P.L br.619/1

HRVATSKI SABOR
KLUB ZASTUPNIKA SDP-a
U Zagrebu, 04. oZujka 2024. godine

PREDSJEDNIKU
HRVATSKOG SABORA

Predmet: amandmani na Konaéni prijedlog zakona o o naéinu izvrienja
presuda Europskog suda za ljudska prava u skupini predmeta
Statileo protiv Hrvatske (broj zahtjeva: 12027/10 i dr.) i Odluke
Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-1-3242/2018 i dr. P.Z.
br. 619

Na temelju ¢l. 196. Poslovnika Hrvatskog sabora (,,Narodne novine® 81/ 13, 113/16, 69/17 i
29/18) na Konaéni prijedlog zakona o nadinu izvrSenja presuda Europskog suda za ljudska
prava u skupini predmeta Statileo protiv Hrvatske (broj zahtjeva: 12027/10 i dr.) i Odluke
Ustavnog suda Republike Hrvatske broj: U-I-3242/2018, P.Z. br. 619 podnosimo slijedeée
amandmane:

Amandman 1.
U ¢lanku 4. stavku 1. totka 11. a) mijenja se i glasi:

»odgovarajudi stan u odnosu na zaStienog najmoprimeca je stan u istoj op¢ini ili gradu,
odnosno ukoliko se radi o Gradu Zagrebu u istoj gradskoj Cetvrti, ukupne korisne
povriine koja nije manja od povr§ine stana iz kojeg se najmoprimac iseljava*

ObrazloZenje

PredloZenim amandmanom Zelimo omoguéiti zastiéenom najmoprimcu da ostvari pravo na
stjecanje vlasnistva stana, pod povoljnijim uvjetima propisanim ovim Zakonom, ¢ija povrsina
nije manja od stana u kojem je najmoprimac dosad Zivio i koji prepusta vlasniku. Kvadratura
na koju zasti¢eni najmoprimac ima pravo ve¢ je utvrdena ili ugovorom o0 najmu stana sa
zasti¢enom najamninom ili pravomoénom sudskom presudom koja zamjenjuje takav ugovor
pa nema potrebe da se ovim Zakonom ponovo propisuje kvadratura na koju za$tiéeni
najmoprimac ima pravo.

Budu¢i da Grad Zagreb po Zakonu o Gradu Zagrebu ima poloZaj jedinice regionalne
samouprave, a ne jedinice lokalne samouprave, onda se za stanove u Gradu Zagrebu
odgovarajuéim stanom ima smatrati stan u istoj gradskoj Cetvrti buduéi da u Gradu Zagrebu
gradska Cetvrt i po broju stanovnika i po povrdini odgovora onome §to je drugdje jedinica
lokalne samouprave — opéina ili grad.



Amandman 2.
U ¢lanka 4. stavku 1. totka 15. mijenja se i glasi:

wprijelazni zasticeni najam je privremeno rjeSenje odnosa koje traje za vrijeme provedbe
Programa mjera, u kojem zaStiéeni najmoprimac plaéa zasti¢enu najamninu odredenu
ugovorom o najmu stana sa zaStienom najamninom ili pravomoénom sudskom
presudom koja zamjenjuje takav ugovor, a Republika Hrvatska vlasniku naknaduje
razliku izmedu najamnine koju plaéa zaitiéeni najmoprimac i prosje¢ne najamnine koja
se utvrduje prema posebnoj formuli propisanoj ovim Zakonom*

ObrazloZenje

Smisao Zakona je da drZzava preuzme na sebe teret sanacije problema koji je sama uzrokovala,
ane da odgovornost dijeli po pola sa zasti¢enim najmoprimcima jer zaStiéeni najmoprimeci nisu
ni u pola odgovorni za nastala situaciju. Zagtiéena najamnina utvrdena je ili ugovorom ili
presudom, a razliku do iznosa prijelaznog zasti¢enog najma treba snositi iskljuéivo drZava.
Drugatije rjeSenje stavlja najmoprimca u bitno loiji polozaj od dosadasnjeg, a drZava sanaciju
svog problema, za rjeSavanje kojeg ima alocirana namjenska sredstva sukladno odredabam
Zakonom o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, svaljuje na zasti¢enog
najmoprimca.

Trajanje provedbe Programa mijera zavisi isklju¢ivo od dinamike rada drfavnih tijela dok
zadti¢eni najmoprimac ni na koji nadin ne moze utjecati na duljinu provedbe Programa mijera,
stoga je logi¢no da do konagnog rjeSenja svako poveéanje zastiéene najamnine snosi Republika
Hrvatska.

Amandman 3.
U ¢lanku 4. stavku 1. to¢ka 23. mijenja se i glasi:

nSubvencija najmnina je razlika izmedu najamnine koju plaéa zastiéeni najmoprimac i
prosje¢ne najamnine koja se utvrduje prema posebnoj formuli propisanoj ovim
Zakonom*

ObrazloZenje

Smisao Zakona je da drzava preuzme na sebe teret sanacije problema koji je sama uzrokovala,
ane da odgovornost dijeli po pola sa zasti¢enim najmoprimcima jer zasti¢eni najmoprimci nisu
ni u pola odgovorni za nastala situaciju. Zasti¢ena najamnina utvrdena je ili ugovorom ili
presudom, a razliku do iznosa prijelaznog zadtiéenog najma treba snositi isklju¢ivo drzava.
Drugadije rjeSenje stavlja najmoprimca u bitno logiji poloZaj od dosadagnjeg, a drzava sanaciju
svog problema, za rjeSavanje kojeg ima alocirana namjenska sredstva sukladno odredabam
Zakonom o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, svaljuje na zadtiGenog
najmoprimeca,

Trajanje provedbe Programa mjera zavisi iskljudivo od dinamike rada dravnih tijela dok
zafti¢eni najmoprimac ni na koji nadin ne moZe utjecati na duljinu provedbe Programa mjera,



stoga je logi¢no da do konagnog rjeSenja svako poveéanje zasti¢ene najamnine snosi Republika
Hrvatska.

Amandman 4.

U ¢lanku 18. stavku 1. tekst iza rije¢i “pla¢ati” bride se, a dodaje se novi tekst:

wzaSti¢enu najamninu odredenu ugovorom o najmu stana sa zasti€enom najamninom ili
pravomoc¢nom sudskom presudom koja zamjenjuje takav ugovor, a Republika Hrvatska
vlasniku naknaduje razliku izmedu najamnine koju placa za§ticeni najmoprimac i
prosjeéne najamnine*

ObrazloZenje

Smisao Zakona je da drzava preuzme na sebe teret sanacije problema koji je sama uzrokovala,
a ne da odgovornost dijeli po pola sa zasti¢enim najmoprimcima jer zastiéeni najmoprimeci nisu
ni u pola odgovorni za nastala situaciju. Zastiéena najamnina utvrdena je ili ugovorom ili
presudom, a razliku do iznosa prijelaznog zastiéenog najma treba snositi iskljudivo drzava.
Drugatije rjeSenje stavlja najmoprimea u bitno losiji poloZaj od dosadasnjeg, a drzava sanaciju
svog problema, za rjeSavanje kojeg ima alocirana namjenska sredstva sukladno odredabam
Zakonom o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, svaljuje na za$ti¢enog
najmoprimea.

Trajanje provedbe Programa mjera zavisi isklju¢ivo od dinamike rada drzavnih tijela dok
za$tiCeni najmoprimac ni na koji na¢in ne moze utjecati na duljinu provedbe Programa mjera,
stoga je logi¢no da do konadnog rjedenja svako poveéanje zasti¢ene najamnine snosi Republika
Hrvatska.

Amandman 5.
U ¢lanku 18. stavku 2. na kraju re€enice ispred totke dodaju se rijedi:

»i koeficijentom opremljenosti (Ko)*

ObrazloZenje

Prijedlogom zakona, u ¢&l. 4. st. 1. t. 18. propisano je kako prosjetna slobodno ugovorena
najmnina na trZi8tu ovisi i o opremljenosti stana, stoga je opremljenost stana potrebno uvrstiti
kao jedan o kriterija prilikom odredivanja prosje&ne najmnine.

Amandman 6.
U ¢lanku 18. iza stavku 5. dodaje se novi stavak 6. koji glasi:

wKoeficijent opremljenosti (Ko) iznosi:



- 0,10 za stanove koji nemaju vodu ili struju ili grijanje ili kanalizaciju*

Dosada¥nji stavei 6., 7., 8.1 9. postaju 7., 8.,9.1 10.

ObrazloZenje

Prijedlogom zakona, u ¢&l. 4. st. 1. t. 18, propisano je kako prosje¢na slobodno ugovorena
najamnina na trZistu ovisi i o opremljenosti stana, stoga je opremljenost stana potrebno uvrstiti
kao jedan o kriterija prilikom odredivanja prosjeéne najamnine.

Stanovi koji nemaju vodu, struju, grijanje ili kanalizaciju uopée ne mogu konkurirati na
slobodnom trZistu stanova za najam stoga najamnina za takve stanove treba biti simboli¢na, a
nema temelja da bilo zastiéeni najmoprimac bilo Republika Hrvatska najamninu takvog stana
placa identi¢no kao da stan ima potpunu opremljenost. Procjenjuje se da je takvih stanova 20%.

Amandman 7.
U &lanku 20. stavku 1. prva redenica brige se i dodaje se nova re¢enica koja glasi:

»Zasticeni najmoprimac plaéa za§ticenu najamninu odredenu ugovorom o najmu stana
sa zaSti¢enom najamninom ili pravomoénom sudskom presudom Koja zamjenjuje takav
ugovor izravno vlasniku stana, odnosno najmodavcu, svaki mjesec,*

U ¢&lanku 20. stavku 2. bridu se rijedi ,,u visini 50% iznosa“.

ObrazloZenje

Smisao Zakona je da drzava preuzme na sebe teret sanacije problema koji je sama uzrokovala,
ane da odgovornost dijeli po pola sa zasti¢enim najmoprimeima jer zasti¢eni najmoprimei nisu
ni u pola odgovorni za nastala situaciju. Zasticena najamnina utvrdena je ili ugovorom ili
presudom, a razliku do iznosa prijelaznog zadtiéenog najma treba snositi isklju¢ivo drzava.
Drugacije rjeSenje stavlja najmoprimea u bitno losiji polozaj od dosadadnjeg, a drZava sanaciju
svog problema, za rje§avanje kojeg ima alocirana namjenska sredstva sukladno odredabam
Zakonom o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo, svaljuje na zastiCenog
najmoprimca,

Trajanje provedbe Programa mjera zavisi isklju¢ivo od dinamike rada drzavnih tijela dok
zasti¢eni najmoprimac ni na koji nagin ne moze utjecati na duljinu provedbe Programa mijera,
stoga je logi¢no da do konagnog rjeSenja svako povecanje zadti¢ene najamnine snosi Republika
Hrvatska.

Amandman 8.

U ¢&lanku 33. stavku 1. rijedi ,,Za zasti¢ene najmoprimee* zamjenjuju se rijeima ,, Zasti¢eni
najmoprimei®, a rijedi ,,smatra se* zamjenjuju se rije¢ima ,,mogu prihvatiti®,



Obrazlozenje

Zagticenim najmoprimeima koji su, zbog ostecenja prouzrodenih potresima ili zbog naknadne
obnove, privremeno iselili iz stanova rjesenje je moralo biti pronadeno u vrlo kratkom roku
zbog provedbe radova u okviru obnove. Ti su rokovi puno kraéi od rokova navedenih u ovom
zakonu i ¢esto su ad hoc rjedenja. Stoga i tim zastiéenim najmoprimcima treba omoguéiti da
koristi redovan postupak i rokove.

Amandman 9.

U ¢lanku 50. stavak 2. to¢ka 3. brise se.

ObrazloZenje

U cl. 50. st. 2. t. 3. opisan je vlasnik koji je naplatnim pravnim poslom svjesno stekao neuseljivi
stan i svojevoljno se doveo u poziciju vlasnika neuseljivog stana. Takav vlasnik je svoj polozaj
izabrao i nije ni na koji nadin o$teéen jer je vlasnikom upravo onoga $to je kupio - neuseljivog
stana. Takav vlasnik ne ostvaruje pravo na obesteéenje stoga Republika Hrvatska prema njemu
nema nikakvu obvezu obestecenja. Procjenjuje se da je takvih vlasnika 80%.




