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HRVATSKI SABOR
KLUB ZASTUPNIKA MOSTA

NEZAVISNIH LISTA

Zagreb, 21.11.2018. godine

PREDSJEDNIKU HRVATSKOGA SABORA

Predmet: Amandmani na Konacni prijediog Zakona o izmjenama i dopunama zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, drugo éitanje, P. Z. br. 395

Temeljem ¢&lanka 196. Poslovnika Hrvatskoga sabora Klub zastupnika Mosta nezavisnih lista
podnosi sljedece amandmane na Konacni prijedlog Zakona o izmjenama i dopunama zakona
o zakupu i kupoprodaji-poslovnog prostora, drugo Citanje, P. Z. br. 395:

AMANDMAN 1.

NA CLANAK 4.

U ¢élanku 5. stavku 2. tocci 2. briSu se rijeci ,(broj zemljiSno-knjizne Cestice i zemljiSno-
knjiznog uloSka u koji je poslovni prostor upisan, povrsinu poslovnog prostora, etaza na kojoj
se poslovni prostor nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni opis poslovnog prostora kao i svi drugi
potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora)” te se zamjenjuju rije¢ima
spodaci iz zemljiSnoknjiznog uloska, broj zemljiSno-knjiZnog uloska i svi podaci iz
posjedovnice i vlastovnice, a kojima se nedvojbeno identificira poslovni prostor”

Odredbe:
»U tocki 4. rijeci: ,u zgradi” briSu se. ,,
»U tocki 7. iza rijeci: ,iznos” dodaje se rijec: ,mjesecne”

brisu se.



Obrazlozenje
PredloZena definicija dovoljna je za identifikaciju poslovnog prostora.

Isto tako predlazemo brisanje predloZenih odredbi iz tocke 4. i 7. Bududi je potpuno
neprimjereno zadiranje u trZiSne odnose da sve zakupnine moraju biti ugovorene u
mjese¢nom obliku i tako ogranicavati slobodu ugovaranja.

AMANDMAN 2.
NA CLANAK 5.
U ¢lanku 6. mijenja se stavak 3. koji glasi:

»Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora ima zakupnik koji s
Republikom Hrvatskom ili jedinicom lokalne i podruéne (regionalne) samouprave ima
sklopljen ugovor o zakupu temeljem javnog natjecaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz
ugovora o zakupu, kada mu je neposredno istekao ili mu istjeCe takav ugovor o zakupu
sklopljen temeljem javnog natjecaja, i ukoliko se taj zakupnik u svojoj prijavi na natjeaj za
navedeni prostor pozove na to pravo, ukoliko ispunjava uvjete iz natjetaja, uvjete iz ovoga
Zakona i prihvati najvisi ponudeni iznos zakupnine. "

Stavci 4., 5. i 6. brisu se.
Obrazlozenje

Potpuno nepotrebne odredbe, ukoliko na javnom natjeCaju zakupnik ima pravo prednosti u
sklapanju ugovora pod istim uvjetima kao najbolji ponudaé, Ove odredbe samo Sirom
otvaraju vrata diskrecijskoj ocjeni ministarstva, moZebitnoj korupciji i pretjerano je
birokratiziranje.

AMANDMAN 3.

NA CLANAK 6.

U ¢lanku 19. stavak 2. brise se.
U ¢lanku 19. stavci 5. i 6. brisu se.
Obrazlozenje

Nikada se ne navode primjeri ugovora u zakonu jer to dovodi do pravne nesigurnosti. S druge
strane sadrzaj ugovora odreduje ugovor, a ne ime, pa tako i ti ugovori ukoliko je njihov



sadrzaj istovjetan ugovoru o zakupu neminovno su ugovori o zakupu i ovo je besmislena
odredba.

Najgore od svega je iz poslovne perspektive $to je izjednaleno davanje u podzakup na
iskljucivo koriStenje koje svakako mora biti sankcionirano i sukori$tenje odnosno zajedni¢ko
koriStenje gdje neki poslovni partneri opravdano zajednicki rade, ali primarni zakupnik isto
radi u tom prostoru i potpuno je nepotrebno sankcioniranje takvih odnosa jer i da su se kao
zajednica ponuditelja javili na natjecaj pod istim uvjetima bi ga dobili, a ovako im
onemoguéavamo naknadno ulaZenje u prave poslovne suradnje te naru$avamo trZisne
slobode.

AMANDMAN 4.

NA CLANAK 8.

U clanku 35. stavak 1. iza rijeéi ,Elanka” brise se tocka i dodaju se rijeéi ,koja nije manja od
trziSne cijene”.

ObrazloZenje

PredloZzenim amandmanom predlaZe se da prodajna cijena poslovnog prostora nikako ne bi
smjela biti ispod trZiSne cijene. Na navedeni nadin izbjegla bi se moguénost malverzacija kod
prodaje poslovnih prostora.

AMANDMAN 5.

NA CLANAK 11.

U Clanku 38. stavku 1. iza rijeci ,prostora” brie se toc¢ka i stavlja se zarez te se dodaju rijeéi
»a U skladu sa posebnim Zakonom*

Obrazlozenje

PredloZeni amandman je u skladu sa élankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi koji propisuje da opéinski nacelnik, gradonacelnik, odnosno Zupan moZe odluéiti
o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina jedinice lokalne, odnosno podruéne
(regionalne) samouprave i drugom raspolaganju imovinom u skladu s Zakonom, statutom
jedinice i posebnim propisima i to o visini pojedinalne vrijednosti do najvi¥e 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu€uje o stjecanju
i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj
iznos vedi od 1.000.000,00 kuna, opéinski nacelnik, gradonacelnik odnosno fupan moZe
odlucivati najvie do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada
moZe odlucivati najviSe do 70.000,00 kuna. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te
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drugo raspolaganje imovinom mora biti planirano u prorac¢unu jedinice i provedeno u skladu
sa zakonom. Na predloZeni nadin jasnije se definiraju ovlasti opéinskih nacelnika,
gradonacelnika, odnosno Zupana u pogledu prodaje poslovnih prostora.

AMANDMAN 6.

NA CLANAK 15.

U ¢lanku 15. stavak 2. rijeci ,,(primjerice, troskove reZija, naknade za koristenje, komunalne
naknade, pri€uve i sli¢no)“ zamjenjuju se rije¢ima ,,(troskovi sa osnove koristenja poslovnog
prostora)”“.

Obrazlozenje

Predlozenim amandmanom predlaZe se iz Zakona izostaviti primjericno nabrajanje, veé je
potrebno staviti opcenitiju odredbu. Ovo bududi se nigdje u Zakon ne navode primjeri.

PREDSJEDNIK KLUBA
MOSTA NEZAVISNIH LISTA
Nikola Grmoja



