PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O
DRUSTVENO POTICANOJ STANOGRADNIJI

I. USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donosenje ovog Zakona sadrzana je u odredbi ¢lanka 2. stavka 4.
alineja 1. 1 ¢lanka 16. Ustava Republike Hrvatske.

I OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU
UREDITI ZAKONOM, TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM
ZAKONA PROISTECI

Ocjena stanja

Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji donesen je u prosincu 2001. (Narodne novine, broj
109/2001), a Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o drusStveno poticanoj stanogradnji
donesen je u lipnju 2004. (Narodne novine, broj 82/2004).

U dosadasnjoj primjeni Zakon o druStveno poticajnoj stanogradnji u trajanju od pet godina
pokazao se je svrsishodnim i uporabivim. U vremenu primjene Zakona uocile su se odredene
manjkavosti kao 1 nove dopunjujuée ideje. Iz gore navedenog razloga potrebno je pristupiti
izmjenana i dopunama postoje¢eg Zakona.

Cijene stanova, koji se kupuju temeljem Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji, potrebno
je korigirati u pogledu cijene gradevinskog zemljista. Cijene gradenja su do danas ostale
priblizno iste u odnosu na 2001 godinu kada je zapocela izgradnja takvih stanova dok su se
cijene zemljiSta, a posebno u velikim gradovima gdje je potreba za takvim stanovima najveca,
udvostrucila.

Stoga predlazemo da se u Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji (u daljnjem tekstu
Zakon) maksimalna cijena gradevinskog zemljiSta koju moZze kupiti APN poveca od iznosa
10% vrijednosti etalonske cijene gradenja na 20%. Nastalo povecanje (100%) maksimalne
cijene gradevinskog zemljista uvjetovalo bi i povisenje kreditiranja istog od danasnjih 70€/m>
na 140€/m”. Dopunska sredstva potrebna za povecano kreditiranje od strane jedinice lokalne
samouprave bilo bi za njih znatno opterecenje kao i za proracun Republike Hrvatske. Razliku
u cijeni trebaju snositi kupci, a dopunska kreditna sredstva osiguravaju poslovne banke.
Danasnje cijene stanova prema Programu POS-a nize su od cijena na slobodnom trzistu i do
100% 1 podnose povecanje maksimalne cijene stana za 7,7%, a banke su suglasne sa takvim
povecanim udjelom u kreditiranju.

Povecanjem cijene zemljista za 70€/m* ista bi iznosila zajedno s cijenom infrastrukture
280€/m”. Ukoliko zemljiste i infrastrukturu osigurava JLS u iznosu od 280€/m” nastaje velika
disproporcija u ulaganju i kreditiranju JLS-a u odnosu na RH koja sudjeluje samo sa 175€/m’.
Novina u prijedlogu je da dio angaZziranih sredstava za nabavu gradevinskog zemljiSta i
izgradnju infrastrukture koje osigurava JLS u iznosu od 35% ugovorene cijene sa APN-om
JLS dobije isplaceno odmah putem APN-a, po naplati od kupaca iz kupoprodajne cijene



stanova, garaza i poslovnih prostora. Sredstva bi se isplac¢ivala JLS-u u roku do 60 dana nakon
Sto kupac plati uceS¢e u visini od 15% od prodajne cijene stana i njegova kreditna sredstva
banka uplati APN-u po potpisu predugovora o kupoprodaji stana iz Programa POS-a. Na taj
nacin JLS bi dobila dio sredstava odmah, a ostatak nakon §to kupac otplati banci svoj kredit.
Tako bi JLS dobila dio sredstava za potrebe komunalnog opremanja lokacije na kojoj se grade
stanovi 1 izjednacila bi se neravnomjernost u ulaganju Republike Hrvatske 1 JLS uz
kreditiranje kupaca kao do sada po JLS-u u iznosu od 65% vrijednosti zemljista i
infrasrukture.

U slucajevima kad zemljiSte osigurava Republika Hrvatska putem APN-a JLS ne dobija
povrat od 35% vrijednosti infrastrukture odmah ve¢ po otplati danog kredita kupcima shodno
postojeéem Zakonu. Vrijednost kreditne subvencije RH kod kreditiranja kupca od 245€/m’
kad zemljiste osigurava APN ostaje ista bez obzira na to Sto sadaSnja cijena zemljiSte
poskupljuje za 70€/m”. U tom sludaju tu razliku u cijeni kupcu kreditira poslovna Banka.

Uz povecanje cijene zemljiSta svrsishodnija primjena i operativnost Zakona osigurava se i
moguénoséu osiguranja ukupne ili djelomi¢ne infrastrukture po APN-u. Ta moguénost se
primjenjuje samo u slucajevima kad lokalne uprave nisu u moguénosti osigurati
infrastrukturu, a potrebe za stanovima gradanstva su velike. Kupcima se na taj nacin
osigurava izgradnja stanova uz istu cijenu stana i kreditiranje sa pove¢anom prosjecnom
kamatom od 3,72% na 4,1%.

Kako je izmjenom clanka 13. utvrdena moguénost da APN kupi gradevinsko zemljiste
potrebno za izgradnju stanova po povecanoj cijeni, « koja ne moze biti viSa od 20% etalonske
cijene gradenja (10% - po do sada vaze¢em Zakonu) ukupne korisne povrSine stanova u
gradevini“, predlaze se ukidanje odredbe clanka 18, jer ona postaje bespredmetna. Ovo
posebno zbog Cinjenice da se u dosadasnjoj provedbi Zakona pokazalo da se uglavnom
ugovaralo gradenje sa izvoda¢ima koji imaju u vlasniStvu zemljiSte po maksimalno Zakonom
predvidenoj cijeni, odnosno na taj nac¢in se izbjegavalo trziSno natjecanje sukladno Zakonu o
javnoj nabavi.

Dopunama c¢lanka 17. stavka 5. utvrduje se da se u provedbi ovog Programa ne donosi
Rjesenje o komunalnom doprinosu i isti se ne naplacuje, a stavkom 6. Agencija se obvezuje
zakljuciti ugovore za izgradnju potrebne infrastrukture sa pravnim osobama koje obavljaju
pojedinu komunalnu djelatnost za Jedinice lokalne samouprave.

Odredbom ¢lanka 28.a odreduje se da vlasnik stana koji je kupio stan u POS programu u
slucaju prodaje stan ne moze otuditi u roku od 10 (deset) godina od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji, te da ¢e se zabrana otudenja upisati u zemljiSne knjige.

Kako se poticajna sredstva osiguravaju iz Drzavnog proracuna i pod povoljnijim uvjetima od
uvjeta na trziStu nuzno je sprijeiti kupnju stana u POS programu u cilju prodaje nakon
useljenja (u periodu od 10 (deset) godina) po visSim cijenama i ostvarivanje zarade u programu
kojem je osnovni cilj zadovoljavanje stambenih potreba i poboljSanje kvalitete stanovanja
gradana.

USPOREDBA CIJENA STANOVA KOD POVECANE CIJENE ZEMLIJISTA

Cijena stana je promjenjiva radi niza razlicitih faktora koji utje¢u na cijenu. Zbog usporedbe
utjecaja promjene cijene zemljiSta sa 10% etalonske cijene gradenja na predlozenih 20% u
kupnji stana uzeti su odredeni elementi cijene kao konstanta 1 to:



- prosje¢na veli¢ina stana POS-a od 64m’

- postojeta etalonska cijena gradenja od 700€/m’

- cijena gradenja je 700€/ m” (postojeca etalonska cijena gradenja)

- maksimalna cijena zemljista 10% etalonske cijene ili 70€/m’

- maksimalna cijena zemljista 20% etalonske cijene ili 140€/m”

- maksimalna prosje¢na cijena stana je 910€/m* odnosno po novom 980€/m?

- kamata banke, u opéem slucaju za korisnike kredita koji nisu komitenti banke u
poceku od 2,6% 1 u vrijeme otplate kredita od 5,6%

- rok otplate kredita je 31 godina (pocek 1 godina otplata kredita 30 godina)

Uz navedene pretpostavke dana je usporedba cijene stana i ostalih uvjeta kupnje, te cijene
zemljista od 70€/m> u odnosu na predlozenu cijenu zemljista od 140€/m* (20% etalonske
cijene) u odnosu na slu¢aj kad zemljiSte osigurava JLS ili APN.

Iz izracuna je vidljivo da:

- sadasnja cijena stana iznosi 58.240,00€, a predloZena cijena bi iznosila 62.720,00€ ili
7,7% vise

- su analogno cijeni stana i mjesecni obroci od dosadasnjih 233,50 € porasli na 252,40€
ili 8% viSe, odnosno 264,38€ kad APN osigurava i zemljiSte i infrastrukturu je
13,22% viSe

- u slucaju kad JLS osigurava infrastrukturu, visina prosjecne kamate je za kupce
priblizno ista 3,69% (za cijenu stana od 910€/m2) odnosno 3,72% kod nove cijene
stana od 980€/m2.

- se ukupna cijena stana poveCava sa 98.832,76€ sa kamatama na predlozena
100.203,74€ ili 7,61% viSe (u slucaju osiguranja zemljista po JLS), odnosno zemljiSte
kupuje Agencija iznosila bi 104.585,36€ ili maksimalno 12,66% viSe

- u slucajevima kad uz zemljiSte Agencija osigurava i infrastrukturu mjesecni obrok
iznosi 264,38€, prosje¢na kamata iznosi 4,1%, a ukupna cijena stana sa kamatama
104.585,36€.

- zanemarive razlike u pojedinim kategorijama utvrduju opravdanost uvodenja povratka
dijela cijene zemljiSta i infrastrukture JLS-u u visini od 35% cijene.

Temeljem provedenih izratuna moze se utvrditi da poskupljenje stana zbog povecanja
jedini¢ne cijene sa 910€/m2 na 980€/m2 neto korisne povrSine stana iznosi 7,7%, a mjesecni
obrok 8,6% uz priblizno istu kamatu od 3,72% godisnje.

U slucajevima kada APN osigurava i zemljiSte i potrebnu komunalnu infrastrukturu cijena
stana se povecava za 7,7%, mjesecni obroci za maksimalno 13,22%, a kamata iznosi 4,1%.

Predlozeni postotak povratka dijela cijene zemlji$ta i infrastrukture od 35% je realan i uklapa
se u sve vidove raznih komparacija.

OCJENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA PROVODENJE ZAKONA

Provodenje ovog Zakona nece zahtjevati osiguranje dodatnih sredstava u Drzavnom
proracunu (iako poskupljenje stana iznosi 7,7%) buduci su sredstva za provodenje Zakona o
druStveno poticanoj stanogradnji predvidena u Drzavnom proracunu za 2007. godinu) a u
konacnici sva ta sredstva platit ¢e kupci kroz povecanu cijenu stana, te ¢e se sredstva vratiti.



PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENAMA I DOPUNAMA
ZAKONA O DRUSTVENO POTICANOJ STANOGRADNJI

Clanak 1.

U Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji (Narodne novine, br. 109/2001 i 82/2004) u
¢lanku 3. stavku 3. iz rije¢i "fizickih osoba" umjesto zareza stavlja se tocka, a rijeci "kao i
osobama iz ¢lanka 52. stavka 4. Zakona o najmu stanova (Narodne novine, br. 91/96 1 48/98)
koje koriste stan namijenjen za nadstojnika zgrade" briSu se.

Clanak 2.
U ¢lanku 6. iza stavka 2. dodaju se stavci 3. 1 4. koji glase:

"(3) U slucajevima iz stavka 2. kada jedinica lokalne samouprave osigurava gradevinsko
zemljiSte Agencija od svake kupoprodaje stana, poslovnog prostora, garaze ili garazno
parkirnog mjesta na stambenom objektu isplacuje jedinici lokalne samouprave 35% cijene
gradevinskog zemljista, koja je utvrdena u ugovoru koji je zakljuCen izmedu Agencije i
jedinice lokalne samouprave iz ¢lanka 17. stavka 4.ovoga Zakona. Isplata jedinici lokalne
samouprave obavlja se u roku od dva mjeseca po naplati Agencije od kupaca temeljem
zakljucenog predugovora o kupoprodaji.

(4) U slucajevima kada jedinica lokalne samouprave podmiruje troskove koji se odnose na
osiguranje uredenja komunalne infrastrukture i prikljucaka na infrastrukturu Agencija od
svake kupoprodaje stana, poslovnog prostora, garaze ili garazno parkirnog mjesta na
stambenom objektu ispladuje jedinici lokalne samouprave 35% cijene komunalne
infrastrukture 1 prikljucaka na infrastrukturu koja je utvrdena u ugovoru zaklju¢enom izmedu
Agencije i jedinice lokalne samouprave iz ¢lanka 17. stavka 4. ovoga Zakona.".

Dosadasnji stavak 3. postaje stavak 5.

Clanak 3.

U clanku 7. stavak 1. brojka "30%" zamjenjuje se brojkom "40 %".
Clanak 4.

Clanak 13. mijenja se i glasi:

"Radi zadovoljavanja stambenih potreba na odredenom podrucju u skladu s Programom POS-
a, posebno ako jedinica lokalne samouprave ne osigura dostatno gradevinsko zemljiste,
Agencija moze na temelju ocjene podobnosti lokacije 1 opravdanosti odredene izgradnje
prema uvjetima iz Clanka 17. stavka 3. ovoga Zakona, uz prethodnu suglasnost ministra
nadleznog za graditeljstvo:



- kupiti gradevinsko zemljiste potrebno za izgradnju stanova, po cijeni koja ne moze biti
viSa od 20% etalonske cijene gradenja ukupne korisne povrSine stanova u gradevini
koja ¢e se graditi na tom zemljiStu

- osigurati financiranje uredenja komunalne infrastrukture 1 priklju¢aka na
infrastrukturu do pune gotovosti, a koje ne moze biti visa od 20% etalonske cijene
gradenja ukupne korisne povrSine stanova u gradevini koja ¢e se graditi na tom
zemljistu.".

Clanak 5.
U clanku 17. iza stavka 4. dodaje se novi stavak 5. koji glasi:

"(5) U provedbi Programa drustveno poticane stanogradnje prilikom izdavanja gradevinske
dozvole ne donosi se rjesenje o komunalnom doprinosu.".

Iza stavka 5., dodaje se novi stavak 6., koji glasi:
"(6) Kada Agencija osigurava financiranje uredenja komunalne infrastrukture i prikljucaka
na infrastrukturu duzna je zakljuciti ugovore za izgradnju potrebne infrastrukture sa pravnim i

fizickim osobama koje obavljaju pojedinu komunalnu djelatnost.".

Dosadasnji stavak 5. postaje stavak 7.

Clanak 6.

Clanak 18. brige se.

Clanak 7.

U clanku 19. brojka "30%" zamjenjuje se brojkom "40%".

Clanak 8.
Iza ¢lanka 28. dodaje se novi ¢lanak 28.a koji glasi:
"Clanak 28.a

Vlasnik stana koji je stan kupio temeljem ovog Zakona, bez obzira na nacin placanja, stan ne
moze otuditi odnosno stvarnopravno raspolagati istim u roku 10 godina od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji.

Zabrana otudenja, odnosno zabrana stvarnopravnog raspolaganja nekretninama iz stavka 1.
ovog ¢lanka, upisat ¢e se u zemljiSne knjige istodobno s upisom prava vlasniStva kupca.

Iznimno, od odredenog stavkom 1. ovoga ¢lanka, prodaja stana moze se odobriti 1 prije
isteka roka od 10 godina, uz suglasnost Agencije, pod uvjetom da kupac plati prodavatelju
razliku izmedu prodajne cijene stana i stvarne trzisne cijene u vrijeme sklapanja ugovora.".



PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 9.
Postupci pokrenuti prema odredbama Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (Narodne

novine, br. 109/2001 1 82/2004), a koji nisu dovrSeni do stupanja na snagu ovog Zakona
sklapanjem ugovora o kupoprodaji, dovrsiti ¢e se po odredbama ovog Zakona.

Clanak 10.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmog dana od objave u Narodnim novinama.



OBRAZLOZENJE POJEDINIH ODREDBI

Uz ¢lanak 1.(izmjena clanka 3 stavak 3.

Ovom izmjenom c¢lanka 3. stavka 3. predvideno je brisanje rijeci: "kao i osobama iz ¢lanka
52. stavka 4. Zakona o najmu stanova (Narodne novine, br. 91/96 i1 48/98) koje koriste stan
namijenjen za nadstojnika zgrade" buduéi je u meduvremenu pitanje tih osoba regulirano
Zakonom o prodaji stanova namijenjenih za nadstojnika stambene zgrade (Narodne novine,
22/2006).

Uz clanak 2. (izmjena clanka 6.)

Ovom djelomi¢nom izmjenom ¢lanka 6. predvideno je kada jedinica lokalne samouprave
osigurava gradevinsko zemljiste da Agencija od svake kupoprodaje stana, poslovnog prostora,
garaze ili garazno parkirnog mjesta na stambenom objektu isplacuje jedinici lokalne
samouprave 35% cijene gradevinskog zemljiSta koja je utvrdena u Ugovoru koji je zakljucen
izmedu Agencije i jedinice lokalne samouprave, a isplata se obavlja u roku od dva mjeseca po
naplati Agencije od kupaca temeljem zaklju¢enih Predugovora o kupoprodaji.

Isti princip predlaze se i u slucaju kada jedinica lokalne samouprave podmiruje troskove koji
se odnose na osiguranje uredenja komunalne infrastrukture i prikljucaka.

Uz clanak 3. (izmjena ¢lanka 7.)

Clankom 1. ureduju se pobliZe pitanja iz ¢lanka 7. vaZeéeg Zakona koji se odnose na javna
sredstva jedinice lokalne samouprave s kojima ona sudjeluje u izgradnji stanova, te
ograni¢ava (povec¢ava) ukupna vrijednost tih sredstava sadrzanih u prodajnoj cijeni m* stana
sa 30% etalonske cijene gradenja najvise do 40% etalonske cijene gradenja.

Uz ¢lanak 4. (izmjena ¢lanka 13.)

Ovom djelomi¢nom izmjenom clanka 13. Agencija moze radi provedbe programa
stanogradnje zacrtanog u odredenom opsegu, kada jedinica lokalne samouprave ne osigura
dovoljno zemljiSta za rjeSavanje stambenih potreba, uz prethodnu suglasnost ministra kupiti
zemljiSte za izgradnju ako lokaciju ocijeni podobnom i gradnju opravdanu u pogledu troskova
i cijene stanova u odnosu na mogucnost prodaje, te se utvrduje da cijena zemljista ne moze
biti viSa od 20% etalonske cijene gradenja ukupne korisne povrSine stanova u gradevini koja
¢e se graditi na tom zemlji$tu (po vaze¢em Zakonu cijena zemljiSta ne moze biti visa od 10%
etalonske cijene)

Uz clanak 5. (dopuna clanka 17.)

Ovom dopunom odredbe ¢lanka 17. stavkom 5. utvrduje se da se u provedbi ovog Programa
ne donosi Rjesenje o komunalnom doprinosu i isti se ne naplacuje, a stavkom 6. Agencija se
obvezuje zakljuciti ugovore za izgradnju potrebne infrastrukture sa pravnim osobama koje
obavljaju pojedinu komunalnu djelatnost za Jedinice lokalne samouprave, a dosadasnji stavak
5. postaje stavak 7.



Uz clanak 6. (brisanje ¢lanka 18.)

Kako je izmjenom clanka 13. utvrdena moguénost da APN kupi gradevinsko zemljiSte
potrebno za izgradnju stanova po povecanoj cijeni "koja ne moze biti visa od 20% etalonske
cijene gradenja (10% - po do sada vaze¢em Zakonu) ukupne korisne povrSine stanova u
gradevini" odredba ovog Clanka je nepotrebna.

Uz ¢lanak 7. (izmjena clanka 19.)

. .. Y . .. 2 “ e ey
Ovom promjenom stavka 2. propisuje se da prosjecna prodajna cijena po m”™ ne moze biti visa
od etalonske cijene gradenja m” stana uvecane za 40% (po vaze¢em Zakonu cijena ne moze
biti visa od 30%)

Uz ¢lanak 8. (novi clanak 28a.)

Ovom odredbom c¢lanka 28.a odreduje se da vlasnik stana ne moze stan otuditi odnosno
stvarnopravno raspolagati istim u roku 10 (deset) godina od dana sklapanja ugovora o
kupoprodaji sa Agencijom. Iznimno moze se odobriti prodaja i prije isteka roka od 10 godina,
uz suglasnost Agencije, pod uvjetom da kupac plati prodavatelju (Agenciji) razliku izmedu
prodajne cijene stana i stvarne trziSne cijene u vrijeme sklapanja ugovora (otudenja).

Uz ¢lanak 9.

Ovom prijelaznom odredbom se propisuje da ¢e se postupci pokrenuti po odredbama Zakona
o drustveno poticanoj stanogradnji (Narodne novine, br. 109/2001 1 82/2004) do donoSenja
ovog Zakona o izmjenama i dopunama koji nisu dovrseni, dovrSiti prema odredbama ovog
Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji.

Uz élanak 10.

Ovom odredbom na uobic¢ajeni nacin se propisuje vrijeme stupanja na snagu ovoga Zakona.



ODREDBE ZAKONA O DRUSTVENO POTICANOJ STANOGRADNJI
KOJE SE MIJENJAJU I DOPUNJUJU

Clanak 3.

(3) Stanovi iz stavka 1. ovoga c¢lanka namijenjeni su i za prodaju jedinicama lokalne
samouprave i drugim osobama radi osiguranja stanova zasticenim najmoprimcima koji
koriste stan u vlasniStvu fizickih osoba, kao i osobama iz ¢lanka 52. stavka 4. Zakona o
najmu stanova (Narodne novine, br. 91/96 i1 48/98) koje koriste stan namijenjen za
nadstojnika zgrade.

Clanak 6.

(1) U cilju provodenja mjera za zadovoljavanje stambenih potreba gradana i poboljSanja
kvalitete stanovanja, jedinica lokalne samouprave utvrduje stambene potrebe i interes za
kupnju stanova na svom podrucju, te u skladu s tim potrebama i svojim moguénostima
osigurava sredstva namijenjena za poticanje stanogradnje prema ovome Zakonu.

(2) Jedinica lokalne samouprave za izgradnju stanova osigurava odgovarajuce gradevinsko
zemljiSte, uredenje komunalne infrastrukture i priklju¢ke na infrastrukturu, odnosno
podmiruje troskove koji se odnose na infrastrukturu i prikljucke.

(3) Jedinica lokalne samouprave moze osigurati i financijska sredstva za pokrice dijela
troSkova gradenja, posebice kada su ti troskovi povecani zbog posebnih uvjeta gradnje na
odredenoj lokaciji u kojem slucaju ta sredstva mogu biti i bespovratna.

Clanak 7.

(1) Ukupna vrijednost gradevinskog zemljiSta, uredenja komunalne infrastrukture i
priklju¢aka na infrastrukturu, odnosno vrijednost tih sredstava jedinice lokalne
samouprave sadrzana u prodajnoj cijeni m” stana ne moze biti vise od 30% etalonske
cijene gradenja.

(2) Uredenjem komunalne infrastrukture iz ¢lanka 6. stavka 2. ovoga Zakona razumijeva se
uredenje pristupne ceste, javnih povrsina i javne rasvjete, potrebne za koriStenje gradevine
izgradene na odredenom zeml;jisStu.

(3) Prikljuccima na infrastrukturu iz ¢lanak 6. stavka 2. ovoga Zakona razumijeva se izvedba
priklju¢aka gradevine na infrastrukturu za opskrbu pitkom vodom, odvodnju otpadnih i
oborinskih voda, opskrbu plinom, toplinskom energijom ili drugim energetskim medijem
ovisno o lokalnim prilikama, te prikljuenje gradevine na elektricnu energiju i
distributivnu telekomunikacijsku mrezu.

Clanak 13.

Radi zadovoljavanja stambenih potreba na odredenom podrucju u skladu s Programom POS-
a, posebice ako jedinica lokalne samouprave ne osigura dostatno gradevinsko zemljiste,
Agencija moze na temelju ocjene podobnosti lokacije 1 opravdanosti odredene izgradnje, uz
prethodnu suglasnost ministra nadleznog za javne radove i graditeljstvo kupiti gradevinsko
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zemljiSte potrebno za izgradnju stanova, po cijeni koja ne moze biti visa od 10% etalonske
cijene gradenja ukupne korisne povrSine stanova u gradevini koja ¢e se graditi na tom
zemljistu.

Clanak 17.

(1) Jedinica lokalne samouprave ili druga osoba koja je spremna osigurati zemljiste i druga
sredstva za izgradnju stanova dostavlja Agenciji odgovaraju¢u ponudu za ustupanje
odredenoga gradevinskog zemljista, odnosno lokacije za izgradnju stanova.

(2) Ponuda iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi narocito:

- izvod iz zemljiSne knjige ili drugi odgovarajuci dokaz vlasniStva nekretnine,

- izvode iz katastarskog plana i prostornog plana, s podacima o uvjetima gradnje na toj
lokaciji,

- podatke o postojecoj i planiranoj komunalnoj infrastrukturi,

- podatke o postojecim i planiranim moguénostima prikljucenja na infrastrukturu,

- ukupnu cijenu za ponudeno gradevinsko zemljiste 1 druga sredstva, te tu cijenu
izrazenu po m” korisne povrsine gradevina koje bi se gradila na tom zemljistu,

- procjenu ponuditelja u vezi s moguénostima prodaje stanova, odnosno nekretnine,

- druge podatke koji mogu biti od vaznosti za ocjenu podobnosti lokacije.

(4) Ocjenu podobnosti odredene lokacije za izgradnju stanova utvrduje Agencija, ovisno o
uvjetima gradnje na toj lokaciji, procjeni troskova izgradnje i izvorima financiranje, te
mogucnostima prodaje stanova.

(5) Prava 1 obveze u pogledu osiguranja gradevinskog zemljiSta, uredenja komunalne
infrastrukture i prikljucaka na infrastrukturu, vezano za izgradnju i prodaju stanova,
ureduje se pisanim ugovorom sklopljenim izmedu Agencije i jedinice lokalne samouprave
ili druge osobe koja osigurava sredstva.

(6) Ugovor iz stavka 4. ovoga c¢lanka sadrzi posebice i1 obvezu prijenosa vlasniStva
gradevinskog zemljiSta, odnosno ustupanja investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i
prodajom stanova na Agenciju.

Clanak 9.

Clanak 18. mijenia se i glasi:

"Pravna ili fizicka osoba ovlastena za poslove gradenja moze Agenciji ponuditi gradevinsko
zemljiSte u svom vlasniStvu i gradnju stanova uz uvjet da ima ishodenu lokacijsku dozvolu ili
izvod iz detaljnog plana uredenja, u kojem sluc¢aju Agencija s tom osobom moze sklopiti
ugovor o gradenju neposredno bez javnog nadmetanja pod uvjetom da:

- je jedinica lokalne samouprave sukladno ¢lanku 6. stavku 1. ovoga Zakona utvrdila
stambenu potrebu i interes za kupnju stanova na svom podrucju,

- jedinica lokalne samouprave nema odgovarajuce gradevinsko zemljiste,

- ponudena cijena gradenja po m’ korisne povrine nije vise od etalonske cijene
gradenja,

- izvoda¢ osigurava odgovaraju¢e jamstvo za kvalitetno i pravovremeno izvrSenje
radova,
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- predvidiva prodajna cijena stana nije visa od 95% najviSe prodajne cijene stana prema
ovome Zakonu,

- jedinica lokalne samouprave ugovorno preuzme obvezu podmirenja troskova uredenja
komunalne infrastrukture i priklju¢aka na infrastrukturu, te financiranje poslovnih
prostora javne namjene iz ¢lanka 16. a stavka 3. ovoga Zakona,

- su na cijenu zemljiSta primijenjene odredbe ¢lanka 11. stavka 1., odnosno ¢lanka 13.
ovoga Zakona.".

U élanku 19. stavak 2. mijenja se i glasi:

oy . .. 2 . . v .
"Prosje¢na prodajna cijena stana po m” korisne, odnosno prodajne povrSine na jednom

stambenom objektu ne moZe biti viSa od etalonske cijene gradenja m” stana uvecane za
30%.".



