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Na temelju ¢lanka 85. Ustava Republike Hrvatske (Narodne novine, broj
85/2010 — procisceni tekst) i ¢lanka 129. Poslovnika Hrvatskoga sabora, Vlada Republike
Hrvatske podnosi Prijedlog zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zemljisnim knjigama.

Za svoje predstavnike, koji ¢e u njezino ime sudjelovati u radu Hrvatskoga
sabora i njegovih radnih tijela, Vlada je odredila Orsata Miljenica, ministra pravosuda, Sandru

Artukovi¢ Kunst, zamjenicu ministra pravosuda i dr. sc. Vanju Bili¢a, pomo¢nika ministra
pravosuda.
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l. USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donoSenje Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zemljiSnim
knjigama sadrzana je u odredbi ¢lanka 2. stavka 1. podstavka 4. Ustava Republike Hrvatske
(Narodne novine, broj 85/2010 - prociséeni tekst).

1. OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI
ZAKONOM TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA
PROISTECI

ZemljiSne knjige predstavljaju pravno stanje nekretnina u Republici Hrvatskoj 1 u
zemljisne knjige se upisuju stvarna i druga relevantna prava na nekretninama. S obzirom na
nacelo javnosti 1 nacelo povjerenja u istinitost i potpunost sadrzanih podataka, zemljiSne
knjige Stite temeljna vlasnicka prava gradana, izvor su potrebnih vlasnickih isprava,
omoguéavaju pravni promet nekretninama i odgovaraju¢u evidenciju toga prometa te u svojoj
sustini ¢ine temelj pravne sigurnosti u prometu prava na nekretninama.

Vazeéim odredbama Zakona o zemljisnim knjigama (Narodne novine, br. 91/96,
68/98, 137/99, 114/2001, 100/2004, 107/2007, 152/2008 i 126/2010, u daljnjem tekstu: ZZK)
stvoreni su uvjeti za uvodenje novih informati¢kih tehnologija u zemljisne knjige. Ovim
prijedlogom izmjena navedenog zakona nastavlja se i unapreduje uspostava modrene i azurne
evidencije o pravnom stanju nekretnina, uskladenim sa katastarskom evidencijom. Stoga se
uredenjem, digitaliziranjem 1 stvaranjem jedinstvenog sustava registra nekretnina koji ¢e
objediniti podatke iz zemljiSnih knjiga 1 katastra nastoje stvoriti temelji za napredak
poduzetnicke i ulagacke klime kao i za transparentno, djelotvorno i brzo zemlji$no knjizno
pravo dostupno svim gradanima.

U osvrtu na prethodno razdoblje ocito je da je institut zemljiSnih knjiga doZivio
pozitivan pomak, od vremena u kojem su gradani ¢ekali danima samo na predaju podneska ili
uvid u zemljiSne knjige a na rjeSenje o uknjizbi Cekalo se i1 viSe godina. Danas su svi
zemljiSnoknjiZni podaci preneseni u digitalnu formu i1 svakome dostupni putem Interneta. Od
ukupno 109 zemljisnoknjiznih odjela u 71 zemljiSnoknjiznom odjelu predmeti se rjeSavaju u
roku do 30 dana, a od toga u 41 zemljisnoknjiznih odjela na razini dnevne azurnosti dok se
zemljiSnoknjiZni izvaci izdaju u svim zemljiSnoknjiznim odjelima u pravilu istog dana kada je
to zatrazeno.

Ovaj napredak omogucilo je uvodenje novih tehnologija, uz nesporno zalaganje i
pojacanu aktivnost te strucni 1 financijski doprinos ostvaren u zemljiSnoknjiZznim 1
katastarskim medunarodnim projektima u tom pravnom podru¢ju. Na tom su tragu i
predlozene izmjene, u cilju dostizanja azurnog provodenja svih transakcija, uz zastitu pravne
sigurnosti i vladavinu prava.



Navedeno upucuje na nuznost novog pristupa pravnom okviru zemljiSnoknjiznog
sustava utemeljenog na novim informatickim tehnologijama sa ciljem stvaranja moderne i
transparentne baze zemljiSnoknjiznog registra. Informaticka implementacija novog digitalnog
registra omogucuje 1 znacajnu racionalizaciju troSkova drzavnog proracuna §to je takoder cilj
ovih zakonskih promjena. Elektronicka prijava, elektroni¢ka rjeSenja, elektronicki spis i
digitalna arhiva otvaraju nove moguénosti racionalizacije mreze zemljiSnoknjiznih sudova,
kako u prvom stupnju tako i u zalbenim postupcima (znatno manji broj prvostupanjskih i
odlucivanje na jednom Zalbenom sudu).

Time su stvoreni uvjeti da se napusti propis koji je odredivao ru¢no vodenje zemljisSnih
knjiga i u tom je smislu znacajna predlozena izmjena odredbe Clanka 6. ZZK po kojoj se
zemljiSne knjige vode u elektronickom obliku. Nastavno se predlazu izmjene dijela ZZK
kojima se uvodi Zajednicki informacijski sustav (ZIS) i Baza zemljisnih podataka (BZP).
Baza zemljisnih podataka Republike Hrvatske predstavlja organizacijski 1 tehnoloski
objedinjen skup podataka na drzavnoj razini koji se sastoji iz zemljiSne knjige vodene
elektroniCkom obradom podataka i katastra nekretnina vodenog elektronickom obradom
podataka (digitalni katastarski plan s pripadaju¢im katastarskim podacima). Na razini sadrzaja
zemljiSnoknjizna dokumentacija se sastoji od katastarskih podataka o obliku, povrSini i
izgradenosti zemljista (podaci za list A - posjedovnica), te podataka zemljisnoknjiznog suda o
pravnom stanju zemlji$ta pohranjenih u bazi zemljiSno-knjiznih (podaci iz lista B i C- pravno
stanje pojedine nekretnine). U bazi zemljisSnih podataka katastarske podatke unose tijela
nadlezna za poslove katastra a zemljiSno knjizni sudovi su nadlezni za podatke o nositeljima
knjiznih prava, pravnim ¢injenicama i osobnim odnosima.

Rad na projektu uspostave Zajednickog informacijskog sustava traje od 2007. godine
kada je potpisan Ugovor o razvoju i implementaciji Zajednickog informacijskog sustava
zemljiSne knjige i katastra izmedu Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave, kao
narucitelja, te konzorcija na ¢elu s tvrtkom Ericsson Nikola Tesla d.d., a u ¢ijem su sastavu i
tvrtka IGEA iz Ljubljane, te Center for Legal Competence (CLC) iz Austrije, uz podrsku
zajma Svjetske banke. Ovom projektu prethodio je Projekt sredivanja zemljiSnih knjiga 1
katastra (2003.-2010. godine). Sadasnji status Projekta uspostave Zajedni¢kog informacijskog
sustava omogucava predloZzenu normativnu izmjenu ZZK u dijelu koji se odnosi na
modernizirani elektronic¢ki zemljisSno knjizni 1 katastarski sustav a nadasve omogucava veci 1
brzi pristup informacijama i dokumentima, smanjeno vrijeme obrade zahtjeva i1 akcija u
zemljiSnim knjigama i katastru i vece koriStenje prostornih podataka koji se razmjenjuju
izmedu pojedinaca 1 institucija, sve uz manje troSkove i visi stupanj pravne zastite.

Povezivanjem baze digitalnih katastarskih planova i baze zemljiSnih knjiga u
Zajednicki informacijski sustav se putem informacijskih tehnologija omogucéava uvid u
zemljiSnoknjiZne i katastarske planove. U ovom trenutku za navedeno povezivanje nije nuzno
potpuno uskladeno zemljiSno knjizno 1 katastarsko stanje u svim podruc¢jima (u vecem dijelu
podrucja se mozZe smatrati uskladenim) buduéi da je osigurana dostupnost relevantnih
katastarskih 1 zemljiSno knjiznih podataka kao uvjet da se na temelju pouzdanih i relevantnih
podataka pristupi eventualno potrebnim uskladenjima.

Ovdje je posebno potrebno naglasiti da se u cilju skracenja postupaka povodom
uloZenih pravnih lijekova uvodi prigovor, kao remisorno pravno sredstvo odlucivanje
prvostupanjskog suda..



Predlozeno uvodenje jednog suda koji bi odluc¢ivao o svim zalbama u zemljiSno
knjiznim predmetima u svrhu ujednacavanja sudske prakse,omoguéiti ¢e uz specijalizaciju
nositelja pravosudnih funkcija 1 osiguranje potpune pravne sigurnosti u zastiti prava.

Poseban zahtjev je usmjeren u oblikovanju potrebnog profil zemljisnoknjiznih referenata
kako bi oni mogli u potpunosti. preuzeti rjeSavanje prvostupanjskih zemljisnoknjiznih predmeta.

Nije bio dovoljno precizno ureden ni polozaj sudskih savjetnika koji su rasporedeni na
rad u zemljiSnoknjiznim odjelima, kao ni polozaj sudaca kako u prvostupanjskom tako i u
zalbenom postupku,

Kona¢no u procesnom smislu potrebno je bilo u potpunosti redefinirati institute
osnivanja obnove i dopune zemlji$nih knjiga kao i pojedina¢nog ispravnog postupka u cilju
pojednostavljenja i ubrzanja postupka i jedinstvene primjene procesnog i materijalnog prava,
jer su u nedostatku jedinstvene sudske prakse sudovi na razli¢ite nacine tumacili 1
primjenjivali pravne propise.

Smatra se da ¢e predlozena pravna rjeSenja kroz prakti¢nu primjenu pokazati nuznost
ovih promjena pa sve to predstavlja osnovicu za predloZenu intervenciju u Zakonu o
zemljiSnim knjigama.

I11.  OCJENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA PROVODENJE ZAKONA

Za provedbu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zemljiSnim knjigama nije
potrebno osigurati dodatna sredstva u drzavnom prora¢unu Republike Hrvatske.

Predlozeni instituti digitalne arhive i skeniranje zemljiSnih knjiga, kao i elektronickog
poslovanja z.k.sudova financiraju se kroz definirane projekte zajma Svjetske banke za obnovu
i razvoj i donacija Europske komisije (IPA), pa se ocekuje uspjeSna implementacija u
zemljiSnoknjizni sustav Republike Hrvatske bez potrebe za intervencijama u drZavni
proracun.

Novo predloZzena moguénost smanjenja broja zemljiSnoknjiznih sudova u prvom 1
drugom stupnju osigurava racionalnije i jeftinije poslovanje sudova pa se sa ovim izmjenama
Zakona smanjuju proracunski troskovi 1 ostvaruje usteda u poslovanju.

Konaéno, digitalni registri zemljiSnih knjiga omogucuju i udaljeni pristup podacima uz
komercijalni u¢inak takovog poslovanja.

Uvodenjem instituta sudskog sluzbenika za rjeSavanje zemljiSnoknjiznih predmeta
oslobada dio sudackih kadrova za njihovu preraspodjelu na druge poslove primjerenije
njihovom znanju i iskustvu.

Stoga donoSenje ovoga Zakona odnosno izmjena i dopuna Zakona o zemljiSnim
knjigama u njegovoj implementaciji ne zahtijeva izravna dodatna financijska sredstva u
drZzavnom proracunu.
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Clanak 1.

U Zakonu o zemljisnim knjigama (Narodne novine, 91/96, 68/98, 137/99, 114/2001,
100/2004, 107/2007, 152/2008 i 126/2010), ¢lanak 5. mijenja se i glasi:

,»(1) Zemljisne knjige vodi op¢inski sud kao zemljiSnoknjizni sud prvog stupnja.

(2) U zemljisnoknjiznom sudu moZe se osnovati jedan ili vise odjela koji obavljaju poslove
vodenja zemljiSnih knjiga.

(3) Zemljisnoknjiznim odjelom rukovodi voditelj odjela, koji je odreden godiSnjim
rasporedom poslova.

(4) U svakom sudu prvog stupnja vodi se poseban elektronicki dnevnik zemlji$noknjiznih
podnesaka (E-pisarnica)

(5) Zakonom se moze propisati da poslove zemljiSnoknjiznog suda obavlja jedan ili vise
op¢inskih sudova.

(6) O zalbama u zemljisnoknjiznim predmetima, kao i o zalbama protiv odluka o kojima
odlucuje nadlezni sud prvog stupnja u postupcima brisovne tuzbe, tuzbe za ispravak, tuzbe za
ispravak pogrjeSnog upisa, 1 tuzbe za opravdanje predbiljezbe odlucuje Visoki
zemljiSnoknjizni sud Republike Hrvatske.*.

Clanak 2.
U clanku 6. stavak 1. mijenja se i glasi:
,»(1) Zemljisne knjige vode se u elektronickom obliku.*.
Dosadasnji stavci 2., 3. 1 4. brisu se.

Clanak 3.
Clanak 7. mijenja se i glasi:

,»(1) Zemljisna knjiga je javna i svatko moze zahtijevati uvid u zemlji$nu knjigu.
(2) 1z zemljisne knjige izdaju se izvadci iz glavne knjige i preslike ili ispisi iz zbirke isprava.*.

Clanak 4.
Clanak 44. mijenja se i glasi:

,»(1) Upisi u zemljisnu knjigu dopustit ¢e se temeljem isprava koje nemaju ocitih nedostataka
koji dovode u sumnju njihovu vjerodostojnost. Ako se isprave sastoje iz vise listova, oni
moraju biti tako spojeni da se ne moZe umetnuti ni jedan list.

(2) U ispravama temeljem kojih se zahtjeva upis, osobe protiv kojih i u ¢iju se korist upis
zahtijeva, neovisno kada su sastavljene, moraju biti navedene tako da ne postoji opasnost da
ih se zamijeni s drugima, a moraju biti navedeni i mjesto, dan, mjesec i godina sastavljanja
isprave.



(3) Isprave koje ne sadrze podatke o mjestu i vremenu sastavljanja ali je na njoj izvrSena
ovjera kod javnog biljeznika, smatraju se podobnim za provodenje u smislu stavka 2. ovoga
¢lanka.

(4) Upis u zemljisnu knjigu dopustiti ¢e se i temeljem elektronicke isprave ako ispunjava
uvjete iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka.

(5) Elektronicka isprava potpisana naprednim elektroni¢kim potpisom podnositelja prijedloga
za upis elektroni¢kim putem, smatra se ispravom iz stavka 1.ovoga ¢lanka.®.

Clanak 5.
U c¢lanku 59. stavku 1. alineja a) mijenja se i glasi:

,»a) neovrsne domace sudske odluke kojima se stvarno pravo bezuvjetno utvrduje ili dosuduje
ili se bezuvjetno odbija,*.

Clanak 6.
U ¢lanku 74. recenica prva mijenja se i glasi:

,Zabiljezbe prvenstvenog reda gube ucinak protekom roka od godine dana od dostave rjeSenja
0 upisu.®.

Clanak 7.
Iza ¢lanka 84. dodaje se ¢lanak 84.a koji glasi:

,Clanak 84.a
(1) Kad stranka koja je pred sudom ili upravnim tijelom pokrenula postupak u kojem bi se
mogao odrediti upis za koji se ne moze upisati zabiljezba spora, na temelju tog podneska s
potvrdom da je predan sudu ili upravnom tijelu na rjeSavanje, zemljiSnoknjizni sud dopustit ¢e
zabiljezbu pokretanja tog postupka
(2) Zabiljezba pokretanja postupka iz stavka 1.ovog ¢lanka ima ucinak da odluka donesena
pred drugim sudom ili tijelom povodom pokrenutog postupka djeluje i protiv onih osoba koje
su stekle knjizna prava nakon S$to je prijedlog za zabiljeZbu pokretanja postupka stigao
zemljiSnoknjiznom sudu.
(3) Kad je u postupku na koji se odnosi zabiljezba odluc¢eno o provedbi odredenog upisa, taj
upis dobiva ono mjesto u prvenstvenom redu koje mu je bilo osigurano zabiljeZbom
pokrenutog postupka.
(4) Na brisanje zabiljezbe pokrenutog postupka primjenjuju se odredbe ¢lanka 83. i 84. ovoga
Zakona.*.

Clanak 8.

U clanku 91. stavak 2. mijenja se i glasi:

,»(2) U zemljisnoknjiznim postupcima svaka stranka snosi svoje troskove.*.
Clanak 9.

U clanku 97. stavak 1. mijenja se i glasi:



,»(1) Prijedlog za upis podnosi se u pisanom obliku neposredno ili putem poste kao i
elektronickim putem uz napredni elektronicki potpis s time da je zemljiSnoknjizni sud duzan
zaprimiti svaki prijedlog bez obzira je li prikladan da se po njemu provede upis.*.

Iza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi:

,»(5) Prijedlog elektronickim putem, kao punomoc¢nik stranke, moze podnijeti javni biljeznik
ili odvjetnik uz napredni elektroni¢ki potpis i na nacin propisan pod zakonskim aktom.
Prijedlog elektronickim putem uz napredeni elektronicki potpis moze podnijeti i drugi
predlagatelj koji ima javne ovlasti kada se utvrdi da ispunjava uvjete iz podzakonskog akta iz
¢lanka 173.a. ovog Zakona za elektronicki pristup zemljisnoknjiznom sudu te kada to odobri
ministar nadlezan za poslove pravosuda..

Clanak 10.
Clanak 99. mijenja se i glasi:

,»(1) Prijedlog za upis treba sadrzavati oznaku zemljiSnoknjiznog suda kojemu se prijedlog
podnosi, ime, adresu i osobni identifikacijski broj osobe u ¢iju korist se treba provesti upis,
kao i ime, adresu i osobni identifikacijski broj osobe protiv koje se upis provodi, i osoba koje
¢e trebati obavijestiti o rjeSenju, te broj zemljisnoknjiznoga uloska i oznaku ¢estica upisanih u
zemlji$noknjizni ulozak u kojem bi se upis trebao provesti.

(2) Ako je prijedlog za upis podnesen protiv osoba za koje iz stanja zemljiSne knjige ili drugih
opravdanih razloga nije mogucée pribaviti podatke iz stavka 1. ovog ¢lanka to ¢e se u
prijedlogu posebno naznaciti.

(3) Ako se izvornik odnosno otpravak isprave ve¢ nalazi kod suda ¢iji bi zemljiSnoknjizni
odjel trebao postupati po prijedlogu za upis, dovoljno je u prijedlogu uputiti na taj izvornik
odnosno otpravak i po moguénosti priloziti presliku, a zemljiSnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj
duznosti pribaviti izvornik odnosno otpravak.

(4) 1z prijedloga za upis treba biti vidljivo koje bi se pravo tim upisom steklo, ogranicilo,
opteretilo ili ukinulo, a ako se predlaZze upis zabiljeZbe, osobni odnos ili pravna ¢injenica ¢iji
se upis zahtjeva. Ako je prijedlog upravljen na stjecanje knjiznog prava samo na plodovima
zemljiSta, to u prijedlogu za upis mora biti izrijekom navedeno.

(5) Prijedlogom za upis smatraju se i podnesci odnosno dopisi koji stizu zemljisnoknjiznom
sudu kojima se od tog suda zahtijeva neki zemljiSnoknjiZni upis u zemljiSne knjige koje vodi
taj sud ili ¢ije rjeSavanje moze dovesti do zemljiSnoknjiznog upisa (prijedlozi za upis, odluke
drugih sudova ili tijela o odredivanju zemljiSnoknjiZznog upisa, zapisnici 1 sluzbeni izvjeStaji
sastavljeni kod suda ¢ije rjeSavanje moze dovesti do upisa, zalbe protiv rjeSenja donesenih u
zemljiSnoknjiznom postupku 1 odluke donesene povodom zalbi, prigovori u postupku
otpisivanja i pripisivanja, prijavni listovi katastra i dr.).*,

Clanak 11.
U clanku 109.a stavak 1. mijenja se i glasi:

»(1) Rjesenje u zemljisnoknjiznom postupku donosi ovlasteni zemljiSnoknjizni referent,
sudski savjetnik 1 zemljiSnoknjizni sudac kada je to odredeno Zakonom.*.

Iza stavka 1. dodaju se novi stavci 2., 3. i 4. koji glase:



,»(2) Rjesenje iz ¢lanka 109. ovog Zakona donosi ovlasteni zemljisnoknjizni referent ili sudski
savjetnik.

(3) Ovlasteni zemljisnoknjizni referent i sudski savjetnik mogu provoditi i sve radnje u
posebnim zemljiSnoknjiznim postupcima, do donosenja odluke.

(4) Nacrte zemljisnoknjiznih rjeSenja kao i pojedine radnje u posebnim zemljisSnoknjiznim
postupcima iz nadleznosti ovlaStenog zemljiSnoknjiznog referenta 1 savjetnika, moze
pripremati odnosno provoditi i zemljisnoknjizni referent koji nema posebne ovlasti ali pod
nadzorom ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta, sudskog savjetnika ili zemljiSnoknjiznog
suca.”.

Dosadasnji stavci 2., 3. 1 4. postaju stavci 5., 6.1 7.
Clanak 12.
U clanku 109.b stavku 1. tocka 2. mijenja se i glasi:

,Ima dodiplomsku stru¢nu spremu pravnog smjera ili vi$u struénu spremu upravno pravnog
smjera i najmanje 3 godine radnog iskustva na poslovima zemljiSnoknjiznog referenta..

Clanak 13.
U ¢lanku 111. stavak 1. mijenja se i glasi:

,»(1) Ako se prijedlog za upis odbije ili odbaci, odbijeni ili odbacéeni prijedlog ¢e se zabiljeziti.
Toj zabiljezbi nema mjesta ako se iz prijedloga za upis ili njegovih priloga ne moze utvrditi
na koju se nekretninu ili pravo odnosi, ako nekretnina ili pravo nisu upisani u zemlji$ne knjige
tog suda, ili su upisani u korist druge osobe, a ne one protiv koje bi se s obzirom na sadrzaj
isprave trebalo provesti upis.*.

U stavku 3. iza rijeci: ,,odbijenog prijedloga‘“ briSu se rijeci: ,,i 0 tome obavijestiti stranku®.
Clanak 14.

U ¢lanku 117. stavak 3. mijenja se 1 glasi:

,»(3) Ne dode li do sporazuma o ispravku pogrjesnog upisa, zemljisnoknjizni sud ¢e odbiti

prijedlog za ispravak pogresnog upisa. One koji zahtijevaju ispravak uputiti ¢e na parnicu te

¢e im se odrediti rok od 30 dana za podnoSenje tuzbe, koji teCe od dana pravomocnosti

rjesenja.*.

Iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

,»(4) Ako se u roku iz prethodnog stavka ne dostavi zemljisnoknjiznom sudu dokaz da je
podnesena tuzba za ispravak, brisati ¢e se zabiljezba pokrenutog postupka za ispravak
pogrjesnog upisa. U protivnom, zabiljezba pokrenutog postupka za ispravak smatra se
zabiljezbom spora.®.



Clanak 15.
Clanak 120. mijenja se i glasi:

,»(1) Rjesenje u zemljisnoknjiznom postupku dostavit ¢e se predlagatelju, odnosno njegovu
opunomoceniku i osobama na ¢ijoj se nekretnini stjeCe knjizno pravo i €ija se knjizna prava
prenose, opterecuju, ogranicavaju ili ukidaju, kao i1 osobi protiv koje je provedena zabiljezba.
(2) Rjesenje o upisu dostavlja se nakon njegove provedbe.

(3) Rjesenje u zemljisnoknjiznom postupku dostavlja se osobama iz stavka 1. na adresu koju
je predlagatelj naveo u prijedlogu.

(4) Kad se naslovljena osoba ne zatekne na adresi iz prijedloga, dostavlja¢ ¢e u poStanskom
sanducicu ili pretincu ili kod punoljetne osobe zateCene na adresi iz prijedloga ostaviti
pismeno.

(5) Smatra se da je dostava obavljena protekom roka od 30 dana od dana dostave pismena iz
stavka 4. ovog Clanka.

(6) Kad dostavljac prilikom pokusaja dostave sazna da postoje razlozi zbog kojih pismeno
uopc¢e nije moguce uruciti naslovljenoj osobi (npr. nepoznat, odselio, umro i sl.), pismeno ¢e
vratiti sudu uz naznaku razloga zbog kojih pismeno nije moguce dostaviti.

(7) Ako je pismeno vra¢eno s naznakom nepoznat ili odselio, sud ¢e pribaviti podatak iz
evidencije Ministarstva unutarnjih poslova (MUP) o adresi primatelja i pismeno dostaviti na
tu adresu. Ako MUP obavijesti su)d da nema podataka o adresi primatelj, pismeno ¢e se
objaviti na oglasnoj plo¢i suda

(8) Ako se pismeno vrati s naznakom da je primatelj pismena umro, a zemljisnoknjizni sud u
roku od 60 dana od takvog saznanja nije primio obavijest o nasljednicima, pismeno ¢e se
objaviti na oglasnoj plo¢i suda.

(9) Smatrat ¢e se da je dostava obavljena istekom 30 dana od dana stavljanja pismena na
oglasnu plocu suda.

(10) Ako je prijedlog podnesen elektronickim putem pismena zemljiSnoknjiznog suda
dostaviti ¢e se predlagatelju elektronicki, s time da se dostava smatra izvrSenom u casu
zaprimanja pismena na posluzitelju predlagatelja.

(11) Ako je predlagatelj u prijedlogu oznacio elektronicku adresu rjeSenje ¢e se dostaviti i
elektronickom poStom.*.

Clanak 16.
Iza ¢lanka 120. dodaju se ¢lanci 120.a i 120.b koji glase:

,»120.a
(1) U prijedlogu za knjizni upis uz sadrzaj iz ¢lanka 97. Zakona, predlagatelj moze naznaciti
punomocnika za dostavu pismena sa njegovom toénom adresom za dostavu.
(2) Predlagatelj koji se nalazi u inozemstvu , a nema punomoénika u Republici Hrvatskoj,
duzan je ve¢ prilikom podnosenja prijedloga, imenovati punomoc¢nika za primanje pismena u
Republici Hrvatskoj i naznaCiti njegovu adresu. Ako prijedlog ne sadrzi podatak o
punomoc¢niku, sud ¢e isti odbaciti.

Clanak 120.b
Dostava sudu elektronickim putem smatra se izvrSenom u trenutku kad je prijedlog
evidentiran na posluZitelju primatelja i kada se na mjestu gdje bi se u zemljiSno knjiznom
ulosku trebao provesti upis ucinilo vidljivim vrijeme primitka podneska (plomba).*.



Clanak 17.
U ¢lanku 121. stavak 1. mijenja se i glasi:

,(1) Rjesenje kojim se dopusta potpuno ili djelomi¢no brisanje nekog upisa, dostavlja se svim
osobama koje imaju uknjiZzena ili predbiljeZena prava na onom pravu Cije se potpuno ili
djelomicno brisanjem dopusta.*.

Dosadasnji stavak 3. briSe se.

Dosadasnji stavak 4. postaje stavak 3.

Dosadasnji stavak 5. briSe se.

Dosadasnji stavak 6. koji postaje stavak 4. mijenja se i glasi:

,»(4) O rjesenju zemljisnoknjiznoga suda nuznog za postupanje tijela nadleznoga za katastar, u
granicama njegove nadleznosti, to tijelo se obavjestava po sluzbenoj duznosti.*.

Dosadasnji stavak 7. postaje stavak 5.
Clanak 18.
Iza ¢lanka 121. dodaje se ¢lanak 121a. koji glasi

,,Clanak 121.a
(1) Protiv rjeSenja u zemljisnoknjiznom postupku strankama su dopusteni prigovor i Zalba.
(2) Osobe kojima se rjeSenje dostavlja samo radi obavijesti ne smatraju se strankama u smislu
prethodnog stavka.
(3) Podneseni prigovor i Zalba ne odgadaju provedbu upisa.
(4) U prigovoru i zalbi ne mogu se iznositi nove ¢injenice niti prilagati nove isprave, osim u
slucajevima iz ¢lanka 109. stavak 7. ovoga zakona. Sud odlucuje o prigovoru i zalbi samo na
temelju ¢injenicnog i pravnog stanja kakvo je bilo u ¢asu kada je zemljiSno knjizni prijedlog
stigao zemljiSno knjiZznom sudu.
(5) Prigovor i zalba mogu se izjaviti u roku od 15 dana od dana dostave odluke. Prigovor i
zalba dostavit ¢e se protivnoj strani na odgovor.
(6) Kad provodi upis nalozen odlukom povodom prigovora ili zalbe, zemljisnoknjizni sud
necée donositi posebno rjesenje, nego ¢e neposredno provesti odluku.
(7) Kad uspostavlja zemljiSnoknjizno stanje povodom odluke o prigovoru ili zalbi,
zemljiSnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj duznosti izbrisati pobijani upis i donijeti posebno
rjeSenje o brisanju upisa koji su provedeni nakon zabiljeZbe prigovora odnosno Zalbe, a koji
su izvedeni iz pobijanog upisa. Protiv tog rjeSenja dopustena je zalba o kojoj odlucuje visi
sud.”.

Clanak 19.

Clanak 123. mijenja se i glasi:
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,»(1) Protiv rjesenja ovlastenog zemljisnoknjiznog referenta i sudskog savjetnika nezadovoljna
stranka moze podnijeti prigovor, a protiv rjeSenja kojim je odluCeno o prigovoru moze
podnijeti zalbu.

(2) O prigovoru izjavljenom protiv rjeSenja ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta ili
sudskog savjetnika odlu¢uje zemljisSnoknjizni sudac.

(3) Ako ocijeni da je prigovor osnovan, zemljiSnoknjizni sudac ¢e svojim rjeSenjem:

a) preinaciti rjeSenje o odbijanju prijedloga za upis, dopustiti predlozeni upis, naloziti
njegovu provedbu 1 brisanje zabiljezbe odbijenog prijedloga;

b) preinaditi rjeSenje o odbacivanju prijedloga za upis, dopustiti predlozeni upis, naloziti
njegovu provedbu 1 brisanje zabiljezbe odbacenog prijedloga;

€) preinaditi rjeSenje kojim je dopusten upis, odbiti prijedlog za upis, naloziti uspostavu
zemljiSnoknjiznog stanja kakvo je bilo prije dopusStenog upisa i1 upis zabiljezbe
odbijenog prijedloga;

d) ukinuti rjeSenje kojim je dopusten upis, odbaciti prijedlog za upis, naloziti uspostavu
zemljiSnoknjiznog stanja kakvo je bilo prije dopusStenog upisa i upis zabiljezbe
odbacenog prijedloga;

e) ukinuti rjeSenje o odbijanju prijedloga za upis, odbaciti prijedlog i naloziti upis
zabiljezbe odbacenog prijedloga;

f) ukinuti rjeSenje o upisu kojim je dopusten upis, vratiti na ponovni postupak, narediti
uspostavu ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja i ponovni upis svih plombi, ako se utvrdi da
je u prvom stupnju povrijedeno pravilo o prvenstvenom redu;

g) ukinuti rjeSenje kojim je odbijen ili odbagen prijedlog za upis, vratiti na ponovni
postupak, narediti brisanje zabiljezbe odbijenog odnosno odbacenog prijedloga, i
ponovni upis svih plombi, ako se utvrdi da je u prvom stupnju povrijedeno pravilo o
prvenstvenom redu.

(4) Ako je zemljisnoknjizni referent odbacio ili odbio prijedlog, a zemljisnoknjizni sudac
ocjeni da je prigovor osnovan jer je bilo mjesta primjeni ¢lanka 109. stavka 7. ovoga Zakona,
pozvat ¢e stranku da dostavi ispravu sukladno tom ¢lanku. Ako stranka dostavi ispravu u
propisanom roku, kao i ako je ispravu ve¢ dostavila uz prigovor, zemljiSnoknjizni sudac ¢e
donijeti odluku uzimajuéi u obzir dostavljenu ispravu, a prema stanju zemljiSne knjige u ¢asu
podnoSenja prijedloga. Ako stranka ne dostavi ispravu u ostavljenom roku, ili dostavi
neodgovarajucu ispravu, zemljiSnoknjizni sudac ¢e odbiti prigovor i potvrditi prvostupanjsku
odluku.

(5) Ako zemljisnoknjizni sudac ocijeni da prigovor nije osnovan, odbit ¢e rjeSenjem prigovor
1 potvrditi rjeSenje ovlastenog zemljiSnoknjiZznog referenta ili sudskog savjetnika. Zabiljezba
odbijenog ili odbacenog prijedloga izbrisat ¢e se po sluZzbenoj duZnosti kad se okonca
postupak povodom zalbe.

(6) Odluka suda kojim se preinacuje pobijano rjeSenje i dozvoljava upis, mora sadrzavati i
nalog za upis.

(7) Protiv rjeSenja zemljisnoknjiznog suca iz stavka 3.-5. ovog ¢lanka dopustena je zalba.

(8) Protiv rjeSenja iz stavka 3. tocke f) i g) ovog Clanka posebna zalba nije dopuStena. Na
povredu prvenstvenog reda iz stavka 3. to¢ke f) i g) ovog ¢lanka sud pazi po sluzbenoj
duZnosti.*.

Clanak 20.

Clanak 124. mijenja se i glasi:
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,»(1) Ako je rjeSenje povodom prijedloga za upis donio zemljisnoknjizni sudac on moze
povodom izjavljenog prigovora preinaciti svoje rjeSenje ili ga ukinuti i ponovno odluciti o
stvari.

(2) Protiv rjeSenja zemljiSnoknjiznog suca iz stavka 1. ovog ¢lanka dopustena je Zalba o kojoj
odlucuje visi sud.

(3) Na odluke povodom prigovora protiv odluke zemljiSnoknjiznog suca o prijedlogu za upis,
na odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila iz ¢lanka 123. stavka 3.-5. ovog Zakona.*.

Clanak 21.
U c¢lanku 126. stavak 2. mijenja se i glasi:

,»(2) Zabiljezba rjesenja o odbacivanju prigovora ili Zalbe brisat ¢e se po sluzbenoj duznosti
kada rjeSenje o odbacivanju postane pravomoc¢no.*.

Dodaje se novi stavak 3. koji glasi:
,»(3) Protiv rjeSenja o brisanju zabiljezbe prigovora ili Zalbe posebna Zalba nije dopustena.*.
Dosadasnji stavak 3. postaje stavak 4.
Clanak 22.
Clanak 127. mijenja se i glasi:

,»(1) Prigovor ili zalba protiv rjeSenja o upisu zabiljezit ¢e se po sluzbenoj duznosti. Ta ¢e se
zabiljezba izbrisati po sluzbenoj duznosti ako prigovor ili zalba budu odbijeni.
(2) Protiv rjeSenja o zabiljezbi prigovora ili Zalbe posebna Zalba nije dopustena..

Clanak 23.
Clanak 128. mijenja se i glasi:

»(1) Kad odlu¢uje povodom zalbe, visi sud ¢e, ako ocijeni da je Zalba osnovana, svojim
rjeSenjem:

a) preinaciti rjeSenje zemljisnoknjiznog suca o prigovoru, dopustiti zahtijevani upis, te
odrediti brisanje zabiljezbe odbijenog ili odbacenog prijedloga;

b) preinaditi rjeSenje zemljisnoknjiznog suca o prigovoru, odbiti ili odbaciti prijedlog,
naloZiti brisanje provedenog upisa 1 uspostavu ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja te
brisanje zabiljeZbe Zalbe;

€) ukinuti rjeSenje zemljiSnoknjiznog suca o prigovoru i odbaciti prigovor te naloziti
uspostavu ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja i brisanje zabiljezbe zalbe odnosno
odbijenog prijedloga;

d) ukinuti oba nizestupanjska rjeSenja i odbaciti prijedlog, te naloziti uspostavu ranijeg
zemljiSnoknjiZznog stanja i brisanje zabiljezbe Zalbe;

e) ukinuti rjeSenje o odbacivanju prijedloga za upis, i predmet vratiti na ponovi postupak,
naloZiti uspostavu ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja, ponovni upis svih plombi, te
brisanje zabiljezbe odbacenog prijedloga;

f) ukinuti oba niZestupanjska rjeSenja i predmet vratiti na ponovni postupak ako utvrdi da
je povrijedeno pravilo o prvenstvenom redu odlucivanja, te istodobno odrediti uspostavu
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ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja i brisanje zabiljezbe Zalbe, odnosno odbijenog
prijedloga te ponovni upis plombi.
(2) Ucinak upisa provedenih po stavku 1. ovog ¢lanka bit ¢e kao da je proveden u ¢asu
podnosenja prijedloga.
(3) Ako ocijeni da Zzalba nije osnovana, viSi ¢e sud odbiti zalbu, potvrditi rjeSenje
zemljiSnoknjiznog suca, 1 naloziti brisanje zabiljezbe zalbe, ili zabiljezbe odbijenog ili
odbacenog prijedloga.
(4) Na povredu iz stavka 1. to¢ke f) ovog ¢lanka visi sud pazi po sluzbenoj duznosti.*.

Clanak 24.
Naslov dijela ¢etvrtog i Glave 1. mijenjaju se i glase:

“Dio &etvrti POSEBNE ODREDBE O ZAJEDNICKOM INFORMACIISKOM SUSTAVU,
BAZI ZEMLJISNIH PODATAKA 1 ZEMLJISNOKNJIZNOM POSTUPKU*

Glava 1. ELEKTRONICKO POSLOVANJE U ZEMLIJISNIM KNJIGAMA*,
Clanak 25.
Clanak 163. mijenja se i glasi:

,»(1) Zajednicki informacijski sustav (u daljnjem tekstu: ZIS) je informacijski sustav u kojem
se podaci zemlji$nih knjiga i katastra pohranjuju, odrZavaju i ¢uvaju, a sastoji se od podataka
pohranjenih u Bazi zemljisnih podataka, podataka zemljisne knjige i podataka katastra
zemljista.

(2) Baza zemljisnih podataka (u daljnjem tekstu: BZP) sastoji se od katastarskih podataka o
nazivu katastarske opcCine, broju katastarske cestice, oblika, povrSine, izgradenosti i nacina
uporabe, te podataka zemljiSne knjige o nositeljima knjiznih prava, pravnim ¢injenicama i
osobnim odnosima. U Bazi zemlji$nih podataka tijela nadleZna za katastar nadleZna su za
katastarske podatke, a zemljiSnoknjizni sudovi za podatke o nositeljima knjiznih prava,
pravnim ¢injenicama i osobnim odnosima.

(3) Zemljisnoknjizni sudovi i tijela nadleZzna za katastar izdaju izvatke iz BZP-a i ostvaruju
uvid u sve podatke o zemljiStu pohranjenima u BZP-u.*.

Clanak 26.

U ¢lanku 163.a stavak 1. briSe se.

Dosada3nji stavak 2. postaje stavak 1.
Clanak 27.

U clanku 164. stavku 2. rijeci: ,.kao dio EOP zemljisne knjige* briSu se.
Clanak 28.

Clanak 167. brige se.
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Clanak 29.
Clanak 168. mijenja se i glasi:

,,Zbirka zemljisnoknjiZznih rjeSenja vodi se samo u elektronickom obliku, a odluku o tome za
svaki zemljiSnoknjizni sud donosi ministar nadlezan za poslove pravosuda.*.

Clanak 30.
U ¢lanku 169. rijeci: ,,kao dio BZP-a* brisu se.

Clanak 31.
Clanak 170. mijenja se i glasi:

»(1) Uvid u zemljiSnu knjigu ostvaruje se ili neposrednim uvidom, ili izdavanjem
zemljiSnoknjiznog izvatka 1 ispisa iz zbirke isprava.

(2) Uvid u pomo¢ni popis ostvaruje se na nacin iz stavka 1. ako osoba koja trazi uvid, u¢ini
vjerojatnim postojanje pravnog interesa za to.

(3) Zemljisnoknjizni izvadak iz stavka 1. ovoga ¢lanka na zahtjev stranke moze izdavati svaki
zemljiSnoknjizni sud neovisno o mjesnoj nadleznosti za vodenje zemljisSnih knjiga, kao i
osobe iz ¢lanka 171. ovoga Zakona.

(4) Zemljisnoknjizni izvadak iz stavka l.ovoga ¢lanka izdaje se elektroni¢kim putem
temeljem zahtjeva ovlastene osobe iz ¢lanka 171. ovoga Zakona snabdjevenog naprednim
elektroni¢kim potpisom a ovlastena osoba nakon ispisa dobivenih podataka na papir stavlja
SVoj pecat, potpis, broj predmeta iz svojeg upisnika te naznaku o napla¢enim tro§kovima.
Korisnici usluga iz prethodnog stavka plac¢aju sudsku pristojbu i1 troSak elektronickog
pristupa.

(5) Na zemljisnoknjizni izvadak izdan sukladno odredbama ovog ¢lanka od strane javnog
biljeznika ne placa se javnobiljeznicka pristojba.

(6) Odluku o danu pocetka izdavanja zemljiSnoknjiznih izvadaka elektroni¢kim putem na
nacin odreden ovim ¢lankom, donosi ministar nadlezan za poslove pravosuda, kada se za to
ispune tehnicki uvjeti.”.

Clanak 32.
Iza ¢lanka 170. dodaju se ¢lanci 170.a, 170.b i 170.c koji glase:

,,Clanak 170.a
(1) Podatak iz glavne knjige o zadnjem stanju upisa za odredenu katastarsku Cesticu (a koji
podatak nema svojstvo javne isprave o ¢injenicama o kojima se vodi sluzbena evidencija)
ostvaruje se putem internetskih stranica Ministarstva pravosuda.
(2) Za uvid iz prethodnog stavka moze se propisati naknada ¢iju visinu i nacin placanja
propisuje ministar nadleZan za poslove pravosuda.

Clanak 170.b
(1) Pravo na pristup i pretrazivanje podataka zemljisSne knjige za sve katastarske opéine po
katastarskoj Cestici ili zemljiSnoknjiznom ulosku, nazivu/imenu nositelja knjiznih prava, ili
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osobnom identifikacijskom broju imaju tijela sudbene vlasti i drzavno odvjetnistvo kada je to
potrebno u pripremi ili vodenju odredenog sudskog postupka.

(2) Pravo na pristup i pretrazivanje podataka zemljiSne knjige ima Ministarstvo financija -
SrediSnji ured Porezne uprave neposredno, a ostala upravna tijela putem Ministarstva
pravosuda na njihov zahtjev.

(3) Pravo na pristup i pretrazivanje podataka zemljiSne knjige za sve katastarske opcine koje
su unesene u BZP, po nazivu/imenu nositelja knjiznih prava, ili osobnom identifikacijskom
broju imaju i upravna tijela nadleZna za katastar i geodetske poslove kada im je to potrebno u
pripremi ili vodenju odredenog upravnog postupka.

(4) Pravo na pristup i pretrazivanje podataka zemljiSne knjige unesene u BZP dopustiti ¢e se
osobama ovlastenim za obavljanje geodetske djelatnosti za one katastarske opcine u kojima
obavljaju poslove iz svoje nadleznosti temeljem suglasnosti ministra nadleznog za poslove
pravosuda i ravnatelja Drzavne geodetske uprave.

(5) Nacin pristupa, ovlasti i odgovornosti osoba iz stavka 1.do 4. ovoga ¢lanka ureduju se
Pravilnikom koji donosi ministar nadlezan za poslove pravosuda.

Clanak 170.c
(1) Sve zemljisne knjige u ruéno vodenom obliku, kao i zbirke isprava, skeniraju se i vode u
digitalnom obliku, kao dio digitalne arhive zemljiSnih knjiga, kada se za to ispune tehnicki
uvjeti.
(2) Sve pisane zemljisne knjige, pisane zbirke isprava i pisane zbirke zemljiSnoknjiznih
rjeSenja, Cuvaju se kao dio pisane arhive zemlji$nih knjiga.
(3) Povijesne podatke iz glavne knjige i podatke iz zbirke isprava koje su prenesene u
digitalni oblik sudovi izdaju kao izvadak iz digitalne zemljisSne knjige, odnosno ispis iz
digitalne zbirke isprava.
(4) Zbirke isprava koje nisu prenesene u digitalni oblik skeniraju se na zahtjev i nakon
skeniranja postaju dio digitalne arhive iz stavka 1.0voga ¢lanka.
(5) Pretrazivanje i uvid kao i ispis iz digitalno vodene zbirke isprava ostvaruje se pozivom na
broj zemljiSnoknjiznog spisa.*.

Clanak 33.
Clanak 171. mijenja se i glasi:

,»(1) Prijedlozi knjiznih upisa koji se podnose zemljisSnoknjiznom sudu putem javnog
biljeznika, odvjetnika kao i putem pravne osobe koja ima javne ovlasti, mogu se podnositi u
obliku elektronicke prijave uz napredni elektronicki potpis, a prijavi se prilazu elektronicki
prilozi koji su navedeni u prijedlogu.

(2) Osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka, prijedloge za knjizni upis u zemljisnu knjigu putem
elektronicke prijave, mogu podnositi nakon $to se utvrdi da ispunjavaju tehnicke uvjete za
elektroniCki pristup zemljiSnoknjiznom sudu i1 nakon Sto to odobri ministar nadleZzan za
poslove pravosuda.

(3) O ispunjenosti tehni¢kih uvjeta iz stavka 2. ovog Clanka i odobrenju za podnoSenje
prijedloga u elektronickom obliku, rjeSenje donosi ministar nadleZan za poslove pravosuda.
(4) Osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka duzne su omoguditi u svojim uredima javni pristup i uvid
u zemljiSnu knjigu i za to imaju pravo na naknadu, Cija visina ne moZe premasiti visinu
sudske pristojbe.

(5) Osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka jamce da su prilozene elektronicke isprave istovjetne
onima u papirnatom obliku.*.
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Clanak 34.
Iza ¢lanka 173. dodaje se ¢lanak 173.a koji glasi:

,, Clanak 173.a
Tehnicki 1 drugi uvjeti poslovanja u elektronickom obliku, koji nisu uredeni ovim Zakonom
kao i troskovi odnosno naknade za pruzenu elektronicku uslugu, uredit ¢e se Pravilnikom koji
donosi ministar nadlezan za poslove pravosuda.®.

Clanak 35.
U ¢lanku 176. stavak 1. mijenja se i glasi:

,»(1) U zemlji$noknjiznim upisima navode se vrste upisa i bitni sadrzaj prava za koja je ovim
ili drugim zakonom odredeno da mogu biti predmetom zemljiSnoknjiznog upisa (knjizna
prava).®.

Clanak 36.
Clanak 179. mijenja se i glasi:

»(1) Zemljisna knjiga ili neki njezin dio osnovat ¢e se temeljem prikupljenih i obradenih
katastarskih podataka za ona zemljista koja nisu upisana niti u jednoj zemlji$noj knjizi.

(2) Zemljisna knjiga ili odredeni dio obnovit ¢e se ako se provede nova izmjera u odnosnoj
katastarskoj op¢ini ili njezinom dijelu ili ako je ru¢no vodena zemlji$na knjiga ili njezin dio
koja nije prepisana u digitalni oblik, uniStena, znatno oStecena ili izgubljena.

(3) Zemljisna knjiga dopuniti ¢e se daljnjim zemljiSnoknjiznim ulo$cima kad u nju nisu
upisana sva zemljiSta katastarske op¢ine za koju se knjiga vodi.

(4) Osnivanje, obnovu i dopunu zemlji$ne knjige provodi po sluzbenoj duznosti zemljisnoknjizni
sud na ¢ijem se podru¢ju nalazi katastarska opéina za koju se zemljiSna knjiga osniva,
obnavlja ili dopunjuje, na temelju odluke ministra pravosuda.

(5) Zemljisne knjige mogu se osnivati i obnavljati i za dijelove katarske opcéine. Ovaj se
postupak moZze provesti ako zemljiSnoknjizni sud 1 tijelo nadleZzno za katastar ocijene da bi
provodenje djelomi¢nog osnivanja, odnosno obnove, bilo ucinkovitije od istovremenog
osnivanja, odnosno obnove cijele opé¢ine. Osnivanje i dopuna dijela op¢ine moze se provesti i
kada se za taj dio vode kartoni zemljista.

(6) Osnivanje, obnovu i dopunu zemljisne knjige provodi sudac pojedinac ili sudski savjetnik,
ali pojedine radnje u postupku mogu se povjeriti i ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu
prema odluci predsjednika suda ili osobe koju on na to ovlasti.

(7) Pojedine radnje u postupku osnivanja, obnove i dopune zemlji$ne knjige mogu se povjeriti
1 zemljiSnoknjiznom referentu, koji ¢e te poslove obavljati pod nadzorom suca ili sudskog
savjetnika ..

Clanak 37.

Clanak 180. mijenja se i glasi:
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,»(1) Zemljisna knjiga, odnosno njezin dio, ako se osnivanje provodi postupno, osnovana je,
obnovljena ili dopunjena onoga dana kada zemljiSnoknjizni sud utvrdi da su sastavljeni
zemljiSnoknjizni ulosci (dan otvaranja zemljisne knjige). Odluku o otvaranju zemljisne knjige
ili njezinog dijela donosi predsjednik suda, odnosno predsjednik zemljisnoknjiznog odjela ili
sudac kojeg na to ovlasti predsjednik suda.

(2) S danom otvaranja zemljiSne knjige zatvaraju se zemljiSna knjiga, knjiga polozenih
ugovora i kartoni zemljista, ako su do tada bili u uporabi .

(3) S otvaranjem zemljiSne knjige ujedno se otvara postupak ispravljanja upisa u njoj
(ispravni postupak).

(4) Nakon zaprimanja odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka, upisi iz zemljiSne knjige, knjige
polozenih ugovora odnosno kartona zemljista prenijet ¢e se u zemljisnu knjigu koja se otvara.
U odnosu na predmete u kojima nije donesena odluka, plombe ¢e se prenijeti u zemljiSnu
knjigu koja se otvara.*.

Clanak 38.
Iza ¢lanka 180. dodaju se ¢lanci 180.a i 180.b koji glase:

,Clanak 180.a
(1) Kada zemlji$noknjizni sud primi obavijest od tijela nadleznog za katastar da su prikupljeni
i obradeni katastarski podaci, postupak sastavljanja ulozaka provest ¢e se istodobno sa
izlaganjem na uvid prikupljenih katastarskih podataka. O provodenju postupka sastavljanja
zemljiSnoknjiznih ulozaka staviti ¢e se obavijest na oglasnoj plo¢i nadleznog suda i nadleznog
ureda za katastar, jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju postupak vodi, mreznim
stranicama jedinice lokalne samouprave i Ministarstva pravosuda ili drugim prikladnim
nacinima javnog obavjeStavanja, najmanje trideset dana prije pocetka postupka sastavljanja
zemljiSnoknjiznih ulozaka.
(2) Obavijest iz stavka 1. sadrzava poziv svim posjednicima i osobama upisanim u knjigu
poloZenih ugovora i kartone zemljista, te svim osobama koje smatraju da im pripada pravo
koje bi trebalo upisati u zemljiSnu knjigu, da se odazovu pozivu na raspravu za sastavljanje
zemljiSnoknjiznih ulozaka, te ih pozvati da predoce sudu isprave iz kojih proizlazi da bi
njihova prava trebala biti upisana u uloske zemljiSne knjige koja se sastavlja.
(3) Na raspravi za sastavljanje zemljiSnoknjizni sud utvrdit ¢e sve Cinjenice vaZne za
sastavljanje uloska. O sastavljanju uloSka zemljisnoknjizni sud vodi zapisnik koji se urucuje
prisutnim strankama, a moze se uruciti 1 zajedno sa nacrtom novog uloska.
(4) Zapisnik sadrzi bitne izjave stranaka, podatke o ispravama koje su stranke predocile sudu
te rjeSenje o uknjizbi prava 1 zabiljezbama u novom ulosku. Zapisnik potpisuju svi sudionici u
postupku, a ako netko uskrati svoj potpis, u zapisniku ¢e se navesti razlozi.
(5) Nacrt novog uloska sadrzi zabiljezbu da je u tijeku postupak osnivanja zemljisne knjige te
da se upisi ne smatraju istinitima i potpunima pa se nitko ne moze pozivati na to da je
postupao s povjerenjem u njihovu istinitost ili potpunost. Ta ¢e se zabiljeZba brisati s
otvaranjem zemljiSne knjige.
(6) Ako se na raspravi pojavi spor izmedu vise osoba oko toga koju od njih bi trebalo upisati
kao nositelja knjiznog prava, a ne postoje kartoni zemljiSta, zemljiSnoknjizni sud upisat ¢e u
nacrt uloska osobu koja je upisana u popisni list koji je sastavljen u trenutku izlaganja
katastarskih podataka, a ostale osobe uputiti da svoje pravo ostvaruje u ispravnom postupku.
Protiv tog rjeSenja nije dopustena zalba.
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Clanak 180.b
(1) Zemljisnoknjizni sud moze imenovati jednog ili viSe povjerenika suda kojima su dobro
poznate mjesne prilike.
(2) Povjerenik suda sudjeluje na raspravi u svojstvu svjedoka te po potrebi dostavlja pozive za
raspravu povodom sastavljanja uloSka strankama koje imaju prijavljeno prebivaliSte na
podrucju kojeg se osniva katastarska opc¢ina.
(3) Povjerenik suda ima pravo na naknadu za rad. Sredstva za naknadu osigurava jedinica
lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju osniva zemljisna knjiga.*.

Clanak 39.

U clanku 181. stavku 1. iza rijeéi: ,,radi osnivanja“ dodaju se zarez i rijeci: ,,obnavljanja ili
dopune*.

Clanak 40.
Clanak 182. mijenja se i glasi:

,U posjedovnicu, vlastovnicu i teretovnicu zemljiSnoknjiznoga uloska koji se sastavlja unijet
¢e se podaci prema odredbama ¢lanaka 182.a do 189. ovoga Zakona.“.

Clanak 41.
Iza ¢lanka 182. dodaje se ¢lanak 182.a koji glasi:

,Clanak 182.a
(1) Katastarski podaci iskazani u popisnom listu preuzimaju se u posjedovnicu
zemljiSnoknjiznog uloska koji se sastavlja i za njihov sadrzaj odgovaraju osobe koje je
ravnatelj Drzavne geodetske uprave imenovao za obavljanje tih poslova, sukladno propisu
koji odreduje postupak izlaganja na javni uvid katastarskih podataka.
(2) Zemljisnoknjizni sud ograni¢it ¢e se na otvaranje zemljiSnoknjiznog uloska i
rasporedivanje pojedinih katastarskih Cestica u uloske.
(3) Podatke u drugi odjeljak posjedovnice unosi i za njihov sadrzaj odgovara zemljisnoknjizni
sud.
(4) U postupku osnivanja zemljisne knjige vlastovnica i teretovnica uloska sastavljaju se na
raspravi za sastavljanje uloZaka prema podacima iz kartona zemljiSta, podacima iz javne ili
privatne isprave predocene sudu, podacima iz knjige poloZenih ugovora, prikupljenim
nositeljima prava na katastarskim cesticama iskazanim u elaboratu izmjere, podacima
katastarskog operata, te drugim raspolozivom dokazima..

Clanak 42.
Clanak 183. mijenja se i glasi:

,,Kad stranka izjavi prigovor na stanje prikupljenih podataka u postupku izlaganja, koji se
odnose na posjedovnicu uloska koji se sastavlja, zemljiSnoknjizni sud nece pristupiti
sastavljanju uloSka sve dok o prigovoru ne bude rijeSeno u odgovaraju¢em postupku kod za to
nadleznog tijela.*.
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Clanak 43.
Clanak 184. mijenja se i glasi:

,»(1) Ukoliko nije moguée utvrditi vlasnika prema odredbi ¢lanka 182.a ovog Zakona, upisati
¢e se Republika Hrvatska kao vlasnik odnosno suvlasnik katastarske Cestice koja je predmet
postupka.

(2) U postupku sastavljanja ulozaka upisuju se osobni identifikacijski brojevi nositelja
knjiznih prava, a ako isti nije dodijeljen, uz podatke o nositeljima knjiznih prava moze se
prenijeti jedinstveni mati¢ni broj gradana, odnosno matic¢ni broj pravnog subjekta, te sistemski
brojevi koje je dodijelilo Ministarstvo financija.*.

Clanak 44.
U c¢lanku 185. stavci 4. 1 5. brisu se.

Clanak 45.
Iza ¢lanka 185. dodaje se ¢lanak 185.a koji glasi:

,,Clanak 185.a
(1) Nakon $to budu sastavljeni svi uloSci nove zemljiSne knjige koja se osniva,obnavlja ili
dopunjuje, otvara se ispravni postupak na temelju odluke predsjednika suda odnosno
predsjednika zemljiSnoknjiznog odjela ili suca kojeg na to ovlasti predsjednik suda.
(2) Ako se postupak osnivanja, obnove ili dopune provodi za dijelove katastarske opcine ili
postupno, ispravni postupak otvara se za one Cestice za koje je postupak sastavljanja
zavrSen.®.

Clanak 46.
Clanak 186. mijenja se i glasi:

,»(1) Kad se ispravni postupak otvori, zemljisnoknjizni sud ¢e otvaranje toga postupka objaviti
bez odgadanja oglasom po sluzbenoj duznosti u sluzbenom glasilu Republike Hrvatske, na
oglasnoj ploc¢i nadleZznog suda, nadleZznog ureda za katastar, jedinice lokalne samouprave, kao
i na mreznoj stranici Ministarstva pravosuda ili na drugi odgovarajuci na¢in (npr. u dnevnom
tisku, radiju ili televiziji, ili drustvenim mreZama).

(2) Oglas iz stavka 1. ovog ¢lanka sadrzava:

- da je otvorena zemljiSna knjiga za odredenu katastarsku op¢inu, te mjesto i na¢in uvida u
nju,

- da se odredene do tada postojece evidencije nekretnina zatvaraju s danom otvaranja
zemljiSne knjige jer je zemljiSna knjiga stupila na njihovo mjesto,

- da ¢e od dana otvaranja zemljiSne knjige samo upisi u nju, glede nekretnina na koje se ta
knjiga odnosi, proizvoditi one pravne ucinke u svezi stjecanja, promjene, prijenosa i ukidanja
prava vlasniStva 1 ostalih knjiznih prava koji su zakonom odredeni za pravne ucinke upisa u
zemlji$ne knjige,

- da je otvoren ispravni postupak glede otvorene zemljisSne knjige, pa se sve osobe koje
smatraju da bi trebalo u tu knjigu upisati nesto $to nije upisano ili da bi trebalo izmijeniti,
nadopuniti ili izbrisati neki wupis ili njegov prvenstveni red, pozivaju da stave
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zemljisSnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upise odnosno svoje prigovore postoje¢im
upisima ili njihovu prvenstvenom redu u odredenom roku (rok za ispravak),

- da se, dok ne istekne oglasom odredeni rok za prijave i prigovore, ne smatra da su upisi u
zemlji$nu knjigu istiniti i potpuni.

(3) Rok za ispravak ne moze biti odreden krace od mjesec dana niti duze od godine dana,
racunajuci od dana objave oglasa u sluzbenom glasilu Republike Hrvatske.

(4) U oglasu ¢e se upozoriti na moguce pravne posljedice propusStanja prijava i prigovora,
odnosno nepravodobnog podnoSenja prijave ili prigovora, a u tom postupku povrat u prijasnje
stanje nije dopusten.*.

Clanak 47.
U ¢lanku 187. dodaje se stavak 3. koji glasi:
,»(3) Otvaranje ispravnog postupka zabiljeZit ¢e se u novoosnovanoj zemljisnoj knjizi.*.
Clanak 48.
U c¢lanku 188. dodaju se novi stavci 4. 1 5. koji glase:
,»(4) Prijave i prigovori moraju biti utemeljeni na javnim ili privatnim ispravama kojima se
¢ini vjerojatnim postojanje knjiznog prava ciji se upis zahtijeva.
(5) Svaka prijava i prigovor zaprimaju se pod posebnim poslovnim brojem.*.
Dosadasnji stavak 4. postaje stavak 6.
Clanak 49.

U c¢lanku 191. stavak 1. mijenja se i glasi:

,»(1) Prijave i prigovori koji se odnose na istu Cesticu raspravit ¢e se na raspravi pred
zemljiSnoknjiznim sudom (rasprava za ispravak) u istom prvenstvenom redu.”.

Clanak 50.
U ¢lanku 192. stavci 1. i 2. mijenjaju se i glase:

,»(1) Na raspravu za ispravak pozvat ¢e osobe koje su podnijele svoje prijave i prigovore,
osobe protiv €ijih su upisa te prijave 1 prigovori podneseni, kao i1 osobe za koje prema sadrzaju
zemljiSnih knjiga proizlazi da bi mogle imati pravni interes.

(2) Na raspravu za ispravak sud ¢e po potrebi pozvati i predstavnika tijela nadleznog za
katastar u svojstvu stru¢nog pomagaca. Na raspravu ¢e se pozvati i oglasom na oglasnoj ploci
suda, nadleZznog ureda za katastar, jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju postupak
vodi, mreznim stranicama jedinice lokalne samouprave i Ministarstva pravosuda ili drugim
prikladnim nadinima javnog obavjeStavanja, osobe koje smatraju da im pripada neko pravo

U stavku 3. iza rijeci: ,,prigovore dodaje nova recenica koja glasi:
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,Rasprava se moze provesti i samo sa osobama koje su pristupile raspravi, iako neke od
pozvanih osoba nisu primile poziv, ali se u tom slucaju mora zakazati nova rasprava na koju
¢e se pozvati osobe koje nisu uredno pozvane.®.

Stavak 4. mijenja se i glasi:

,»(4) U slucaju neodaziva uredno pozvanih osoba, zemljisSnoknjizni sud donijeti ¢e odluku na
temelju stanja spisa.*.

Clanak 51.
U ¢lanku 193. stavak 4. mijenja se i glasi:

,(4) Na raspravi za ispravak ne raspravljaju se prijave ni prigovori podneseni nakon isteka
roka za ispravak niti se dokazuje njihova osnovanost osim ako se nazo¢ni sporazumiju da ¢e
se s prijavom ili prigovorom Koji je stigao do zakazivanja rasprave, postupati kao da su
podneseni u roku za ispravak.*.

Dodaje se stavak 5. koji glasi:

,»(5) Ako je prijava ili prigovor podnesen nakon zakazivanja rasprave, odbacit ¢e se posebnim
rjeSenjem. .

Clanak 52.
U ¢lanku 194. stavak 1. mijenja se 1 glasi:

,»(1) Raspravu za ispravak zakljucit ¢e zemljiSnoknjizni sud kad ocijeni da su sva pitanja
dovoljno raspravljena te ¢e donijeti i proglasiti svoju odluku kojom ¢e, u potpunosti ili
djelomi¢no usvojiti, odbiti ili odbaciti prijavu upisa odnosno prigovor na upise ili njihov
prvenstveni red.*.

Clanak 53.
U ¢lanku 195. stavak 1. mijenja se 1 glasi:

»(1) Ustanovi li zemljisSnoknjizni sud da bi za postupanje po prijavi ili prigovoru bilo nuzno
izmijeniti upis u posjedovnici o povrsini, obliku ili izgradenosti katastarske Cestice, on toj
prijavi ili prigovoru nece udovoljiti, ve¢ ¢e istu odbaciti bez provodenja rasprave, a zabiljezbu
prigovora brisat ¢e po sluzbenoj duznosti kada rjeSenje o odbacivanju postane pravomoc¢no.*.

Clanak 54.
U clanku 196. stavak 2. mijenja se 1 glasi:

,»(2) Ako je na raspravi postignut sporazum o prijavama ili prigovorima, zabiljezba prijave i
prigovora izbrisati ¢e se zajedno s provodenjem upisa. ZemljiSnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj
duZnosti izbrisati sve zabiljezbe prijava i prigovora o kojima nije postignut sporazum nakon
isteka roka od trideset dana od dana dostave rjeSenja o osnovanosti istih, a i prije ako su
zamijenjene zabiljeZbom spora.*.
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Stavak 3. mijenja se i glasi:

,»(3) Ako u otvorenom roku za ispravak nisu podneseni prijave ili prigovori, zemljiSnoknjizni
sud brisat ¢e zabiljezbu tijeka roka za ispravak iz ¢lanka 187. ovog Zakona bez provodenja
rasprave po sluzbenoj duznosti.*.

Clanak 55.
Clanak 198. mijenja se i glasi:

,»(1) Ako se utvrdi da su podaci o povrsini i obliku Cestice u katastru istovjetni s podacima u
zemljisnoj knjizi koja ¢e se zatvoriti, posjedovnica obnovljenog zemljisnoknjiznog uloska
sastavit ¢e se tako da se preuzmu podaci iz katastra o broju, povrSini, obliku i izgradenosti
katastarske Cestice.

(2) Vlastovnica zemlji$ne knjige koja se obnavlja sastavit ¢e se prema podacima iz zemlji$ne
knjige koja se zatvara otvaranjem obnovljene zemljisne knjige, knjige polozenih ugovora, kao
i podataka o prikupljenim nositeljima prava na katastarskim cesticama iskazanim u elaboratu
izmjere, popisnom listu ili postojecem katastarskom operatu, kao i javnih i privatnih isprava
koje stranke dostave zemljiSnoknjiznom sudu. U postupku sastavljanja ulozaka upisuju se
osobni identifikacijski brojevi nositelja knjiznih prava, a ako isti nije dodijeljen, uz podatke o
nositeljima knjiznih prava moze se prenijeti jedinstveni mati¢ni broj gradana, odnosno
maticni broj pravnog subjekta, te sistemski brojevi koje je dodijelilo Ministarstvo financija.
(3) Teretovnica zemlji$ne knjige koja se obnavlja sastavit ¢e se prema podacima iz zemlji$ne
knjige koja se zatvara otvaranjem obnovljene zemljiSne knjige, knjige poloZenih ugovora i
podacima o zaloznim pravima stecenima popisom.

(4) Prilikom sastavljanja uloska neée se prenositi upisi iz zemljiSne knjige koja ¢e se zatvoriti
ako se radi o bespredmetnim upisima ili hipotekama za trazbine u pogledu kojih su nastupili
uvjeti za brisanje iz ¢lanka 141. stavka 1. ovog Zakona.*.

Clanak 56.
Clanak 199. mijenja se i glasi:

,»(1) Ako podaci postojeceg katastarskog operata ne odgovaraju u velikoj mjeri podacima u
zemlji$noj knjizi koja ¢e se zatvoriti, niti stanje zemljiSne knjige ukazuje da bi ono bilo novije
u odnosu na stanje u katastru, u postupku sastavljanja ulozaka provest ¢e se rasprava za
sastavljanje istodobno sa postupkom katastarskog izlaganja, uz odgovarajuc¢u primjenu pravila
iz ¢lanka 180.a ovoga Zakona.

(2) Na raspravu iz stavka 1. pozvati ¢e se osobe Ciji su podaci prikupljeni u katastarskoj
izmjeri. Osobe upisane u zemljisnoj knjizi ne¢e se posebno pozivati.

(3) U postupcima iz stavka 1. ovog ¢lanka strankama se nece urucivati nacrti novih ulozaka.U
postupku obnove zemljisne knjige vlastovnica i teretovnica sastavljaju po slijedecem
redoslijedu izvora: (1) podaci iz javne ili privatne isprave predoCene sudu, (2) podaci iz
katastarskog operata te (3) podaci iz zemljisne knjige koja ¢e se zatvoriti, kao 1 Kknjige
polozenih ugovora.

(4) Ako se na raspravi pojavi spor izmedu vise osoba oko toga koju od njih bi trebalo upisati
kao nositelja knjiznog prava, zemljiSnoknjizni sud moze upisati u nacrt uloska osobu upisanu
u zemlji$noj knjizi, a ostale osobe uputiti da svoje pravo ostvaruje u ispravnom postupku.
Protiv tog rjeSenja nije dopustena zalba.
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(5) U zapisniku s rasprave iz stavka 1. ovog ¢lanka posebno ¢e se naznaciti da se sadrzaj
nacrta uloSka moze izmijeniti uslijed promjena koje se dopuste u zemljiSnoj knjizi koja ¢e se
zatvoriti do otvaranja nove zemljisne knjige.*.

Clanak 57.
Iza ¢lanka 199. dodaju se ¢lanci 199.a do 199.d koji glase:

,Clanak 199.a

(1) Ako podaci postojeCeg katastarskog operata djelomi¢no odgovaraju podacima u
zemlji$noj knjizi koja ¢e se zatvoriti, ili su u toj zemljiSnoj knjizi provedeni upisi kasniji od
upisa u katastru, u postupku sastavljanja ulozaka moze se provesti rasprava za sastavljanje
istodobno s postupkom izlaganja podataka prikupljenih u katastarskoj izmjeri uz
odgovarajucu primjenu pravila iz ¢lanka 180.a ovoga Zakona, kada to zemljiSnoknjizni sud
ocijeni svrsishodnim i ako za takvo postupanje ne bi postojala zapreka prema stanju zemljiSne
knjige.

(2) Ako je odlucio provesti raspravu, u postupcima iz stavka 1. ovog ¢lanka na odgovarajuci
se nafin primjenjuju pravila iz ¢lanka 199. ovog Zakona. U protivhom, vlastovnica i
teretovnica sastavit ¢e se prema podacima iz zemljiSne knjige koja ¢e se zatvoriti i podacima
iz knjige polozenih ugovora.

Clanak 199.b
Ako se prilikom sastavljanja zemljisSnoknjiznog uloska u nacrt uloska upise Cestica koja
odgovara dijelu jedne ili viSe zemljiSta upisanih u zemljiSnoj knjizi koja ée se zatvoriti, u
ulozak te zemljisne knjige upisat ¢e se po sluzbenoj duznosti zabiljezba o tome da je za dio
zemljiSta sastavljen nacrt novog zemljiSnoknjiznog uloska, te da se upisi u toj zemljisnoj
knjizi do trenutka otvaranja ne mogu smatrati istinitim i potpunim.

Clanak 199.c
(1) Zemljisnoknjizni ulosci koji su necitki ili oSte¢eni do te mjere da se sa sigurno$¢u ne moze
utvrditi stanje zadnjeg upisa ostaju upisani kao ru¢no vodena zemljiSna knjiga i ne vode se
kao dio zemljisne knjige iz ¢lanka 6. stavak 1. ovoga Zakona.
(2) Za uloske iz stavka 1. zemljisnoknjizni sud provesti ¢e po sluzbenoj duznosti postupak
obnove na temelju stanja zemlji$ne knjige, zbirke isprava, spisa kao i1 drugih mogucih isprava
(npr. potpunog zemljiSnoknjiznog izvatka potvrdenog po nadleZznom sudu prije oStecenja
knjige i sl.).
(3) Ukoliko postupak iz stavka 2. nije moguée provesti, zemljiSnoknjizni sud po sluzbenoj
duZnosti provodi postupak obnove za sve katastarske Cestice upisane u tom ulosku.

Clanak 199.d
(1) Poslovi osnivanja, obnove i dopune zemljiSne knjige kao i poslovi pojedinacnog
preoblikovanja zemljisne knjige u BZP, su poslovi od interesa za Republiku Hrvatsku i
financiraju se iz sredstava proracuna i (ili) drugih izvora a sve temeljem odluke o osnivanju,
obnovi ili dopuni zemlji$ne knjige za odredenu katastarsku op¢inu.
(2) U osiguranju sredstava iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu sudjelovati: Zupanije, gradovi i
op¢ine kao i pravne osobe sa javnim ovlastima koje upravljaju javnim dobrom u opcoj
uporabi.
(3) Financijska sredstva iz stavka 2. osiguravaju se sporazumom sklopljenim izmedu
Ministarstva pravosuda sa jedne strane i osoba iz prethodnog stavka koje iskazu interes za
financiranje odnosno sufinanciranje osnivanja,obnove ili dopune zemljisne knjige.
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(4) U Sporazumu iz prethodnog stavka osiguravaju se sredstva za financiranje svih troskova
oshivanja,obnove ili dopune zemlji$nih knjiga u dogovorenim omjerima ili u cijelosti.

(5) Sredstva se uplacuju na racun sudu koji provodi postupak osnivanja , obnove ili dopune
zemljisne knjige, i mogu se koristiti samo za tu namjenu.

(6) Prijedlog Sporazuma pripremaju tijela iz stavka 2. ovoga ¢lanka, uz prethodnu suglasnost
Ministarstva pravosuda.*.

Clanak 58.
Clanak 200. mijenja se i glasi:

,,(1) Pojedinacni ispravni postupak provodi se kad za to postoji opravdani razlog. Pojedina¢ni
ispravni postupak moze se provesti glede jednog ili viSe zemljiSnoknjiznog uloska.

(2) Na pojedina¢ni ispravni postupak na odgovaraju¢i se nacin primjenjuju odredbe o
sastavljanju ulozaka i ispravnom postupku.

(3) Opravdani razlog za vodenje pojedinacnog ispravnog postupka postoji kad je nekom
ispravom ucinjeno vjerojatnim da nekoj osobi pripada pravo koje nije u njezinu korist upisano
1 radi ¢ijeg bi upisa trebalo ispraviti odredene zemljiSnoknjizne upise, a radi se o pravu koje
po odredbama Zakona o zemljisnim knjigama moze biti predmet zemljiSnoknjiznog upisa.*.

Clanak 59.
Iza ¢lanka 200. dodaju se ¢lanci 200.a do 200.g koji glase:

,Clanak 200.a
(1) Pojedinacni ispravni postupak pokrece se na prijedlog osobe koja ima pravni interes.
(2) U prijedlogu za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka treba biti to¢no oznaceno u
kojem se smislu zahtijeva ispravljanje zemljiSnoknjiznog uloska, koji bi se zemljiSnoknjizni
upisi u tom ulosku, na koji nacin i u ¢iju korist trebali ispraviti. U prijedlogu za otvaranje
moraju se navesti Cinjenice na kojima se prijedlog temelji (npr. temelj stjecanja, povijest
stjecanja 1 slicno). Uz prijedlog se mozZe podnijeti i nacrt ispravljenog zemljiSnoknjiznog
uloska.
(3) Prijedlog iz stavka 2. ovog ¢lanka mora sadrzavati ime, adresu i osobni identifikacijski
broj osobe u ¢iju se korist trazi ispravak upisa u zemlji$noj knjizi. U prijedlogu iz stavka 2.
ovog Clanka ne moraju se navesti osobe protiv kojih se trazi ispravak upisa (protustranke).
(4) Prijedlog za otvaranje ispravnog postupka moze sadrzavati i prijedlog da se nakon
okoncanja postupka protiv osobe u ¢iju je korist na temelju odluke suda donesene na raspravi
za ispravak upisano knjizno pravo provede odredeni upis (uknjizba, predbiljezba, zabiljezba).
U tom se dijelu prijedlog smatra kao prijedlog za upis u smislu ¢lanaka 95. do 105. ZZK
kojom se moraju priloZiti isprave na osnovi kojih se po ZZK moze dopustiti zatrazeni upis. O
tom ¢e se prijedlogu za upis odlucivati nakon okoncanja ispravnog postupka, prije svih
kasnijih predmeta i podnesaka (¢lanak 201. stavak 2. ZZK).
(5) Prijedlogu treba priloziti isprave iz kojih proizlazi opravdanost pokretanja pojedina¢nog
ispravnog postupka, odnosno isprave kojima se dokazuje osnovanost prijedloga (npr. isprave
o prijenosu ili osnivanju knjiznih prava u korist podnositelja prijedloga koje ne ispunjavaju
sve pretpostavke za valjanost tabularne isprave, izvaci iz katastra zemljiSta o posjedniku
nekretnine, javno ovjerovljene izjave zemljiSnoknjiznog vlasnika ili njegovih nasljednika
kojima se potvrduje pravo predlagatelja i sl.).
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(6) Ako bi se u ispravnom postupku morali promijeniti podaci u posjedovnici glede broja,
povrsine, oblika, nafina uporabe i izgradenosti katastarske Cestice, prijedlogu treba priloziti
prijavni list ovjeren od strane tijela nadleznog za poslove katastra.

(7) S prijedlogom na temelju kojega je doneseno rjeSenje o pokretanju ispravnog postupka
postupa se u daljnjem tijeku ispravnog postupka kao s prigovorom odnosno prijavom
podnesenom u ispravnom postupku, ako ovim odredbama nije propisano drugacije.

Clanak 200.b
(1) Na temelju rjeSenja zemljisSnoknjiznog suda o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka
u dijelu zemljiSne knjige na koji se ispravak odnosi, zabiljezit ¢e se da je otvoren pojedinacni
ispravni postupak. Ta ¢e se zabiljezba izbrisati po sluzbenoj duznosti kad protekne rok od
trideset dana od dana dostave rjeSenja donesenog na raspravi za ispravak.
(2) Zabiljezba iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne sprjecava daljnje upise u zemljisnu knjigu.
(3) U rjesenju o ispravku kojim se dopusta ispravak, odredit ¢e se po sluzbenoj duznosti
uspostava zemljiSnoknjiznog stanja kakvo je bilo prije provedbe upisa nakon zabiljezbe
otvaranja ispravnog postupka, ako se radi o upisima koji su u suprotnosti sa ispravljenim
upisom. O uspostavi ¢e se obavijestiti osobe ¢ija prava prestaju brisanjem.

Clanak 200.c
Protiv rjeSenja o otvaranju pojedina¢nog ispravnog postupka nije dopustena posebna Zalba.

Clanak 200.d
(1) Kad se otvori pojedinacni ispravni postupak, zemljisnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj
duznosti, bez odgadanja objaviti javnim oglasom:

- da je glede zemljiSnoknjiznog uloska br. ----- , katastarska op¢ina --------- u kojem su u
korist ----------- (podaci o knjiznom vlasniku) upisana zemljiSta (katastarske cestice) broj ------
na prijedlog ---------- (podaci o predlagatelju) otvoren pojedina¢ni ispravni postupak kojim

predlagatelj zahtijeva da se u navedenom ulosku provedu i isprave sljede¢i upisi: --------- -----
------------- (navesti sve navode iz prijedloga glede upisa koji se zahtijevaju u svezi
zemljisSnoknjiznog uloska, a po potrebi navesti 1 nacrt ispravljenog zemljiSnoknjiznog uloska);
- da se sve osobe koje se protive da se zemljiSnoknjizni uloZak na predloZeni nacin ispravi,
koje smatraju da bi u zemljiSnoknjizni ulozak trebalo upisati nesto Sto nije predloZeno ili da bi
trebalo izmijeniti ili ispraviti neki upis pozivaju da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje
prijave prijedloga za upis odnosno svoje prigovore u odredenom roku (rok za ispravak) ¢iji
pocetak 1 kraj moraju u oglasu biti izri¢ito navedeni odredivanjem kalendarskog dana.

(2) Rok za podnosenje prigovora ili prijava ne moze biti kra¢i od trideset dana niti dulji od 6
mjeseci.

(3) Oglas ¢e se objaviti na troSak predlagatelja u sluzbenom glasilu Republike Hrvatske te na
oglasnoj plo¢i suda, nadleznog ureda za katastar, jedinice lokalne samouprave, kao 1 na
mreZnoj stranici Ministarstva pravosuda .

Clanak 200.e
RjeSenje o otvaranju ispravnog postupka dostaviti ¢e se podnositelju prijedloga, osobama
upisanim u zemljiSnu knjigu, te osobama koje su upise u zemljiSnu knjigu zahtijevale nakon
zabiljezbe iz ¢lanka 200.b ovoga Zakona.

Clanak 200.f
(1) Glede podnesenih prijava i prigovora povodom podnesenog prijedloga za pojedinacni
ispravni postupak primjenjuju se odredbe ¢lanka 188. Zakona o zemljisnim knjigama o obliku
1 sadrZaju prijave 1 prigovora te o zabiljezbi prijave i prigovora.



25

(2) Smatra se da su prijedlog za pokretanje ispravnog postupka, prijave i prigovori pristigli u
istom prvenstvenom redu.

Clanak 200.9
Na raspravu za ispravak, odlucivanje o prijavama i prigovorima, na provedbu upisa u
pojedina¢nom ispravnom postupku, te na tuzbu za ispravak primjenjuju se pravila iz clanaka
191. do 197. ovog Zakona, u svojstvu stru¢nog pomagaca sud moze pozvati ovlastenog
inZenjera geodezije koji je izradio prijavni list za provedbu u zemljisnoj knjizi.*.
Clanak 60.

Naslov Glave 5. mijenja se glasi: ,,PREOBLIKOVANJE U BAZU ZEMLJISNIH
PODATAKA (BZP)*.

Clanak 61.
Clanak 202. mijenja se i glasi:
,Ministar nadleZzan za poslove pravosuda u sporazumu s ravnateljem DrZzavne geodetske
uprave odredit ¢e pocetak pojedinacnog preoblikovanja zemljisnih knjiga za odredenu
katastarsku op¢inu, te katastarsku cesticu, u BZP.*.
Clanak 62.
U c¢lanku 203. stavak 1. mijenja se i glasi:
,»(1) Prilikom preoblikovanja zemlji$ne knjige prenijet ¢e se u BZP svi neizbrisani upisi Koji
se odnose na podatke o nositeljima knjiznih prava, pravnim ¢injenicama i osobnim odnosima,
a s onim sadrzajem i u onom obliku koji odgovara pravilima o vodenju glavne knjige.*.
Stavak 3. mijenja se i glasi:
,»(3) Kad na temelju posebnoga zakona neko knjizno pravo bude zamijenjeno drugim, u BZP
¢e se prema odredbama toga zakona, a ne dirajuci u ostale upise, s istim prvenstvenim redom
prilikom prenoSenja unijeti to drugo pravo, Sto se ne smatra osnivanjem novoga prava.“.
Clanak 63.
Naslov iznad ¢lanka 204. mijenja se 1 glasi:
,»Otvaranje BZP (Baze zemljisnih podataka)®.
Clanak 64.
Clanak 204. mijenja se i glasi:
,,Cim se u BZP pohrane upisi svih uloZaka jedne katastarske opéine; katastarski podaci o imenu
katastarske opcine, broju katastarske Cestice, obliku, povrSini, izgradenosti i nacinu uporabe, te

podaci zemljisSne knjige o nositeljima knjiznih prava, pravnim ¢injenicama i osobnim odnosima,
zemljisnoknjizni sud i tijelo nadlezno za poslove katastra odredit ¢e dan kojim ¢ée se za tu
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katastarsku op¢inu zemljisna knjiga voditi kao prema pravilima koja ureduju postupanje u
BZP-u.*.

Clanak 65.
Clanak 205. brise se.

Clanak 66.
U ¢lanku 206. stavak 1. mijenja se i glasi:

,,(1) Ako se prilikom prijenosa upisa iz zemljiSne knjige u BZP nije postupilo po pravilima o
prenosenju upisa, na prijedlog ili po sluzbenoj duznosti provest ¢e se ispravci na temelju
posebnoga rjeSenja zemljiSnoknjiznoga suda. Isto vrijedi i ako je propusteno prenijeti neki
upis.”.

Clanak 67.
U c¢lanku 207. stavak 1. mijenja se i glasi:

,»(1) Ako se ispravkom dira u knjizna prava treé¢ih koja su bila upisana nakon preoblikovanja
zemljiSne knjige u BZP, ispravak je dopusSten samo ako prijedlog stigne zemljiSnoknjiznom
sudu u roku od 6 mjeseci od otvaranja BZP-a ili se unutar toga roka provede ispravak po
sluzbenoj duznosti.*.

Clanak 68.
Clanak 208. mijenja se i glasi:

,»ZemljiSnoknjizni predmeti koji nisu rijeSeni u €asu otvaranja BZP-a kao 1 zemljiSnoknjizni
podnesci koji zemljiSnoknjiznom sudu stignu u roku iz ¢lanka 207. stavka 1. ovoga Zakona,
usporedit ¢e se 1 s knjiznim stanjem u glavnoj knjizi vodenoj prije preoblikovanja. Pokaze li
se potreba za ispravkom upisa prenesenih u BZP-a na odgovaraju¢i ¢e se nadin primijeniti
odredbe c¢lanka 206. 1 207. ovoga Zakona.*.

Clanak 69.

Naslov iznad ¢lanka 208.a mijenja se i glasi: ,,Pojedinaéno preoblikovanje u BZP (Bazu
zemljiSnih podataka)®.

Clanak 70.
U ¢lanku 208.a stavak 1. mijenja se i glasi:

,»(1) Pojedinac¢no preoblikovanje zemljisnih knjiga u BZP provodi se za jednu ili vise
katastarskih Cestica kada su podaci zemljiSne knjige 1 podaci katastra o Cestici identi¢ni u
odnosu na oblik, povrSinu, na¢in uporabe i izgradenost Cestice, te u odnosu na podatak o
nositelju prava vlasniStva upisanom u zemljisnu knjigu i ovlaSteniku prava upisanom u
katastar.*.
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Clanak 71.
U c¢lanku 208.c stavci 2. i 3. mijenjaju se i glase:

,»(2) Nakon $to se izvr$i postupak pojedina¢nog preoblikovanja odredene katastarske Cestice,
nadlezni zemlji$noknjizni sud ¢e izdati rjeSenje o tome da je postupak preoblikovanja u BZP
za odredenu katastarsku Cesticu dovrSeno te ¢e se to rjeSenje dostaviti svim upisanim
nositeljima knjiznih prava.

(3) Ako prilikom prijenosa upisa iz zemljisne knjige u BZP nije postupljeno po pravilima o
prenosenju upisa, primjenjuju se pravila iz ¢lanka 206.stavka 1. i ¢lanka 207.stavka 1. ovoga
Zakona.*.

Clanak 72.
Clanak 208.d mijenja se i glasi:

,U trenutku kada se u BZP-u pohrane upisi katastarske Cestice koja je pojedinac¢no
preoblikovana, zemljiSnoknjizni sud ¢e tu katastarsku Cesticu po sluzbenoj duznosti nastaviti
voditi kao dio BZP-a.*.

Clanak 73.
Clanak 208.e mijenja se i glasi:

,,Poblize odredbe o pojedina¢nom preoblikovanju zemljisne knjige u BZP te postupak i naéin
preoblikovanja, kao 1 druga pitanja, uredit ¢e se Poslovnikom o unutarnjem ustroju, vodenju
zemljisnih knjiga i obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim odjelima sudova
(Zemljisnoknjizni poslovnik).*.

Clanak 74.
Naslov iznad ¢lanka 210. i ¢lanak 210. briSu se.

Clanak 75.
Iza ¢lanka 210. dodaje se ¢lanak 210.a koji glasi:

,,Clanak 210.a
(1) Ministar pravosuda odreduje potrebnu funkcionalnu organizaciju rada zemljiSnoknjiznih
sudova 1 potrebnu organizacijsku strukturu sluZzbenika zaposlenih u zemljiSnoknjiznim
sudovima, nacin 1 rokove stru¢nog osposobljavanja zemljiSnoknjiZnih sluzbenika kao 1 nacin
preraspodjele postojecih sluzbenika potreban zbog povecanog opsega poslova ili smanjenog
opsega poslova u pojedinim zemlji$noknjiznom sudu.
(2) Broj zemljiSnoknjiznih sluzbenika utvrduje ministar pravosuda, sukladno Pravilniku o
mjerilima za rad zemljiSnoknjiznih sluzbenika, na prijedlog predsjednika suda, odnosno
predsjednika zemljiSnoknjiznog odjela.
(3) Zemljisnoknjizni sluZbenici iz stavka 1l.ovoga clanka mogu se privremeno ili trajno
premjestiti na rad u drugi zemljiSnoknjiZzni sud temeljem rjeSenja ministra pravosuda.*.
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PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 76.

U cijelom tekstu Zakona o zemljisnim knjigama (Narodne novine, br. 91/96, 68/98, 137/99,
114/2001, 100/2004, 107/2007, 152/2008 i 126/2010) rijeci: ,,ruéno vodena zemljisna knjiga“
zamjenjuju se rije¢ima: ,,zemljis$na knjiga“, u odgovarajuéem padezu.

Clanak 77.

Ministar nadlezan za poslove pravosuda donijeti ¢e akte iz ¢lanaka 33. i 35. ovoga Zakona u
roku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 78.

Osobe iz ¢lanka 34. stavka 1. ovoga Zakona nakon $§to dobiju odobrenje ministra pravosuda
duzne su osigurati tehni¢ke pretpostavke i uvjete za odrzavanje tehnickih uredaja za
elektroniCki pristup zemljiSnoknjiznom sudu najkasnije u roku od tri mjeseca od dana
stupanja na snagu podzakonskog akta iz Clanka 35. ovoga Zakona i dobivenog odobrenja
ministra pravosuda.

Clanak 79.

Elektronic¢ki vodenu oglasnu plo¢u zemljiSnoknjizni sudovi duzni su ustrojiti u roku od 12
mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 80.

Nakon stupanja na snagu ovoga Zakona nece se otvarati novi kartoni zemljiSta niti polagati
isprave, ve¢ ¢e se upisi provoditi u zemljisnoj knjizi sukladno odredbama o osnivanju
zemlji$noknjiznog ulozaka u postupku osnivanja i dopuna zemljisne knjige.

Clanak 81.

(1) Odredbe Pravilnika o unutarnjem ustroju, vodenju zemlji$nih knjiga i obavljanju drugih
poslova u zemlji$noknjiznim odjelima sudova - Zemljisnoknjiznog poslovnika (Narodne
novine, br. 81/97, 109/2002, 123/2002, 153/2002, 14/2005 i 60/2010) uskladit ¢e se s
odredbama ovoga Zakona u roku od 6 mjeseci od dana njegovog stupanja na snagu.

(2) Do donosenja Izmjena i dopuna Pravilnika iz stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuju se
odredbe vazeéeg Pravilnika (Narodne novine, br. 81/97, 109/2002, 123/2002, 153/2002,
14/2005 i 60/2010) u dijelu koji nije u suprotnosti sa odredbama ovog zakona.

Clanak 82.

(1) Smatra se da zemljiSnoknjizni referenti koji imaju viSu strunu spremu upravno pravnog
ili druStvenog smjera i 3 godine radnog iskustva na poslovima zemljiSnoknjiznog referenta ili
srednju stru¢nu spremu upravno pravnog ili drustvenog smjera i 5 godina radnog iskustva na
poslovima zemljiSnoknjiznog referenta, a na dan stupanja na snagu ovoga Zakona rade u
zemljiSnoknjiznom sudu, ispunjavaju uvjete 1 mogu pristupiti polaganju ispita za ovlastenog
zemljiSnoknjiznog referenta, odnosno biti imenovani za ovlaStenog zemljiSnoknjiznog
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referenta u postupku utvrdenom u ¢lanku 109.a stavku 6., neovisno o uvjetima utvrdenim u
¢lankom 109.b stavku 1. tocki 2. ovoga Zakona.

(2) Zemljisnoknjizni referent koji je prije stupanja na snagu ovoga Zakona polozio ispit za
ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta, moze se imenovati za ovlaStenog zemljiSnoknjiznog
referenta sukladno ¢lanku 109.a stavku 6. Zakona o zemljisnim knjigama.

Clanak 83.

Svi postupci koji su u tijeku na dan stupanja na snagu ovoga Zakona, provest ¢e se prema
odredbama zakona koji je bio na snazi u vrijeme njihova pokretanja, osim ako su odredbe
ovoga Zakona povoljnije za stranku.

Clanak 84.

(1) U Zzalbama protiv odluka ovlastenog zemljisnoknjiznog referenta, savjetnika i suca u
kojima o zalbi zemljiSnoknjizni sud nije odlu¢io odnosno u kojima nije predmet ustupio
drugostupanjskom sudu na odlucivanje, do dana stupanja na snagu ovoga Zakona
primjenjivati ¢e se pravila o prigovoru sukladno odredbama ovoga Zakona.

(2) Po Zalbama ustupljenim drugostupanjskom sudu na odluc¢ivanje do pocetka rada Visokog
zemljiSnoknjiznog suda, Zalbu ¢e rjeSavati nadlezni zupanijski sud.

(3) Nakon pocetka rada Visokog zemljisnoknjiznog suda Zalbeni predmeti ¢e se ustupiti tom
sudu.

Clanak 85.

Zemljiste koje je bilo dijelom unutar, a dijelom izvan granica gradevinskog podrucja na dan
24. srpnja 1991. godine i koje nije Suma ili Sumsko zemljiste u smislu Zakona o Sumama, a
uknjizeno je kao drustveno vlasniStvo bez naznake nositelja prava koriStenja ili drustveno
vlasniStvo s pravom koriStenja opéina organiziranih Zakonom o podru¢jima opcina U
Republici Hrvatskoj (Narodne novine, br. 39/62, 5/63, 13/65, 54/65, 27/67, 8/68, 20/68,
21/68, 30/70, 44/70, 48/70, 11/73, 8/74, 42/74, 1/75, 9/78, 31/80, 41/81, 8/86, 27/88, 47/90 i
9/92), na prijedlog zainteresirane osobe uknjizit ¢e se kao zajedni¢ko vlasniStvo Republike
Hrvatske 1 jedinice lokalne samouprave na ¢ijem podrucju se zemljiste nalazi.

Clanak 86.

(1) Na prijedlog za upis prava vlasni$tva podnesenog nakon isteka roka od 60 dana od dana
stjecanja uvjeta za upis tog prava u zemlji$nu knjigu ili knjigu poloZenih ugovora, a koji je
ostvaren nakon stupanja na snagu ovoga Zakona, sudske pristojbe za upis obracunat ¢e se u
peterostrukom iznosu sudske pristojbe za tu vrstu upisa.

(2) Odredba stavka 1. ovog ¢lanka nece se primjenjivati na predlagatelje koji su prijedlog
podnijeli do dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 87.

(1) Upisi plombe do dana stupanja na snagu ovoga Zakona temeljem ¢lanka 57. stavka 7.
Pravilnika o unutarnjem ustroju, vodenju zemljiSnih knjiga i obavljanju drugih poslova u
zemljisnoknjiznim odjelima sudova - Zemljisnoknjiznog poslovnika (Narodne novine, br.
81/97, 109/2002, 123/2002, 153/2002, 14/2005 i 60/2010, u nastavku: Zemljisnoknjizni
poslovnik), zamijenit ¢e se upisom iz ¢lanka 7. ovoga Zakona.
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(2) Podnesci sudova i prijedlozi povodom ¢lanka 57. stavka 7. Zemljisnoknjiznog poslovnika
smatrat ¢e se prijedlogom za zabiljezbu iz ¢lanka 7. ovog Zakona.

Clanak 88.

Danom stupanja na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti ¢lanak 57. stavak 7.
Zemljisnoknjiznog poslovnika (Narodne novine, br. 81/97, 109/2002, 123/2002, 153/2002,
14/2005 i 60/2010).

Clanak 89.

Ovlas¢uje se Odbor za zakonodavstvo Hrvatskoga sabora izraditi procis¢eni tekst Zakona o
zemljiS$nim knjigama.

Clanak 90.
Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Narodnim novinama, osim

odredbe ¢lanka 24. koja stupa na snagu danom pocetka rada Visokog zemljiSnoknjiznog suda,
te odredbe ¢lanka 26. koja stupa na snagu danom uspostave BZP-a.
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OBRAZLOZENJE

Clanak 1.

Ovim c¢lankom redefiniran je cClanak 5. vazeceg Zakon sa jednom izuzetno vaznom
promjenom koja omogucava da se uvede Visoki zemljiSnoknjizni sud Republike Hrvatske kao
drugostupanjski sud.

Promijenjen je i naziv sluzbenika koji upravljaju zemljiSnoknjiznim odjelima jer se brise
radno mjesto voditelja zemljisSne knjige 1 uvodi naziv voditelja zemljiSnoknjiznog. odjela To
je po ovim novelama omoguceno svakom zemljiSnoknjiznom .sluzbeniku da bude rasporeden
na mjesto voditelja godi$njim rasporedom poslova u zemljiSnoknjiznom sudu a ne kao do
sada temeljem natjecaja i trajno.

Ova zakonska odredba dovodi do brisanja Clanka 5. vazeceg Zakona.

Clanak 2.

Ovim c¢lankom se napusSta ru¢no vodenje zemljisSne knjige 1 uvodi iskljuc¢ivo vodenje
zemljisne knjige u elektroni¢kom obliku. Jedini izuzetak od tog pravila odnosi se na one
zemljiSnoknjizne uloske koji su zbog uporabe u tolikoj mjeri oSteceni da se bez rekonstrukcije
odnosno provedenog postupka obnove ne mogu koristit. Ali dovrSenjem postupka obnove ti
zemljiSnoknjizni ulosci prevode se u digitalni oblik i nastavljaju voditi samo elektronicki.

Isto tako planiraju se kartoni pologa i polozi isprava prevoditi u zemljisSnu knjigu koja bi se
vodila takoder samo u digitalnom obliku.

Clanak 3.

Clanak 7. vazeéeg zakona mijenja se na nacin da se javni uvid u zemlji$ne knjige ostvaruje
izdavanjem izvadaka i ispisa kao uvjerenja o stanju zemljisSne knjige, a ostali podaci nemaju
relevantno znacenje za status nekretnine pa se ispustaju.

Clanak 4.
Ovim c¢lankom na jasniji nacin odreduje se postupanje suda u provjeri relevantnih podataka u
ispravi na kojoj se temelji upis.

Clanak 5.
Uskladuje se termin ,,neizvrSene* sa trenutno vaze¢im terminom ,,ne ovrSne*.

Clanak 6.
Mijenja se nacin racunanja isteka roka, s obzirom da je praksa pokazala da u velikom broju
slu¢ajeva rok istekne , a da stranka nije primila otpravak odluke.

Clanak 7.

Praksa je pokazala vrlo razli¢ita postupanja sudova povodom prijedloga za upis plombe , koji
je propisan Clankom 57. stavkom 7. ZemljisSnoknjiznog poslovnika. Zbog povecanja pravne
sigurnosti u prometu nekretnina 1 preglednosti upisa, predlaze se posebna vrsta zabiljeZbe
kojom bi se zamijenila poslovni¢ka odredba o upisu plombe, povodom koje sudovi nisu
donosili posebna rjeSenja o upisu. Uz to, upis plombe je u praksi vecine sudova sprjecavao
daljnje upise. Propisivanjem nove vrste zabiljeZbe omogucilo bi se da se 1 nakon ovakvog
upisa moze rjeSavati o kasnije prispjelim prijedlozima za upis u zemljiSnu knjigu.

Iz dosada$nje poslovni¢ke odredbe brisan je dio koji se odnosi na obavezu drugog suda ili
upravnog tijela da dostavlja zemljiSnoknjiznom sudu podneske o postupcima koji se pred
njima vode. Time prestaje obaveza drugih sudova da dostavljaju podneske zemljiSnoknjiznom
sudu, ¢ime se postize ukupno rasterecenje svih sudova, a briga o postupku koji se vodi pred
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nekim drugim sudom ili upravnim tijelom prenosi se iskljucivo na stranke postupka. U praski
se pokazalo da je veliki problem to Sto drugi sud dostavi podnesak radi upisa plombe, a u
kasnijem tijeku postupka vise ne vodi racuna o zavrSetku toga postupka, pa nikada ne naredi
brisanje upisane plombe. Takvih je predmeta u Republici Hrvatskoj veliki broj, isti se vode
kao nerijeseni spisi, koji uz to i sprjecavaju daljnje upise.

Do sada nije postajala niti odredba koja bi propisivala na¢in brisanja tako upisan plombe, $to
je sada rijeSeno stavkom 4. ¢lanka 84.a.

Clanak 8.

Kako je zemljiSnoknjizni postupak u pravilu postupak u kojemu ne dominira spor izmedu
stranaka, ve¢ u pravilu jednostrani zahtjev za upis nekog definiranog prava ili obveze
nepotrebnim se namece primjena odredaba parni¢nog postupka glede troSkova postupka tim
viSe $to se u zemljiSnoknjiznom postupku ne provodi dokazni postupak ve¢ se odluka suda
donosi temeljem prilozenih isprava.

Isto tako postupci u kojima zemljisnoknjizni sud odlucuje na roCiStu predstavljaju
izvanparnicni postupak pa je logicno da se u tim postupcima primjenjuju odredbe o
troSkovima prema pravilima izvanparni¢nog postupka.

To znac¢i da kod odmjeravanja troskova, uz sudsku pristojbu koja je propisana posebnim
zakonom, u zemljiSnoknjiznom postupku nece do¢i do primjene Zakona o parnicnom
postupku Sto predstavlja znacajnu promjenu u odnosu na dosadasnji sadrzaj stavka 2. ¢lanka
91.

Clanak 9.

U stavku 1. ovoga ¢lanka proSiruje se nafin podnosenja prijedloga za upis sa mogu¢noscu da
se uz pisani prijedlog za upis omoguci i podnosenja prijave elektronickim putem.

Istovremeno se iskljucuje podnoSenje prijedloga na zapisnik i to zbog uvodenja elektronicke
obrade i potrebe da upisi budu strukturirani.

Uz stranku, otvara se mogucénost da i punomocnici stranaka mogu prijave za upis podnositi i
elektronickim putem sa intencijom da elektronicki pristup sudu postane dominantni oblik
komunikacije sa zemljiSnoknjiznim.sudom jer su za to stvoreni svi preduvjeti uvodenjem
elektroni¢ke zemlji$ne knjige.

Clanak 10.
Ovaj clanak preciznije ureduje sadrZzaj prijedloga kao i1 postupanja suda radi jedinstvene
primjene procesnih propisa.

Clanak 11.

Ovim clankom precizno su definirane nadleZznosti svih sudionika u zemljiSnoknjiznom
postupku koji su ovlaSteni donositi meritorne odluke. Osnovna 1 bitna promjena sadrZzana u
stavku 2. 1 3. jer prosiruje postojeci ¢lanak 109.a vazeceg Zakona na nacin da daje ovlasti za
samostalno rjeSavanje svih zemljiSnoknjiznih predmeta ovlaStenim zemljiSnoknjiznih
referentima 1 sudskim savjetnicima, a nadleZznost zemljiSnoknjiznog suca odreduje se
Zakonom, a stavkom 4. definira nadleznost i odgovornost i drugih sluzbenika u procesu
odlucivanja u zemljiSnoknjiznom postupku.

ZemljiSnoknjiZni suci odluc¢uju u zakonom odredenim sloZenim sudskim postupcima u kojima
se u pravilu vodi raspravno rociste ili se radi o Zalbenom postupku.

Zakonom izmjenama i dopunama Zakona o zemljiSnim knjigama iz 2004. godine takva
moguénost dana je samo ovlastenim zemljiSnoknjiznim referentima, ali ne i sudskim
savjetnicima, koji imaju zavrSen pravni fakultet i polozen pravosudni ispit.
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Takva potreba osobito se ukazuje u zemljiSnoknjiznim odjelima sa poveéanim opsegom
poslova, Sto se redovito odnosi na broj zaprimljenih predmeta. Uvodenje moguénosti
donasanja samostalne odluke i od strane sudskog savjetnika, nec¢e dovesti samo do toga da se
rijesi $to veéi broj spisa, ve¢ i do rasterec¢enja sudaca na radu onih predmeta i postupaka koji
ne predstavljaju posebne postupke, na kojima rade i sudski savjetnici, ali za sada iskljucivo
pod nadzorom sudaca.

Clanak 12.

Nastavno na promjene u ¢lanku 109.a nametnuta je i potreba izmjene ¢lanka 109.b na nacin
da definira strucnu spremu ovlastenih zemljiSnoknjiznih referenata uvjetujuéi je
dodiplomskim pravnim studijem ili viSom upravnom skolom.

Time se bitno jaca kvalifikacijska struktura ovlastenih zk referenata Sto je i bilo nuzno s
obzirom na njihove ovlasti da samostalno donose sudske odluke.To znaci da ¢e sudovi kod
sistematizacije i popune novih radnih mjesta iskljucivo propisati visoku-dodiplomsku ili viSu
Skolsku spremu pravnog ili upravnog usmjerenja kao temeljne razine obrazovanja za
ovlastene zemljiSnoknjizne referente.

U odnosu na sadasnje stanje iz ¢lanka 109.b iskljucuje se srednje stru¢no obrazovanje, ali i svi
profili viSe Skolske sprema ako nisu pravnog ili upravno pravnog usmjerenja. [zuzetak od tog
pravila sadrzan je kao prelazno rjesenje u stavcima 4. i 5. ovog ¢lanka kojim se zadrzava
zateCeni status referenata koji ne ispunjavaju uvjete iz stavka 1. tocka 2. ovog ¢lanka.
Cijeneci stvarno stanje osposobljenosti kao i afirmiranu praksu kod velikog broja sudova u
kojima ovlasteni zemljiSnoknjizni referenti koji uspjesno rade u zemljiSnoknjiznim.sudovima
stavkom 5. ovog ¢lanka pokrivaju se i sve situacije koje bi mogle nastati u z.k.sustavu kada
postojece stanje ne bi prihvatili kao prijelazno rjeSenje

Clanak 13.

Nadopunjuje se ¢lanak 111. s moguéno$¢u odbacaja prijedloga i takve vrste zabiljezbe u
zemljiSnoj knjizi 1 briSe dio teksta u stavku 3. ZemljiSnoknjizni sud viSe nije obavezan
obavijestiti stranku o brisanju zabiljezbe odbijenog prijedloga kada odluka o odbijenom
prijedlogu postane pravomocna iz razloga Sto stranka zaprima rjeSenje o odbijanju prijedloga
za upis pa joj je ta ¢injenica poznata i nije je potrebno jo$ jednom o tome obavjestavati. Osim
toga nema zapreke da se u samom obrazloZenju rjeSenja izri¢ito navede da ¢e zk sud brisati
zabiljezbu odbijenog prijedloga ako nece biti izjavljene Zalbe.Tu se radi o odbijanju prava
predlagatelja, a protustranka moze uvijek izvrSiti uvid u zemljiSnu knjigu 1 vidjeti da je
zabiljezba brisana. Nastavno sadasnja formulacija ,,obavijest stranci® ne stvara nikakve nove
pravne ucinke.

Canak 14.

U skladu sa Odlukom Ustavnog suda Republike Hrvatske, broj U-1-831/2006, od 3.
studenoga 2010. godine (Narodne novine, broj 126/2010) povodom zahtjeva za ocjenu
ustavnosti ¢lanka 117. stavka 3. Zakona o zemljiSnim knjigama uslijedila je predloZena
izmjena kojom se otklanjaju razlozi neustavnosti koje je utvrdio Ustavni sud.

Clanak 15.

Ovim odredbama u potpunosti se ureduje pitanje dostave pismena u zemljiSnoknjiznom
postupku prilagodenu potrebama tog postupka i pravnim posljedicama dostave.

Naime zemljisSnoknjizni postupak je postupak u kojemu dostava sudske odluke nema iste
pravne posljedice kao u ostalim sudskim postupcima, pa je ovim prijedlogom iskljucena
primjena odredaba Zakona o parni¢nom postupku glede dostave koje su zemljisnoknjizni
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sudovi i primjenjivali kao supsidijarni propis u nedostatku vlastitin odredaba u Zakonu o
zemljiSnim knjigama

Dakle radi se o izuzetno vaznim promjenama jer dostavu prilagodavaju potrebama
specificnog postupka u odnosu na Zakon o parni¢nom postupku, koji obuhvaca izuzetno
slozeni postupak dostave, pa su i odredbe o dostavi morale pokriti sve situacije pa i one sa
kojima se zemljisnoknjizni sudovi ne susrecu.

Temeljna promjena je u tome da se sve dostave temelje na adresi iz prijedloga za postupanje
suda Sto znaci da je teret utvrdivanja adrese dostave za sve sudionike postupka prebacen sa
suda na predlagatelja.

Daljnja znacajna novina je u tome da se nakon pokusane dostave, ako stranka nije zateCena na
adresi iz prijedloga poziva da u roku podigne pismeno jer se u protivnom pismeno objavljuje
na oglasnoj plo¢i suda i istekom roka dostava se smatra izvrSenom.

Osnovni motiv ovakvih rjeSenja je u Cinjenici da se zemljiSnoknjizni upis provodi prije
pravomocnosti rjeSenja a pravne posljedice upisa vidljive su na internetu za svaku katastarsku
Cesticu odmah po upisu promjene.

Radi rasterecenja sudova u dostavi rjeSenja predlaZze se, uz pristanak stranke, moguénost
dostave i elektroni¢kom postom.

Clanak 16.

Novine u ovom ¢lanku su u moguénosti da stranka odredi opunomocenika za prijem pismena
a ako se dostava vrsi na adresu u inozemstvu tada je imenovanje opunomocenika za prijem
pismena obvezatno uz naznaku adrese dostave koja mora biti u Republici Hrvatskoj. Time se
znatno ubrzava postupak i oslobada potreba za diplomatskom dostavom odnosno
medunarodnom dostavom.

Znacajnu novina predstavlja uvodenje pravnog okvira za koriStenje digitalnog medija u
dostavama u zemljiSnoknjiznim postupcima. Ovo je posebno vazno zbog moguceg izdavanja
uvjerenja u zemljiSnoknjiznom postupku ali i stavljanje prijedloga za zemljiSnoknjizni upis
digitalnom prijavom, a posebice realnim moguénostima uvodenja digitalnog.spisa.

Nastavno na prethodni ¢lanak znacajnu novinu predstavlja pravni okvir za digitalnu oglasnu
plocu suda.

Ovo ima posebno znacenje §to je svaka promjena u zemljiSnim knjigama odmah vidljiva na
internetu pa svaka osoba kojoj je dostupan internet i u bilo kojem dijelu svijeta mozZe
provijeriti 1 oglasnu ploCu suda koja je mjerodavna za dostavu sukladno stavku 3.ovoga
¢lanka.

Naravno to znaci i olakSan pristup oglasnoj plo¢i svakog suda u Republici Hrvatskoj.

Clanak 17.

U ovom c¢lanku dosada$nji stavak 3. se briSe, a dosadas$nji stavak 6. odreduje oblik dostave
rjeSenja uredu nadleznom za katastar, na nafin da se umjesto dostave rjeSenja to tijelo
obavjestava po sluzbenoj duznosti.

Clanci 18. i 19.

Clanci donose bitnu promjenu u odnosu na vazeéi tekst iz razloga $to uvodi remisorno
odlucivanje po Zalbi prvostupanjskog zemljiSnoknjiznog suda. Naime u zemljiSnoknjiznom
sustavu godiSnje se zaprimi cca 7.000 Zalbi u zemljiSnoknjiznom postupku. Prema analizama
zalbenih razloga u polovi¢nom broju slucajeva zalbeni razlozi ne odnose se na postupak ili
odluc¢ivanje zemljisSnoknjiznog suda ve¢ u pravilu na neke prethodne postupke na Cijim
odlukama se temelje knjizni upisi.

Isto tako veliki dio Zalbenih razloga izjavljenih na postupanje zemljiSnoknjiznog suda odnose
se na iznoSenje novih ¢injenica koje u smislu ¢lanka 124. Zakona o zemljiSnim knjigama nisu
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dopustene 1 u konacnici umjesto da zalba pomogne stranci u ostvarivanju njenih prava,
nepotrebno odugovlac¢i zalbeni postupak uz znatno opterecenje zupanijskih sudova
predmetima u kojima stranka ne uspijeva u zalbi.

PredloZzenim remisornim rjeSavanjem zalbi na odluke ovlaStenih zemljiSnoknjiznih referenata
i sudskih savjetnika omogucava se da ve¢ sud prvog stupnja u takvim slucajevima odbije
zalbu 1 rjeSenjem uputi stranku na propuste na njenoj strani. Uz kvalitetno obrazlozenje
odluke i precizne upute zalitelju o¢ekuje se znatno smanjenje broja zalbi protiv rjeSenja u
remisornom postupanju prvostupanjskog suda

Ocekuje se i smanjenje priliva zemljiSnoknjiznih predmeta u Zupanijskim sudovima za
najmanje 50% (cca za 3.500 predmeta godis$nje rasterecenje tih sudova).

Prema sada$njem zakonskom okviru, zemljiSnoknjizni sudac nije imao ovlast donositi rjesenje
u situaciji kada je ocijenio da zalba nije osnovana, ve¢ je predmet upucivao sudu drugog
stupnja. Navedeno je znacCilo da ona stanka koja izjavljuje zalbu, ne saznaje razloge zbog
kojih sudac prvog stupnja nije prihvatio Zalbu kao osnovanu. Drugim rije¢ima, u trenutku
izjavljivanja zalbe protiv rjeSenja zemljiSnoknjiznog referenta, podnositelj tog pravnog lijeka
ne zna zbog Cega nije uspio ostvariti zaStitu svog prava putem remonstrativnog pravnog
lijeka, sve do odluke suda drugog stupnja.

Predlozena promjena omogucila bi takvom podnositelju Zalbe da sazna razloge zbog kojih
nije mogao ostvariti upis i od samog suda prvog stupnja $to ¢e u odredenim slu¢ajevima imati
i za posljedicu da se nece izjavljivati zalba sudu drugog stupnja, jer ¢e podnositelj mo¢i ranije
(dakle i prije odluke suda drugog stupnja) otkloniti utvrdene nedostatke i ponovno podnijeti
prijedlog za upis.

S druge strane, ako se izjavi zalba protiv rjeSenja o odbijanju zalbe, i sud drugog stupnja bit ¢e
u moguénosti da ocjenjuje ispravnost postupanja suca prvog stupnja, i to na nacin da ispituje
zakonitost 1 ispravnost njegovog rjeSenja koje mora sadrzavati obrazlozenje o razlozima, zbog
kojih, po ocijeni suda prvog stupnja, nije bilo moguce ostvariti upis u prvostupanjskom
postupku. Osim navedenog, ima se i u vidu da zemljiSnoknjizni sudac po postojecem
zakonskom okviru ve¢ ima ovlaStenje za preinaku, Sto predstavlja najveéu intervenciju u
neciju odluku, pa nema zapreke da odlucuje i o onoj zalbi za koju ocijeni da nije osnovana.
Clankom 109. stavkom 7. Zakona o zemljisnim knjigama (Narodne novine, broj 107/2007)
uvedena je mogucnost da sud pozove podnositelja prijedloga na dostavu isprave, koja ne
predstavlja tabularnu ispravu, ako je takav nedostatak jedina zapreka da se udovolji prijedlogu
za upis. U praksi su ve¢ odavno zapazena neujednaCena postupanja, tako da se u zalbama
navodi da je ovlasteni referent trebao postupiti pod odredbi ¢lanka 109. stavka 7. Zakona o
zemljiSnim knjigama, a ne odmah prijedlog odbaciti. Ocijeni li zemljiSnoknjizni sudac da je u
konkretnom slucaju trebalo postupiti po odredbi ¢lanka 109. stavka 7. Zakona o zemljiSnim
knjigama, on nije u moguc¢nosti meritorno odluéiti o osnovanosti prijedloga za upis pa u tom
slu¢aju moZe jedino ukinuti rjeSenje o odbacaju, naloziti brisanje zabiljeZbe odbacenog
prijedloga i predmet vratiti na ponovni postupak sa uputom o primjeni ¢lanka 109. stavka 7.
Zakona o zemljiSnim knjigama. Protiv tog rjeSenja ne bi bila dopustena posebna Zalba, ali se
isto moze pobijati Zalbom izjavljenom protiv rjeSenja kojeg donosi zemljiSnoknjizni referent a
nakon $to stranka dostavi ispravu iz ¢lanka 109. stavka 7. Zakona o zemljisnim knjigama.
Zalbe protiv rjeSenja zemljisnoknjiznog referenta, podnositelj tog pravnog lijeka ne zna zbog
cega nije uspio ostvariti zaStitu svog prava putem remonstrativnog pravnog lijeka sve do
odluke suda drugog stupnja.

PredloZena promjena omogucdila bi takvom podnositelju zalbe da sazna razloge zbog kojih
nije mogao ostvariti upis i od samog suda prvog stupnja, Sto ¢e u odredenim slucajevima imati
i za posljedicu da se necée izjavljivati zalba sudu drugog stupnja, jer ¢e podnositelj moéi ranije
(dakle i prije odluke suda drugog stupnja) otkloniti utvrdene nedostatke i ponovno podnijeti
prijedlog za upis.
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S druge strane, ako se izjavi zalba protiv rjesenja o odbijanju zalbe, i sud drugog stupnja bit ¢e
u moguénosti da ocjenjuje ispravnost postupanja suca prvog stupnja, i to na nacin da ispituje
zakonitost i ispravnost njegovog rjeSenja koje mora sadrzavati obrazloZenje o razlozima, zbog
kojih, po ocijeni suda prvog stupnja, nije bilo moguce ostvariti upis u prvostupanjskom
postupku. Osim navedenog , ima se i u vidu da zemljiSnoknjizni sudac po postojecem
zakonskom okviru ve¢ ima ovlastenje za preinaku, Sto predstavlja najvecu intervenciju u
neciju odluku, pa nema zapreke da odlucuje i o onoj zalbi za koju ocijeni da nije osnovana .
Zakon o izmjenama i dopunama iz 2004. godine uveo je remonstrativne ovlasti samo u
odnosu na rjesenja donesena po ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu. Stavkom 5. takva
mogucénost bi postojala i u slucajevima izjavljivanja zalbe na odluku koju nije donio
zemljiSnoknjizni referent i/ili sudski savjetnik, ve¢ 1 zemljiSnoknjizni sudac.

Navedeno bi znacilo i uvodenje takvih remonstrativnih ovlasti u zemlji$noknjizni postupak i u
odnosu na odluke sudaca, temeljem izriCito propisane odredbe Zakona o zemljiSnim
knjigama. Pri tome se imalo u vidu da takvu moguénost poznaje i Zakon o izvanparni¢cnom
postupku (paragraf 12. sud prvog stupnja moze povodom rekursa (zalbe) preinaditi ili
opozvati svoju odluku ...) te da se u zemljiSnoknjiznom postupku prvenstveno primjenjuju
pravila tog Zakona, a tek podredno parni¢no, ako odredbama Zakona o zemljisnim knjigama
nije §to drugo odredeno. Cinjenica je da bi pojedine stranke mogle i na ovaj nadin efikasnije i
brze ostvariti pravnu zastitu na sudu prvog stupnja tj. da odredeni broj predmeta ne bi trebao
biti upuéivan na Zupanijske sudove.

Dakle, novi ¢lanak 123. uvodi instrumente za puno efikasniji postupak u zemljiSnoknjiznim
stvarima po ulozenim zalbama a $to je jedan od razloga dosadaSnjeg dugotrajnog vodenja
zemljiSnoknjiznog postupka.

Clanak 20.
Kako je u zalbenom postupku uvedeno i remisorno odlucivanje prvostupanjskog suda to su
uvjeti za ulaganje zalbe istovjetni 1 za sud prvog stupnja i za sud drugog stupnja.

Clanak 21.

Detaljno se propisuje postupanje sa odbacenim zalbama. Posebno se u novom stavku 3.
propisuje da protiv rjeSenja o odbacivanju Zalbe nije dopustena posebna Zalba, kako bi se
skratio postupak, jer je u dosadasnjem stavku 3.(koji sada postaje stavkom 4.) propisano da
rjeSenje o odbacivanju zalbe ima snagu zabiljezbe zalbe. Naime, do sada su stranke
zloupotrebljavale mogucnost izjavljivanja Zalbe, te tako nepotrebno opterecivale sudove
drugog stupnja.

Clanak 22.

Tekst ¢lanka 127.uskladuje se radi uvodenja prigovora kao pravnog lijeka. Propisuje se
nedopustenost Zalbe protiv rjeSenja kojim se zabiljeZuje izjavljeni pravni lijek, takoder u
svrthu onemogucavanja stranaka da se Zale 1 protiv tog rjeSenja koje se mora donijeti po
sluzbenoj duznosti, radi ¢injenja vidljivim prema tre¢ima da je u tijeku Zalbeni postupak.

Clanak 23.

Ovim c¢lankom poblize se ureduje postupanje Zalbenog suda. Ovdje se na istovjetan nacin kao
u prethodnom clanku propisuje evidentiranje zabiljeZzbe uloZene zalbe kao i brisanje
zabiljezbe u postupanju drugostupanjskog suda.
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Clanak 24.

Napusta se termin EOP zemlji$na knjiga, te se uvodi pojam Baze zemljisnih podataka. Naime,
dosadasnja praksa je pokazala da Cak niti stru¢na javnost ne razlikuje pojam elektronicki
vodene zemljiSne knjige od pojma EOP zemljisne knjige, pa se zbog jasnijeg razlikovanja
pojmova briSe termin EOP zemlji$na knjiga.

Clanci 25., 26, i 27.

Ovim odredbama zakona redefinira se pojam elektronicke baze podataka na nacin da definira
pojam ,,Zajednicki informacijski sustav®, a u stavku 2. definira se pojam ,,Baza zemlji$nih
podataka®.

Kako je ovim zakonom isklju¢eno ru¢no vodenje zemljisne knjige to je vazeci stavak 2. ovoga
¢lanka postao suvisan. (Brisano uslijed izmjene u ¢lanka 26. ovoga Zakona).

Clanak 28.
Do sada je bilo propisano da se zbirka isprava za EOP zemljisnu knjigu vodi ru¢no. Sada se
propisuje vodenje zbirke isprava u digitalnom obliku, nakon $to budu uvedeni ZIS 1 BZP.

Clanaka 29.
Uvodenjem elektroni¢kog nacina vodenja zemljisSne knjige i uvodenjem digitalnog rjeSenja
potrebno je bilo izvrSiti korekceiju ¢lanka 168. postojeceg Zakona.

Clanak 30.

Clankom 169 vaZeceg Zakona o zemlji$nim knjigama propisano je vodenje pomoénih popisa
elektronickim putem samo kao dio BZP-a.

Kako se zemljisna knjiga vodi elektronicki i izvan BZP-a (u ZIS aplikacijama) to je bilo
nuzno brisati dio odredbe koji se ograni¢ava samo na BZP.

Predlozena formulacija u ¢lanku 31. u sebi sadrzava elektronicko vodenje pomo¢nih popisa u
svim zemljiSnim knjigama .

Clanak 31.

Propisuje se nacin uvida u zemlji$nu knjigu i pomoc¢ni popis osoba.

Znafajna novina je moguénost izdavanja zemljiSnoknjiznog izvatka kod svih
zemljisnoknjiznih sudova za sve zemljiSne knjige s podrucja Republike Hrvatske, neovisno o
mjesnoj nadleznosti suda, ¢ime ¢e se otkloniti potreba da stranke samo zbog izvatka odlaze na
podrucje mjesno nadleZznog suda, kad se ostvare tehnicki uvjeti za to.

Propisuje se i nadleZznost drugih ovlaStenih osoba za izdavanje zemljiSnoknjiZznog izvatka,
¢ime ¢e se omoguciti dobivanje izvatka i u onim gradovima i1 op¢inama koji nemaju sjediSte
suda ili stalne sluzbe, uz ispunjavanje tehnickih uvjeta.

Clanak 32.

170.a

Transparentnost 1 dostupnost podataka sadrzanih u zemljiSnim knjigama osigurana je nakon
digitalizacije zemljiSnih knjiga kroz web stranicu Ministarstva pravosuda preko koje su
podaci iz zemljiSne knjige dostupni putem interneta.

lako takav uvid nema status javne isprave. Do sada je prosjec¢no koristilo tu uslugu preko 20
milijuna korisnika godi$nje i to bez naknade. Zelja je bila da se time potaknu svi nositelji
knjiznih prava da provjere status svoje nekretnine, ali i da se osigura javnost rada
zemljisnoknjiznih sudova. Sada kada je taj cilj ostvaren daljnji razvoj zemljiSnoknjiznog
sustava u informatickom smislu zahtjeva i samo odrzivost sustava §to znaci da je potrebno i
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taj dio usluga odrediti kao naplatna usluga. Ovo tim viSe §to ovakav pristup omogucava
trenutni pristup registrima neovisno o sudu kod kojega se oni vode i neovisno o mjestu sa
kojega se podatak trazi.

170.b

Cilj je ove odredbe da se uz pregled — uvid u zemlji$nu knjigu iz ¢lanka 33.(170.b) osigura
mogucnost da tijela sudbene vlasti (sudovi i drzavna odvjetnistva) kao i tijela upravne vlasti u
obavljanju svojih zakonom odredenih funkcija imaju pristup podacima iz Glavne knjige
pretrazivanjem baza po imenu odnosno nazivu nositelja knjiznih prava.

Ovo pravo osigurava se sudbenoj vlasti i Poreznoj upravi (Ministarstva financija) neposredno
u vodenju sudskih ili upravnih postupaka a svim ostalim tijelima upravne vlasti putem
Ministarstva pravosuda koje procjenjuje osnovanost zahtjeva.

170.c

Strategijom digitalne arhive koju razvija Ministarstvo pravosuda planiraju se skenirati sve
zemljiSne knjige, 1 dio novijih zbirki isprava tako da se sve ru¢no vodene zemljiSne knjige i
zbirke isprava pohrane u pisanu arhivu Ministarstva pravosuda, kada se ispune tehnicki uvjeti
za to.

Zbirke isprava voditi ¢e se u digitalnom obliku, a zemljisnoknjiZzni upisi vode se u digitalnom
obliku od prijepisa ru¢no vodene zemljiSne knjige u digitalnu formu.

Istovremeno bi uz razvijanje centralne arhive za zemljiSne knjige bio razvijen i sken centar
Ministarstva pravosuda koji bi na zahtjev skenirao pisane zbirke isprava i time kroz digitalno
pretrazivanje omogucio svim korisnicima uvid u pisani dio registra zemljisne knjige.
Realizacijom ove odredbe omoguditi ¢e se stvaranje takve mreze zemljiSnoknjiznih sudova
koja ¢e odgovarati potrebama korisnika, a posebice smanjenja sadaSnjih 109
zemljiSnoknjiznih odjela i1 oslobadanje za druge namjene poslovnog prostora u kojima su bili
cuvani pisani registri.

Posno se ukazuje i na stvaranje uvjeta da sva druga javno pravna drzavna tijela koja koriste
zemljiSnoknjizne podatke imaju trenutni pristup svakom trazenom podatku, Sto uvelike
ubrzava i njihovo postupanje.

Naravno,ovdje se stvara samo pravni okvir dok se tehnicka rjesenja trebaju urediti drugim
propisima koji ureduju materiju koristenja digitalnih podataka

Clanak 33.

Clankom 171. sada vaze¢eg Zakona o zemljisnim knjigama otvorena je moguénost da javni
biljeznici, odvjetnici, ali i druge pravne 1 fizicke osobe imaju digitalnog uvid u
zemljiSnoknjiZzne registre uz ispunjenje propisanih tehnickih preduvjeta koji ne ugrozavaju
sigurnost zemljiSnoknjiZznog registra ali 1 zastitu odredenih osobnih podataka.

Ovim ¢lankom na detaljniji nac¢in odreduju se pravne pretpostavke elektronickog poslovanja
po kojemu bi odredeni subjekti koji imaju javnopravne ovlasti ali i tehnicke preduvjete, mogli
predlagati knjizne upise elektronickim putem kao 1 pribavljati zemljiSnoknjizne izvatke sa bilo
kojeg zemljiSnoknjiZznog suda, nakon ispunjavanja uvjeta.

Clanak 34.

Kako je pitanje tehni¢kih uvjeta poslovanja neSto Sto je povezano sa tehnoloskim, a ne
pravnim aspektima, to se predlaze to pitanje urediti posebnim podzakonskim aktom, nakon
ispunjenja preduvjeta.

Na isti nacin planira se urediti i nacin utvrdivanja naknada za pruzanje usluga izvan suda od
strane pravnih osoba ili fizi€kih osoba sa javnim ovlastima.
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Clanak 35.

Dosadasnjim tekstom Zakona nije bilo predvideno upisivanje vrste upisa niti vrste prava koje
se upisuje. Radi preglednosti zemljisne knjige predlaze se da se u BZP upisuju i vrsta upisa
kao 1 pravo koje se upisuje u zemljisSnu knjigu.

Clanak 36.

Izmijenjenim ¢lankom 179. jasno se definiraju pojmovi osnivanja, obnove i dopune zemljisSne
knjige, odreduje se nadleznost za provodenje tih postupaka i odreduju osobe koje te postupke
provode.

Propisuje se da se bilo koji od ovih postupaka moze provesti i za pojedini dio jedne
katastarske opc¢ine, kao i to da se zemljiSna knjiga moze osnivati postupno na podrucjima za
koja se vodi karton zemljista.

Provodenje nekog od ovih postupaka za dio katastarske opc¢ine utemeljeno je na ¢injenici koju
je pokazala dosadasnja praksa, a to je da takvi postupci u katastarskim op¢inama koje imaju
veéi broj katastarskih Cestica (preko 1000) traju u pravilu dugo, S§to onemogucéava da se
zemljiSnoknjizni uloSci koji su osnovani stave u funkciju dok se ne osnuje i zadnji
zemljiSnoknjizni ulozak u toj katastarskoj op¢ini.

Na isti nacin i katastarski operati mogu se staviti u funkciju tek dovrSenjem osnivanja cijele
katastarske opc¢ine.

Sve to traje predugo, pa se nakon odredenog broja sastavljenih ulozaka povecava broj
azuriranja podataka koji su promijenjeni u zemlji$noj knjizi koja je na snazi, a smanjuje broj
novo sastavljenih ulozaka. Kod azuriranja podatka se sastavlja novi zapisnik o veé
sastavljenom ulosku te se mijenjaju podaci promijenjeni u postojecoj zemljisnoj knjizi, kako
bi nova knjiga prikazivala posljednje pravno stanje. To znaci da se jednom dovrSeni postupak
osnivanja zemljiSnoknjiznih ulozaka mora Cesto puta ponavljati zbog proteka vremena od
kada su oni azurirani do vremena kada je nova zemlji$na knjiga osnovana.

Postupno osnivanje do sada nije bilo izri¢ito propisano. Praksa pokazuje da ¢e se time
omoguciti brze i efikasnije stavljanje u promet ulozaka koji su sastavljeni i time omoguditi
nastup nacela povjerenja u zemljisnu knjigu.

Uvodi se znaCajna novina time da se kartoni zemljiSta smatraju takoder postupnim
osnivanjem zemljiSne knjige ¢ime se oni izjednacavaju sa osnovanom zemljiSnom knjigom u
smislu pravnih ucinaka takvih registara.

Ako predsjednik suda procijeni da je to ucinkovito moze dopustiti i ovlastenom
zemljiSnoknjiznom referentu da obavlja pojedine radnje iz nadleZnosti suca ili sudskog
savjetnika, kao 1 da nadzire rad zemljiSnoknjiZznog referenta u pojedinim radnjama postupka.
Time se smanjuje potreba za sudjelovanjem suca ili sudskih savjetnika u pojedinim
dijelovima postupka osnivanja a istovremeno se te osobe usmjeravaju na rjeSavanje sloZenijih
postupaka.

Clanak 37.

Propisuje se jedinstveno postupanje u odnosu na dan otvaranja zemlji$ne knjige te postupanje
sa nerijeSenim predmetima za sva tri postupka.

Propisuje se postupak osnivanja zemljisSne knjige za podruc¢ja na kojima se umjesto zemljiSne
knjige vode kartoni zemljista.

Kako kartoni pologa sadrzavaju sve podatke iz zemljisne knjige i u pravnom prometu
proizvode pravne ucinke kao i podaci zemljiSne knjige nema stvarne zapreke da se isti u
odgovaraju¢em postupku preoblikuju u zemljisnu knjigu.

Time bi se postupno formirali zemljiSnoknjizni ulosci za sve nekretnine ¢ime bi se pokrile i
one katastarske op¢ine koje nemaju osnovanu zemljisSnu knjigu. lako bi se radilo o zemljiSnim
knjigama formiranim na staroj katastarskoj izmjeri podaci bi bili uskladeni pa ne bi trebalo
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zurno osnivati novu zemljiSnu knjigu, a u dogledno vrijeme sve katastarske opcine imale bi
zemljisne knjige.
Dakle ostvaruju se dvostruki i vrlo znacajni ucinci u sredivanju zemljiSnoknjiznog registara.

Clanak 38.

180.a

Na ovaj nacin ¢ini se javnim pokretanje postupka sastavljanja nove zemljiSne knjige, Sto u
dosadasnjem tekstu ZZK nije bilo propisano.

Propisuje se postupak sastavljanja, sadrzaj zapisnika, upisi koji se ne prenose te izdavanje
izvadaka kao i postupanje sa prijevremeno izjavljenim prijavama i prigovorima.

Posebno je propisano da izdani izvadak, dok traje postupak osnivanja zemljiSnoknjiznog
uloska, ne predstavlja dokument kojim se potvrduje istinitost i potpunost zemljisSne knjige, jer
je to moguce tek dovrSenjem postupka osnivanja cijele zemljiSne knjige. Praksa sudova s
podru¢ja Dalmacije pokazala je, medutim, da i tako izdani izvaci ipak omogucavaju
provodenje nekih postupaka, pa je izmjenama ta praksa i preuzeta.

180.b

Ovime se i pravno regulira praksa sudova koji su i do sada u postupku koristili povjerenike,
kao sluzbene predstavnike jedinice lokalne samouprave u obavljanju administrativnih
poslova, a posebice u potvrdivanju ¢injenica koje su poznate vecem broju ljudi u lokalnoj
sredini, a ti€u se nekretnina koje su predmet sastavljanja ulozaka.

Clanak 39.
Dodani pojmovi radi jedinstvene primjene ¢lanka 181. na sva tri postupka.

Clanak 40.
Tekst ¢lanka izmijenjen je u skladu sa tekstom izmijenjenih 1 dopunjenih ¢lanaka 182.a do
185.

Clanci 41. i 42.
Ovim ¢lankom na jednostavniji nacin se ureduje pitanje sastavljanja posjedovnice na nacin da
se relevantni podaci preuzimaju iz katastarskog operata.

Clanak 43.

Propisuje se tko moze biti upisan u vlastovnicu, sukladno ¢lanak 182.a ovoga Zakona kao i
upis Republike Hrvatske kada na drugi nacin nije moguce utvrditi nositelja knjiznih prava, a
sve U skladu sa odredbama Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, kao 1 potrebe da
se upisu titulari za sve nekretnine.

Clanak 44.

Brisane su odredbe ¢lanka 185. stavci 4. 1 5. u kojima se odreduje postupanje sa zgradama
koje su izgradene na viSe katastarskih Cestica 1 koje se upisuju kao jedno zemljiSnoknjizno
tijelo. U postupcima osnivanja zemljiSne knjige, odnosno zatvaranja stare zemljiSne knjige
formiraju se, temeljem jedinstva nekretnina, formiraju se jedna zemljiSnoknjizna Cestica u
jednom zk uloSku te se u novom zk ulosku ne¢e formirati viSe zk tijela iz stavka 4. 1 5.



41

Clanak 45.

Ovime se jasno propisuju sve potrebne radnje kod postupka otvaranja zemljisne knjige, jer je
praksa pokazala da pojedini sudovi ne otvaraju taj postupak u Casu kada su sastavljeni svi
ulosci zemljisSne knjige.

Propisuje se otvaranje ispravnog postupka i za dio katastarske opcine ili pojedine Cestice kada
se zemljiSna knjiga osniva postupno.

Clanak 46.

Propisuje se viSe lokacija za objavu javnog oglasa o otvaranju roka za ispravak, kako bi se
postigla Sto veca javnost postupka, uslijed ¢ega je brisan dosadas$nji stavak 4. koji je vrlo
opcenito propisivao objavu oglasa. Propisuje se objava i na internetskim stranicama. Propisuje
se sadrzaj oglasa, a izraz ,Narodne novine“ zamjenjuje se rijeCima ,sluzbeno glasilo
Republike Hrvatske®.

Clanak 47.

Kako se u vaze¢em clanku 187. Zakona upis u zemljiSnu knjigu ne smatra potpunim i
istinitim, te se ni izvaci ne mogu smatrati potpunim i istinitim, u ¢lanku 188. Zakona dodan je
stavak 3. kako bi bilo vidljivo da je i nakon otvaranja nove zemljiSne knjige ispravni postupak
u tijeku.

Clanak 48.

Propisuju se isprave koje moraju biti priloZene kao dokaz izjavljenoj prijavi ili prigovoru,
kako bi se izbjeglo da se podnose posve neutemeljene prijave i prigovori. Propisuje se i
postupak upisa u pisarnicu, jer postoje razli¢ite prakse sudova kod prijema prijava i prigovora.

Clanak 49.
Precizno se odreduje postupanje sa prijavama i prigovorima u odnosu na trenutak kada su
pristigli zemljiSnoknjiznom sudu.

Clanak 50.
Ureduje se pitanje vezano uz pozivanje stranaka na raspravu za ispravak.

Clanak 51.
Ovim ¢lankom se precizira trenutak do kada se mogu podnijeti prijave i prigovori i izvan roka
za ispravak.

Clanak 52.

Ovim ¢lankom odreduju se ovlasti zemljiSnoknjiznog suda za zakljuCenje rasprave uvijek
kada ocijeni da je predmet dovoljno raspravljen, kao i obvezu istodobnog objavljivanja
odluke.

Clanci 53. i 54.
Na precizniji nacin se odreduje postupanje suda u provodenju rasprave za ispravak.

Clanak 55.

Ovim ¢lankom definira se nacin postupanja suda kod otvaranja novog zemljiSnoknjiznog
uloska kada su podaci zemljiSne knjige i1 katastra istovjetni.

Isto tako odreduje se sadrzaj podataka koji se unosi u vlastovnicu odnosno teretovnicu
novoosnovanog zk uloska.
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U stavku 4. izrijekom su odredeni slucajevi kada se stari bespredmetni upisi odnosno hipoteke
za koje su ispunjeni uvjeti za brisanje nece prenositi.

Clanci 56.-57.

Ovim c¢lancima ureduju se slucajevi kad je provedena katastarska izmjera, a podaci u
pretezitoj mjeri ili djelomi¢no ne odgovaraju podacima iz zemljisne knjige, $to ukljucuje i
odredeni stupanj izvanknjiznih prijenosa i okolnost da se u zemlji$noj knjizi nisu dogadale
promjene. U takvim situacijama sastavljanje vlastovnice, pa i teretovnice prema pravilu da se
navedeni listovi sastavljaju prema podacima iz takve zemljiSne knjige pokazalo bi se krajnje
neucinkovitim i ne bi dovelo do obnovljene zemljiSne knjige, a Sto je ve¢ dosadasnja praksa
potvrdila.

Prema predloZzenim izmjenama daje se mogucénost da se vlastovnica i teretovnica sastavi uz
odgovarajucu primjenu pravila o osnivanju, a kako se radi o postupku u kojem se prednost
kod sastavljanja uloska daje podacima s kojima raspolaze i katastar, ¢ak i u slucaju da se
pojavi sporna situacija u kojoj bi vise osoba polagalo pravo na isto zemljiste, od kojih niti
jedna od njih nije ona koja je upisana u zemljiSnoj knjizi, sud moze uvaziti podatak iz
katastarskog operata ne sastavljaju¢i ulozak sa onim osobama koje su upisane u zemljisnoj
knjizi. Zbog toga je stavkom 4. predvidena moguénost da zk sud sastavi vlastovnicu prema
podacima iz zemljiSne knjige, a navedeno ¢e se ocjenjivati ovisno o svakom konkretnom
slucaju.

Clanak 199.c

Prilikom prenoSenja ru¢no vodenih zemljisnih podataka u digitalni oblik sa stanjem zadnjeg
ru¢no provedenog upisa, dio zemljiSnoknjiznih uloZaka nije mogao biti prepisan zbog
necitkosti, oste¢enja ili unistenja uslijed uporabe ru¢no vodene zemljisne knjige.

U tim slucajevima zemljisnoknjizni uloSci ¢e se prevesti u digitalni oblik nakon provedbe
postupka rekonstrukcije starog zemljiSnoknjiznog uloska ili provedenog zemljiSnoknjiznog
ispravnog postupka i osnivanja novog zemljiSnoknjiznog uloska

Clanak 199 d.

Poslovi osnivanja, obnova ili dopuna zemljiSnih knjiga nastavak su dovrSenih postupaka
katastarskih izmjera za pojedine katastarske opcCine.

Kako je za te postupke zainteresiran veliki broj gradova i op¢ina koje su spremne sufinancirati
ili financirati ne samo katastarske izmjere ve¢ i postupaka osnivanja,obnova ili dopuna
zemljiSnih knjiga to je bilo potrebno urediti pravni okvir za tu vrstu financiranja.

Poslovi osnivanja,obnove ili dopune zemljisnih knjiga su poslovi od interesa za Republiku
Hrvatsku jer se njima sustavno ureduju imovinski odnosi i uskladuju Kkatastarski i
zemljiSnoknjiZni podaci i to za sve nositelje knjiznih prava, pa nema utemeljenog osnova da te
poslove ne financiraju 1 gradovi ili op¢ine, tim viSe Sto se 1 poslovi katastarske izmjere
financiraju ve¢ duZe vrijeme iz tih izvora.

Ovim ¢lankom ureduje se jedinstvena primjena tog instituta za sve zemljisnoknjizne sudove.

Clanak 58.

Detaljnije se propisuje kada je moguée zahtijevati pokretanje pojedinacnog ispravnog
postupka, s obzirom na razliCitu dosadasnju praksu sudova. Odreduje se Sto moze biti
predmetom jednoj pojedinacnog ispravnog postupka. Propisuje se odgovaraju¢a primjena
pravila o sastavljanju ulozaka i1 ispravnom postupku propisanom za osnivanje zemljiSne
knjige. Odreduje se pojam “opravdani razlog®, koji je do sada bio ureden Zemljisnoknjiznim
poslovnikom.
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Clanak 59.

Precizira se sadrzaj prijedloga i isprave koje treba priloziti. Dio odredbe koji govori o tome da
u prijedlogu nije potrebno navoditi protustranke (protivnike upisa) temelji se na ¢injenici da je
cesto rije¢ o osobama bez adresa, osobama sa starim adresama i sli¢cno te da je Cesto rije€ o
velikom broj osoba.

Propisuje se institut zabiljezbe pokretanja pojedinacnog ispravnog postupka, kao i1 njezini
ucinci.

Propisuje se uputa o pravnom lijeku protiv rjeSenja kojim je dopustena zabiljezba pokretanja
pojedinac¢nog ispravnog postupka

Odreduje se sadrzaj oglasa, rok za podnoSenje prijava i prigovora te mjesta objave oglasa.
Odredba je uskladena sa tekstom odredbe ovoga Zakona koja ureduje objavu oglasa u
ispravnom postupku kod osnivanja zemljiSne knjige. Odreduje se i tko snosi troSak objave
oglasa.

Propisuje se kome se dostavlja rjeSenje o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka. Time se
otklanja dosadas$nja praksa sudova koji su dostavljali rjeSenje svim upisanim vlasnicima, bez
obzira na to §to je ve¢ iz stanja zemljiSne knjige bilo razvidno da je dostava nemoguca (npr.
upisi stari i preko 100 godina). Time se umanjuje troSak posStarine, a postupak postaje
efikasniji.

Odreduje se upis zabiljezbe prijave i prigovora po sluzbenoj duznosti te se propisuje da su svi
podnesci u pojedinacnom ispravnom postupku istodobni, pa tako dan pristizanja podneska
nije od utjecaja na donosenje odluke.

Ovim ¢lankom odreduju se i osobe koje se sukladno zakonu pozivaju na raspravu §to mogu
biti i ovlasteni inzenjeri geodezije koji su izradili prijavne listove za provedbu u zemljisnu
knjigu.

Stru¢ni pomagac¢ nema svojstvo sudskog vjestaka, ali u velikoj mjeri moze pomo¢i sudu da u
jednom postupku koji nema formu vjestacenja odgovori na sva strucna pitanja.

Clanak 60.
Napusta se pojam ,,EOP-zemljisna knjiga® i uvodi novi naslov.

Clanci 61.-63.
Pojam ,,EOP-zemlji$na knjiga® zamjenjuje se pojmom* BZP*.

Clanci 64. i 65.

Prijenos zemljisnoknjiznih podataka u BZP je tehnicki prijenos vazecih uskladenih upisa u
posebnu bazu podataka,kojim se prijenosom ne mijenjaju dosadasnji podaci o nekretnini, ve¢
se podaci o nekretnini vode u drugacijem sustavu, u kojem viSe ne dolazi do moguénosti
razilazenja podataka zemljisne knjige i podatak katastarskog operata. Kako prilikom prijenosa
ne dolazi do promjene podataka,predlaze se brisanje ¢lanka 205. koji propisuje objavu oglasa,
kao da je rije¢ o novoosnovanoj zemlji$noj knjizi.

Clanci 66.-69.
Terminolosko uskladenje zbog napustanja pojma EOP — zemlji$ne knjige.

Clanak 70.

Omogucuje se prijenos Cestica u BZP koji nije uvjetovan postojanjem katastra nekretnina.
Predmet prijenosa mogu biti sve Cestice Ciji su podaci uskladeni u odnosu na obje evidencije
(zemljiS$na knjiga 1 katastar).
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Clanci 71.-74.
Terminolosko uskladenje zbog napustanja pojma EOP — zemljisne knjige.
Brise se ¢lanak 210. i briSe se naslov ,,Pristojbe*.

Clanak 75.

Statisticko pracenje rada zemljiSnoknjiznih sudova pokazuje povremenu ili trajnu nuznost da
se zbog privremenog ili trajnog poveéanja priliva predmeta, ili zbog drugih opravdanih
razloga poveca broj sudskih sluzbenika u tom sudu dok god za to postoji potreba.

U sudu sa viSe zemljiSnoknjiznih odjela te potrebe moguce je rijesiti privriemenim rasporedom
unutar istog suda, o ¢emu odlucuje predsjednik tog suda.

Medutim kada se ukaze nuznost privremenog rasporeda djelatnika sa jednog na drugi sud
sukladno vaze¢im propisima potrebna je suglasnost oba predsjednika suda.

Kako bi se omogucilo da ne dolazi do zapreka u primjeni tog instituta predlozeno je da
ministar nadleZzan za poslove pravosuda svojim rjeSenjem privremeno ili trajno rasporeduje
sudske sluzbenike jednog zemljiSnoknjiznog suda u drugi zemljiSnoknjizni sud uvijek kada se
to ukaze nuznim za odrZavanje zadovoljavajuce azurnosti U radu sudova.

Ovo rjesenje je u skladu i sa predlozenim izmjenama u Zakonu o sudovima.

Privremeni raspored, digitalizacijom zemljisnih knjiga, omoguéen je za rjeSavanje predmeta u
drugom sudu udaljenim pristupom i bez fizi€kog preseljenja sluzbenika, Sto u velikoj mjeri
utjece na ukupne troskove tih aktivnosti.

Trajni raspored u drugi sud trebao bi osigurati popunjenost zemljiSnoknjiznih sudova kada u
jednom od njih dode do trajnog smanjenja broja predmeta pa se na taj nacin osigurava
kontinuitet rada bez s jedne strane otpustanja a sa druge strane primitak novih djelatnika.
Posebno se institut priviemenog upucivanja moze koristiti u postupcima osnivanja,obnove ili
dopune zemljisnih knjiga za sudove koji zbog nedostatka djelatnika ne mogu provoditi te
postupke.

Prijelazne i zavr$ne odredbe

Clanak 76.

Ovim ¢lankom uskladuje se pojmovno naziv zemljiSne knjige na nacin da se briSe pojam
,»fucno vodene zemljiSne knjige* u svim odredbama Zakona o zemljiSnim knjigama, jer se
zemljiSna knjiga koja se vodi samo elektroni¢ki naziva jedinstvenim pojmom ,,zemljiSna
knjiga.*

Clanak 77.

Kako je u ¢lanku 34. propisano da osobe navedene u stavku 1. tog ¢lanka moraju ispunjavati
tehnicke uvjete odnosno odrzavati tehnicke uredaje za elektronicki pristup zemljiSnoknjiZznom
sudu, ovim ¢lankom se ureduje rok od 3 mjeseca, ne od dana stupanja na snagu Zakona nego
Pravilnika iz ¢lanka 35. Zakona.

Clanak 78.

Kako je u ¢lanku 34. propisano da osobe navedene u stavku 1. tog ¢lanka moraju ispunjavati
tehnicke uvjete odnosno odrzavati tehnic¢ke uredaje za elektronicki pristup zemljiSnoknjiZznom
sudu, ovim ¢lankom se ureduje rok od 3 mjeseca, ne od dana stupanja na snagu Zakona nego
Pravilnika iz ¢lanka 35. Zakona.

Ovim ¢lankom odreduje se rok kojim se ministar nadlezan za poslove pravosuda obvezuje da
donese podzakonski akt iz ¢lanka 33. ovoga Zakona.



45

lako se radi o instruktivnom roku propisani rokovi imaju utjecaja na primjenu prvenstveno
¢lanka 35. ovoga Zakona jer od tog dana teku daljnji rokovi za uvodenje elektronicke prijave
u zemljisnoknjizni sustav pa je zadani rok odreden sa najvise 3 mjeseca.

Clanak 79.

Kako je odredbama ovoga zakona omoguc¢eno da se dostava vrsi i objavom na elektronickoj
oglasnoj ploci suda to se ovim ¢lankom odreduju rokovi u kojima su zemljiSnoknjizni sudovi
duzni osnovati elektroni¢ku oglasnu plo¢u. Smatra se da je rok od 12 mjeseci primjeren za
propisane aktivnosti.

Clanak 80.

Ovim c¢lankom odreduje se da nakon stupanja na snagu ovoga Zakona isklju¢uje mogucnost
da se u katastarskim op¢inama u kojima nije osnovana zemljiSna knjiga za istu Cesticu
osnivaju novi kartoni zemljista, ve¢ se ili otvaraju novi zemljiSnoknjizni uloSci kao dio
osnovane zemljiSne knjige ili provode pojedinacni ispravni postupci radi osnivanja novih
zemljiSnoknjiznih ulozaka temeljem pologa isprava.

Ovim ¢lankom odreduje se da nakon stupanja na snagu ovoga Zakona iskljucuje mogucénost
da se u katastarskim op¢inama u kojima nije osnovana zemljiSna knjiga za istu Cesticu
osnivaju novi kartoni zemljista, ve¢ se ili otvaraju novi zemljiSnoknjizni ulosci kao dio
osnovane zemljiSne knjige ili provode pojedinacni ispravni postupci radi osnivanja novih
zemljiSnoknjiznih ulozaka temeljem pologa isprava.

Clanak 81.

Propisuje se primjena u odnosu na odredbe Zemljisnoknjiznog poslovnika. Odreduje se rok za
donosenje tog podzakonskog akta, kao i postupanje sudova u tom prijelaznom razdoblju do
donosenja novog ZemljiSnoknjiznog poslovnika.

Clanak 82.

Ovim c¢lankom uvode se prijelazni slucajevi za djelatnike zemljiSnoknjiznih sudova koji
ispunjavaju uvjete za rad prema vaze¢em Zakonu, ali nece ispunjavati te uvjete iz izmjena
zakona obuhvacenih ¢lankom 109.a ovoga Zakona.

Clanak 83.
Ovim ¢lankom ureduje se postupanje zk suda u postupcima u kojima se provodi osnivanje,
obnova ili dopuna zemljiSne knjige, a dovrSenje ¢e biti nakon stupanja na snagu ovog Zakona.

Clanak 84.

Ovim ¢lankom ureduje se postupanje sa zalbama uloZenim do dana stupanja na snagu Zakona
1 nakon njegovog stupanja. Posebno je naznaceno da ¢e i nakon stupanja na snagu ovog
Zakona o zalbama protiv odluka zk suda odlu¢ivati nadlezni Zupanijski sud sve do dana
pocetka rada visokog zemljiSnoknjiznog suda koji ¢e od tada preuzeti sve Zalbene predmete.

Clanak 85.

Ovim clankom ureduju se slucajevi kada je nuZzno definirati vlasnicki status na
poljoprivrednom 1 gradevinskom zemljiStu koje je dijelom unutar gradevinskog podrucja a
upisano je kao drustveno vlasnistvo.

U tim slucajevima se uvodi institut suvlasni$tva u neutvrdenim omjerima u korist Republike
Hrvatske i jedinice lokalne samouprave dok se temeljem provedene parcelacije ne utvrde
omjeri odnosno ne dode do razgranic¢enja izmedu poljoprivrednog i gradevinskog zemljista.
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Clanak 86.

U namjeri da se ubrza postupak upisa steCenih knjiznih prava kao preduvjeta pravne
sigurnosti u prometu nekretnina ovim ¢lankom Zeljelo se bez intervencija u Zakon o sudskim
pristojbama poticati pravodobna registracija svih pravnih aktivnosti koje utjeCu na azurnost
zemljisnih knjiga.

Na ovaj nacin uvodi se razli¢it obra¢un sudskih pristojbi za one predlagatelje za upis prava
vlasni$tva koji u razumnom roku (60 dana) ne podnese prijedlog za upis steCenog
zemljiSnoknjiznog prava.

Ovim ¢lankom ureden je 1 poCetak njegove primjene.

Clanci 87. i 88.

Po postoje¢em ¢lanku 57. stavku 7. Zemljisnoknjiznog poslovnika, zk sudovi upisuju plombe
povodom dostavljenih prijedloga kojim se trazi donosSenje rjeSenja o privremenoj mjeri, ovrsi
i sl., te je dosadasnja praksa pokazala da zk sudovi zbog postojanja takvih plombi nisu
rjesavali kasnije zaprimljene prijedloge za upis. Otezavajuca okolnost se sastojala u tome da
se u pravilu radilo o postupcima kod kojih se nije radilo o sporu o knjiznom pravu, zbog cega
nije bilo mjesta upisu zabiljezbe spora.

Predlozenom izmjenom zapravo se ¢ini vidljivim i1 to putem upisa koji ima znacenje
zabiljezbe da se pred drugim sudom ili drugim nadleznim tijelom vodi postupak u kojem bi se
moglo donijeti rjeSenje a na temelju kojeg bi zk sud mogao dopustiti upis.Takav upis ¢e
omoguciti nesmetano donosenje odluke u svim kasnije zaprimljenim prijedlozima, a oni Koji
ostvare upis ne mogu se pravdati da nisu znali za postojanje plombe odnosno zabiljezbe
kojom se ¢inilo vidljivim da se vodi postupak iz ¢lanka 57. stavka 7. Zemljisnoknjiznog
poslovnika.

Clanak 57. stavak 7. Zemljisnoknjiznog poslovnika prestaje vaziti jer se zamjenjuje novim
¢lankom 84.a Zakona (¢lanak 7. ovog Zakona).

Clanak 89.
Ovlaséuje se Odbor za zakonodavstvo Hrvatskoga sabora da izradi proc¢isceni tekst Zakona o
zemljiSnim knjigama.

Clanak 90.

Za stupanje na snagu ovog zakona odreduje se rok od osam dana od dana njegove objave jer
se ocjenjuje da je to vremenski dovoljno da se svi zainteresirani upute u odredbe Zakona, a
isto tako ne postoje posebni uvjeti koje bi trebalo zadovoljiti za njegovu primjenu.

Kako je ¢lankom 24. Zakona odredeno da revizija u zemljiSnoknjiznim postupcima nije
dopustena iz razloga Sto ¢e jedan zalbeni sud (Visoki zemljiSnoknjizni sud) rjeSavati Zalbe 1
time osigurati jedinstvenu primjenu prava i ujednacenje sudske prakse, ovim c¢lankom je
predlozeno da se do pocetka rada Visokog zemljiSnoknjiznog suda odgodi primjena ¢lanka
24. kako bi se u vremenu od dana stupanja na snagu Zakona do pocetka rada tog suda,
osigurala pravna zasStita — izvanredna revizija.

Sadasnji tekst zakona obuhvacao je odredbe o ru¢no vodenoj i elektronicki vodenoj
zemlji$noj knjizi (EOP zemljiSna knjiga) koje odredbe nisu bile u primjeni zbog nepostojanja
BZP-a kao baze za pohranjivanje katastarskih op¢ina kojima su uskladeni podaci zemljiSne
knjige sa podacima katastarskog operata, bilo je nuzno ovim zakonom odrediti primjenu tih
odredaba sa uspostavom BZP-a koji je u razvojnoj fazi i koji ¢e se ustrojem primjenjivati za
odredeni broj katastarskih op¢ina uz sada ureden sustav.
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TEKST ODREDABA VAZECEG ZAKONA
KOJE SE MIJENJAJU | DOPUNJUJU

Clanak 5.

(1) Zemljisne knjige vode op¢inski sudovi.

(2) Zemljisnoknjizni sud je sud prvoga stupnja nadlezan za vodenje zemljiSnih knjiga.

(3) U sudu iz stavka 2. ovoga ¢lanka zemljisne knjige vodi poseban zemljisnoknjizni odjel.

(4) Postupak vodi i poslove obavlja voditelj zemljisnih knjiga ili zemljiSnoknjizni sluzbenik
kojega za to odredi predsjednik suda, pod nadzorom suca. Za rad zemljiSnoknjiznog
sluzbenika odgovara voditelj zemljiSnih knjiga, osim za rad ovlaStenoga zemljiSnoknjiznog
referenta.

(5) Za zemljisnoknjizni odjel vodi se poseban dnevnik zemljiSnoknjiznih podnesaka.

Clanak 6.

(1) ZemljiSne knjige vode se rucno (ru¢no vodena zemljiSna knjiga) ili elektronickom
obradom podataka (zemljiSna knjiga vodena elektronickom obradom podataka: EOP-
zemlji$na knjiga).

(2) Zemljisna knjiga vodena elektronickom obradom podataka zajedno s katastrom vodenim
elektroniCkom obradom podataka ¢ine bazu zemljiSnih podataka Republike Hrvatske (u
daljnjem tekstu: BZP) koja se vodi jedinstveno i na jednom mjestu za cijelu Republiku
Hrvatsku.

(3) Odredbe ovoga Zakona primjenjuju se kako na ru¢no vodenu tako i na zemljisSnu knjigu
vodenu elektronickom obradom podataka, ako za zemljiSnu knjigu vodenu elektronickom
obradom podataka ovim Zakonom nije §to posebno odredeno.

(4) Ministar pravosuda odreduje pojedinom sudu hoce li se zemljiSne knjige za pojedinu
katastarsku op¢inu voditi ru¢no ili elektronickom obradom podataka.

Clanak 7.

(1) Zemljisna knjiga je javna.
(2) Svatko moze zahtijevati uvid u zemljiSnu knjigu i sve pomocne popise u nazoc¢nosti
voditelja zemljisne knjige 1 1z nje dobiti izvatke odnosno ispise 1 prijepise.

Clanak 44.

(1) Upist u zemljiSnu knjigu dopustit ¢e se samo na temelju isprava koje nemaju ocitih
nedostataka koji dovode u sumnju njihovu vjerodostojnost. Ako se isprave sastoje iz vise
listova, oni moraju biti tako spojeni da se ne moze umetnuti ni jedan list.

(2) U ispravama moraju osobe protiv kojih i u €iju se korist upis zahtijeva biti navedene tako
da ne postoji opasnost da ih se zamijeni s drugima (primjerice navodenjem datuma rodenja,
mati¢noga broja 1 sl.), a moraju biti navedeni i mjesto, dan, mjesec 1 godina gdje i kad su
isprave sastavljene.

Clanak 59.

Javne isprave na temelju kojih se moze dopustiti predbiljezba jesu:
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a) neizvrSene pravomoc¢ne domace sudske odluke kojima se stvarno pravo bezuvjetno
utvrduje ili dosudjuje ili se bezuvjetno odbija,

b) odluke domacéih sudova, odnosno s njima izjednac¢enih odluka drugih tijela vlasti kojima se
predbiljezba odreduje kao mjera osiguranja,

c) ostale javne isprave odredene posebnim zakonom.

Clanak 74.

Zabiljezba prvenstvenoga reda gubi ucinak protekom roka od godine dana od njezina upisa
ako se radi o zaloznom pravu koje se osniva, a u ostalim slucajevima navedenim u ¢lanku 72.
ovoga Zakona protekom roka od Sezdeset dana od njezina upisa. U odluci kojom se
udovoljava prijedlogu naznacit ¢e se dan kojim zavrSava rok.

Clanak 91.

(1) ZemljiSnoknjizni sud postupa po pravilima izvanparnicnoga postupka, a podredno
parni¢noga postupka, ako zakonom nije Sto drugo odredeno.

(2) Glede troskova u zemljiSnoknjiZznim predmetima na odgovaraju¢i se nain primjenjuju
propisi parni¢noga postupka, ako nije $to drugo propisano.

Clanak 97.

(1) Prijedlog za upis podnosi se u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod
zemljiSnoknjiznoga suda, koji ¢e ga zaprimiti bez obzira je li prikladan da se po njemu
provede upis.

(2) Prijedlog za upis mora biti jasno oznacen kao podnesak upucen zemljiSnoknjiznom sudu
oznakom: zemljiSnoknjizna stvar (zemljiSnoknjizni predmet). To vrijedi i za sve ostale
podneske upucene zemljiSnoknjiznom sudu.

(3) Ministar nadlezan za poslove pravosuda, radi povecanja ucinkovitosti propisat ¢e da se
zemljiSnoknjizni prijedlozi i u ru¢no vodenoj zemlji$noj knjizi podnose na propisanim
obrascima. Pravilnikom ¢e se propisati obrasci u zemljiSnoknjiznom postupku.

(4) Prijedlog koji nije podnesen na propisanom obrascu nece se samo zbog toga odbaciti ako
se po njemu inace moze postupiti.

Clanak 99.

(1) Prijedlog za upis treba sadrzavati oznaku zemljiSnoknjiznoga suda kojem se prijedlog
podnosi, ime 1 adresu podnositelja i osoba koje ¢e trebati obavijestiti o rjeSenju te broj
zemljiSnoknjiZznoga uloSka 1 oznaku Cestica upisanih u zemljiSnoknjizni uloZak u kojem bi se
upis trebao provesti.

(2) 1z prijedloga za upis treba biti vidljivo koje bi se pravo tim upisom steklo, ogranicilo,
opteretilo ili ukinulo, a ako se predlaZe upis zabiljezbe, osobni odnos ili pravna ¢injenica ¢iji
se upis zahtijeva. Ako je prijedlog upravljen na stjecanje knjiznoga prava samo na plodovima
zemljiSta, to u prijedlogu za upis mora biti izrijekom navedeno.

(3) ZemljiSnoknjiZzni ulosci u kojima bi se upis trebao provesti moraju se navesti oznakom
kakvom su oznaceni u zemlji$noj knjizi.
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Clanak 109.a

(1) Rjesenje u smislu ¢lanka 109. ovoga Zakona donosi ovlasteni zemljisnoknjizni referent u
sudu.

(2) Ovlasteni zemljisSnoknjizni referent provodi i druge radnje u zemljiSnoknjiznom postupku
koje prethode donosenju rjesenja.

(3) Ovlastenoga zemljisnoknjiznog referenta u skladu s uvjetima i postupku propisanim ovim
Zakonom imenuje predsjednik neposredno viSeg suda, na prijedlog predsjednika
zemljisnoknjiznog suda u kojem sluzbenik radi.

(4) Poslove u zemljiSnoknjiznom postupku koje ¢e obavljati imenovani ovlasteni
zemljiSnoknjizni referent povjerava predsjednik zemljiSnoknjiznog suda u koji je sluzbenik
Imenaovan.

Clanak 109.b

(1) Sluzbenik se moZe imenovati za ovlastenoga zemljiSnoknjiznog referenta ukoliko
udovoljava sljede¢im uvjetima:
1. poloZen poseban strucni ispit za ovlaStenoga zemljisnoknjiznog referenta,
2. ima visu struénu spremu drustvenog ili geodetskog smjera i 5 godina radnog
iskustva na poslovima zemljiSnoknjiznog sluzbenika ili srednju stru¢nu spremu
drustvenog ili geodetskog smjera i 10 godina radnog iskustva na poslovima zemlji$no-
knjiznog referenta.
(2) Poseban strucni ispit iz stavka 1. toCka 1. ovoga ¢lanka polaze se kod Ministarstva
pravosuda.
(3) Program i nacin polaganja posebnog stru¢nog ispita, kao i poblize postupak imenovanja
odredit ¢e se posebnim pravilnikom koji donosi ministar nadlezan za poslove pravosuda uz
prethodno pribavljeno misljenje zupanijskih sudova.

Clanak 111.

(1) Ako se prijedlog za upis odbije, odbijeni Ce se prijedlog zabiljeziti. Medutim, toj zabiljeZbi
nema mjesta ako se iz prijedloga za upis ili njegovih priloga ne moZe razabrati na koju se
nekretninu ili pravo odnosi, ako nekretnina ili pravo nisu upisani u zemljisne knjige toga suda,
ili su upisani u korist druge osobe, a ne one protiv koje bi se s obzirom na sadrzaj isprave
trebao provesti upis

(2) Ako je prijedlog za upis odbio neki drugi sud, a ne zemljiSnoknjiZni sud, taj ¢e drugi sud
po sluzbenoj duznosti zatraziti od zemljiSnoknjiznoga suda da provede zabiljezbu odbijenoga
prijedloga za upis.

(3) Kad odluka o odbijanju prijedloga za upis postane pravomoc¢na, zemljiSnoknjizni sud ¢e
po sluzbenoj duZnosti izbrisati zabiljezbu odbijenoga prijedloga i o tome obavijestiti stranke.

Clanak 117.

(1) Pogrjeska u upisu koja se opazi nakon provedenoga upisa moze se ispraviti na temelju
rjeSenja zemljiSnoknjiznoga suda o ispravku pogrjeSnoga upisa, donesenoga na temelju
sporazuma svih zainteresiranih osoba u postupku pred zemljiSnoknjiznim sudom za ispravak
pogrjesnoga upisa.

(2) U postupku za ispravak pogrjesnoga upisa zemljiSnoknjizni sud ¢e sasluSati sve
zainteresirane osobe kako bi utvrdio postoji 1i mogucénost sporazumnoga ispravka. Postigne li
se sporazum o ispravku pogrjeSnoga upisa, zemljiSnoknjizni sud ¢e donijeti rjeSenje o
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ispravku pogrjesnoga upisa uz nalog da se ispravak provede u zemlji$noj knjizi s u¢inkom od
casa kad je bio zahtijevan upis koji je ispravljen. RjeSenje o ispravku dostavlja se prema
odredbama o dostavi iz ovoga Zakona.

(3) Ne dode li do sporazuma o ispravku pogrjesnoga upisa, zemljiSnoknjizni sud ¢e one koji
zahtijevaju ispravak uputiti na parnicu i odredit ¢e im primjereni rok radi podnosenja tuzbe.

Clanak 120.

(1) Rjesenje u zemljisSnoknjiznom postupku dostavit ¢e se predlagatelju, odnosno njegovu
opunomoceniku, 1 osobama na ¢ijoj se nekretnini stjeCe knjizno pravo i ¢ija se knjizna prava
prenose, opterecuju, ogranicavaju ili ukidaju, kao i1 osobi protiv koje je provedena zabiljezba.
(2) Rjesenje o upisu dostavlja se tek nakon njegove provedbe.

(3) Rjesenja u zemljisSnoknjiznom postupku dostavljaju se osobno.

Clanak 121.

(1) Rjesenje kojim se dopusta potpuno ili djelomi¢no brisanje nekoga upisa dostavlja se i
svim osobama koje imaju uknjizena ili predbiljeZzena prava na onom pravu c¢ije se potpuno ili
djelomicno brisanje rjeSenjem dopusta.

(2) Rjesenje o uknjizbi ili predbiljezbi kojima se zalazu ili ustupaju ve¢ upisana prava trecih
osoba dostavlja se i vlasniku nekretnine.

(3) Rjesenje o predbiljezbi izdano povodom prijedloga koji je podnio navodni opunomocéenik
¢ija punomo¢ nije valjana za uknjizbu dostavlja se i opunomocitelju.

(4) Rjesenje o uknjizbi ili predbiljezbi vlasniStva dostavlja se i zaloznim vjerovnicima.

(5) Rjesenje o ispravku upisa dostavit ¢e se osobama kojima se dostavlja i rjeSenje o upisu.

(6) Rjesenja zemljiSnoknjiznoga suda nuzna za postupanje tijela nadleznoga za katastar
zemljista, u granicama njegove nadleznosti, dostavljaju mu se po sluzbenoj duznosti.

(7) Rjesenja zemljiSnoknjiznog suda o upisima izvrSenim u svezi sa stjecanjem nekretnina i
prava na nekretninama koja podlijezu poreznoj obvezi, kao i rjeSenja kojima se zasniva ili
prestaje zaloZzno pravo, moraju sadrzavati osobni identifikacijski broj od dana njegove
dodjele, te se ista po sluzbenoj duznosti dostavljaju nadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 123.

(1) Protiv rjeSenja u zemljiSnoknjiznom postupku dopustena je zalba.

(2) U povodu Zalbe protiv rjeSenja ovlastenoga zemljiSnoknjiZznog referenta, zemljiSnoknjizni
sudac ovlasten je zalbu prihvatiti ako ocijeni da je osnovana, te u cijelosti ili djelomice,
preinaciti donijeto rjeSenje ili prijedlog odbiti.

(3) U slucaju da zemljiSnoknjizni sudac usvoji zalbu 1 preinaci rjeSenje, protiv tog rjeSenja
dopustena je posebna zalba, kao 1 protiv rjeSenja koje bi donio sudac na temelju ¢lanka 109.c
stavka 3. ovoga Zakona.

(4) U slucaju da ocijeni da zalba nije osnovana, sud prvog stupnja uputit ¢e predmet sudu
drugog stupnja.

Clanak 124.

(1) Zalba ne odgada provedbu upisa.

(2) U zalbi se ne mogu iznositi nove ¢injenice niti prilagati nove isprave. Sud drugoga stupnja
odlucuje o zalbi samo na temelju ¢injeni¢noga 1 pravnoga stanja kakvo je bilo u ¢asu kad je
zemljiSnoknjiZni prijedlog stigao zemljiSnoknjiznom sudu.
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Clanak 126.

(1) Rjesenje suda prvoga stupnja o odbacivanju Zalbe zabiljezit ¢e se po sluzbenoj duznosti.
(2) Rjesenjem drugostupanjskoga suda kojim se potvrduje prvostupanjska odluka o
odbacivanju zalbe naredit ¢e se brisanje zabiljezbe iz stavka 1. ovoga Clanka.

(3) Ako drugostupanjski sud ukine rjeSenje o odbacivanju Zalbe, zabiljezba iz stavka 1. ovoga
¢lanka smatrat ¢e se zabiljezbom Zalbe.

Clanak 127.

(1) Zalba protiv rjeSenja o upisu zabiljeZit ée se po sluzbenoj duznosti. Tu ¢e se zabiljezbu
izbrisati po sluzbenoj duznosti, ako Zalba bude odbijena.

(2) Rjesenjem drugostupanjskoga suda kojim se usvaja Zalba protiv rjeSenja o upisu, nalozit
¢e se brisanje upisa, uspostava prijaSnjega zemljiSnoknjiznoga stanja i brisanje zabiljezbe
zalbe protiv rjesenja.

Clanak 128.

(1) RjeSenjem Zalbenoga suda kojim se zalba odbija i potvrduje prvostupanjsko rjesenje o
odbijanju upisa naredit ¢e se da se zabiljezba rjeSenja o odbijanju izbriSe i sudionici o tome
obavijeste.

(2) Rjesenjem zalbenoga suda kojim se Zalba usvaja i preinacuje prvostupanjsko rjesenje o
odbijanju upisa nalozit ¢e se upis koji je bio zahtijevan i brisanje zabiljezbe o odbijanju upisa.
(3) Ucinak upisa provedenoga po stavku 2. ovoga ¢lanka bit ¢e kao da je proveden u ¢asu kad
je prijedlog bio podnesen.

Dio ¢etvrti POSEBNE ODREDBE O ZEMLJISNOJ KNJIZI VODENOJ
ELEKTRONICKOM OBRADOM PODATAKA I ZEMLJISNOKNJIZNOM POSTUPKU

Glava 1. EOP-ZEMLJISNA KNJIGA
Clanak 163.

(1) EOP-zemljisna knjiga je evidencija vodena elektronickom obradom podataka o pravnom
stanju nekretnina mjerodavnom za pravni promet, a sastoji se od katastarskih podataka o
obliku, povrsini i izgradenosti zemljiSta, te podataka zemljiSnoknjiZznoga suda o pravnom
stanju zemljista pohranjenih u bazu zemljisnih podataka (BZP).
(2) Na EOP-zemljisnu knjigu primjenjuju se odredbe ovoga Zakona o zemlji$nim knjigama
kad odredbama ovoga dijela Zakona nije $to posebno odredeno.

Clanak 163.a

(1) Baza zemljiSnih podataka (BZP) 1 podaci baze digitalnih katastarskih planova povezat ¢e
se u Zajednicki informacijski sustav (u daljnjem tekstu: ZIS).

(2) Ustrojstvo i djelovanje Z1S-a uredit ¢e ministar pravosuda i ravnatelj Drzavne geodetske
uprave sporazumno
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Clanak 164.

(1) Glavna knjiga sastoji se od popisa upisa i popisa izbrisanih upisa, koji su pravno
izjednaceni.

(2) Glavna knjiga, kao dio EOP-zemljisne knjige, vodi se isklju¢ivo pohranjivanjem upisa u
bazu zemljisnih podataka (BZP) koje ima znacenje provedbe upisa.

(3) Svaki upis pohranjen u glavnu knjigu oznacava se datumom upisa i brojem dnevnika.

(4) Podaci o obliku, povrsini i izgradenosti nisu posebni zemljiSnoknjizni upisi u glavnoj
knjizi, ve¢ katastarski podaci o tome pohranjeni u BZP koji ¢ine dio glavne knjige.

(5) Na podatke sadrzane u BZP ne primjenjuju se odredbe o uzajamnom obavjeStavanju
zemljiSnoknjiznih sudova i tijela nadleznoga za katastar.

Clanak 167.

(1) Zbirka isprava u EOP-zemljisnoj knjizi vodi se ru¢no.
(2) Ministar pravosuda moze donijeti odluku da se zbirka isprava vodi i u elektronskom
obliku, kao dio ZIS-a.

Clanak 168.

(1) Uz EOP-zemljisnu knjigu vodi se zbirka zemljiSnoknjiznih rjeSenja, uz odgovarajucu
primjenu pravila za vodenje zbirke isprava.

(2) Nikome se ne moze prigovoriti da nije bio u dobroj vjeri samo zbog toga $to mu nije
poznat sadrzaj zbirke zemljiSnoknjiznih rjeSenja.

Clanak 169.
Pomo¢ni popisi vode se samo putem elektronicke obrade podataka kao dio BZP.
Clanak 170.

(1) Uvid u glavnu knjigu, pomoéne popise i dnevnik zemljiSnoknjiznih podnesaka ostvaruje
se izdavanjem ispisa iz BZP.

(2) Ako se stranka time zadovolji, uvid se ostvaruje prikladnim tehnickim uredajima, a
voditelj zemljiSne knjige ¢e na zahtjev dati i potrebne usmene obavijesti o upisima u glavnu
knjigu ili u pomoc¢ni popis.

(3) Umjesto zemljiSnoknjiznih izvadaka izdaju se ispisi iz BZP.

(4) Na ispise iz glavne knjige 1 pomoc¢nih popisa samo na zahtjev stavlja se pe€at i potpis
voditelja zemljisne knjige.

(5) Zemljisnoknjizni sudovi 1 tijela nadlezna za katastar daju ispise i omogucuju uvid u sve
podatke o zemljiStu pohranjene u BZP, bez obzira u kojoj se katastarskoj opcini nalazi
zemljiste.

Clanak 171.

(1) Kad ministar pravosuda odredi, javni biljeZnici su duzni u svom uredu osigurati tehnicke
pretpostavke 1 odrzavati tehnicke uredaje za uvid u BZP.

(2) Ministar pravosuda dopustit ¢e rjeSenjem, na njegov zahtjev, i odvjetniku da u svom uredu
drzi tehnicke uredaje za uvid u BZP, vode¢i racuna o tehni¢kim moguénostima.
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(3) Ministar pravosuda dopustit ¢e rjeSenjem, na zahtjev ravnatelja Drzavne geodetske uprave,
osobama ovlastenim za obavljanje poslova drzavne izmjere i katastra nekretnina, da u svom
uredu drze tehnicke uredaje za uvid u Bazu zemljisnih podataka (BZP), vodeé¢i racuna o
tehnickim moguénostima sustava

(4) Javni biljeznici 1 odvjetnici iz stavka 2. ovoga ¢lanka duzni su svakome omoguditi pristup
BZP. Za to imaju pravo na naknadu Cija visina ne moZze biti visa od pristojbe propisane za
uvid obavljen u sudu.

Clanak 176.

(1) U zemljiSnoknjiznim upisima ne treba navoditi vrstu upisa, osim ako se radi o
predbiljezbi.

(2) Kod stjecanja vlasniStva i hipoteke treba ispravu iz koje proizlazi pravo na stjecanje
vlasni$tva ili zaloZnoga prava oznaciti po datumu kad je izdana i po bitnom sadrzaju, a ako se
radi o jednoj od isprava navedenih u ¢lanku 55. stavku 1. b ovoga Zakona, i po njezinoj vrsti.
Ministar pravosuda moze u sporazumu s cCelnikom srediSnjega tijela drzavne uprave
mjerodavnoga za katastar odrediti da se pritom trebaju rabiti odredene oznake. U slucaju vise
datuma izdanja isprave, navodi se samo zadniji.

(3) Ako sto drugo ne proizlazi iz stavka 2. ovoga ¢lanka i ¢lanka 16. stavka 2. ovoga Zakona,
izostavlja se navodenje isprave u zemljiSnoknjiznim upisima.

Clanak 179.

(1) Zemljisna knjiga osnovat ¢e se za svaku katastarsku op¢inu za koju se takva knjiga joS ne
vodi.

(2) Zemljisnu knjigu na temelju odluke ministra pravosuda osniva po sluzbenoj duznosti sud
prvoga stupnja na ¢ijem je podrucju katastarska op¢ina za koju se zemljisna knjiga osniva.

(3) Zemljisna knjiga osnovat ¢e se kao EOP-zemljiSna knjiga, ako ministar pravosuda ne
odredi druk¢ije.

(4) Osnivanje zemlji$ne knjige provodi sudac pojedinac ili sudski savjetnik ali pojedine radnje
u postupku mogu se povjeriti 1 ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu prema odluci
predsjednika suda.

(5) Pojedine radnje u postupku osnivanja zemljiSne knjige mogu se povjeriti i
zemljiSnoknjiznom referentu, koji ¢e te poslove obavljati pod nadzorom suca ili sudskog
savjetnika.

Clanak 180.

(1) Zemljisna knjiga je osnovana onoga dana koji ministar pravosuda, nakon Sto utvrdi da su
sastavljeni zemljiSnoknjizni uloSci, odredi da ¢e se s njima postupati kao sa zemljiSnom
knjigom (dan otvaranja zemlji$ne knjige).

(2) S danom otvaranja osnovane zemljiSne knjige zatvara se zemljiSna knjiga, ako je do tada
bila u uporabi, i1 knjiga polozenih ugovora.

(3) S otvaranjem zemljisne knjige ujedno se otvara postupak ispravljanja upisa u njoj
(ispravni postupak).

(4) Nakon otvaranja osnovane zemljiSne knjige upisi iz dotada nerijeSenih predmeta provest
¢e se u novoj zemljiSnoj knjizi. U novoosnovanoj zemljiSnoj knjizi ucinit ¢e se vidljivim
predmeti koji nisu rijeseni u trenutku njezina otvaranja; o nerijeSenim predmetima odlucivat
¢e se prije ostalih predmeta i1 podnesaka.
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Clanak 181.

(1) Zemljisnoknjizni ulosSci sastavit ¢e se radi osnivanja zemljiSne knjige po pravilu da ce
svaka pojedina katastarska Cestica Ciniti zasebno zemljiSnoknjizno tijelo, za koje ¢e se
sastaviti poseban zemljiSnoknjizni ulozak, osim ako je zakonom drukcije odredeno.

(2) Kad je na vise katastarskih Cestica izgradena jedna zgrada, ili one inaCe Cine pravnu
cjelinu, sve ¢e se one kao jedno zemljiSnoknjizno tijelo upisati u isti zemljiSnoknjizni ulozak.
(3) U jedan zemljisSnoknjizni ulozak upisat ¢e se viSe katastarskih Cestica koje nisu razlicito
opterecene, a pripadaju istom vlasniku, ako on to zahtijeva prijavom u ispravnhom postupku.

Clanak 182.

U posjedovnicu, vlastovnicu i teretovnicu zemljiSnoknjiznoga uloska koji se sastavlja unijet
¢e se podaci koji ¢e se preuzeti iz zemljiSne knjige koja ¢e se zatvoriti osnivanjem nove
zemljiSne knjige, te iz knjige polozenih ugovora i katastra, a prema pravilima iz ¢lanaka 183.
do 185. ovoga Zakona.

Clanak 183.

U posjedovnicu uloSka koji se sastavlja unijet ¢e se podaci iz katastra o povrSini, obliku 1
izgradenosti katastarske Cestice, odnosno svih ¢estica koje tvore zemljisSnoknjizno tijelo.

Clanak 184.

(1) U vlastovnicu uloska koji se sastavlja unijet ¢e se podaci o vlasnicima iz zemljiSne knjige
koja ¢e se zatvoriti osnivanjem nove zemljiSne knjige, te iz knjige polozenih ugovora.

(2) Ako u zemljisnoj knjizi koja ¢e se zatvoriti otvaranjem nove, a ni u knjizi polozenih
ugovora, ne postoji podatak kome pripada pravo vlasniStva nekoga zemljiSnoknjiznog tijela,
ili postoji samo glede nekih dijelova prava vlasniStva ali ne svih, kao vlasnik, odnosno
suvlasnik u preostalom dijelu pravo vlasniStva upisat ¢e se osoba koja je prema katastru
posjednik, odnosno korisnik zemljista.

(3) Kad u slucaju iz stavka 2. ovoga c¢lanka, niti prema katastru nije moguce u vlastovnicu
unijeti podatak o vlasniku odnosno suvlasniku nekoga zemljiSnoknjiznoga tijela, upisat ¢e se
Republika Hrvatska kao vlasnik odnosno suvlasnik.

(4) Kad je na viSe katastarskih Cestica izgradena jedna zgrada, ili one inaCe €ine pravnu
cjelinu, pa ¢e se kao jedno zemljiSnoknjizno tijelo upisati u isti zemljiSnoknjizni ulozak,
upisat ¢e se U vlastovnicu podaci o vlasniku, odnosno suvlasnicima cijeloga toga
zemljiSnoknjiZnog tijela.

(5) Na upis iz stavka 4. ovoga ¢lanka primijenit ¢e se pravila iz stavka 1. do 3. ovoga ¢lanka, s
time §to ¢e se kao suvlasnici cijeloga zemljisnoknjiznoga tijela upisati svi koji bi po tim
pravilima inace bili upisani kao vlasnici ili suvlasnici pojedinih Cestica, 1 to ¢e se upisati kao
suvlasnici na jednake dijelove ako ne postoji isprava o utvrdenju veli¢ine njihovih
suvlasnickih dijelova.

(6) U postupku osnivanja, obnove i dopune zemljisSne knjige vodene do dana stupanja na
snagu Zakona o osobnom identifikacijskom broju (»Narodne novine«, br. 60/08.) moraju se
utvrditi osobni identifikacijski brojevi nositelja knjiznih prava, a ako isti nije dodijeljen, uz
podatke o nositeljima knjiznih prava moze se primijeniti 1 jedinstveni mati¢ni broj gradana
(MBG), odnosno mati¢ni broj (MB) te sistemski brojevi koje je dodijelilo Ministarstvo
financija-Porezna uprava.
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Clanak 185.

(1) U teretovnicu uloska koji se sastavlja unijet ¢e se podaci o teretima i njihovim
ovlastenicima iz zemljiSne knjige koja ¢e se zatvoriti osnivanjem nove zemljisSne knjige,
knjige polozenih ugovora i polozenih isprava u sudu

(2) U teretovnicu ¢e se unijeti 1 podaci o teretima iz katastra zemljiSta, ako nisu u suprotnosti s
ostalim podacima upisanim u posjedovnicu, vlastovnicu ili teretovnicu.

(3) Tereti ¢e se u teretovnicu upisivati s onim prvenstvenim redom koji dobivaju po
vremenskom redoslijedu kojim su bili uneseni u zemljiSnu knjigu koja ¢e se zatvoriti
osnivanjem nove, u knjigu polozenih ugovora i u katastar, te po redu kojim su bili osnivani
popisom sukladno odredbama o ovrsnom postupku, ako narav tereta ne zahtijeva sto drugo.
(4) Kad je na viSe katastarskih Cestica izgradena jedna zgrada, ili one inaCe ¢ine pravnu
cjelinu, pa ¢e se kao jedno zemljiSnoknjizno tijelo upisati u isti zemljiSnoknjizni ulozak,
prenijet ¢e se u teretovnicu toga uloska podaci o stvarnim sluznostima, uporabi, pravu
stanovanja i stvarnim teretima tako da ¢e se te sluznosti i stvarni tereti upisati kao tereti
cijeloga zemljiSnoknjiznog tijela, ali koji se smiju izvrSavati samo na onim njegovim
dijelovima kao i do tada.

(5) Kad je na viSe katastarskih Cestica izgradena jedna zgrada, ili one inafe ¢ine pravnu
cjelinu, pa ¢e se kao jedno zemljiSnoknjizno tijelo upisati u isti zemljisnoknjizni ulozak,
prenijet ¢e se u teretovnicu toga uloska podaci o pravu plodouZivanja i hipotekama tako $to ¢e
se upisati kao tereti onoga suvlasnickog dijela koji u smislu odredbe ¢lanka 181. stavka 2. i 3.
ovoga Zakona odgovara Cestici koja je njime bila opterecena.

Clanak 186.

(1) Kad se ispravni postupak otvori, zemljiSnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj duznosti, bez
odgadanja objaviti javnim oglasom:

- da je otvorena zemljiSna knjiga za odredenu katastarsku opcinu, te mjesto 1 nacin uvida u
nju, u katastarske planove, popise i drugo,

- da se odredene do tada postojece javne knjige i druge evidencije nekretnina zakljucuju s
danom otvaranja zemljiSne knjige 1 stavljaju izvan uporabe (zatvaraju), jer je zemljiSna knjiga
stupila na njihovo mjesto,

- da ¢e od dana otvaranja zemljiSne knjige samo upisi u nju proizvoditi glede nekretnina na
koje se ta knjiga odnosi one pravne ucinke glede stjecanja, promjene, prijenosa i ukidanja
prava Vvlasnistva i ostalih knjiznih prava koji su zakonom odredeni za pravne u¢inke upisa u
zemljiSne knjige,

- da je otvoren ispravni postupak glede otvorene zemljiSne knjige, pa se sve osobe koje
smatraju da bi trebalo u tu knjigu upisati nesto §to nije upisano ili da bi trebalo izmijeniti,
nadopuniti ili izbrisati neki wupis ili njegov prvenstveni red, pozivaju da stave
zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upise odnosno svoje prigovore postoje¢im
upisima ili njihovu prvenstvenom redu u odredenom roku (rok za ispravak),

- da se, dok ne istekne oglasom odredeni rok za prijave i prigovore, ne smatra da su upisi u
zemljiSnu knjigu istiniti 1 potpuni.

(2) Rok za ispravak ne moze biti odreden krace od mjesec dana niti duze od godine dana,
racunajuci od dana objave oglasa u »Narodnim novinama.

(3) U oglasu ¢e se upozoriti na mogucée pravne posljedice propustanja prijava, odnosno
prigovora u roku odredenom za ispravak, kao 1 na to da se taj rok ne moze produziti, niti se
moze dopustiti povrat u prijasnje stanje.
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(4) Javni oglas iz stavka 1. ovoga Clanka objavit ¢e zemljiSnoknjizni sud u "Narodnim
novinama" 1 na oglasnoj plo¢i suda, a na postojanje toga oglasa ¢e upozoriti 1 drugim
nacinima djelotvornoga obavjestavanja.

Clanak 187.

(1) Dok rok za ispravak odreden oglasom ne istekne, upisi u zemljisnu knjigu ne smatraju se
istinitima 1 potpunima, pa se nitko ne moze pozivati na to da je postupao s povjerenjem u
njihovu istinitost ili potpunost.

(2) Dok rok iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne istekne, na svim izvacima i drugim ispravama koje
zemljiSnoknjizni sud izdaje na osnovi podataka iz zemljiSne knjige glede koje taj rok tece
ucinit ¢e se to vidljivim, uz to¢nu oznaku zadnjega kalendarskoga dana toga roka.

Clanak 188.

(1) Prijave da u zemljisnu knjigu treba upisati nesto §to u nju nije upisano, kao 1 prigovori da
bi neki upis ili njegov prvenstveni red trebalo izmijeniti, nadopuniti ili izbrisati podnose se
pisano zemljiSnoknjiznom sudu.

(2) Prijave da u zemljisnu knjigu treba upisati nes$to §to u nju nije upisano, a koje stignu
zemljiSnoknjiznom sudu do rasprave za ispravak, zabiljezit ¢e se na onom listu u
zemljiSnoknjiznom ulosku na kojem bi trebao biti proveden taj upis.

(3) Prigovori da bi neki upis ili njegov prvenstveni red trebalo izmijeniti, nadopuniti ili
izbrisati, a koji stignu zemljiSnoknjiznom sudu do rasprave za ispravak, zabiljezit ¢e se na
upisu na koji se odnose.

(4) Dok zabiljezbe prijava i prigovora ne budu izbrisane, nitko se ne moze pozivati na to da
nije za njih znao niti morao znati.

Clanak 191.

(1) Prijave 1 prigovori raspravit ¢e se na raspravi pred zemljiSnoknjiznim sudom (rasprava za
ispravak).

(2) Raspravu za ispravak ¢e, po proteku roka za ispravak, po sluZzbenoj duznosti zakazati 1
provesti zemljiSnoknjizni sud glede svakoga pojedinoga zemljiSnoknjiznog uloska na koji je
stavljena prijava ili prigovor, a glede svih prijava i prigovora koji se odnose na njega.

(3) Raspravu za ispravak vodi sudac pojedinac ili sudski savjetnik.

(4) Zemljisnoknjizni sud provodi raspravu za ispravak i donosi odluku po pravilima
izvanparni¢noga postupka, ako ovim Zakonom nije Sto posebno odredeno.

Clanak 192.

(1) Na raspravu za ispravak pozvat ¢e se osobno i oglasom na oglasnoj ploc¢i suda sve osobe
koje su podnijele svoje prijave i prigovore, 0sobe protiv ¢ijih su upisa te prijave i prigovori
podneseni, kao 1 osobe za koje prema sadrZaju zemljiSnih knjiga proizlazi da bi mogle imati
pravni interes.

(2) Na raspravu za ispravak sud ¢e po potrebi pozvati i predstavnika tijela nadleznoga za
katastar u svojstvu stru¢noga pomagaca.

(3) Nenazocnost pozvanih osoba ne odgada odrzavanje rasprave za ispravak, niti znaci da je
nenazocna osoba povukla svoju prijavu ili prigovor, a niti da priznaje tude prijave ili
prigovore.
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(4) Radi zastite nenazocnih osoba sud ¢e im, ne odgadajuéi raspravu, postaviti priviemenoga
zastupnika koji ¢e u njihovo ime 1 o njihovu trosku sudjelovati u raspravi za ispravak 1 kojem
¢e biti dostavljena odluka.

(5) Nitko nije ovlaSten zahtijevati odgodu rasprave niti povrat u prijasnje stanje.

(6) U pozivu na raspravu za ispravak upozorit ¢e se na pravila iz stavka 3. do 5. ovoga ¢lanka.

Clanak 193.

(1) Na raspravi za ispravak zemljiSnoknjizni ¢e sud dati priliku nazocnima da obrazloze svoje
pravodobno podnesene prijave i prigovore, da se o€ituju na tude te da u prilog svojih tvrdnji
ponude dokaze koje bi na toj raspravi bilo moguc¢e odmah izvesti.

(2) Zemljisnoknjizni sud ¢e omoguciti nazo¢nima da se na raspravi za ispravak sporazumiju o
svim prijavama i prigovorima, pa ¢e postignute sporazume uzeti na zapisnik.

(3) Zemljisnoknjizni sud ¢e na raspravi za ispravak izvesti dokaze koje smatra potrebnima.

(4) Na raspravi za ispravak ne raspravljaju se prijave ni prigovori podneseni nakon isteka roka
za ispravak, niti se dokazuje njihova osnovanost, osim ako se nazo¢ni sporazumiju da ¢e se s
prijavom ili prigovorom koji su naknadno stigli, ali su do rasprave zabiljeZeni, postupati kao
da su podneseni u roku za ispravak.

Clanak 194.

(1) Raspravu za ispravak zakljucit ¢e zemljiSnoknjizni sud kad ocijeni da su sva pitanja
dovoljno raspravljena, te ¢e odmah donijeti i proglasiti svoju odluku kojom ¢e, postupajuéi po
pravilima iz ¢lanka 195. ovoga Zakona, u potpunosti ili djelomi¢no usvojiti, odbiti ili odbaciti
prijavu upisa odnosno prigovor na upise ili njihov prvenstveni red.

(2) ZemljiSnoknjizni sud ¢e u odluci kojom usvaja prijavu upisa ili prigovor na upis dopustiti
odgovarajuce upise i narediti njihovu provedbu.

(3) Protiv odluke zemljiSnoknjiznoga suda donesene na raspravi za ispravak ne moze se
uloziti zalba, ali ona ne sprjeCava ostvarivanje prava u parnici pred sudom ili u postupku pred
drugim nadleZnim tijelom.

Clanak 195.

(1) Ustanovi li zemljiSnoknjizni sud da bi za postupanje po prijavi ili prigovoru bilo nuzno
izmijeniti upis u posjedovnici o povrsini, obliku ili izgradenosti katastarske Cestice, on toj
prijavi ili prigovoru nece udovoljiti, nego ¢e podnositelja uputiti da svoj zahtjev ostvaruje u
parnici, odnosno postupku pred nadleznim tijelom.

(2) O prijavama i prigovorima glede upisa u vlastovnicu i teretovnicu o kojima su svi nazoéni
postigli sporazum, sud ¢e odluciti u skladu s tim sporazumom, ako je on dopusten i moguce
ga je provesti.

(3) O prijavama i prigovorima glede upisa u vlastovnicu i teretovnicu o kojima nazo¢ni nisu
postigli sporazum, zemljiSnoknjizni ¢e sud odluciti po pravi¢noj ocjeni.

(4) Prijave i prigovore koji su podneseni nakon proteka roka za ispravak, a o njima nije
postignuta suglasnost da se s njima postupa kao da su pravodobni, zemljiSnoknjizni sud ¢e
odbaciti.

(5) Zemljisnoknjizni sud ¢e uputiti osobe Cije prijave ili prigovore nije usvojio u cijelosti ili

djelomicno, kao 1 one €iji je upis ili prvenstveni red upisa svojom odlukom odredio izmijeniti,
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(6) Ako se tuzba za ispravak podnese u roku od trideset dana od zakljuCenja rasprave,
zemljiSnoknjizni sud ¢e, kad mu bude dokazano da je tuzba podnesena, zabiljezbu prijave ili
prigovora zamijeniti zabiljezbom spora.

Clanak 196.

(1) Na osnovi odluke zemljisnoknjiznoga suda donesene na raspravi za ispravak kojom je sud
prihvatio prijavu za upis ili usvojio prigovor o upisu ili njegovu prvenstvenom redu, provest
¢e se njime naredeni upisi u zemljisnoj knjizi.

(2) Zemljisnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj duznosti izbrisati sve zabiljezbe prijava i prigovora
kad protekne rok od trideset dana od odrzane rasprave za ispravak, a i prije ako se zamijene
zabiljezbom spora.

(3) Upisi provedeni prilikom otvaranja nove zemljisne knjige, ako nisu promijenjeni na
osnovi odluke koju je sud donio na raspravi za ispravak, imaju sve u¢inke zemljiSnoknjiznih
upisa.

Clanak 198.

(1) Zemljisna knjiga, ili neki njezin dio, obnovit ¢e se po sluzbenoj duznosti ako je unistena,
izgubljena ili je iz nekoga razloga postala neuporabljiva.

(2) Zemljisna knjiga obnovit ¢e se po sluzbenoj duznosti ako se provede novi premjer ili
reambulacija katastarskih podataka u odnosnoj katastarskoj opéini.

(3) Na obnavljanje zemljiSne knjige na odgovarajuci ¢e se nacin primijeniti odredbe ovoga
Zakona o postupku osnivanja i ispravnom postupku.

Clanak 199.

(1) Zemljisna knjiga dopunit ¢e se daljnjim zemljiSnoknjiznim uloScima kad u nju nisu
upisana sva zemljista katastarske op¢ine za koju se knjiga vodi.

(2) Na dopunu zemljiSne knjige na odgovarajuéi ¢e se nacin primijeniti odredbe ovoga
Zakona o postupku osnivanja i ispravnom postupku.

Clanak 200.

(1) Kad za to postoji opravdani razlog, moze se provesti pojedina¢ni ispravni postupak glede
odredenoga zemljiSnoknjiznog uloska.

(2) Na pojedinacni ispravni postupak na odgovaraju¢i se nacin primjenjuju odredbe o
ispravnom postupku, s time da rok za podnoSenje prigovora ili prijava ne moze biti krac¢i od
trideset dana niti duZi od 6 mjeseci.

(3) Pojedinacni ispravni postupak ne moze se voditi glede zemljiSnoknjiznih ulozaka u
zemljiSnim knjigama koje su na osnovi ovoga Zakona osnovane, obnovljene, dopunjene ili
preoblikovane.
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Glava5. PREOBLIKOVANJE U EOP-ZEMLIJISNU KNJIGU

Clanak 202.

Ministar pravosuda u sporazumu s ¢elnikom sredisSnjega tijela drzavne uprave mjerodavnoga
za katastar odredit ¢e za odredenu katastarsku opéinu preoblikovanje ru¢no vodene zemljisne
knjige u EOP-zemlji$nu knjigu.

Clanak 203.

(1) Prilikom preoblikovanja zemljisne knjige u EOP-zemlji$nu knjigu prenijet ¢e se u BZP svi
neizbrisani upisi u postojecoj glavnoj knjizi, a s onim sadrzajem i u onom obliku koji
odgovara pravilima o vodjenju glavne knjige u EOP-zemljis$noj knjizi.

(2) 1znimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka nece se prenijeti:

- upisi ¢iji sadrzaj ne moze biti predmetom zemljiSnoknjiznoga upisa (nedopusteni upisi),

- upisi koji se s velikom vjerojatno$¢u mogu smatrati bespredmetnima, jer pravo koje im je
predmetom ili na koje se oni odnose, ne postoji ili se trajno ne moze fakti¢no izvrsavati ili je
zastarjelo ili je to hipoteka od Cijega je upisa proteklo najmanje trideset godina, a vrijednost
njome osigurane trazbine je o€ito neznatna.

(3) Kad na temelju posebnoga zakona neko knjizno pravo bude zamijenjeno drugim, u EOP-
zemljisnu knjigu ¢e se prema odredbama toga zakona, a ne diraju¢i u ostale upise, s istim
prvenstvenim redom prilikom prenoSenja unijeti to drugo pravo, $to se ne smatra osnivanjem
novoga prava.

Otvaranje EOP- zemljisne knjige
Clanak 204.

Cim se u BZP pohrane upisi svih ulozaka jedne katastarske op¢ine, zemljisnoknjizni sud ée
odrediti dan kojim ¢e za tu katastarsku op¢inu EOP-zemlji$na knjiga zamijeniti dotadasnju.

Clanak 205.

(1) Zemljisnoknjizni sud ¢e oglasiti otvaranje EOP-zemlji$ne knjige oglasom uz odgovarajué¢u
primjenu odredaba ovoga Zakona o objavljivanju oglasa o otvaranju nove zemljiSne knjige.
(2) Oglas mora sadrZavati pouku o mogu¢nosti ispravka po ¢lanku 206. ovoga Zakona.

Clanak 206.

(1) Ako prilikom prijenosa upisa iz zemlji$ne knjige u EOP-zemlji$nu knjigu nije postupljeno
po pravilima o prenoSenju upisa, na prijedlog ili po sluzbenoj duznosti provest ¢e se ispravci
na temelju posebnoga rjeSenja zemljiSnoknjiznoga suda. Isto vrijedi i ako je propusteno
prenijeti neki upis.

(2) Na prijedlog ¢e se pohraniti i upisi koji kao bespredmetni nisu uneseni.

(3) Na zahtjev Ce se izdati rjeSenje o brisanju upisa koji je ocijenjen nedopustenim, a to vrijedi
i kad je postupljeno prema ¢lanku 203. stavku 3. ovoga Zakona.
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Clanak 207.

(1) Ako se ispravkom dira u knjizna prava tre¢ih koja su bila upisana nakon preoblikovanja
zemljisne knjige u EOP-zemljiSnu knjigu, ispravak je dopusSten samo ako prijedlog za nj
stigne zemljisnoknjiznom sudu u roku od 6 mjeseci od otvaranja EOP-zemljisne knjige ili se
unutar toga roka provede ispravak po sluzbenoj duznosti.

(2) Odredbama stavka 1. ovoga ¢lanka ne dira se u mogu¢nost da se tuzbom zahtijeva brisanje
prema odredbama ovoga Zakona o brisovnoj tuzbi, niti se dira u zaStitu koju uziva posteni
stjecatelj.

Clanak 208.

ZemljiSnoknjizni predmeti koji nisu rijeSeni u ¢asu otvaranja EOP-zemljiSne knjige kao i
zemljiSnoknjizni podnesci koji zemljiSnoknjiznom sudu stignu u roku iz ¢lanka 207. stavka 1.
ovoga Zakona, usporedit ¢e se i s knjiznim stanjem u glavnoj knjizi vodenoj prije
preoblikovanja. Pokaze li se potreba za ispravkom upisa prenesenih u EOP-zemljisnu knjigu,
na odgovarajucéi ¢e se nacin primijeniti odredbe ¢lanka 206. 1 207. ovoga Zakona.

Pojedinacno preoblikovanje u EOP zemljisnu knjigu
Clanak 208.a

(1) Pojedinacno preoblikovanje zemljisnih knjiga u EOP zemljisnu knjigu provodi se za jednu
ili viSe katastarskih Cestica koje su prevedene u katastar nekretnina.

(2) Postupak pojedinac¢nog preoblikovanja zapo€inje na temelju obavijesti tijela nadleznog za
katastar da je odredena katastarska Cestica ili viSe njih prevedeno u katastar nekretnina, ili na
prijedlog vlasnika nekretnina, pod uvjetom da je katastarska Cestica prevedena u katastar
nekretnina, te da vlasnik nekretnine raspolaze obavije$¢u tijela nadleznog za katastar o
prevodenju odredene katastarske Cestice ili vise njih u katastar nekretnina.

Clanak 208.c

(1) Pokretanje postupka pojedinacnog preoblikovanja ucinit ¢e se vidljivim stavljanjem
oznake uz broj katastarske Cestice za koju se vrsi pojedinacno preoblikovanje, pri ¢emu je
temelj za ovu promjenu u posjedovnici obavijest tijela nadleznog za katastar da je odredena
Cestica prevedena u katastar nekretnine.

(2) Nakon §to se izvrsi postupak pojedinacnog preoblikovanja odredene katastarske Cestice,
nadlezni zemljiSnoknjizni sud ¢e izdati rjeSenje o tome da je postupak preoblikovanja u EOP
zemljiSnu knjigu za odredenu katastarsku Cesticu dovrSeno te ¢e se to rjeSenje dostaviti svim
upisanim nositeljima knjiznih prava.

(3) Nositelji knjiznih prava imaju pravo u roku od 30 dana od dana primitka rjeSenja iz stavka
2. ovoga ¢lanka podnijeti prigovor ili prijavu glede provedenog postupka preoblikovanja, a o
kojim prigovorima 1 prijavama odlucuje zemljiSnoknjizni sudac uz odgovarajuéu primjenu
clanka 188. 1 194. ovoga Zakona.

(4) Po isteku roka od 30 dana za podnoSenje prijava i prigovora, odnosno nakon donijete
odluke o podnijetim prigovorima i prijavama, po sluzbenoj duznosti brisat ¢e se oznaka uz
katastarsku cesticu.
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Clanak 208.d.

U trenutku kada se u Bazu zemljiSnih podataka pohrane upisi katastarske Cestice koja je
pojedina¢no preoblikovana, zemljiSnoknjizni sud ¢e tu katastarsku Cesticu po sluzbenoj
duznosti nastaviti voditi kao upisanu u EOP zemlji$nu knjigu, a ispis iz EOP zemlji$ne knjige
dostavit ¢e se svim nositeljima knjiznih prava.

Clanak 208.¢
Poblize odredbe o pojedinacnom preoblikovanju zemljisne knjige u EOP zemljisnu knjigu te
postupak i nacin preoblikovanja, kao i druga pitanja, uredit ¢e se Poslovnikom o unutarnjem
ustroju, vodenju zemlji$nih knjiga i obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim odjelima
sudova (Zemljisnoknjizni poslovnik).
Pristojbe
Clanak 210,

Neovjerovljeni ispisi iz BZP-a oslobodeni su troskova sudskih pristojbi dok tece rok za
ispravak EOP-zemlji$ne knjige.
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