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ZASTUPNICAMA 1 ZASTUPNICIMA,
HRVATSKOGA SABORA

PREDSJEDNICAMA I PREDSJEDNICIMA
RADNIH TIVELA

Na temelju &lanka 178. Poslovaika Hrvatskoga sabora u prilogu upucujem
Prijedlog zakona o poljoprivrednom zemljiStu, koji je predsjedniky Hrvatskoga sabora
dostavila Vlada Republike Hrvatske, aktom od 4. kolovoza 2017. godine.

Za svoje predstavnike, koji ée u njezino ime sudjelovati u radu Hrvatskoga
sabora i njegovih radnih tijela, Vlada je odredila Tomislava Tolugiéa, ministra poljoprivrede,

mr. sc. Mariju Vugkovié i Tugomira Majdaka, drZavne tajnike u Ministarstva poljoprivrede,
te prof. dr. s¢, Krunoslava Karalida, pomoénika ministra poljoprivrede.
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Klasa: 022-03/17-01/75
Urbroj: 50301-25/27-17-3

Zagreb, 4. kolovoza 2017.

PREDSJEDNIKU HRVATSKOGA SABORA

Predmet: Prijedlog zakona o poljoprivrednom zemlji$tu

Na temelju ¢lanka 85. Ustava Republike Hrvatske (Narodne novine, br. 85/10 -
prociSéeni tekst i 5/14 - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske) i ¢lanka 172. Poslovnika
Hrvatskoga sabora (Narodne novine, br. 81/13, 113/16 i 69/17), Vlada Republike Hrvatske
podnosi Prijedlog zakona o poljoprivrednom zemljistu.

Za svoje predstavnike, koji ¢e u njezino ime sudjelovati u radu Hrvatskoga
sabora 1 njegovih radnih tijela, Vlada je odredila Tomislava Tolus$i¢a, ministra poljoprivrede,
mr. sc. Mariju Vuckovi¢ i Tugomira Majdaka, drZzavne tajnike u Ministarstvu poljoprivrede,
te prof. dr. sc. Krunoslava Karali¢a, pomo¢nika ministra poljoprivrede.
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PRIJEDLOG ZAKONA O POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU

l. USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donoSenje ovoga Zakona sadrzana je u odredbama c¢lanka 2. stavka
4. podstavka 1., ¢lanka 16. i ¢lanka 50. stavka 2. Ustava Republike Hrvatske (Narodne novine,
br. 85/10 - procisceni tekst i 5/14 - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske).

1. OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU ZAKONOM
TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA PROISTECI

Ocjena stanja

Na snazi je Zakon o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15) , a
od 11. travnja 2013. godine (u daljnjem tekstu: Zakon).

Primjena Zakona u praksi pokazala je da postoje zapreke koje usporavaju proces
raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u Republici Hrvatskoj.

Na terenu je prisutna neucinkovitost vazeceg Zakona uslijed promjena koje su se
dogodile u proteklom vremenu, nesredenog stanje na terenu, sve manjeg koriStenja
poljoprivrednog zemljista, kao i smanjenje povrSina i plodnosti ovog ograni¢enog i tesko
obnovljivog resursa te je potrebno donijeti novi Zakon o poljoprivrednom zemljistu, Koji bi
donio moguénost prodaje zemljista, vece ovlasti jedinica lokalne samouprave, te kontrolu
koriStenja poljoprivrednog zemljista.

Slijedom navedenog, a radi otklanjanja spomenutih nedostatka i1 poboljSanja
uéinkovitosti u provedbi Zakona, potrebno je donoSenje ovoga Prijedloga Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (u daljnjem tekstu: Prijedlog zakona).

Osnovna pitanja koja se trebaju urediti zakonom

Cilj izrade i donosenja Prijedloga zakona je smanjenje administrativnih zapreka u
smislu potrebne dokumentacije koja se propisuje sukladno podzakonskim aktima ovoga
Prijedloga zakona kako bi se olakSalo raspolaganje poljoprivrednim zemljistem, omogucio
ostanak ljudi, pogotovo mlade populacije u ruralnim podru¢jima, okrupnjavanje zemljista,
stavljanje u funkciju zapuStenog poljoprivrednog zemljiSta i drZzavnog poljoprivrednog
zemljista koje nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje.

Prijedlog Zakona odnosi se na fizicke i pravne osobe koje obavljaju aktivnosti vezano
uz koriStenje poljoprivrednog zemljista te su sadasnji ili buduci korisnici ili vlasnici
poljoprivrednog zemljista, kao 1 na osobe koje na poljoprivrednom zemljiStu imaju stvarna
prava, obvezna prava ili na zakonu zasnovani pravni interes.

Osnovna pitanja koja se ureduju ovim Prijedlogom zakona izmedu ostalog odnose se
na odrzavanje 1 zastitu poljoprivrednog zemljiSta, koriStenje poljoprivrednog zemljista,
promjenu namjene i naknadu za promjenu namjene poljoprivrednog zemljista, raspolaganje



poljoprivrednim zemljistem u vlasniStvu Republike Hrvatske, Zemljisni fond, Agenciju za
poljoprivredno zemljiste te upravni i inspekcijski nadzor i prekr$ajne odredbe.

Prijedlogom zakona trebaju se urediti slijede¢a osnovna pitanja:

— obveza odrzavanja poljoprivrednog zemljista pogodnim za poljoprivrednu
proizvodnju

— Sto se smatra oSteCenjem 1 oneciS¢enjem poljoprivrednog zemljiSta te mjere zasStite
poljoprivrednog zemljista i obveza pracenja stanja poljoprivrednog zemljista kroz ispitivanje
plodnosti tla

— moguénost Agencije da otkupi privatno poljoprivredno zemljiSte koje joj ponudi
vlasnik po trzi$noj cijeni, te da privatno poljoprivredno zemljiSte moze radi zastite tla, okolisa
i ljudi, dati u zakup, ako su vlasnici nedostupni ili nepoznatog boravista, a zemljiSte se ne
odrzava pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju (zapuSteno, zakorovljeno, obraslo
viSegodiSnjim raslinjem)

— §to se smatra promjenom namjene i naknada za promjenu namjene te slucajevi kada
se investitor oslobada plac¢anja naknade za promjenu manjene

— §to se smatra osobito vrijednim obradivim (P1) i vrijednim obradivim (P2)
poljoprivrednim zemljiStem te slucajevi kada je iznimno dopustena promjena namjene ovog
zemljiSta

— oblici raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu Republike Hrvatske

— Sadrzaj 1 nacin donoSenja Programa raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u
vlasni$tvu drzave kao temeljnog akta raspolaganja koji, uz suglasnost Agencije za
poljoprivredno zemljiSte i misljenje Zupanije, donose jedinice lokalne samouprave za
poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave na svom podru¢ju, a navedeno predstavlja
razliku u odnosu na Zakon gdje raspolaganje provodi Agencija

— zakup poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave putem javnog natjecaja, koji
provodi jedinica lokalne samouprave, na rok od 25 godina s mogu¢nos¢u produljenja roka, te
nacin i kriteriji za odabir najpovoljnijeg ponuditelja

— zakup ribnjaka kao proizvodno-tehnoloske cjeline poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave koje je namijenjeno uzgoju ribe

— zakup zajednickih paSnjaka kao proizvodno tehnoloSke cjeline namijenjeno
zajednickoj ispasi stoke 1 peradi

— privremeno koriStenje poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave za fizicke ili
pravne osobama koji su dosadas$nji korisnici a kojima su istekli ugovori za poljoprivredno
zemljiSte u vlasniStvu drzave i koji su u mirnom posjedu istog

— moguénost zamijene poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave za
poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu fizickih ili pravnih osoba, koje je priblizno iste
vrijednosti i nalazi se na podru¢ju iste ili susjedne jedinice lokalne samouprave, radi
okrupnjavanja poljoprivrednog zemljista

— prodaja poljoprivrednog zemljista, kao novog oblika raspolaganja poljoprivrednim
zemljistem u vlasnistvu drzave propisan Prijedlogom zakona, na temelju javnog natjecaja po
trZiSnoj cijeni, osim ribnjaka, zajednic¢kih pasnjaka, poljoprivrednog zemljista koje granici s
gradevinskim podrué¢jima, te osobito vrijednog obradivog (P1) i vrijednog obradivog (P2)
poljoprivrednog zemljista, te veli¢ina Cestice koja moze biti predmet prodaje (1 ha odnosno
10 ha), naéin 1 kriteriji za odabir najpovoljnijeg ponuditelja i ograni¢enje maksimalne
povrsine koju jedan kupac moze kupiti (5 ha odnosno 50 ha)

— davanje na koriStenje izravnom pogodbom znanstvenim i znanstveno-nastavnim
institucijama iz podrucja poljoprivrede, kaznionicama, ustanovama i trgovackim druStvima
koje u obavljanju svoje djelatnosti imaju potrebu za poljoprivrednim zemljiStem, a njihov je



osniva¢ Republika Hrvatska, ili jedinica podrucne (regionalne) samouprave i lokalne
Samouprave

— razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice na poljoprivrednom zemljistu izmedu Republike
Hrvatske i tre¢ih osoba geometrijskom diobom i isplatom

—uvjeti 1 postupak za osnivanje prava gradenja na poljoprivrednom zemljiStu u
vlasnistvu drzave

—uvjeti 1 postupak za osnivanje prava sluznosti na poljoprivrednom zemljiStu u
vlasnistvu drzave

— djelokrug rada i nadleznost Agencije za poljoprivredno zemljiSte kao javne ustanove
koja obavlja poslove zastite, koriStenja, raspolaganja i okrupnjavanja poljoprivrednog
zemljista

— upravni i inspekcijski nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na
temelju njega

— prekrSajne i zavrSne odredbe.

Posljedice koje ¢e donoSenjem zakona proisteéi

Donosenjem ovoga Prijedloga zakona poboljsat ¢e se ucinkovitost u podrucju
poljoprivrednog zemljista, omogucéit ¢e se smanjenje administrativnih zapreka te olaksati |
ubrzati raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem, omoguéit ¢e se ucinkovitija zaStita i
kontrola tla, te uc¢inkovitija kontrola koriStenja poljoprivrednog zemljista.

Donosenjem ovoga Zakona omogudit ¢e se stavljanje u funkciju zapustenog
poljoprivrednog zemljista koje nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje te okrupnjavanje
poljoprivrednog zemljista Sto ¢e utjecati na povecanje ukupne povrSine obradivog
poljoprivrednog zemljiSta i na taj na¢in omoguditi stvaranje boljih mogucnosti i preduvjeta za
ostanak ljudi, pogotovo mlade populacije u ruralnim podrucjima.

I11.  OCJENA 1ZVORI SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU ZAKONA

Za provedbu ovoga Zakona nije potrebno osigurati dodatna sredstva u drzavnom
proracunu Republike Hrvatske.



PRIJEDLOG

ZAKONA O POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim se Zakonom ureduje odrzavanje i zastita poljoprivrednog zemljiSta, koriStenje
poljoprivrednog zemljiSta, promjena namjene poljoprivrednog zemljisSta 1 naknada,
raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu:
u vlasniStvu drzave), Zemlji$ni fond, Agencija za poljoprivredno zemljiste (u daljnjem tekstu:
Agencija), upravni i inspekcijski nadzor te prekr$ajne odredbe.

Clanak 2.

(1) Poljoprivredno zemljiste je dobro od interesa za Republiku Hrvatsku i ima njezinu osobitu
zastitu.

(2) Nositeljima prava vlasniStva na zemljiStu iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne mogu biti strane
pravne 1 fizicke osobe, osim ako medunarodnim ugovorom i posebnim propisom nije
drugacije odredeno.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, strane pravne i fizicke osobe mogu stjecati pravo
vlasniStva na poljoprivrednom zemljistu iz stavka 1. ovoga ¢lanka nasljedivanjem uz uvjet
reciprociteta.

Clanak 3.

(1) Poljoprivrednim zemljiStem u smislu ovoga Zakona smatraju se poljoprivredne povrsine:
oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, voénjaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i mo¢vare kao i
drugo zemljiste koje se moZe privesti poljoprivrednoj proizvodnji.

(2) Pojedino zemljiSte izvan gradevinskog podruc¢ja koje je po nacinu uporabe u katastru
opisano kao oranica, vrt, livada, pasnjak, voénjak, maslinik, vinograd, trstik i mo¢vara, a u
naravi je zapuSteno poljoprivredno zemljiSte koje se moZe privesti poljoprivrednoj
proizvodnji uz troSkove koji su manji od trZiSne vrijednosti ili ukupnog iznosa zakupnine toga
zemljisSta, a koje je dio Sumskogospodarskog podrucja moze se izdvojiti iz
Sumskogospodarskog podrucja sukladno posebnom propisu iz upravnog podrucja Sumarstva.

(3) Hrvatske Sume d.o.o0. na zahtjev jedinica lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba,
procjenjuje trosSkove stavljanja poljoprivrednog zemljista iz stavka 2. ovoga ¢lanka u funkciju
poljoprivredne proizvodnje.

(4) Zahtjev za izdvajanje poljoprivrednog zemljista iz stavka 2. ovoga clanka iz
Sumskogospodarskog podru¢ja nadleznom ministarstvu za poslove Sumarstva podnosi
jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb.

(5) Fizicke i pravne osobe mogu jedinici lokalne samouprave odnosno Gradu Zagrebu
podnijeti prijedlog za podnosenje zahtjeva iz stavka 4. ovoga ¢lanka.



(6) Pojedino zemljiste izvan gradevinskog podrucja za koje je kao nacin uporabe u katastru

navedeno oranica, vrt, livada, pasnjak, voénjak, maslinik, vinograd, trstik i moc¢vara, a u
naravi je zapuSteno poljoprivredno zemljiSte koje nece biti privedeno poljoprivrednoj
proizvodnji jer su troskovi privodenja poljoprivrednoj namjeni veci od trzisne vrijednosti ili
ukupnog iznosa zakupnine toga zemljisSta, a sada nije dio Sumskogospodarskog podru¢ja moze
se ukljuciti u Sumskogospodarsko podrucje sukladno posebnom propisu iz upravnog podrucja
Sumarstva.

(7) Za zemljiste iz stavka 6. ovoga Clanka koje se ukljucuje u Sumskogospodarsko podrucje
potrebno je pribaviti suglasnost Agencije.

II. ODRZAVANIE, ZASTITA I KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG
ZEMLIJISTA

Clanak 4.
(1) Poljoprivredno zemljiste mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju.

(2) Pod odrzavanjem poljoprivrednog zemljiSta pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju
smatra se sprjecavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja viSegodi$njim raslinjem, kao i
smanjenje njegove plodnosti.

(3) Vlasnici 1 posjednici poljoprivrednog zemljiSta duzni su odrzavati postojecu
funkcionalnost podzemne odvodnje na poljoprivrednom zemljistu gdje je ista izgradena.

(4) Za poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave za koje nisu sklopljeni ugovori obveze iz
stavaka 2. 1 3. ovoga ¢lanka provode jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb na
¢ijem se podrucju poljoprivredno zemljiste nalazi.

(5) Katastarske Cestice zemljiSta unutar granice gradevinskog podrucja povrSine vec¢e od 500
m2 i Katastarske Cestice zemljiSta izvan granice gradevinskog podrucja planirane
dokumentima prostornog uredenja za izgradnju, koje su u evidencijama Drzavne geodetske
uprave evidentirane kao poljoprivredno zemljiste, a koje nisu privedene namjeni, moraju se
odrZavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i u tu se svrhu koristiti do izvrSnosti akta
kojim se odobrava gradenje, odnosno do primitka potvrde glavnog projekta.

(6) Vlasnici 1 posjednici poljoprivrednog zemljiSta duzni su poljoprivredno zemljiste
obradivati primjenjujuci potrebne agrotehni¢ke mjere ne umanjujuci njegovu vrijednost.

(7) Agrotehnicke mjere iz stavka 6. ovoga c¢lanka propisuje ministar nadleZan za
poljoprivredu (u daljnjem tekstu: ministar) pravilnikom.

Clanak 5.
(1) Radi omogucavanja proizvodnje hrane, radi zastite zdravlja ljudi, Zivotinjskog 1 biljnog
svijeta, nesmetanog koristenja i zastite prirode i okoliSa provodi se zastita poljoprivrednog
zemljista od oSteCenja u smislu umanjenja i/ili gubitka proizvodne sposobnosti za
poljoprivrednu proizvodnju (u daljnjem tekstu: oStecenja poljoprivrednog zemljista).

(2) Ostecenjem poljoprivrednog zemljiSta smatra se:



a) degradacija u intenzivnoj proizvodnji (fizikalnih, kemijskih 1 bioloskih znacajki)

b) oneciS¢enje Stetnim tvarima i organizmima (teski metali, potencijalno toksi¢ni elementi,
pesticidi, organske oneciscujuce tvari 1 patogeni organizmi)

¢) premjeStanje (erozija vodom i vjetrom, odnoSenje plodinama, posudiste, prekrivanje
otpadom ili drugim tlom)

d) prenamjena (izgradnja urbanih podrucja, industrijskih, energetskih objekata, prometnica,
hidroakumulacija te eksploatacija kamena, Sljunka i drugih gradevinskih materijala).

(3) Oneciscenjem poljoprivrednog zemljista smatraju se 1 biljni ostaci od uzgoja kultiviranih
biljaka ako su ostavljeni na poljoprivrednoj povrsini dulje od jedne godine, te ako je na
zemljiSte odbacen otpad kao i gospodarenje otpadom na tom zemljiStu, na nain protivan

propisima koji ureduju gospodarenje otpadom.

(4) Koje se tvari smatraju Stetnim te najviSe dopustene koli¢ine Stetnih tvari u
poljoprivrednom zemljistu ministar propisuje pravilnikom.

Clanak 6.
(1) Radi zastite poljoprivrednog zemljista od oStecenja:
a) provodi se utvrdivanje stanja oStecenja poljoprivrednog zemljista

b) provodi se trajno pracenje stanja poljoprivrednog zemljis§ta — monitoring - kojim se trajno
prati stanje svih promjena u poljoprivrednom zemljistu (fizikalnih, kemijskih i bioloskih)

¢) vodi se informacijski sustav za zastitu poljoprivrednog zemljista.

(2) Poslove iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavlja Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo.
Clanak 7.

(1) Fizicke 1 pravne osobe upisane u Upisnik poljoprivrednika duzne su pratiti stanje

poljoprivrednog zemljista evidentiranog u ARKOD sustav kroz ispitivanje plodnosti tla, te

voditi evidenciju o primjeni gnojiva (mineralnih i organskih), poboljSivaca tla i pesticida.

(2) Pracenje stanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavljaju ovlasteni laboratoriji koje rjeSenjem na

rok od Cetiri godine ovlasti ministarstvo nadlezno za poljoprivredu (u daljnjem tekstu:

Ministarstvo) na prijedlog Povjerenstva koje imenuje ministar.

(3) Protiv rjeSenja iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moze se izjaviti Zalba, ali se mozZe pokrenuti
upravni spor.

(4) Postupak ovlas¢ivanja pokrece se na temelju pisanog zahtjeva laboratorija Ministarstvu.
(5) Laboratoriji koji podnose zahtjev iz stavka 4. ovoga ¢lanka trebaju zadovoljavati prostorne

uvjete, posjedovati odgovarajuéi osposobljen stru¢ni kadar i tehnicku opremu za provedbu
ispitivanja, te sudjelovati u medulaboratorijskim poredbenim ispitivanjima.



(6) Pracenje stanja poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi se na temelju
analize tla na zahtjev korisnika, periodi¢no najmanje svake Cetvrte godine, za korisnike koji
su upisani u upisnik proizvodaca integrirane i ekoloSke proizvodnje po zahtjevima takve
proizvodnje, a za korisnike poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave koje se koriste na
temelju ugovora o zakupu, zakupu zajednickog pasnjaka i zakupu za ribnjake, dugogodisnjeg
zakupa i koncesije tijekom prve godine nakon uvodenja u posjed i zadnje godine prije isteka
ugovora.

(7) TroSkove analize tla snosi korisnik zemljista.

(8) Minimalnu povrSinu za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga
¢lanka propisuje ministar pravilnikom.

Clanak 8.

(1) Kontrolu provedbe pracenja stanja poljoprivrednog zemljisSta po sluzbenoj duznosti
provodi Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo (na terenu i u laboratoriju) kao
referentni laboratorij kojeg ovlas¢uje ministar.

(2) Sve podatke o ostecenju poljoprivrednog zemljista iz ¢lanka 5. ovoga Zakona i rezultate
svih laboratorijskih analiza tla iz ¢lanka 7. ovoga Zakona ovlasteni laboratoriji 1 institucije
moraju dostavljati Hrvatskom centru za poljoprivredu hranu i selo i na propisan nacin unositi
u jedinstvene baze podataka informacijskog sustava za zaStitu poljoprivrednog zemljista.

(3) Metodologiju za pracenje stanja poljoprivrednog zemljiSta (monitoring i ispitivanja
plodnosti tla), informacijski sustav za zaStitu poljoprivrednog zemljista, dokumentaciju i
sadrzaj zahtjeva te detaljne uvjete koje moraju ispunjavati ovlaSteni laboratorij, zadace
referentnog laboratorija, kao i obveze laboratorija i institucija te na¢in provedbe kontrole
propisuje ministar pravilnikom.

Clanak 9.

(1) Fizicke ili pravne osobe koje oStete poljoprivredno zemljiSte tako da je poljoprivredna
proizvodnja na tom zemljiStu umanjena duzne su sanirati nastalu Stetu, osim oSte¢enja
poljoprivrednog zemljiSta zbog promjene namjene za koju se plac¢a naknada.

(2) Saniranje nastale Stete naredit ¢e poljoprivredna inspekcija rjeSenjem.
Clanak 10.

(1) Op¢insko, odnosno gradsko vijece, odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba za svoje
podrucje propisuje potrebne agrotehnicke mjere u slucajevima u kojima bi propustanje tih
mjera nanijelo Stetu, onemogudilo ili smanjilo poljoprivrednu proizvodnju sukladno
pravilniku iz ¢lanka 4. stavka 7. ovoga Zakona.

(2) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb podnose Ministarstvu i Hrvatskom centru za
poljoprivredu, hranu i selo godisnje izvjes¢e o primjeni propisanih mjera iz stavka 1. ovoga
¢lanka do 31. oZujka svake tekucée godine za prethodnu godinu.



Clanak 11.

(1) Agrotehnickim mjerama u svrhu zastite poljoprivrednog zemljista od erozije vodom i
vjetrom, razumijeva se zabrana skidanja humusnog, odnosno orani¢nog sloja povrSine
poljoprivrednog zemljista.

(2) Vlasnici i posjednici poljoprivrednog zemljista duzni su odrzavati dugogodiSnje nasade 1
visegodisnje kulture podignute radi zastite od erozije na tom zemljistu.

Clanak 12.

(1) Op¢insko, odnosno gradsko vijeée, odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba propisuje
mjere za uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih rudina, a osobito: odrzavanje Zivica i meda,
odrzavanje poljskih putova, uredivanje i odrzavanje kanala oborinske odvodnje, sprjeCavanje
zasjenjivanja susjednih Cestica te sadnju i odrzavanje vjetrobranskih pojasa.

(2) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb podnose Ministarstvu i Hrvatskom centru za
poljoprivredu, hranu i selo godiSnje izvjes¢e o primjeni propisanih mjera iz stavka 1. ovoga
¢lanka do 31. ozujka svake tekuce godine za prethodnu godinu.

Clanak 13.

(1) Agencija moze radi okrupnjavanja poljoprivrednog zemljista otkupiti privatno
poljoprivredno zemljiSte koje se nalazi unutar proizvodno tehnoloske cjeline ili grani¢i s
poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave po trzi$noj cijeni koju utvrduje stalni sudski
vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski procjenitelj sukladno posebnom propisu o
procjeni nekretnina.

(2) Poljoprivredno zemljiste iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se otkupiti na prijedlog vlasnika
ili na prijedlog Agencije.

(3) Agencija u slucaju iz stavka 1. ovoga c¢lanka donosi odluku o kupnji poljoprivrednog
zemljisSta te sklapa ugovor o prodaji predmetnog poljoprivrednog zemljiSta s vlasnikom ili
zakonskim zastupnikom.

(4) Kupljeno poljoprivredno zemljiste iz stavka 1. ovoga ¢lanka vlasniStvo je Republike
Hrvatske i njime raspolaze jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb na ¢ijem se
podrucju zemljiSte nalazi.

Clanak 14.

(1) Poljoprivredno zemljiSte u privatnom vlasniStvu koje se ne odrZzava pogodnim za
poljoprivredu proizvodnju sukladno ¢lanku 4. stavcima 1. i 2. ovoga Zakona, a vlasnici su
nedostupni ili nepoznatog boravista, Agencija moze radi zastite tla, okoliSa ili ljudi dati u
zakup fizickoj ili pravnoj osobi na rok od pet godine, uz naknadu trzi$ne vrijednosti

zakupnine koju utvrduje stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina ili stalni sudski
procjenitelj sukladno posebnom propisu o procjeni nekretnina.



(2) Podaci o poljoprivrednom zemljistu iz stavka 1. ovoga ¢lanka objavljuju se na oglasnoj
ploc¢i i mreznoj stranici jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podru¢ju zemljiste nalazi i
mreznoj stranici Agencije.

(3) Evidenciju poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka vodi Agencija na temelju
podataka koje jednom godiSnje dostavljaju jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad
Zagreb za svoje podruéje. Evidencija se javno objavljuje na mreznim Stranicama Agencije.

(4) Zahtjev za zakup poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka Agenciji moze
podnijeti fizicka ili pravna osoba zainteresirana za obradu i koriStenje tog zemljista.

(5) Zemljiste iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze se koristiti za:

a) podizanje trajnih nasada
b) za izgradnju gradevina u svrhu poljoprivredne proizvodnje.

(6) Agencija u slu¢aju iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi odluku o davanju u zakup privatnog
poljoprivrednog zemljista.

(7) Na temelju odluke iz stavka 6. ovoga ¢lanka ravnatelj Agencije i podnositelj zahtjeva
sklapanju ugovor o zakupu poljoprivrednog zemljista.

(8) Na ugovor iz stavka 7. ovoga ¢lanka odgovarajuce se primjenjuju odredbe clanka 38.
stavaka 2. i 5. ovoga Zakona.

(9) Ako je vise fizickih ili pravnih osoba zainteresirano za isto zemljiSte, odgovarajuce se
primjenjuju odredbe ¢lanaka 31. do 36. ovoga Zakona.

Clanak 15.

(1) Sredstva ostvarena od zakupa poljoprivrednog zemljiSta u privatnom vlasnistvu na temelju
¢lanka 14. ovoga Zakona pripadaju vlasniku zemljista.

(2) Ako je vlasnik zemljiSta nedostupan ili nepoznatog boravista sredstva i1z stavka 1. ovoga
¢lanka uplacuju se u korist vlasnika na poseban ra¢un Agencije.

(3) Sredstva iz stavaka 1. 1 2. ovoga ¢lanka umanjuju se za troSkove kréenja i privodenja
namjeni poljoprivrednog zemljista, troskove u svezi provedbe postupka davanja u zakup,
troskove odrzavanje racuna i za porez na dohodak sukladno posebnom propisu.

(4) Porez na dohodak iz stavka 3. ovoga Clanka utvrduje se i placa u trenutku kada se
stvarnom vlasniku zemljiSta isplate uplac¢ena sredstva na ime zakupnine, o ¢emu je Agencija
duZna obavijestiti Poreznu upravu.

(5) Hrvatske Sume d.o.o. na zahtjev Agencije procjenjuje troSkove stavljanja poljoprivrednog
zemljiSta iz stavka 3. ovoga ¢lanka u funkciju poljoprivredne proizvodnje.

(6) Vlasnik zemljista iz stavka 2. ovoga ¢lanka moze u svakom trenutku zatraziti isplatu
uplacenih sredstava na ime zakupnine.
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(7) Ako vlasnik zemljiSta ne zatrazi isplatu uplacenih sredstava na ime zakupnine sa posebnog
racuna Agencije u roku od pet godina, izdvojena sredstva rasporeduju se sukladno ¢lanku 49.
stavku 1. ovoga Zakona.

Clanak 16.

(1) Neizgradeno gradevinsko zemljiste u vlasnistvu drzave, koje je po uporabnom svojstvu
poljoprivredno zemljiSte, moze se dati u zakup fizickoj ili pravnoj osobi za poljoprivrednu
namjenu do privodenja namjeni koja je odredena prostornoplanskom dokumentacijom.

(2) Zemljiste iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze se koristiti za:

a) podizanje trajnih nasada
b) za izgradnju gradevina u svrhu poljoprivredne proizvodnje.

Clanak 17.

(1) Zemljiste iz Clanka 16. ovoga Zakona jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb
na ¢ijem se podrucju to zemljiste nalazi daje u zakup uz suglasnost ministarstva nadleznog za
upravljanje drzavnom imovinom, putem javnog natje¢aja na rok do deset godina, s
ugovornom klauzulom o raskidu ugovora nakon zavrSetka vegetativne sezone, odnosno nakon
dobivanja akta kojim se odobrava gradenje, potvrde glavnog projekta ili rjesenja o izvedenom
stanju, do privodenja toga zemljiSta namjeni utvrdenoj prostornim planom, odnosno do
pravomocnosti rjesenja o povratu sukladno posebnom propisu.

(2) Ministarstvo nadlezno za upravljanje drzavnom imovinom duzno je izdati suglasnost iz
stavka 1. ovoga Clanka u roku od 30 dana od dana primitka zahtjeva jedinice lokalne
samouprave odnosno Grada Zagreba. U protivhom smatra se da je suglasnost dana.

(3) Na davanje u zakup zemljiSta iz ¢lanka 16. ovoga Zakona odgovarajuce Se primjenjuju
odredbe ¢lanaka 31. do 36. ovoga Zakona.

I1I. PROMJENA NAMIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA I
NAKNADA

Clanak 18.

(1) Promjena namjene poljoprivrednog zemljista u nepoljoprivredne svrhe provodi se u skladu
s dokumentima prostornog uredenja i1 drugim propisima.

(2) Ministarstvo daje miSljenje o prijedlogu Strategije prostornog uredenja drzave i Programa
prostornog uredenja drzave.

Clanak 19.

(1) Prije donosenja Drzavnog plana prostornog razvoja, prostornog plana Zupanije, odnosno
Grada Zagreba, prostornih planova podruc¢ja posebnih obiljezja, prostornog plana velikoga
grada, grada, odnosno op¢ine nositelj izrade duzan je pribaviti zahtjeve 1 miSljenje
Ministarstva.
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(2) Ministarstvo je duzno dati misljenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana
primitka uredno dostavljenog zahtjeva.

(3) Ministarstvo je duzno u postupku davanja misljenja iz stavka 1. ovoga Clanka zatraziti
prethodno misljenje Agencije.

(4) Agencija je duzna prethodno misljenje iz stavka 3. ovoga ¢lanka dostaviti u roku od 15
dana od dana zaprimanja urednog zahtjeva.

Clanak 20.

(1) Strucne poslove u svezi s prikupljanjem potrebne dokumentacije za izradu zahtjeva i
davanje misljenja u postupku izrade prostornih planova obavlja nadlezni ured drzavne uprave
u zupaniji, odnosno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu.

(2) Ministarstvo utvrduje posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijske dozvole i
gradevinske dozvole kojoj ne prethodi lokacijska dozvola za zahvate u prostoru izvan
gradevinskog podrucja sukladno posebnim propisima o prostornom uredenju i gradnji, u roku
od 15 dana od dana primitka urednog zahtjeva.

Clanak 21.

(1) Ministarstvo izdaje potvrde o uskladenosti glavnog projekta s posebnim uvjetima prije
pokretanja postupka za izdavanje gradevinske dozvole ili tijekom tog postupka, u roku od 15
dana od dana primitka urednog zahtjeva.

(2) U postupku izdavanja uporabne dozvole u slucaju kad se radi o gradevini za koju su
utvrdeni posebni uvjeti i potvrda o uskladenosti glavnog projekta s posebnim uvjetima,
sudjeluje predstavnik Ministarstva.

Clanak 22.

(1) Osobito vrijedno obradivo (P1) poljoprivredno zemljiSte u smislu ovoga Zakona su
najkvalitetnije povrSine poljoprivrednog zemljista predvidene za poljoprivrednu proizvodnju
koje oblikom, poloZajem i veli¢cinom omoguc¢avaju najucinkovitiju primjenu poljoprivredne
tehnologije.

(2) Vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiSte u smislu ovoga Zakona su povrSine
poljoprivrednog zemljiSta primjerene za poljoprivrednu proizvodnju po svojim prirodnim
svojstvima, obliku, polozaju 1 velicini.

(3) Osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste izvan
granica gradevinskog podruc¢ja ne moze se koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim:

a) kada nema nize vrijednoga poljoprivrednog zemljiSta u neposrednoj blizini, §to ne
ukljucuje izgradnju golf igralista

b) kada je utvrden interes Republike Hrvatske za izgradnju objekata koji se prema posebnim
propisima grade izvan gradevinskog podrucja
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C) pri gradnji poljoprivrednih gradevina namijenjenih isklju¢ivo za poljoprivrednu djelatnost i
preradu poljoprivrednih proizvoda

d) za koriStenje gradevina koje su ozakonjene temeljem posebnog zakona.

(4) Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo utvrduje koje se poljoprivredno zemljiSte
smatra osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste, samo
u postupku izrade prostornih planova ukoliko ima bitnih promjena u odnosu na postojece
stanje, odnosno pokazatelje na jednom Sirem podrucju.

(5) Mjerila za utvrdivanje osobito vrijednog obradivog (P1) i vrijednog obradivoga (P2)
poljoprivrednog zemljiSta propisuje ministar pravilnikom.

Clanak 23.

(1) Jednokratna naknada za promjenu namjene poljoprivrednog zemljista zbog umanjenja
vrijednosti 1 povrSine poljoprivrednog zemljista kao dobra od interesa za Republiku Hrvatsku
(u daljnjem tekstu: naknada) plaéa se prema povrsini gradevinske Cestice utvrdene na temelju
izvr$nog akta kojim se odobrava gradenje, odnosno prema povrsini zemljiSta ispod zgrade
ozakonjene rjeSenjem o izvedenom stanju.

(2) Promjenom namjene poljoprivrednog zemljiSta smatra se i eksploatacija mineralnih
sirovina, povrSinski kopovi te stvaranje odlagaliSta krutog i tekuceg otpada i drugih
mineralnih sirovina, izgradnja sportskih terena, golf terena, kampova i objekata u smislu
posebnog zakona.

(3) Evidenciju o promjeni namjene poljoprivrednog zemljista obvezni su voditi nadlezni uredi
drzavne uprave u Zupanijama odnosno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za
poljoprivredu.

(4) Nacin vodenja evidencije o promjeni namjene poljoprivrednog zemljiSta propisuje
ministar pravilnikom.

Clanak 24.

(1) Za poljoprivredno zemljiSte koje se na dan stupanja na snagu ovoga Zakona nalazi izvan
granica gradevinskog podrucja, a nakon izmjene prostornog plana je obuhvaceno granicama
gradevinskog podruéja visina naknade odreduje se u iznosu od 50% od prosjecne vrijednosti
tog zemljiSta unutar granica gradevinskog podrugja.

(2) Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste koje
se na dan stupanja na snagu ovoga Zakona nalazi izvan granica gradevinskog podrucja, a
nakon izmjene prostornog plana je obuhvaceno granicama gradevinskog podrucja visina
naknade odreduje se u iznosu od 70% od prosjecne vrijednosti toga zemljiSta unutar granica
gradevinskog podrucja.

(3) Za poljoprivredno zemljiste na kojem je dopustena gradnja sukladno prostornom planu
visina naknade odreduje se u iznosu od 2,5% prosjecne vrijednosti tog zemljista unutar
granica gradevinskog podrucja.
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(4) Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste na
kojem je dopustena gradnja sukladno prostornom planu visina naknade odreduje se u iznosu
od 5% prosje¢ne vrijednosti tog zemljista unutar granica gradevinskog podrucja.

(5) Za poljoprivredno zemljiste koje se nalazi izvan granica gradevinskog podrucja, a
prostornim planom promijenjena mu je namjena i ostaje izvan granice gradevinskog podrucja
visina naknade odreduje se u iznosu od 50% od prosjecne vrijednosti toga zemljiSta unutar
granica gradevinskog podrucja za osobito vrijedno obradivo P1 ili vrijedno obradivo P2
poljoprivredno zemljiSte, a za ostala poljoprivredna zemljista 25% od prosjecne vrijednosti
toga zemljiSta unutar granica gradevinskog podrucja.

Clanak 25.

(1) Rjesenje o naknadi donosi nadlezni ured drzavne uprave u zupaniji odnosno upravno tijelo
Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu na temelju podataka iz modula eNekretnine
informacijskog sustava prostornog uredenja 0 prosje¢noj vrijednosti zemljista unutar
gradevinskog podrucja.

(2) Nadlezno tijelo koje je donijelo akt iz ¢lanka 23. stavka 1. ovoga Zakona duzno je
najkasnije u roku od osam dana od dana izvr$nosti tog akta, taj akt dostaviti nadleznom tijelu
radi donoSenja rjeSenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Rjesenje iz stavka 1. ovoga Clanka donosi se najkasnije u roku od 30 dana od dana
primitka izvr$nog akta na temelju kojeg se moze graditi gradevina, odnosno od dana primitka
potvrde glavnog projekta.

(4) Protiv rjeSenja iz stavka 1. ovoga clanka moze se izjaviti zalba ministarstvu nadleznom za
poljoprivredu, a protiv rjeSenja ministarstva nadleznog za poljoprivredu nije dopustena zalba
ali se moze pokrenuti upravni spor.

(5) Primjerak rjesenja o visini naknade dostavlja se Ministarstvu, Agenciji i jedinici lokalne
samouprave, odnosno Gradu Zagrebu, na ¢ijem se podrucju zemljiSte nalazi.

(6) Sredstva ostvarena od naknade za promjenu namjene prihod su drzavnog prora¢una 70% i
30% jedinica lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na cijem se podrucju

poljoprivredno zemljiSte nalazi.

(7) Sredstva iz stavka 6. ovoga c¢lanka namijenjena su iskljuéivo za okrupnjavanje,
navodnjavanje, privodenje funkciji 1 povecanje vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

(8) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzne su donijeti program kori$tenja sredstava
iz stavka 7. ovoga ¢lanka.

(9) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzne su Ministarstvu podnositi godiS$nje
izvjesc¢e o ostvarivanju programa koriStenja sredstava iz stavka 8. ovoga ¢lanka svake godine
do 31. ozujka za prethodnu godinu.

(10) Naknada po rjesenju placa se u roku od 30 dana od dana dostave rjesenja stranki.

(11) Na iznos naknade koji nije placen u roku placa se zakonska zatezna kamata.
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(12) Naknada se placa i za objekte koji su nezakonito izgradeni nakon 1. sije¢nja 1985.
godine.

Clanak 26.

(1) Investitor se oslobada placanja naknade iz ¢lanka 23. ovoga Zakona u sljede¢im
sluc¢ajevima:

a) pri gradnji gradevina koje sluze za obranu od poplava, vodnih gradevina odnosno sustava
za melioracijsku odvodnju, vodnih gradevina za zastitu i1 koriStenje voda, pri uredenju bujica,
vodnih gradevina odnosno sustava za navodnjavanje i drugih vodnih gradevina prema
posebnom propisu

b) pri gradnji gospodarskih gradevina namijenjenih iskljucivo za poljoprivrednu djelatnost,
preradu poljoprivrednih proizvoda, prodaju vlastitih poljoprivrednih proizvoda i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga na vlastitom poljoprivrednom gospodarstvu

c) pri gradnji prometne infrastrukture

d) pri gradnji objekata i uredaja komunalne infrastrukture

e) pri gradnji gradevina za javne namjene u mjestima u kojima su te gradevine uniStene u
oruzanoj agresiji te stanova i kuéa za stradalnike Domovinskog rata i za hrvatske branitelje iz

Domovinskog rata

f) pri gradnji gradevina za znanstveno-nastavne djelatnosti, zdravstvo i ustanove socijalne
skrbi, ¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska i zupanija

g) pri gradnji stambene gradevine razvijene gradevinske (bruto) povrsine do 400 m2 ako se
gradi unutar gradevinskog podrucja

h) pri gradnji objekata u poslovnoj zoni, kada je jedinica lokalne samouprave odnosno Grad
Zagreb ili jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave investitor gradnje

i) pri gradnji stambenih objekata poticane stanogradnje.

(2) Odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuju se i kod ozakonjenja nezakonito izgradenih
zgrada sukladno posebnom propisu.

(3) Investitor se oslobada placanja naknade kada je utvrden interes Republike Hrvatske za
izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade.

(4) RjeSenje o oslobadanju od placanja naknade donosi nadleZzni ured drZavne uprave u
Zupaniji odnosno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu.

(5) Primjerak rjeSenja iz stavka 4. ovoga clanka dostavlja se Ministarstvu i jedinici lokalne
samouprave, odnosno Gradu Zagrebu, na ¢ijem se podruc¢ju zemljiste nalazi.
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IV. RASPOLAGANIJE POLJOPRIVREDNIM ZEMLIJISTEM U
VLASNISTVU DRZAVE

Clanak 27.

(1) Poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave raspolaze se prema odredbama ovoga
Zakona, a prema opc¢im propisima o raspolaganju nekretninama ako ovim Zakonom nije
drugacije odredeno.

(2) Raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasni§tvu drzave u smislu ovoga Zakona
predstavlja: zakup i zakup za ribnjake, zakup zajednickih pasnjaka, privremeno koristenje,
zamjena, prodaja, davanje na koriStenje izravnom pogodbom, razvrgnuce suvlasnicke
zajednice, osnivanje prava gradenja i osnivanje prava sluznosti.

Clanak 28.

(1) Odlukom kojom se odlucuje o vlasni¢kim i drugim stvarnim pravima na poljoprivrednom
zemljistu u vlasniStvu drzave obvezno se osigurava zastita i unaprjedenje gospodarskih,
ekoloskih 1 drugih interesa Republike Hrvatske 1 njezinih gradana.

(2) Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije upravni akt.
Clanak 29.

(1) Poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave raspolaze se na temelju Programa
raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave (u daljnjem tekstu: Program).

(2) Program donosi op¢insko ili gradsko vijece, odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba za
svoje podrucje uz prethodno misljenje zupanije i suglasnost Agencije.

(3) Jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb ovlastene su bez naknade pristupiti
podacima 1 koristiti podatke o poljoprivrednom zemljiStu u vlasni§tvu drzave iz evidencije
sudova, tijela drzavne uprave, zavoda 1 pravnih osoba ¢ije je osniva¢ Republika Hrvatska kao
i drugih javnih evidencija.

(4) Ako jedinica lokalne samouprave ne donese Programu roku iz ¢lanka 103. stavka 4.
ovoga Zakona, Program donosi predstavnicko tijelo Zupanije na ¢ijem se podrucju jedinica
lokalne samouprave nalazi, uz suglasnost Agencije na trosak sredstva proracuna jedinice
lokalne samouprave.

(5) Programima se ne mogu umanjivati proizvodno — tehnoloske cjeline koje su u funkciji
proizvodnje. U smislu ovoga Zakona proizvodno — tehnoloska cjelina oznacava jednu
katastarsku Cesticu ili skup katastarskih Cestica neposredno povezanih u jednu cjelinu radi
racionalnije proizvodnje.

(6) Prijedlog Programa s popratnom dokumentacijom izlaZe se na javni uvid u trajanju od 15
dana u sjediStu op¢ine ili grada, odnosno Grada Zagreba koji donosi Program.

(7) Obavijest o pocetku javnog uvida u prijedlog Programa objavit ¢e se u javnom glasilu i na
oglasnoj plo¢i i mreznoj Stranici op¢ine i grada, odnosno Grada Zagreba.
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(8) Zainteresirane osobe mogu dati prigovore na prijedlog Programa najkasnije do isteka roka
iz stavka 6. ovoga Clanka o kojima odlucuje opéinsko ili gradsko vijece, odnosno Gradska
skupstina Grada Zagreba.

(9) O prigovorima iz stavka 8. ovoga ¢lanka opcinsko ili gradsko vije¢e, odnosno Gradska
skupstina Grada Zagreba duzno je odluciti u roku od 30 dana.

(10) Nakon odlucivanja o prigovorima, Program s popratnom dokumentacijom dostavlja se na
prethodno misljenje zupaniji i na suglasnost Agenciji.

(11) Zupanija je duzna dati migljenje iz stavka 10. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana
primitka potpune dokumentacije. Ako Zupanija ne izda misljenje u roku 30 dana, smatra se da
nema primjedbi.

(12) Agencija je duzna dati suglasnost iz stavka 10. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana
primitka potpune dokumentacije, odnosno u istom roku odbiti davanje suglasnosti s

obrazlozenjem.

(13) Jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb ne mogu raspolagati
poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave prije donoSenja Programa.

(14) Za Program u ¢ijem se obuhvatu nalazi podrucje ekoloske mreze obvezna je provedba
postupka ocjene prihvatljivosti programa za ekolosku mrezu prema posebnom propisu iz

podrucdja zastite prirode.

(15) Programi se mogu mijenjati i dopunjavati na naéin koji je propisan za donoSenje
Programa.

(16) Dokumentaciju potrebnu za donosenje Programa propisuje ministar pravilnikom.
Clanak 30.

(1) Program iz ¢lanka 29. ovoga Zakona treba sadrzavati:

— ukupnu povrsinu poljoprivrednog zemljiSta u vlasni$tvu drzave na podrucju jedinice lokalne
Samouprave

— podatke o dosadasnjem raspolaganju poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drZave na
podrucju jedinice lokalne samouprave 1 vrstu proizvodnje na istom

— povrsine odredene za povrat i za zamjenu u slu¢aju kada nije mogu¢ povrat imovine oduzete
za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine

— povrsine odredene za prodaju, jednokratno, maksimalno do 25% ukupne povrSine
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave

— povrSine odredene za zakup

— povrsine odredene za zakup za ribnjake
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— povrsine odredene za zakup zajednickih paSnjaka

— povrsine odredene za ostale namjene, odnosno povrsine koje se mogu privesti nekoj drugoj
nepoljoprivrednoj namjeni, jednokratno, maksimalno do 5% ukupne povrsine poljoprivrednog
zemljiSta u vlasniStvu drzave.

(3) Jedinica lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb, moze u svom Programu ograniciti
maksimalnu povrsinu koja se moze dati u zakup pojedinoj fizickoj ili pravnoj osobi.

(4) U maksimalnu povrsinu iz stavka 3. ovoga ¢lanka uracunavaju se sve povrSine drzavnoga
poljoprivrednog zemljista koje je pojedina fizicka ili pravna osoba dobila u zakup po
natjeCajima provedenim od stupanja na snagu ovoga Zakona.

(5) Minirane povrSine poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave moraju biti posebno
oznacene i mogu se predvidjeti za zakup.

(6) Povrsine na kojem je izgraden sustav podzemne odvodnje i one na kojima se planira

(7) Povrsine poljoprivrednog zemljista za koje nije sredeno zemljisno-knjizno stanje sukladno
dokumentaciji potrebnoj za donoSenje Programa iz clanka 29. ovoga Zakona moraju biti
posebno oznacene i mogu se predvidjeti za zakup.

(8) Ukupna povrSina poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave utvrduje se prema
sluzbenim podacima katastra, zemljisnih knjiga i druge dokumentacije.

Zakup
Clanak 31.

(1) Poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave daje se u zakup putem javnog natjecaja na
rok od 25 godina s moguénoscu produljenja za isto razdoblje.

(2) 1znimno od stavka 1. ovoga ¢lanka poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave koje je u
Programu predvideno za povrat i ostale namjene daje se u zakup putem javnog natjecaja na
rok do pet godina, s mogu¢no$¢u produljenja, odnosno do povrata ovlastenicima prava na
naknadu za oduzetu imovinu ili do privodenja namjeni.

(3) Zemljiste iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moze se koristiti za:

a) podizanje trajnih nasada
b) za izgradnju gradevina u svrhu poljoprivredne proizvodnje.

(4) Zahtjev za produljenje zakupa iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka moze podnijeti dosadasnji
zakupnik u zadnjoj godini zakupa pod uvjetom da je izvrSavao sve obveze iz ugovora o
zakupu.

(5) Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za zakup donosi opc¢insko ili gradsko vijece,
odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba na ¢ijem se podruc¢ju zemljiSte nalazi o cemu je
jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb duzna obavijestiti Zupaniju i Agenciju.
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(6) Natjecaj za zakup raspisuje se za katastarske Cestice koje Cine proizvodno-tehnoloske
cjeline povrsine najvise do 100 hektara.

(7) Iznimno od stavka 6. ovoga Clanka, natjeCaj za zakup moze se raspisati za proizvodno-
tehnoloSku cjelinu povrsine vece od 100 hektara ako tu proizvodno-tehnolosku cjelinu €ini
jedna katastarska Cestica ili ako je predmet zakupa ribnjak.

(8) U javnom natjeCaju iz stavaka 1. i 2. ovoga Clanka odreduje se vrsta poljoprivredne
proizvodnje za koju se poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave daje u zakup s obzirom na
postojece ili buduce sustave navodnjavanja i viSegodiSnje nasade na tome podrucju.

(9) NatjeCaj za zakup mora sadrzavati i mjere ublazavanja negativnih utjecaja na ciljeve i
ocuvanja cjelovitosti podrucja ekoloske mreze ako su iste propisane aktom u provedenom
postupku ocjene prihvatljivosti programa za ekolosku mrezu.

(10) Iznimno natjecaj za zakup moze se raspisati za katastarsku ¢esticu na kojoj je izgradena
poljoprivredna gradevina u vlasni$tvu drzave, odnosno za tu Cesticu i susjedne katastarske
Cestice koje s njom ¢ine proizvodno-tehnolosku cjelinu.

(11) Ministarstvo nadlezno za upravljanje drzavnom imovinom nadlezno je za uredenje
imovinskopravnih odnosa na poljoprivrednom zemljiStu u vlasni§tvu drzave na kojem su
nezakonito izgradene zgrade ozakonjene temeljem posebnog propisa o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama.

(12) Odluku o izboru najpovoljnije ponude za zakup donosi opcinsko ili gradsko vijece,
odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju zemljiSte nalazi na prijedlog
Povjerenstava za zakup na poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu drzave (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo za zakup) uz prethodno misljenje zupanije i suglasnost Agencije.

(13) Povjerenstvo za zakup imenuje predstavnicko tijelo jedinica lokalne samouprave
odnosno Grada Zagreba, a ¢ini ga pet ¢lanova: po jedan predstavnik pravne, geodetske i
agronomske struke te dva predstavnika opéinskog ili gradskog vijeca, odnosno Gradske
skupstine Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju zemljiSte nalazi.

(14) Zupanija je duzna dati misljenje iz stavka 12. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana
primitka potpune dokumentacije. Ako Zupanija ne izda misljenje u roku 30 dana, smatra se da
nema primjedbi.

(15) Agencija je duzna dati suglasnost iz stavka 12. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana
primitka potpune dokumentacije, odnosno u istom roku odbiti davanje suglasnosti s
obrazloZenjem.

Clanak 32.

(1) Ako se poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave nalazi na podrucju vise jedinica
lokalne samouprave, odluku o raspisivanju javnog natjeCaja za zakup donosi opcinsko,
odnosno gradsko vijece, odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba, na ¢ijem je podrucju
pretezni dio povrsine poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave.
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(2) Odluku o izboru najpovoljnije ponude na temelju javnog natjeCaja iz stavka 1. ovoga
¢lanka donosi opcinsko ili gradsko vijece, odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba, na
¢ijem je podru¢ju pretezni dio povrSine poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave na
prijedlog Povjerenstava za zakup, uz prethodno misljenje Zupanije i suglasnost Agencije.

Clanak 33.

Struc¢ne poslove u svezi s postupkom provedbe javnog natjeCaja za zakup obavlja upravno
tijelo op¢ine ili grada, odnosno Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu.

Clanak 34.
(1) Predmet zakupa moze biti i poljoprivredno zemljiSte u izvanknjiznom vlasnistvu drzave.

(2) Za zakup poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka jedinica lokalne samouprave
odnosno Grad Zagreb duzna je najkasnije u roku od 30 dana od dobivanja suglasnosti na
odluku o raspisivanju javnog natjecaja dostaviti dokumentaciju nadleznom opéinskom
drzavnom odvjetnistvu radi pokretanja postupaka za utvrdivanje i uknjizbu prava vlasniStva
drzave.

(3) Sve troskove postupaka iz stavka 2. ovoga ¢lanka snose jedinice lokalne samouprave,
odnosno Grad Zagreb.

(4) Dokumentaciju, rokove i postupak za provodenje javnog natjeCaja za zakup propisuje
ministar pravilnikom.

Clanak 35.

(1) Sudionici javnog natjeCaja za zakup mogu biti fizicke ili pravne osobe koje su do isteka
roka za podnoSenje ponuda podmirile sve obveze s osnova koriStenja poljoprivrednog
zemljiSta u vlasniStvu drzave, odnosno sve obveze s osnove naknade za gospodarsko
koristenje voda i svih javnih davanja, te protiv kojih se ne vodi postupak radi predaje u posjed
poljoprivrednog zemljista.

(2) Sudionik javnog natjeCaja za zakup ne moze biti fizicka ili pravna osoba koja je
poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave dodijeljeno u zakup dala u podzakup ili je njime
na drugi nacin neovlasteno raspolagala.

(3) Zajednicka ponuda ponuditelja na natje¢aju za zakup smatra se nevazecom.

(4) Ako ponudena zakupnina na javnom natjecaju za zakup od strane ponuditelja koji
ispunjava natjecajne uvjete prelazi dvostruki iznos pocetne zakupnine, takva ponuda se smatra
nevazecom.

(5) Sastavni dio ponude na javhom natjecaju za zakup je Gospodarski program koristenja
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave (u daljnjem tekstu: Gospodarski program).

(6) Gospodarski program sadrzi: podatke o podnositelju ponude, opis gospodarstva, vrsta
poljoprivredne proizvodnje kojom se namjerava baviti na zemljiStu koje je predmet zakupa,
lokalitet zemljista, podatke o planiranim investicijama, podatke 0 novom zaposljavanju, te
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podatke o povrSinama koje se nalaze u podrucju obuhvata izgradenih ili planiranih sustava
javnog navodnjavanja.

(7) Gospodarski program se podnosi na obrascu ¢iji sadrzaj ministar propisuje pravilnikom.
Clanak 36.

(1) Pravo prvenstva na javnom natjeCaju za zakup imaju fizicke 1 pravne osobe koje su
sudjelovale u natjecaju sljede¢im redoslijedom:

a) nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta ili
pravna osoba u rangu mikro i malih poduzeéa koji je najmanje tri godine do objave javnog
natjeCaja vlasnik ili posjednik stoke, bavi se sto¢arskom proizvodnjom, ima najmanje tri
godine do objave javnog natjecaja prebivaliste ili sjediste ili proizvodni objekt u funkciji
poljoprivredne proizvodnje na podrucju jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba
za koju se raspisuje javni natjecaj, a ne ispunjava uvjet prosjecnog odnosa broja grla stoke i
poljoprivrednih povrSina od najmanje 1,0 ha oranice ili livade po uvjetnom grlu, odnosno
najmanje 2,0 ha pasnjaka po uvjetnom grlu, odnosno najmanje 3,3 ha krSkih paSnjaka po
uvjetnom grlu, koji se rauna za proizvodnu godinu koja prethodi objavi javnog natjecaja.

U slucaju kada ponuditelj ostvaruje prednost po ovom kriteriju, a proizvodna cjelina za koju
se natjeCe je veca od trenutnih potreba prema izracunu broja uvjetnih grla po hektaru,
ponuditelj se u gospodarskom programu mora obvezati na izjednaavanje potrebnog broja
uvjetnih grla u roku od dvije godine od sklapanja ugovora o zakupu

b) dosada$nji posjednik ako je u mirnom posjedu na temelju ugovora koji su istekli a
sklopljeni su na temelju ranije provedenog javnog natjecaja, na temelju ugovora o prioritetnoj
koncesiji i na temelju ugovora o privremenom koriStenju poljoprivrednog zemljiSta u
vlasnistvu drzave na temelju mirnog posjeda koji ne moze biti kraé¢i od pet godina, sukladno
zakonu kojim se propisuje raspolaganje poljoprivrednim zemljistem, a koji je ispunio sve
obveze iz ugovora koji je istekao

c) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta koji u
trenutku podnoSenja ponude nije napunio 41. godinu, upisan je u Upisnik poljoprivrednika
najmanje tri godine do objave javnog natjecaja i koji ima prebivaliste ili sjediste ili proizvodni
objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podrucju jedinice lokalne samouprave,
odnosno Grada Zagreba za koju se raspisuje javni natjecaj, najmanje tri godine do objave
javnog natjecaja

d) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji se bavi poljoprivrednom
proizvodnjom kao primarnom djelatno$¢u upisan u Upisnik poljoprivrednika najmanje tri
godine do objave javnog natjecaja

e) fizicke ili pravne osobe koje imaju prebivaliste ili sjediSte ili proizvodni objekt u funkciji
poljoprivredne proizvodnje na podrucju jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba
za koju se raspisuje javni natjecaj, najmanje tri godine do objave javnog natjecaja

f) zadruge i trgovacka drustva registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i upisane u
Upisnik poljoprivrednika najmanje tri godine do objave javnog natjecaja
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g) fizicke i pravne osobe koje se bave poljoprivrednom proizvodnjom krace od tri godine do
objave javnog natjecaja

h) ostale fizicke i pravne osobe koje se namjeravaju baviti poljoprivrednom proizvodnjom.

(2) Ako je vise osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka u istom redoslijedu prava prvenstva za zakup,
prednost se utvrduje prema sljede¢em redoslijedu:

a) imaju ekonomsku vrijednost poljoprivrednog gospodarstva izmedu 8.000 do 100.000 eura

b) pravna ili fizicka osoba koja se bavi poljoprivrednom proizvodnjom sljede¢im
redoslijedom:

1. povrtlarstvom

2. vocarstvom (osim oraha)
3. vinogradarstvom

4. maslinarstvom

¢) pravna ili fizicka osoba koja se bavi sjemenskom proizvodnjom

d) obrazovanje iz podrucje poljoprivrede, veterinarstva i prehrambene tehnologije, a najmanje
SSS

e) nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz Domovinskog
rata, ili je dijete smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja

f) veéi broj ¢lanova obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva
g) dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednika.

(3) Fizicka ili pravna osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima pravo prvenstva zakupa prema
utvrdenom redoslijedu uz uvjet da prihvati najviSu cijenu koju je ponudio bilo koji od
ponudaca koji ispunjava natjecajne uvjete.

(4) Kod utvrdivanju uvjeta prosje¢nog odnosa broja grla stoke i poljoprivrednih povrsina iz
stavka 1. tocke a) ovoga ¢lanka za ponuditelja koji je pravna osoba uzima se u obzir ukupan
broj grla stoke i ukupna povrsina poljoprivrednog zemljista kojom raspolaze ponuditelj i sva
s njim povezana 1 partnerska drustva.

(5) Iznimno, kriterij iz stavka 1. tocke a) ovoga Clanka ne primjenjuje se kod utvrdivanja
prava prvenstva na javnom natje¢aju za zakup u kojem je odredena vrsta poljoprivredne
proizvodnje sukladno ¢lanku 31. stavak 8. ovoga Zakona.

Clanak 37.
(1) Pocetna zakupnina za zakup utvrduje se prema povrSini 1 kulturi katastarske Cestice te

jedini¢noj zakupnini prikazanoj po Zupanijama, katastarskim opc¢inama 1 katastarskim
kulturama.
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(2) Jedini¢na zakupnina iz stavka 1. ovoga ¢lanka i nacin izratuna pocetne zakupnine za
zakup utvrdit ¢e ministar pravilnikom.

Clanak 38.

(1) Na temelju odluke o izboru najpovoljnije ponude na javnom natjecaju za zakup, opc¢inski
nacelnik, odnosno gradonacelnik u ime Republike Hrvatske i podnositelj ponude sklapaju
ugovor o zakupu u pisanom obliku.

(2) Ugovor o zakupu, u dijelu koji se odnosi na cijenu i predaju posjeda, mora biti sklopljen
kao ovrsna isprava sukladno posebnim propisima kojima se ureduje postupak ovrhe te ovlasti
1 nacin rada javnog biljeznistva.

(3) Nacrti ugovora o zakupu moraju se prije potpisivanja dostaviti na prethodno misljenje
zupanijskom drzavnom odvjetnistvu na ¢ijem podrucju se poljoprivredno zemljiste nalazi.

(4) Nadlezno Zupanijsko odvjetniStvo duzno je dati svoje misljenje u roku od 30 dana od
zaprimanja nacrta ugovora i potrebne dokumentacije.

(5) Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake koji nije sklopljen u pisanom obliku nema pravni
ucinak.

(6) Zakupnik mora pristupiti potpisivanju ugovora o zakupu u roku od 30 dana od dana
zaprimanja poziva za sklapanje ugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka. U protivnom se smatra da
je odustao od ponude.

(7) Gospodarski program iz ¢lanka 35. stavka 5. ovoga Zakona prilaze se ugovoru o zakupu i
¢ini njegov sastavni dio.

(8) Zakupnik je duZan jedinici lokalne samouprave, odnosno Gradu Zagrebu na cijem se
podrucju zemljiste nalazi podnositi godiSnje izvjeS¢e o ispunjavanju ciljeva Gospodarskog
programa svake godine do kraja ozujka za prethodnu godinu.

(9) Jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb moze sklopiti aneks ugovora o zakupu
sa zakupnikom u slu¢aju opravdane potrebe za izmjenom Gospodarskog programa uvjetovane
podizanjem profitabilnosti u provodenju Gospodarskog programa, uz suglasnost Agencije.

(10) Jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb duzna je radi upisa i pracenja
ugovora o zakupu primjerak ugovora o zakupu i zapisnika o uvodenju u posjed dostaviti
nadleZznom podru¢nom uredu za katastar Drzavne geodetske uprave, odnosno Gradskom
uredu za katastar 1 geodetske poslove Grada Zagreba, zemljiSnoknjiznom odjelu nadleznog
suda, Zupaniji, Hrvatskim vodama, ministarstvu nadleZnom za vodno gospodarstvo 1 Agenciji,
u roku od 30 dana od dana uvodenja u posjed.

Clanak 39.

(1) Na osnovi sklopljenog ugovora o zakupu, zakupnika uvodi u posjed Povjerenstvo za
uvodenje u posjed, u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora, odnosno po skidanju usjeva.
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(2) Povjerenstvo za uvodenje u posjed Cine tri ¢lana i to: pravne, geodetske i agronomske
struke, koje imenuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave odnosno Grada
Zagreba.

(3) Prava i obveze iz ugovora iz ¢lanka 38. stavka 1. ovog Zakona teku od dana uvodenja u
posjed.

(4) O uvodenju u posjed sastavlja se zapisnik.

(5) U slucaju da uvodenje u posjed nije mogucée jer dosada$nji posjednik odbija izaci iz
posjeda ili odbija predati posjed Povjerenstvo za uvodenje u posjed duzno je isto proslijediti,
sa prijedlogom naplate zakupnine 1 predaje u posjed poljoprivrednog zemljiSta, nadleznom
drzavnom odvjetnis$tvu na postupanje.

Clanak 40.
(1) Zakupnina za zakup placa se godiSnje.

(2) Zakupnina za zakup za prvu godinu zakupa placa se u roku od 15 dana od dana uvodenja u
posjed u visini razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku sljedecu
godinu zakupnina se placa do kraja lipnja tekuce godine.

(3) Ako je zakupnik u posjedu poljoprivrednog zemljista, iznos zakupnine za zakup za prvu
godinu smanjit ¢e se razmjerno plac¢enoj zakupnini.

(4) Na iznose zakupnine koji nisu placeni u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka placa se zakonska
zatezna kamata.

Clanak 41.

(1) Poljoprivredno zemljiSte u vlasni$tvu drzave dano u zakup ne moZze se dati u podzakup,
odnosno zakupnik ne moze zakupljeno poljoprivredno zemljiste dati u zakup trecoj osobi.

(2) Zakupnik ne moze prenijeti svoja prava i obveze iz ugovora o zakupu na drugu osobu.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, prava i obveze iz ugovora o zakupu mogu se prenijeti
na drugu osobu u sljede¢im sluc¢ajevima:

a) za sluCaj promjene nositelja obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva uzrokovanog
umirovljenjem, trajnom nesposobno$¢u za rad ili nemoguénoSéu obavljanja poljoprivredne
djelatnosti, prava i obveze zakupnika koji je nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva
mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na novog nositelja, a u slucaju njegove smrti na
nasljednika koji je postao nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, do isteka roka na
koji je ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije

b) prava i obveze zakupnika koji je nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se
prenijeti iz ugovora o =zakupu na novog nositelja, dosadaSnjeg clana obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva, koji je mladi od 40 godina, do isteka roka na koji je ugovor
sklopljen, uz suglasnost Agencije
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c) prava i obveze zakupnika koji je nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se
prenijeti iz ugovora o zakupu na novog nositelja koji je njegov srodnik u prvom, odnosno
drugom nasljednom redu, a daroprimatelj je svih njegovih gospodarskih objekata i
poljoprivrednog zemljista, do isteka roka na koji je ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije

d) prava i obveze zakupnika koji je nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se
prenijeti iz ugovora o zakupu na pravnu osobu ¢iji je osniva¢ zakupnik i na koju je prenesena
gospodarska cjelina obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, do isteka roka na koji je taj

ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije

e) prava i obveze zakupnika koji je nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se
prenijeti iz ugovora o zakupu na obrt Ciji je osniva¢ zakupnik i na koji je prenesena
gospodarska cjelina obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, do isteka roka na koji je taj

ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije

f) prava i obveze zakupnika koji je obrtnik mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na
obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo ¢iji je osniva¢ zakupnik i na koji je prenesena
gospodarska cjelina obrta, do isteka roka na koji je taj ugovor sklopljen, uz suglasnost

Agencije

g) prava i obveze zakupnika koji je obrtnik, mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na njegove
nasljednike ili pravne sljednike sukladno posebnom propisu o obrtu i to do isteka roka na koji
je taj ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije

h) prava i obveze zakupnika koji je obrtnik mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na pravnu

osobu ¢iji je osniva¢ zakupnik i na koju je prenesena gospodarska cjelina obrta, do isteka roka
na koji je taj ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije

i) prava i obveze zakupnika koji je pravna osoba mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na

pravnu osobu ¢iji je osniva¢ zakupnik, do isteka roka na koji je ugovor sklopljen, uz
suglasnost Agencije

J) prava i obveze zakupnika koji je pravna osoba mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu, uz
suglasnost Agencije, do isteka roka na koji je ugovor sklopljen, na osobu koja je u ste¢ajnom
postupku kupila ili je preustrojem stekla cjelokupnu imovinu zakupnika namijenjenu
poljoprivrednoj proizvodnji

k) prava i obveze zakupnika koji je pravna osoba mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu, uz
suglasnost Agencije, do isteka roka na koji je ugovor sklopljen, na drugu pravnu osobu,
pripajanjem, spajanjem ili podjelom razdvajanjem prema Zakonu o trgovackim druStvima i
Zakonu o zadrugama.

I) u sluc¢aju smrti korisnika ugovori se nastavljaju s njegovim nasljednicima za slucaj
prihvacanja nasljedstva pod uvjetom da se nastave baviti poljoprivrednom proizvodnjom, uz
suglasnost Agencije.

(4) Izmjene ugovora iz stavka 3. ovoga ¢lanka provode jedinice lokalne samouprave odnosno
Grad Zagreb.
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Clanak 42.
Ugovor o zakupu sadrzi obvezno odredbe kojima se odreduje:
a) predmet zakupa
b) vrijeme trajanja zakupa
¢) visinu 1 rok pla¢anja zakupnine
d) prava i obveze zakupnika
e) namjenu koriStenja zakupljenog zemljista
f) odustanak od ugovora
g) razloge za raskid ugovora

h) dopustivost postavljanja gradevina gospodarske namjene, pomoc¢nih uredaja i objekata za
iskoristavanje zemljista i obveza njihovog uklanjanja po isteku roka zakupa

1) posebne uvjete voda ako se poljoprivredno zemljiste u cijelosti ili djelomi¢no nalazi unutar
podrucja vodozastitnog pojasa

J) mjere ublazavanja negativnih utjecaja na ciljeve ocuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske
mreze ako su iste propisane aktom u provedenom postupku ocjene prihvatljivosti programa za
ekolosku mrezu
K) ovrsnu klauzulu u dijelu koji se odnosi na cijenu i predaju u posjed
I) Gospodarski program.

Clanak 43.
(1) Ugovor o zakupu prestaje protekom vremena na koje je sklopljen.
(2) Ugovor o zakupu moze se u svako vrijeme sporazumno raskinuti.
(3) Ugovor o zakupu raskida se ako zakupljeno poljoprivredno zemljiste prestane biti
poljoprivredno zbog promjene namjene ili ako se zemljiSte koristi suprotno odredbama
ugovora ili ovoga Zakona.

(4) Ugovor o zakupu raskida se ako zakupnik:

a) ne plati zakupninu do kraja rujna tekuce godine, osim u slucaju vise sile ili drugih
nepredvidenih okolnosti koje nisu krivnja zakupnika

b) ne koristi poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave kao dobar gospodar
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¢) ne ostvaruje ciljeve Gospodarskog programa koji ¢ini sastavni dio ugovora o zakupu dvije
godine uzastopno od dana sklapanja ugovora, osim u slucaju vise sile

d) obraduje poljoprivredno zemljiste suprotno odredbama sklopljenog ugovora
e) daje zakupljeno zemljiste u podzakup

f) bez odobrenja zakupodavca izvrsi investicijske radove na poljoprivrednom zemljistu koji
prelaze granice uobicCajenoga gospodarenja ili promijeni nacin koriStenja poljoprivrednog
zemljista

g) obavlja aktivnosti suprotno propisima o zastiti prirode ili radnje koje imaju negativan
utjecaj na bogatstvo ili stanje prirodnog podruéja te ako na bilo koji na¢in ugrozava opstanak
prirodnih vrijednosti

h) ne iskréi poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave koje nije u funkciji poljoprivredne
proizvodnje ili je obraslo viSegodiS$njim raslinjem u roku od dvije godine od dana uvodenja u

posjed.

(5) Zakupodavac ¢e raskinuti ugovor o zakupu ako nakon otvaranja stecajnog postupka
zakupnik kao steajni duznik ne nastavi koriStenje poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu
drzave.

(6) U slucajevima iz stavaka 3., 4. i 5. ovoga ¢lanka jedinica lokalne samouprave odnosno
Grad Zagreb na ¢ijem se podrucju poljoprivredno zemljiste nalazi ¢e u ime zakupodavca
raskinuti ugovor o zakupu.

(7) Ugovor o zakupu se smatra raskinutim danom dostave obavijesti o raskidu zakupniku. U
obavijesti ¢e se odrediti rok u kojem zakupnik ima pravo skinuti usjeve, odnosno plodove,
odnosno izloviti uzgojene vodene organizme iz ribnjaka.

(8) U slucaju iz stavaka 1. do 4. ovoga ¢lanka zakupnik je duzan u roku od 30 dana od dana
prestanka ugovora o zakupu, odnosno po skidanju usjeva, odnosno plodova, odnosno izlovu
uzgojenih vodenih organizama iz ribnjaka predati zemljiste u posjed vlasniku putem
Povjerenstva iz ¢lanka 39. ovoga Zakona.

(9) Jedinica lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb na ¢ijem se podrucju poljoprivredno
zemljiSte nalazi duzna je obavijest o prestanku 1 raskidu ugovora o zakupu dostaviti
nadleznom podru¢nom uredu za katastar Drzavne geodetske uprave, odnosno Gradskom
uredu za katastar 1 geodetske poslove Grada Zagreba, zemljiSnoknjiznom odjelu nadleZnog
suda, zupaniji, Hrvatskim vodama, ministarstvu nadleznom za vodno gospodarstvo, Agenciji
za placanje u poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom razvoju i Agenciji.

Clanak 44.

(1) Ako su se na poljoprivrednom zemlji$tu u vlasniStvu drzave na dan sklapanja ugovora o
zakupu nalazili trajni nasadi, gradevine i uredaji kojima se za vrijeme trajanja zakupa smanjila
vrijednost krivnjom zakupnika, Republici Hrvatskoj pripada naknada za umanjenu vrijednost
tih trajnih nasada, objekata 1 uredaja.
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(2) Ako su trajni nasadi, gradevine i uredaji iz stavka 1. ovoga ¢lanka uklonjeni, Republici
Hrvatskoj pripada naknada koja odgovara vrijednosti tih nasada, gradevina i uredaja u vrijeme
njihova uklanjanja.

Clanak 45.

Zakupnik nema pravo na povrat neamortizirane vrijednosti zasadenih trajnih nasada, uredenih
I postojecih gradevina i uredaja na poljoprivrednom zemljiStu u vlasniStvu drzave ako se
ugovor o zakupu raskida na njegov zahtjev ili njegovom krivnjom.

Clanak 46.

Nakon raskida ili isteka ugovora o zakupu zakupnik u roku od Sest mjeseci od dana raskida ili
isteka ugovora:

a) moze uzeti one dijelove gradevina i uredaja koje je izgradio i/ili ugradio

b) moze traziti naknadu neamortizirane vrijednosti trajnih nasada, objekata i uredaja koje nije
moguce odnijeti te koji su uvecali vrijednost poljoprivrednog zemljista ako je podignuo trajne
nasade i postavio uredaje i objekte uz suglasnost Agencije

c) ako nije dana suglasnost iz to¢ke b) ovoga ¢lanka ili nije postignut dogovor sa
zakupodavcem, zakupnik mora srusiti i ukloniti na vlastiti troSak trajne nasade, uredaje i
objekte koje je podignuo. U slucaju neizvrSenja ove obveze, ruSenje ili uklanjanje izvrSava
zakupodavac na teret zakupnika.

Clanak 47.

Na raskid ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave koji nije ureden
odredbama ovoga Zakona primjenjuju se op¢i propisi.

Clanak 48.

(1) Za povrSinu miniranog poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drZave koje je dano u zakup
zakupnina se umanjuje razmjerno troSkovima razminiranja koje snosi zakupnik.

(2) Troskove razminiranja iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje Hrvatski centar za razminiranje.
Ako su troskovi razminiranja vec¢i od zakupnine, zakupnik se oslobada pla¢anja zakupnine te
nema pravo na povrat razlike troSkova razminiranja.

(3) Zakupnik je duzan poljoprivredno zemljiste iz stavka 1. ovoga ¢lanka razminirati u roku
od dvije godine od dana sklapanja ugovora o zakupu i ne moze ga obradivati do razminiranja,
a ako se ne razminira u roku od dvije godine ugovor se raskida i duZan je platiti zakupninu za
to vrijeme.

(4) Zakupnik nema pravo na naknadu troSkova razminiranja zemljista iz stavka 1. ovoga
¢lanka ako se ugovor o zakupu raskida na njegov zahtjev ili njegovom krivnjom.

(5) Na osnovi sklopljenoga ugovora o zakupu, zakupnika uvodi u posjed Povjerenstvo iz
¢lanka 39. ovoga Zakona u roku od 30 dana od dana razminiranja.
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(6) Za poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave za koje nije uredeno zemlji$no-knjizno
stanje i dano je u zakup, zakupnik je duzan i ovlasten izvrsiti uskladenje zemlji§no-knjiznog
stanja o vlastitom trosku u roku od dvije godine od dana uvodenja u posjed, a zakupnina mu
se umanjuje razmjerno troskovima uskladenja zemljiSno-knjiznog stanja. Ako su troskovi
uskladenja veci od zakupnine, zakupnik se oslobada pla¢anja zakupnine te nema pravo na
povrat razlike troSkova uskladenja.

(7) Jedinica lokalne samouprave i Agencija osigurat ¢e zakupcu iz stavka 6. ovoga ¢lanka
punomo¢, suglasnost i podloge potrebne za uskladenje zemljisno-knjiznog stanja u korist
Republike Hrvatske.

(8) Ako zakupnik ne uskladi zemlji$no-knjizno stanje u roku iz stavka 6. ovoga ¢lanka,
ugovor se raskida.

(9) Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave koje nije u funkciji poljoprivredne
proizvodnje ili je obraslo viSegodiSnjim raslinjem zakupnik je duzan iskrciti o vlastitom
trosku u roku od dvije godine od dana uvodenja u posjed, a zakupnina mu se umanjuje
razmjerno troSkovima kréenja. Ako su troSkovi kr€enja ve¢i od zakupnine, zakupnik se
oslobada plac¢anja zakupnine te nema pravo na povrat razlike troSkova krcenja.

(10) Za osiguranje izvrsenja ugovorne obveze iz stavka 9. ovoga ¢lanka za poljoprivredno
zemljiSte povrSine vece od 10 ha zakupac je duzan predati obvezujuée pismo namjere banke
uz ponudu, a pri sklapanju ugovora davatelju zakupa poloziti bankovnu garanciju u visini
troskova stavljanja poljoprivrednog zemljiSta u funkciju poljoprivredne proizvodnje iz stavka
11. ovoga ¢lanka.

(11) Kréenjem poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave u smislu ovoga Zakona smatra
se njegovo privodenje poljoprivrednoj proizvodnji, odnosno uklanjanje nadzemnih i
podzemnih dijelova viSegodiSnjeg raslinja.

(12) Drvnu masu koja ostane nakon kréenja poljoprivrednog zemljista iz stavka 9. ovoga
¢lanka preuzima od zakupnika, transportira 1 njome raspolazu Hrvatske Sume d.o.o. sukladno
posebnim propisu o Sumama. Sredstva ostvarena od prodaje drvne mase prihod su drzavnog
prorauna 50% 1 Hrvatskih Suma d.o.0. 50%.

(13) Hrvatske Sume d.o.0. na zahtjev jedinica lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba,
procjenjuje troskove stavljanja poljoprivrednog zemljiSta iz stavka 9. ovoga ¢lanka u funkciju
poljoprivredne proizvodnje.

(14) Na osnovi sklopljenoga ugovora o zakupu, zakupnika poljoprivrednog zemljista iz
stavaka 6. i 9. ovoga ¢lanka uvodi u posjed Povjerenstvo iz ¢lanka 39. ovoga Zakona u roku
od 30 dana od sklapanja ugovora.

Clanak 49.

(1) Sredstva ostvarena od zakupa, prodaje, privremenog koriStenja i davanja na koristenje
izravnom pogodbom prihod su drzavnog prorac¢una 25%, 10% proracuna jedinice podrucne
(regionalne) samouprave i 65% proracuna jedinice lokalne samouprave odnosno Grada
Zagreba, na ¢ijem se podrucju poljoprivredno zemljiste nalazi.
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(2) Iznimno, ako jedinica podrucne (regionalne) samouprave umjesto jedinice lokalne
samouprave donese Program iz ¢lanka 29. stavka 1. ovoga Zakona, umjesto jedinice lokalne
samouprave raspolaze poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave, a 65% prihoda
prorac¢una jedinice lokalne samouprave iz stavka 1. ovoga ¢lanka prihod su jedinice podru¢ne
(regionalne) samouprave.

(3) Sredstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka koja su prihod jedinica lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave namijenjena su iskljucivo za programe katastarsko-geodetske izmjere zemljista,
za podmirenje troskova postupaka koji se vode u svrhu sredivanja imovinsko-pravnih odnosa
1 zemljiSnih knjiga, za podmirenje dijela stvarnih troskova u vezi s provedbom ovoga Zakona,
program razminiranja zemljiSta, program uredenja ruralnog prostora izgradnjom i
odrzavanjem ruralne infrastrukture vezane za poljoprivredu i akvakulturu, program uredenja
zemljiSta u postupku komasacije i hidromelioracije, program ocuvanja ugrozenih podrucja i
ocuvanja bioloske raznolikosti i program sufinanciranja aktivnosti izrade programa, projekata
I ostalih dokumenata neophodnih za provedbu mjera potpore iz Programa ruralnog razvoja, a
¢ija se izrada ne sufinancira kroz mjere potpore iz toga Programa i druge poticajne mjere za
unaprjedenje poljoprivrede i akvakulture.

(4) Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i Grad Zagreb duzne su donijeti
program koriStenja sredstava iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(5) Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i Grad Zagreb duzne su Ministarstvu
podnositi godi$nje izvjeSée o ostvarivanju programa koriStenja sredstava iz stavka 4. ovoga
¢lanka svake godine do 31. ozujka za prethodnu godinu.

(6) Sredstva ostvarena od zamjene, razvrgnuca suvlasnicke zajednice, prava gradenja i
sluZnosti na poljoprivrednom zemljiStu u cijelosti su prihod drzavnog proracuna.

Clanak 50.

(1) Ugovorom o zakupu ugovorit ¢e se uskladivanje visine zakupnine za vrijeme trajanja
ugovora radi o€uvanje vrijednosti zakupnine.

(2) Odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka objavljuju se u javnom natjecaju za zakup.

(3) Evidenciju naplate po ugovoru o zakupu vodi jedinica lokalne samouprave odnosno Grad
Zagreb na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

(4) Agenciji vodi registar evidencije naplate iz stavka 3. ovoga ¢lanka na temelju podataka
koje dostavljaju jedinice lokalne samouprave, odnosno grad Zagreb za svoje podrucje do 31.
sijecnja svake godine za prethodnu godinu.

(5) Nacin revalorizacije zakupnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka propisuje ministar pravilnikom
uz prethodnu suglasnost ministra nadleznog za financije.
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Zakup ribnjaka
Clanak 51.

(1) U smislu ovoga Zakona ribnjak je proizvodno-tehnoloska cjelina poljoprivrednog
zemljista u vlasnistvu drzave koje je namijenjeno uzgoju ribe 1 drugih vodenih organizama.

(2) Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb duzne su podatke o ribnjacima na
svojem podrucju dostaviti Agenciji koja vodi Registar ribnjaka u vlasnistvu drzave.

(3) Nacin vodenja Registra ribnjaka iz stavka 2.ovoga ¢lanka propisuje ministar pravilnikom.
Clanak 52.

(1) Ribnjaci u vlasni§tvu drzave daju se u zakup fizickoj ili pravnoj osobi putem javnog
natjecaja na rok od 25 godina s moguénoscu produljenja za isto razdoblje.

(2) Strucne poslove u svezi s postupkom provedbe javnog natjecaja za zakup ribnjaka provodi
Agencija.

(3) Dokumentaciju potrebnu za raspisivanje javnog natjecaja za ribnjake pribavlja Agencija
na temelju pravilnika iz ¢lanka 34. ovoga Zakona.

(4) Pocetnu zakupninu za zakup ribnjaka utvrduje Agencija sukladno pravilniku iz ¢lanka 37.
ovoga Zakona.

(5) Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za zakup ribnjaka donosi Agencija, uz prethodnu
suglasnost ministarstva nadleznog za akvakulturu.

Clanak 53.

(1) Na sudionike javnog natjecaja za zakup ribnjaka odgovarajuce se primjenjuju odredbe
Clanka 35. ovoga Zakona.

(2) Pravo prvenstva na natjecaju za zakup za ribnjake imaju fizicke ili pravne osobe koje su
sudjelovale u javnom natjecaju sljede¢im redoslijedom:

a) dosada$nji posjednik ako je u mirnom posjedu temeljem ugovora sukladno Zakonu o
poljoprivrednom zemljiStu, odnosno temeljem ugovora o koncesiji za gospodarsko koristenje
kopnenih voda za uzgoj riba sukladno posebnom propisu o vodama

b) ostale zainteresirane fizicke ili pravne osobe.

(3) Ako je viSe osoba iz stavka 2. ovoga ¢lanka u istom redoslijedu prvenstvenog prava
zakupa za ribnjake prednost se utvrduje sljede¢im redoslijedom:

a) visi iznos ponudene zakupnine

b) viSa ukupna vrijednost planirane investicije na ribnjaku koji se daje u zakup prema
Gospodarskom programu

c¢) veci broj planiranih novozaposlenih radnika na ribnjaku koji se daje u zakup, prema
Gospodarskom programu.
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(4) Odluku o izboru najpovoljnije ponude za zakup za ribnjake donosi Agencija na prijedlog
Povjerenstva za zakup na poljoprivrednom zemljistu u vlasniStvu drzave za ribnjake (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo za zakup za ribnjake).

(5) Povjerenstvo za zakup za ribnjake imenuje predstavni¢ko tijelo jedinica lokalne
samouprave odnosno Grada Zagreba, a ¢ini ga pet ¢lanova: dva predstavnika jedinice lokalne
samouprave, odnosno Grada Zagreba na ¢ijem se podru¢ju zemljiste nalazi, dva predstavnika
Agencije i predstavnik ministarstva nadleznog za akvakulturu.

(6) Na temelju odluke iz stavka 4. ovoga ¢lanka, ravnatelj Agencije u ime Republike Hrvatske
I najpovoljniji ponuditelj sklapaju ugovor o zakupu ribnjaka.

(7) Agencija moze sklopiti aneks ugovora iz stavka 6. ovoga ¢lanka u slucaju potrebe
uvjetovane promjenom stanja u katastru ili zemljisnim knjigama, kao i slucaju utvrdivanja
novih ¢injenica u svezi katastarskih Cestica koje ¢ine proizvodno tehnolosku cjelinu.

Clanak 54.

(1) Temeljem ugovora o zakupu ribnjaka zakupnik stjeée pravo koristenja kopnenih voda radi
uzgoja riba i drugih vodenih organizama pogodnih za gospodarski uzgoj za sve vrijeme
trajanja zakupa.

(2) Sastavni dio ugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka su vodopravni uvjeti koje u postupku
raspisivanja javnog natjecaja za zakup ribnjaka na zahtjev Agencije izdaju Hrvatske vode
sukladno posebnom propisu o vodama.

(3) Odredbe ovoga ¢lanka u dijelu ostvarivanja prava na koristenje kopnenih voda radi uzgoja
riba i drugih vodenih organizama pogodnih za gospodarski uzgoj odgovarajuce se primjenjuju
na ribnjake i druga uzgajalista vodenih organizama koji su u vlasniStvu ili posjedu fizickih ili
pravnih osoba.

(4) Odredbe ovoga Zakona ne utjeu na obveze placanja vodnih naknada za koristenje voda,
ukoliko se iste plac¢aju prema odredbama propisa o vodnom gospodarstvu.

(5) Odredbe ¢lanaka 34. do 42., ¢lanaka 44. do 50. i ¢lanka 51. ovoga Zakona odgovarajuce se
primjenjuju i na zakup ribnjaka.

(6) Uvjete i postupak za ostvarivanje prava iz stavka 3. ovoga Clanka propisuje ministar
pravilnikom.

Zakup zajednickih pasnjaka
Clanak 55.
(1) Zajednicki paSnjak je proizvodno-tehnoloSka cjelina poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave koje je u naravi pasnjak, livada, sjenokosa i neplodno zemljiSte namijenjeno

zajednickoj ispasi stoke 1 peradi.

(2) Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb duzne su podatke o zajednickim
pasSnjacima dostaviti Agenciji koja vodi Registar zajednickih pasnjaka.
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(3) Nacin vodenja Registra zajednickih pasnjaka propisuje ministar pravilnikom.
Clanak 56.

(1) Zajednicki pasnjak daje se u zakup fizickoj ili pravnoj osobi putem javnog natjecaja na
rok od pet godina s moguénoscu visekratnog produljenja.

(2) Zahtjev za produljenje zakupa iz stavka 1. ovoga ¢lanka mozZe podnijeti dosada$nji
zakupnik u zadnjoj godini zakupa pod uvjetom da je izvrSavao sve obveze iz ugovora o
zakupu.

(3) Zajednicki pasnjak daje se u zakup zainteresiranim ponuditeljima, fizickim i pravnim
osobama koje su vlasnici stoke i upisane su u Upisnik poljoprivrednika te zadrugama
organiziranim u svrhu zajednic¢ke ispaSe na zajednickim pasnjacima, ¢iji su ¢lanovi vlasnici
stoke i upisani su u Upisnik poljoprivrednika. Svaki odabrani ponuditelj dobiva u zakup
fizicki neodredeni dio zajednickog pasnjaka u povrsini proporcionalnoj broju uvjetnih grla
stoke kojih je vlasnik, odnosno proporcionalno broju uvjetnih grla stoke ¢iji su vlasnici
¢lanovi zadruge.

(4) Zakupnina za koriStenje zajednickog pasSnjaka odreduje se u visini pocetne zakupnine
sukladno pravilniku iz ¢lanka 37. ovoga Zakona.

(5) Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za zakup zajednickog pasnjaka donosi op¢insko ili
gradsko vije¢e odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba, na Cijem se podrucju zemljiste
nalazi, uz prethodno misljenje zupanije i suglasnost Agencije.

(6) Prednost pri odabiru imaju ponuditelji iz stavka 2. ovoga ¢lanka s prebivaliStem odnosno
sjediStem na podruéju jedinice odnosno jedinica lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba
gdje se zajednicki pasnjak nalazi najmanje dvije godine do objave javnog natjecaja.

(7) Zajednicki paSnjak daje se u zakup zainteresiranim ponuditeljima na temelju sljedecih
Kriterija:

a) fizickim 1 pravnim osobama:
— da su vlasnici stoke 1 peradi koja se dovodi na ispaSu i
— da su upisane u Upisnik poljoprivrednika, ili

b) zadrugama organiziranim u svrhu zajednicke ispasSe na zajednickim paSnjacima:
— da su ¢lanovi zadruge vlasnici stoke 1 peradi koja se dovodi na ispasu i
— da su upisani u Upisnik poljoprivrednika.

(8) Odluku o zakupu zajednickog pasnjaka donosi opéinsko ili gradsko vije¢e odnosno
Gradska skupstina Grada Zagreba na c¢ijem se podruéju zemljiSte nalazi na prijedlog
Povjerenstava za dodjelu zakupa na poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu drzave (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo za zakup) uz prethodno misljenje Zupanije i1 suglasnost
Agencije.

(9) Zupanija je duzna dati misljenje iz stavaka 5. i 8. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana
primitka potpune dokumentacije. Ako Zupanija ne izda misljenje u roku 30 dana smatra se da
nema primjedbi.
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(10) Agencija je duzna dati suglasnost iz stavaka 5. 1 8. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od
dana primitka potpune dokumentacije, odnosno u isto roku dati obrazloZzenje odbijanja
davanja suglasnosti.

(11) Na osnovi odluke iz stavka 8. ovoga ¢lanka opéinski nacelnik odnosno gradonacelnik u
ime Republike Hrvatske i1 podnositelji ponude sklapaju ugovor o zakupu zajednickog
pasnjaka u pisanom obliku.

(12) Na ugovor iz stavka 11. ovoga ¢lanka odgovarajuce se primjenjuju odredbe ¢lanka 38.
stavaka 2. do 6. ovoga Zakona

(13) Natjecaj za zakup zajednickih paSnjaka mora sadrZavati i mjere ublazavanja negativnih
utjecaja na ciljeve ocuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze ako su iste propisane aktom
u provedenom postupku ocjene prihvatljivosti programa za ekolosku mrezu

(14) Zakupnici zajedni¢kog pasnjaka obvezni su sklopiti sporazum o koriStenju zajednickog
pasnjaka koji im je dan u zakup u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu
zajednickog pasnjaka, radi utvrdivanja medusobnih prava i obveza zakupnika koja proizlaze s
osnova koriStenja zajednickog paSnjaka.

(15) Ugovor o zakupu zajednickog pasnjaka raskida se ako zakupnici ne sklope sporazum o
koriStenju zajednickog pasnjaka u roku iz stavka 14. ovoga ¢lanka.

(16) Obvezni sadrzaj sporazuma o koristenju zajedni¢kog paSnjaka objavljuje se u javnom
natjecaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(17) Nacin i uvjete za dodjelu zajednickih pasnjaka iz stavaka 1. 1 2. ovoga ¢lanka propisuje
ministar pravilnikom.

Privremeno raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u viasnistvu drzave
Clanak 57.

(1) Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb mogu sklopiti ugovor o privremenom

koriStenju poljoprivrednog zemljista u vlasni§tvu drzave s fizickim ili pravnim osobama na
njihov zahtjev 1 to s dosadasnjim korisnicima kojima su istekli ugovori za poljoprivredno
zemljiSte u vlasniStvu drzave i koji su u mirnom posjedu istog.

(2) Na ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka odgovaraju¢e se primjenjuju odredbe Clanka 38.
stavaka 2., 5. i 6. ovoga Zakona

(3) Ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe se sklopiti pod uvjetom iz ¢lanka 35. stavka 1
ovoga Zakona.

(4) Ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka sklapa se na rok do dvije godine odnosno do sklapanja
ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista ili zakupu zajednickih paSnjaka, odnosno drugog
oblika raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem sukladno odredbama ovoga Zakona.

(5) Korisnici poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka duZni su placati naknadu u
visini iznosa zakupnine koji je bio ugovoren po prijaSnjem ugovoru.
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(6) Na raspored sredstava od naknade iz stavka 5. ovoga ¢lanka primjenjuju se odredbe ¢lanka
49, stavka 1. ovoga Zakona.

(7) Odredbe ¢lanka 42., ¢lanaka 44. do 48. i ¢lanka 51. ovoga Zakona odgovarajuce se
primjenjuju i na ugovor o privremenom koriStenju poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu
drzave.

Zamjena
Clanak 58.

(1) Poljoprivredno zemljiste u vlasni§tvu drzave moze se zamijeniti za poljoprivredno
zemljiste u vlasniStvu fizickih ili pravnih osoba, koje je priblizno iste vrijednosti i nalazi se na
podrucju iste ili susjedne jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb, radi
okrupnjavanja poljoprivrednog zemljista.

(2) Priblizno iste vrijednosti je poljoprivredno zemljiSte ¢ija je vrijednost do 10% veca ili do
10% manja u odnosu na poljoprivredno zemljiste koje je predmet zamjene.

(3) Postupak za zamjenu poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu predloziti
fizicke ili pravne osoba i jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb.

(4) Postupak zamjene provodi Agencija.

(5) Dokumentaciju za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu fizi¢kih ili pravnih osoba koja je
predmet zamjene Agenciji dostavlja vlasnik zemljista.

(6) Dokumentaciju za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave koje je predmet zamjene
Agenciji dostavljaju jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb.

(7 ') Odluku o zamjeni poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi Agencija na
temelju dostavljene dokumentacije.

(8) Na osnovi odluke o zamjeni poljoprivrednog zemljiSta ravnatelj Agencije u ime Republike
Hrvatske i podnositelj zahtjeva za zamjenu sklapaju ugovor o zamjeni.

(9) Poljoprivredno zemljiste iz ugovora o zamjeni koje je postalo vlasnistvo drzave uvrstava
se u Zemljisni fond.

(10) Odredbe ¢lanka 38. stavaka 1. do 6., ¢lanaka 9. i 10., te ¢lanka 39. ovoga Zakona
odgovarajuce se primjenjuju i na ugovor o zamjeni poljoprivrednog zemljista.

(11) Vrijednost zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje stalni sudski vjestak za procjenu
nekretnina ili stalni sudski procjenitelj sukladno posebnom propisu o procjeni nekretnina na
troSak predlagatelja zamjene.
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Prodaja
Clanak 59.

(1) Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave moze se prodati na temelju javnog natjecaja
po trzisnoj cijeni, osim ribnjaka, zajednic¢kih pasnjaka, poljoprivrednog zemljista koje granici
s gradevinskim podru¢jima, te osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2)
poljoprivredno zemljiste.

(2) Pocetnu trzisnu vrijednost za javni natjecaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje stalni sudski
vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski procjenitelj sukladno posebnom propisu o
procjeni vrijednosti nekretnina.

Clanak 60.

(1) Katastarske Cestice poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave povrSine do 10 ha za
kontinentalno podrucje i povrSine do 1 ha za priobalno podruc¢je mogu se prodati putem
javnog natjecaja.

(2) Jedan kupac moze sukladno stavku 1. ovoga ¢lanka na podrucju Republike Hrvatske
kupiti poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave i to maksimalno do 50 ha za kontinentalno
podrudje i do 5 ha za priobalno podrugje.

(3) U smislu ovog Zakona priobalnim podru¢jem se smatraju jedinice lokalne samouprave
koje imaju izlaz na more, otoci i poluotoci, dok se ostala podru¢ja smatraju kontinentalnim
podrucjem.

(4) Poljoprivredno zemljisSte u vlasniStvu drzave koje nije u funkciji poljoprivredne
proizvodnje ili je obraslo viSegodi$njim raslinjem kupac je duzan u skladu sa ¢lankom 4.
ovoga Zakona privesti poljoprivrednoj proizvodnji najkasnije u roku tri godine od dana
uvodenja u posjed.

(5) Kr¢enjem poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave u smislu ovoga Zakona smatra se
njegovo privodenje poljoprivrednoj proizvodnji, odnosno uklanjanje nadzemnih i podzemnih
dijelova viSegodiSnjeg raslinja.

(6) Na osnovi sklopljenoga ugovora o prodaji poljoprivrednog zemljiSta iz stavka 4. ovoga

¢lanka uvodi u posjed Povjerenstvo za uvodenje u posjed u roku od 30 dana od sklapanja
ugovora.

Clanak 61.
Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu
drzave donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave odnosno Grada Zagreba na
¢ijem se podrucju zemljiSte nalazi uz prethodno misljenje Zupanije i suglasnost Agencije.

Clanak 62.

Dokumentaciju, rokove i postupak za provodenje javnog natjeCaja za prodaju propisuje
ministar pravilnikom.
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Clanak 63.

(1) Sudionik javnog natjecaja za prodaju drzavnog poljoprivrednog zemljista iz ¢lanka 59.
stavka 1. mogu biti sve fizicke ili pravne osobe po uvjetom iz clanka 35. stavka 1. ovoga
Zakona.

(2) Sudionik javnog natjecaja za prodaju ne moze biti fizicka ili pravna osoba koja je
poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave dodijeljeno u zakup dala u podzakup ili je njime
na drugi nacin neovlasteno pravno raspolagala.

(3) Ako ponudena kupoprodajna cijena na natjeCaju za prodaju od strane ponuditelja koji
ispunjava uvjete iz javnog natjecaja prelazi dvostruki iznos pocetne kupoprodajne cijene,
takva ponuda se smatra nevaze¢om.

(4) Zajednicka ponuda ponuditelja na javnom natjecaju za prodaju smatra se nevazecom.

(5) Sastavni dio ponude je Gospodarski programa koriStenja poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave (u daljnjem tekstu: Gospodarski program).

(6) Gospodarski program sadrzi: podatke o podnositelju ponude, opis gospodarstva, vrsta
poljoprivredne proizvodnje kojom se namjerava baviti na zemljiStu koje je predmet prodaje,
lokalitet zemljista, podatke o planiranim investicijama, posebnu naznaku kad se radi o
ekoloskoj proizvodnji.

(7) Obrazac Gospodarskog programa propisuje ministar pravilnikom.
Clanak 64.

(1) Pravo prvenstva na javnom natjecaju za prodaju imaju fizi¢ke ili pravne osobe koje su
sudjelovale u natjecaju sljedecim redoslijedom:

a) dosadasnji posjednik ako je u mirnom posjedu na temelju ugovora koji su istekli a
sklopljeni su na temelju ranije provedenog javnog natjecaja, na temelju ugovora o prioritetnoj
koncesiji 1 na temelju ugovora o privremenom koriStenju poljoprivrednog zemljiSta u
vlasnistvu drzave koji su bili sklopljeni na temelju isteklih ugovora, sukladno zakonu kojim se
propisuje raspolaganje poljoprivrednim zemljistem, i koji su ispunili sve obveze iz ugovora
koji je istekao

b) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta koji u
trenutku podnoSenja ponude nije napunio 41. godinu, upisan je u Upisnik poljoprivrednika
najmanje tri godine do objave javnog natjecaja i koji ima prebivaliste ili sjediste ili proizvodni
objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podru¢ju jedinice lokalne samouprave,
odnosno Grada Zagreba za koju se raspisuje javni natjecaj, najmanje tri godine do objave
javnog natjecaja

c) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji se bavi poljoprivrednom
proizvodnjom kao primarnom djelatno$¢u upisano u Upisnik poljoprivrednika najmanje tri
godine do objave javnog natjecaja
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d) fizicke ili pravne osobe koje imaju prebivaliste ili sjediste ili proizvodni objekt u funkciji
poljoprivredne proizvodnje na podrucju jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba
za koju se raspisuje javni natjecaj, najmanje tri godine do objave javnog natjecaja

e) zadruge i trgovacka drustva registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i upisano u
Upisnik poljoprivrednika najmanje tri godine do objave javnog natjecaja

f) fizicke i pravne osobe koje se bave poljoprivrednom proizvodnjom kracée od tri godine do
objave javnog natjecaja

g) ostale fizicke i pravne osobe koje se namjeravaju baviti poljoprivrednom proizvodnjom

(2) Ako je vise osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka u istom redoslijedu prvenstvenog prava
zakupa prednost se utvrduje prema sljede¢im redoslijedom:

a) imaju ekonomsku vrijednost poljoprivrednog gospodarstva izmedu 8.000 do 100.000 eura

b) pravna ili fizicka osoba koja se bavi poljoprivrednom proizvodnjom slijede¢im
redoslijedom:

1. povrtlarstvom

2. vocarstvom (osim oraha)

3. vinogradarstvom

4. maslinarstvom

¢) pravna ili fizi¢ka osoba koja se bavi sjemenskom proizvodnjom

d) obrazovanje iz podrugje poljoprivrede, veterinarstva i prehrambene tehnologije, a najmanje
SSS

e) nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz Domovinskog
rata, ili je dijete smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja

f) veci broj ¢lanova obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva
g) dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednika.
(3) Fizicka ili pravna osoba iz stavaka 1. 1 2. ovoga ¢lanka ima prvenstveno pravo kupnje
prema utvrdenom redoslijedu uz uvjet da prihvati najvisu cijenu koju je ponudio bilo koji od
ponudaca koji ispunjava natjecajne uvjete.

Clanak 65.
(1) Odluku o izboru najpovoljnije ponude na javnom natjecaju za prodaju donosi op¢insko ili

gradsko vije¢e odnosno Gradska skupsStina Grada Zagreba na ¢ijem se podruéju zemljiste
nalazi na prijedlog Povjerenstava za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave (u
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daljnjem tekstu: Povjerenstvo za prodaju) uz prethodno misljenje Zupanije 1 suglasnost
Agencije.

(2) Povjerenstvo za prodaju imenuje predstavnicko tijelo jedinica lokalne samouprave
odnosno Grad Zagreb, a Cini ga pet Clanova: po jedan predstavnik pravne, geodetske i
agronomske struke, te dva predstavnika opcinskog ili gradskog vije¢a, odnosno Gradske
skupstine Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

(3) Zupanija je duzna dati miljenje iz stavka 1. ovoga &lanka u roku od 30 dana od dana
primitka potpune dokumentacije. Ako Zupanija ne izda misljenje u roku 30 dana smatra se da
nema primjedbi.

(4) Agencija je duzna dati suglasnost iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana
primitka potpune dokumentacije, odnosno u isto roku dati obrazloZenje odbijanja davanja
suglasnosti.

Clanak 66.

(1) Na temelju odluke o izboru najpovoljnije ponude na javnom natjecaju za prodaju op¢inski
nacelnik odnosno gradonacelnik u ime Republike Hrvatske i podnositelj ponude sklapaju

ugovor o prodaji u pisanom obliku.

(2) Nacrti ugovora o prodaji moraju se prije potpisivanja dostaviti na prethodno misljenje
zupanijskom drzavnom odvjetni$tvu na ¢ijem podrucju se poljoprivredno zemljiste nalazi.

(3) Zupanijsko drzavno odvjetniitvo iz stavka 2. ovoga ¢lanka duzno je dati svoje misljenje u
roku od 30 dana od zaprimanja nacrta ugovora i potrebne dokumentacije.

Clanak 67.
(1) Na osnovi sklopljenog ugovora o prodaji, kupca uvodi u posjed Povjerenstvo za uvodenje
u posjed u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora, odnosno po skidanju usjeva

dotadasnjeg posjednika.

(2) Kod uvodenje u posjed iz stavka 1. ovoga ¢lanka odgovarajue se primjenjuju odredbe
¢lanka 39. stavaka 2. do 5. ovoga Zakona.

Clanak 68.
Ugovor o prodaji sadrzi obvezno odredbe kojima se odreduje:

a) predmet prodaje
b) visinu, rok i nacin placanja kupoprodajne cijene.

Clanak 69.

Na raskid ugovora o prodaji poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave koji nije ureden
odredbama ovoga Zakona, primjenjuju se op¢i propisi.
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Clanak 70.

Kupoprodajna cijena za prodaju poljoprivrednog zemljista sukladno ¢lanku 59. ovoga Zakona
placa se jednokratno u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

Clanak 71.

(1) Kupljeno poljoprivredno zemljiSte ne moze se otuditi u roku od deset godina od dana
sklapanja ugovora o prodaji.

(2) Nakon isteka roka iz stavka 1. ovog ¢lanka Agencija ima pravo prvokupa prodanog
poljoprivrednog zemljiSta po trziSnoj cijeni. U sluc¢aju da Agencija ne prihvati ponudu i ne
iskoristi pravo prvokupa ponuditelj ne moze predmetno zemljiSte prodati po cijeni koja je niza
od one ponudene Agenciji.

(3) Zabrana otudenja iz stavka 1. ovoga Clanka i pravo prvokupa iz stavka 2. ovoga ¢lanka
upisat ¢e se u zemljiSne knjige istodobno s upisom prava vlasniStva kupca.

(4) Agencija izdaje brisovno o€itovanje radi brisanja uknjiZenih tereta iz stavaka 1. i 2. ovoga
Clanka.

(5) Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb su duzne dokumentaciju potrebnu za
izdavanje brisovnog o€itovanja iz stavka 4. ovoga ¢lanka dostaviti Agenciji na njezin zahtjev.

Davanje na koristenje izravnom pogodbom
Clanak 72.

(1) Iznimno, poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drZzave koje je obuhvaceno Programom
Agencija moze dati na koriStenje bez javnog natjeCaja znanstvenim i znanstveno-nastavnim
institucijama iz podrucja poljoprivrede, kaznionicama, ustanovama i trgovackim drustvima
koje u obavljanju svoje djelatnosti imaju potrebu za poljoprivrednim zemljiStem, a njihov je
osniva¢ Republika Hrvatska ili jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave i lokalne
samouprave odnosno Grad Zagreb.

(2) Poljoprivredno zemljisSte u vlasniStvu drZzave moze se dati na koriStenje za potrebe
strutnog 1 znanstveno-nastavnog rada, rehabilitaciju i socijalizaciju ili druge potrebe
poljoprivredne namjene na rok do 25 godina, i to:

— do 10 ha — bez naknade

— od 10 ha do 100 ha — uz naknadu u visini 50% zakupnine na podru¢ju na kojem se
poljoprivredno zemljiste nalazi

— vise od 100 ha — uz naknadu u visini 100% zakupnine na podru¢ju na kojem se
poljoprivredno zemljiSte nalazi.

Clanak 73.

(1) Zahtjev za davanje na koristenje poljoprivrednog zemljista izravnom pogodbom podnosi
se Agenciji.
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(2) Sastavni dio zahtjeva je i Gospodarski program.

(3) Na sadrzaj Gospodarskog programa odgovaraju¢e se primjenjuju odredbe ¢lanka 35.
ovoga Zakona.

(4) Odluku o davanju na koristenje poljoprivrednog zemljista izravhom pogodbom donosi
Agencija uz prethodnu suglasnost Ministarstva.

(5) Na osnovi odluke iz stavka 4. ovoga ¢lanka ravnatelj Agencije u ime Republike Hrvatske i
podnositelj zahtjeva sklapaju ugovor o davanju na koristenje poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave u pisanom obliku.

(6) Odredbe ¢lanaka 38. do 42., ¢lanaka 44. do 48., te ¢lanaka 50. i 51. ovoga Zakona
odgovarajuce se primjenjuju i na ugovor o davanju na koristenje poljoprivrednog zemljista u
vlasniStvu drzave bez javnog natjecaja.

Razvrgnuce suvlasnicke zajednice
Clanak 74.

(1) Suvlasni¢ka zajednica izmedu Republike Hrvatske i tre¢ih osoba na poljoprivrednom
zemljiStu razvrgnuti ¢e se geometrijskom diobom kada je to moguce.

(2) Povrsina katastarske cestice nakon diobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze biti manja od
0,5 ha.

(3) Iznimno, suvlasnicka zajednica izmedu Republike Hrvatske 1 tre¢ih osoba na
poljoprivrednom zemljiStu moze se razvrgnuti isplatom odnosno prodajom suvlasnickog
dijela Republike Hrvatske, kada suvlasnicki dio Republike Hrvatske nije ve¢i od 1 ha ili je to
potrebno radi rjeSavanja imovinskopravnih odnosa.

(4) Povrsina suvlasnickog dijela Republike Hrvatske moZe biti ve¢a od povrSine iz stavka 3.
ovoga clanka ukoliko predmetna cestica ne grani¢i sa poljoprivrednim zemljiStem u
vlasniStvu drzave.

Clanak 75.
(1) Odluku o razvrgnucu suvlasnicke zajednice donosi Agencija.
(2) Prije donoSenja odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavlja se procjena trziSne vrijednosti
nekretnine koju utvrduje stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina ili stalni sudski
procjenitelj sukladno posebnom propisu o procjeni nekretnina, a na troSak podnositelja

zahtjeva za razvrgnuce suvlasnicke zajednice.

(3) Na osnovi odluke iz stavka 1. ovoga Clanka ravnatelj Agencije u ime Republike Hrvatske 1
suvlasnik sklapaju ugovor o razvrgnucu suvlasnicke zajednice u pisanom obliku.

(4) Odredbe clanka 66. stavaka 2. 1 3., te ¢lanaka 67. 1 70. ovoga Zakona odgovarajuce se
primjenjuju 1 na ugovor o razvrgnucu suvlasnicke zajednice isplatom.
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(5) Postupak razvrgnuca suvlasni¢ka zajednice izmedu Republike Hrvatske i tre¢ih osoba na
zemljistu koje je po uporabnom svojstvu poljoprivredno, a djelomi¢no je unutar granica
gradevinskog podrucja, a djelomicno izvan, provodi ministarstvo nadlezno za upravljanje
drzavnom imovinom sukladno posebnom propisu.

Osnivanje prava gradenja
Clanak 76.
(1) Pravo gradenja na poljoprivrednom zemlji$tu u vlasniStvu drzave osniva se u slucaju
kada se na poljopriviednom zemljiStu izvan granica gradevinskog podru¢ja aktom za
provedbu prostornih planova utvrduje gradevna Cestica ili obuhvat zahvata u prostoru i
mijenja namjena poljoprivrednog zemljista.

(2) Pravo gradenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se osnovati na rok ne duzi od 99 godina.

(3) Pravo gradenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka osniva Agencija osim u slucaju ako je
posebnim zakonom propisana nadleznost drugog tijela.

(4) Za osnovano pravo gradenja placa se naknada osim ako je posebnim propisima odredeno
da se za osnivanje prava gradenja ne pla¢a naknada.

(5) Naknadu za osnivanje prava gradenja utvrduje stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina
ili stalni sudski procjenitelj sukladno posebnim propisima o procjeni nekretnina.

(6) Troskove sudskog vjestaka za utvrdivanje naknade iz stavka 5. ovoga ¢lanka snosi nositelj
prava gradenja.

Clanak 77.
(1) Pravo gradenja osniva se na prijedlog zainteresirane osobe.
Clanak 78.

(1) Odluku o osnivanju prava gradenja na poljoprivrednom zemljiStu u vlasniStvu drZave
donosi Agencija.

(2) Na temelju odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ravnatelj Agencije u ime Republike Hrvatske
1 predlagatelj sklapaju ugovor o osnivanju prava gradenja na poljoprivrednom zemljistu u
vlasniStvu drzave.

(3) Ugovor o osnivanju prava gradenja mora biti sklopljen kao ovrsna isprava.

(4) Odredbe clanka 66. stavaka 2. 1 3. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju i na Ugovor
o0 osnivanju prava gradenja.
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Osnivanje prava sluznosti
Clanak 79.

Agencija moze osnovati pravo sluznosti na poljoprivrednom zemljistu u vlasnisStvu drzave na
prijedlog zainteresirane osobe.

Clanak 80.

(1) Odluku o osnivanju prava sluznosti na poljoprivrednom zemljiStu u vlasniStvu drzave
donosi Agencija.

(2) Na temelju odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ravnatelj Agencije u ime Republike Hrvatske
i predlagatelj sklapaju ugovor o osnivanju prava sluznosti na poljoprivrednom zemljistu u

vlasniStvu drzave.

(3) Odredbe ¢lanka 66. stavaka 2. 1 3. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju i na ugovor
0 osnivanju prava sluznosti.

(4) Za osnovano pravo Sluznosti placa se naknada za umanjenje trziSne vrijednosti
poljoprivrednog zemljista, osim ako je posebnim propisima odredeno da se za osnivanje prava
sluznosti ne pla¢a naknada.
(5) Naknadu za umanjenje trzi$ne vrijednosti poljoprivrednog zemljista uslijed osnivanja
prava sluznosti utvrduje stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina ili stalni sudski
procjenitelj sukladno posebnom propisu o procjeni nekretnina.

Clanak 81.

Nacin i uvjete osnivanja prava gradenja i prava sluznosti propisuje Vlada Republike Hrvatske
uredbom.

V. AGENCIJA ZA POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE
Clanak 82.

(1) Poslove zastite, koriStenja, raspolaganja, prometa i okrupnjavanja poljoprivrednog
zemljiSta obavlja Agencija kao javna ustanova.

(2) Agencija ostvaruje sredstva za rad iz drzavnoga proracuna, obavljanjem svoje djelatnosti i
iz drugih izvora na nacin i pod uvjetima propisanim aktom o osnivanju.

(3) Za obavljanje poslova Agencije mogu se osnovati podruznice.
Clanak 83.
(1) Djelatnost Agencije Cine sljedeci poslovi:

a) raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasni§tvu drzave
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b) gospodarenje poljoprivrednim zemljistem
¢) raspolaganje privatnim poljoprivrednim zemljiStem iz ¢lanka 14. ovoga Zakona
d) vodenje evidencije temeljem ¢lanka 14. stavka 2. ovoga Zakona

e) nadzor i kontrola nad raspolaganjem poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave koje
provode jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb

f) okrupnjavanje poljoprivrednog zemljista

g) sudjelovanje u postupcima uredenja poljoprivrednog zemljista u skladu s posebnim
propisima

h) vodenje registra korisnika poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave temeljem ugovora
sklopljenih sukladno Zakonu

1) suradnja s drzavnim tijelima, ustanovama, jedinicama podrucne (regionalne) samouprave i
jedinicama lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb u svezi poslova iz djelokruga Agencije
koji su joj stavljeni u nadleznost

j) pracenje 1 ocjenjivanje ucinaka raznih mjera poljoprivredne politike i mjera drugih politika
na okrupnjavanje poljoprivrednog zemljista,

K) 1 drugi poslovi u skladu s ovim Zakonom i aktom o osnivanju.
(2) Poslove iz stavka 1. tocaka a), €), h), i i) ovoga ¢lanka Agencija obavlja kao javne ovlasti.

(3) Agencija putem Ministarstva podnosi godi$nje izvjeS¢e o svom radu Vladi Republike
Hrvatske do 31. oZzujka za prethodnu godinu.

Clanak 84.

(1) Agencija ¢e uspostaviti, razvijati, voditi 1 odrZavati Informacijski sustav o
poljoprivrednom zemljiStu u Republici Hrvatskoj u svrhu ucinkovitijeg koriStenja 1
raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem. Informacijski sustav ¢e sadrzavati podatke o
katastarskim Cesticama poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave.

(2) Jedinice podruc¢ne (regionalne) samouprave i jedinice lokalne samouprave odnosno Grad
Zagreb, Drzavna geodetska uprava, ministarstvo nadlezno za poslove pravosuda i Agencija za
placanja u poljoprivredi, ribarstvu i1 ruralnom razvoju obvezni su sudjelovati dostavom
podataka kojima raspolazu u svrhu uspostave, razvoja, vodenja i odrZavanja Informacijskog
sustava, bez naknade.

(3) Agencija je ovlastena bez naknade pristupati podacima i Koristiti podatke o
poljoprivrednom zemlji§tu u vlasniStvu drzave iz evidencije sudova, tijela drzavne uprave,

zavoda 1 pravnih osoba Ciji je osniva¢ Republike Hrvatska kao i drugih javnih evidencija.
Pristup podacima iz evidencija uspostavit ¢e se i izravno elektroni¢kim putem.
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(4) Agencija je duzna Ministarstvu nadleznom za drzavnu imovinu dostavljati podatke kojima
raspolaze.

(5) Nacin uspostave, sadrzaj podataka i vodenje Informacijskog sustava iz stavka 1. ovoga
¢lanka propisuje ministar pravilnikom.

Clanak 85.

(1) Agencija je duzna zatraziti provedbu parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata u
katastarskom operatu i u zemljiSnoj knjizi, te dostaviti nadleznom drzavnom odvjetnistvu
prijedlog za uknjizbu prava vlasniStva drzave na nekretninama koje su postale vlasnistvo
Republike Hrvatske sukladno Zakonu o poljoprivrednom zemljistu.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka Agencija je duzna dostaviti nadleznom opc¢inskom
drzavnom odvjetniStvu potrebne podatke i dokumentaciju za uknjizbu prava vlasniStva na
nekretninama u vlasnis$tvu drzave koje su upisane kao drustveno vlasnistvo.

(3) Agencija izdaje suglasnost na pregledane i potvrdene parcelacijske i geodetske elaborate
za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave.

(4) Agencija izdaje suglasnost na pregledane i potvrdene geodetske elaborate za promjenu
nacina uporabe katastarske Cestice poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave, u roku od
trideset dana od dana dostave potpune dokumentacije.

(5) U slucajevima kada temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisti¢ke vladavine (Narodne novine, br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99,
43/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02 i 81/02) ovlastenicima naknade za oduzeto
poljoprivredno zemljiSte nije moguce vratiti u vlasniStvo poljoprivredno zemljiste koje im je
oduzeto, Agencija je ovlastena za pronalaZzenje zamjenskog poljoprivrednog zemljiSta u
vlasnistvu drzave sukladno Programima iz ¢lanka 30. ovoga Zakona.

(6) Kriterije za dodjelu zamjenskog poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave iz stavka 5.
ovoga ¢lanka propisuje Vlada Republike Hrvatske uredbom.

Clanak 86.

(1) Poljoprivredno zemljiste iz ¢lanka 3. stavaka 1. 1 2. ovoga Zakona koje je u vlasniStvu
drzave 1 poljoprivredno zemljiste koje Agencija kupi ili zamjeni u ime 1 za racun Republike
Hrvatske ¢ine Zemljisni fond poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave (u daljnjem
tekstu: Zemljisni fond).

(2) Poljoprivrednim zemljiStem koje ¢ini Zemljis$ni fond iz stavka 1. ovoga ¢lanka raspolaze
se sukladno odredbama ovoga Zakona.

(3) Na raspolaganje zemljiStem iz stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuju se odredbe ¢lanka 27.
ovoga Zakona.
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Clanak 87.

(1) Odredbe clanka 86. stavka 3. ovoga Zakona ne primjenjuju se na katastarske Cestice
poljoprivrednog zemljiSta koje koriste korisnici ku¢a u vlasniStvu drzave kojima upravlja
Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama.

(2) Korisnici kuéa u vlasniStvu drzave kojima upravlja Agencija za pravni promet i
posredovanje nekretninama imaju pravo prvozakupa katastarskih Cestica poljoprivrednog
zemljista koje koriste.

(3) Na pravo prvozakupa iz stavka 2. ovoga ¢lanka na odgovarajuci se nain primjenjuju

odredbe ¢lanaka 31. do 35., ¢lanaka 37., 38. i 40., ¢lanka 41. stavaka 1. i 2., ¢lanaka 42. do
48., te ¢lanaka 50. i 51. ovoga Zakona.

VI. UPRAVNI | INSPEKCIJSKI NADZOR
Clanak 88.

(1) Upravni nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju njega
obavlja Ministarstvo.

(2) Inspekcijski nadzor propisan ovim Zakonom i propisima donesenim na temelju njega
obavlja poljoprivredna inspekcija Ministarstva.

(3) Poslove poljoprivredne inspekcije u prvom stupnju obavljaju poljoprivredni inspektori
Ministarstva sukladno odredbama ovoga Zakona i propisu kojim je ureden djelokrug rada i
ovlasti poljoprivredne inspekcije.

Clanak 89.

(1) Poljoprivredni inspektori Ministarstva nadziru provodenje odredbi ovoga Zakona 1 propisa
donesenih temeljem ovoga Zakona, a osobito:

a) obraduje li se poljoprivredno zemljiSte, odnosno koristi li se ne umanjujuéi njegovu
vrijednost

b) odrZava li se zemljiSte iz ¢lanka 4. ovoga Zakona pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju
¢) zaStitu zemljiSta od oneciS¢enja Stetnim tvarima

d) koriStenje poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe, ako takvo koriStenje nije
dopusteno

e) kako se provode mjere osiguranja zastite od poZara i nareduje provodenje odredenih mjera
ako se utvrdi da se fizicke osobe koje su korisnici ili vlasnici poljoprivrednog zemljiSta ne

pridrzavaju propisa, odnosno naredenih mjera za zastitu od pozara

f) odrzavanje trajnih nasada i viSegodiSnjih kultura podignutih radi zastite od erozije
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g) provodenje odredaba o promjeni namjene poljoprivrednog zemljista

h) prisutnost onecis¢enja iz ¢lanka 5. ovoga Zakona radi odrzavanja zemljista pogodnim za
poljoprivrednu proizvodnju

1) koristenje poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave

j) provodenje Gospodarskog programa koji je sastavni dio ugovora o zakupu i zakupu za
ribnjake

k) kontrolira neovlasteni ulazak u posjed poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave
I) obavljaju i druge radnje potrebne za provedbu inspekcijskog nadzora.

(2) Poljoprivredni inspektori Ministarstva dostavit ¢e zapisnik o povredama odredbi iz stavka
1. toc¢aka 1), j) 1 k) ovoga ¢lanka Agenciji.

(3) Poljoprivredni inspektori Ministarstva poduzimaju i druge mjere za koje su drugim
zakonima i1 propisima ovlasteni.

(4) Za potrebe inspekcijskog postupka radi utvrdivanja onecis¢enja poljoprivredni inspektori
mogu uzimati uzorke, koji se $alju u sluzbene laboratorije akreditirane u skladu s hrvatskim
normama sukladno ¢lanku 8. stavku 3. ovoga Zakona.

Clanak 90.

Ako poljoprivredni inspektor ustanovi da je povredom propisa pocinjen prekrSaj, Ministarstvo
je duzno bez odgadanja podnijeti optuzni prijedlog za pokretanje prekrsajnog postupka.

Clanak 91.

(1) Ako utvrdi da je povrijeden ovaj Zakon ili propis donesen na osnovi njega, poljoprivredni
inspektor ¢e u zapisniku utvrditi nepravilnosti i nedostatke 1 donijeti rjeSenje kojim ¢e odrediti
rok za njihovo otklanjanje odnosno odrediti potrebnu upravnu mjeru.

(2) U postupku donoSenja rjeSenja, ako je povreda ovoga Zakona utvrdena bez nazoc¢nosti
vlasnika ili posjednika zemljiSta, poljoprivredni inspektor je duZan zatraziti ocitovanje
vlasnika ili posjednika zemljiSta, koji ga je duZan dostaviti u roku od osam dana od dana
dostave zahtjeva.

(3) Ako vlasnik ili posjednik zemljiSta ne dostavi o€itovanje iz stavka 2. ovoga ¢lanka smatrat
¢e se da poljoprivredno zemljiSte ne obraduje bez opravdanog razloga.

(4) Protiv rjeSenja poljoprivrednog inspektora donesenog na temelju stavka 1. ovoga ¢lanka
ne moze se izjaviti zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor.
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Clanak 92.

(1) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzni su nadzirati provodenje odluka o
agrotehnickim mjerama i mjerama za uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih rudina iz
¢lanaka 10. i 12. ovoga Zakona.

(2) Poslove iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavljaju poljoprivredni redari koji osim opéih uvjeta za
prijam u sluzbu moraju imati najmanje srednju stru¢nu spremu poljoprivredne struke.

(3) Ako jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb, imaju manje od 5.000 ha
poljoprivrednog zemljista, poslove iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavljaju poljoprivredni redari
koji osim op¢ih uvjeta za prijam u sluzbu moraju imati najmanje srednju stru¢nu spremu, po
mogucénosti poljoprivredne struke.

(4) Jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb mogu obavljanje poslova iz stavka 1.
ovoga Clanka organizirati zajednicki.

(5) Poljoprivredni redar u provodenju poslova iz stavka 1. ovoga ¢lanka ovlasten je rjeSenjem
narediti fizickim i pravnim osobama radnje u svrhu provodenja odluka o agrotehnickim
mjerama 1 mjerama za uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih rudina iz ¢lanaka 10. 1 12.
ovoga Zakona te poduzimati mjere odgovornosti u slucaju utvrdivanja prekrsaja.

(6) Protiv rjesenja poljoprivrednog redara iz stavka 5. ovoga Clanka moze se izjaviti zalba
upravnom tijelu Zupanije nadleznom =za poslove poljoprivrede, a protiv rjeSenja
poljoprivrednog redara Grada Zagreba Ministarstvu nadleznom za poljoprivredu u roku od 15
dana od dana primitka rjesenja.

(7) Zalba protiv rjedenja iz stavka 5. ovoga ¢lanka ne odgada njegovo izvrienje.

VII. PREKRSAJNE ODREDBE
Clanak 93.

(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj pravna osoba
koja ne odrzava poljoprivredno zemljiSte pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i ne
obraduje ga sukladno agrotehni¢kim mjerama umanjujuci njegovu vrijednost (¢lanak 4. stavci
1., 2. i 5. ovoga Zakona).

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga €lanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od 500,00 do
15.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Novcanom kaznom od 500,00 do 15.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj iz
stavka 1. ovoga Clanka.

Clanak 94.

(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj pravna osoba
koja ne prati stanje poljoprivrednog zemljista upisanog u ARKOD kroz ispitivanje plodnosti
tla, te ne vodi evidencije o primjeni gnojiva (mineralnih 1 organskih), poboljSivaca tla 1
pesticida (Clanak 7. stavak 1. ovoga Zakona ).
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(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga Clanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od 500,00 do
15.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Novcanom kaznom od 500,00 do 15.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj iz
stavka 1. ovoga Clanka.

Clanak 95.

(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 200.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj pravna
osoba koja oSteti poljoprivredno zemljiSte Stetnim tvarima tako da je poljoprivredna
proizvodnja na tom zemlji$tu umanjena (¢lanak 9. stavak 1. ovoga Zakona).

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga Clanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od 2.000,00 do
50.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Novcanom kaznom od 2.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj
iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 96.

(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 100.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj pravna
osoba koja skine humusni, odnosno orani¢ni sloj povrsine poljoprivrednog zemljista (¢lanak
11. stavak 1. ovoga Zakona).

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga c¢lanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od 5.000,00 do
50.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Novcanom kaznom od 5.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj
iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 97.

(1) Novcanom kaznom od 50.000,00 do 500.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj pravna
osoba koja obavi promjenu namjene poljoprivrednog zemljiSta protivno dokumentima
prostornog uredenja (¢lanak 18. stavak 1. ovoga Zakona ) i bez dokaza o oslobadanju od
plac¢anja naknade (Clanak 26. stavak 4. ovoga Zakona).

(2) Za prekrsaj 1z stavka 1. ovoga C€lanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od 5.000,00 do
50.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Nov¢anom kaznom od 5.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj
iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 98.
(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj pravna osoba:
a) koja zemljisSte u gradevinskom podru¢ju i zemljiSte izvan tog podrucja predvideno

dokumentima prostornog uredenja za izgradnju ne odrZava sposobnim za poljoprivrednu
proizvodnju (¢lanak 4. stavak 5. ovoga Zakona )
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b) koja ima vegetacijsko-gospodarski otpad poljoprivrednog podrijetla na poljoprivrednoj
povrsini dulje od jedne godine ili ne provodi zastitu poljoprivrednog zemljista od
onecisc¢avanja i oStecenja (¢lanak 5. stavci 2. i 3. ovoga Zakona ).

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. toCaka a) i b) ovoga ¢lanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od
2.000,00 do 30.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Novcanom kaznom od 2.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj
iz stavka 1. tocaka a) i b) ovoga ¢lanka.

Clanak 99.

(1) Nov€anom kaznom od 3.000,00 do 5.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj pravna osoba
ako ne postupi po rjesenju poljoprivrednog inspektora (¢lanak 91. stavak 1. ovoga Zakona ).

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga c¢lanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od 1.000,00 do
2.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Nov€anom kaznom od 500,00 do 1.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj iz
stavka 1. ovoga ¢lanka.

VIII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 100.

(1) Postupci prodaje, davanja u zakup, zakup za ribnjake, zakup zajednickih pasnjaka,
privremeno raspolaganje, zamjene, davanje na koriStenje bez javnog poziva, razvrgnuée
suvlasnicke zajednice, osnivanje prava gradenja i osnivanje prava sluznosti koji su zapoceti
prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljiStu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15)
dovrsit ¢e se prema odredbama toga Zakona.

(2) Postupci za sklapanje ugovora o priviemenom koriStenju koji su zapoceti prema
odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15), osim
zahtjeva koji su podneseni po Naputku za postupanje u primjeni odredbe ¢lanka 51. stavka 3.
Zakona o poljoprivrednom zemljistu ( Narodne novine, broj 53/17), dovrsit ¢e se prema
odredbama toga Zakona, a Agencija je duZzna u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu
ovog Zakona dostaviti dokumentaciju jedinicama lokalne samouprave putem nadleznih
Zupanija na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

(3) Nedovrseni postupci davanja u dugogodisnji zakup i dugogodisnji zakup za ribnjake koji
su zapoceti prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljiStu (Narodne novine, br.
152/08, 25/09, 153/09, 21/10, 39/11 — Odluka USRH i 63/11), obustavljaju se stupanjem na
snagu ovoga Zakona.

(4) Izmjene ugovora o zakupu, ugovora o prodaji s obro¢nom otplatom kupoprodajne cijene,
ugovora o koncesiji 1 prioritetnoj koncesiji za poljoprivredno zemljiSte, ugovora o
dugogodis$njem zakupu poljoprivrednog zemljista i dugogodiSnjem zakupu za ribnjake koji su
sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona, kao i ugovora koji su sklopljeni su u
postupcima iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi Agencija.
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(5) Ako kupac poljoprivrednog zemljiSta na natjeCaju za prodaju zemljista iz stavka 1. ovoga
¢lanka pla¢a kupoprodajnu cijenu obro¢no i platio je do 50% kupoprodajne cijene, moze
preostali iznos platiti u cijelosti uz 15% popusta.

(6) Agencija ima pravo prvokupa poljoprivrednog zemljista prodanog izravnom pogodbom
ili na javnom natjecaju za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drzave temeljem
Zakona o poljoprivrednom zemljiStu (Narodne novine, br. 66/01, 87/02, 48/05 i 90/05),
Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/08, 25/09, 153/09, 21/10,
39/11 — Odluka ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11), Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15), prema odredbama ovoga Zakona.

(7) Pravo nazadkupnje iz ugovora o prodaji koji su sklopljeni na temelju Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15) moze se brisati na zahtjev
kupca po isteku roka od deset godina od dana sklapanja ugovora o prodaji.

(8) Postupci za pronalaZzenje zamjenskog poljoprivrednog zemljista iz ¢lanka 85. stavka 5.
ovoga Zakona dovrsit ¢e se prema odredbama ovoga Zakona.

(9) Fizicke ili pravne osobe duzne su sukladno odredbama ¢lanka 7. ovoga Zakona pratiti
stanje poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave koje koriste na temelju ugovora o
koncesiji, prioritetnoj koncesiji, zakupu, dugogodi$njem zakupu i dugogodi$njem zakupu za
ribnjake koji su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine,
br. 66/01, 87/02, 48/05 i 90/05), Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br.
152/08, 25/09, 153/09, 21/10, 39/11 — Odluka ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11),
Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15) i ugovora o zakupu
za pasarenje i sluznosti radi podizanja trajnih nasada na zemljiStu koje je bilo Sumsko i
postalo je poljoprivredno zemljiste sklopljenih na temelju Zakona o Sumama (Narodne
novine, br. 140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/10, 25/12 i 68/12) koji su sklopljeni do stupanja
na snagu ovoga Zakona.

(10) Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave nakon prestanka ugovora 0 koncesiji,
prioritetnoj koncesiji, zakupu, dugogodiSnjem zakupu i dugogodi$njem zakupu za ribnjake
koji su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 66/01,
87/02, 48/05 i 90/05), Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/08,
25/09, 153/09, 21/10, 39/11 — Odluka ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11), Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15) i ugovora o zakupu za
pasarenje 1 sluZnosti radi podizanja trajnih nasada na zemljiStu koje je bilo Sumsko i postalo je
poljoprivredno zemljiSte sklopljenih na temelju Zakona o Sumama (Narodne novine, br.
140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/10, 25/12 i 68/12) ¢ini Zemljisni fond iz ¢lanka 86. ovoga
Zakona.

(11) Zahtjevi za raskid ugovora sklopljenih po svim oblicima raspolaganja, a koji su
podneseni po odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljiStu ( Narodne novine, br. 39/13 i
48/15) dovrsit ¢e se prema odredbama tog Zakona.

(12) Na ugovore o zakupu ribnjaka sklopljene temeljem Zakona o poljoprivrednom zemljistu
(Narodne novine, br. 152/08, 25/09, 153/09, 21/10, 39/11 — Odluka ustavnog suda Republike
Hrvatske i 63/11), Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15)
primjenjuju se odredbe ¢lanka 54. stavka 4. ovoga Zakona.
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(13) Do uspostave sustava eNekretnine u svrhu dobivanja podataka iz ¢lanka 25. stavka 1.
ovoga Zakona, podatak o kretanjima vrijednosti gradevinskog zemljiSta s priblizno istog
podrucja u priblizno isto vrijeme, daje nadlezna ispostava Porezne uprave.

(14) Podatak o kretanjima vrijednosti iz stavka 13. ovoga ¢lanka temelji se na evidentiranim
prometima nekretnina u Evidenciji prometa nekretnina, do podnesenog zahtjeva ureda
drzavne uprave u Zupaniji.

Clanak 101.

(1) Evidenciju naplate po ugovoru o prodaji, davanju u zakup, zakup za ribnjake, zakup
zajednickih paSnjaka, privremeno raspolaganje, zamjene, davanje na koriStenje bez javnog
natjeCaja, razvrgnuée suvlasniCke zajednice, osnivanje prava gradenja i osnivanje prava
sluznosti s obrocnom otplatom kupoprodajne cijene, ugovoru o koncesiji i prioritetnoj
koncesiji za poljoprivredno zemljiste, ugovoru o dugogodiSnjem zakupu poljoprivrednog
zemljiSta 1 dugogodisnjem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga
Zakona vode jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb na ¢ijem se podrucju
zemljiSte nalazi.

(2) Agencija vodi registar evidencije naplate iz stavka 1. ovoga Clanka na temelju podataka
koje dostavljaju jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb za svoje podrucje.

(3) Sredstva ostvarena od zakupa, prodaje, koncesije 1 dugogodisnjeg zakupa i dugogodiSnjeg
zakupa za ribnjake po ugovorima koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona i
ugovora koji su sklopljeni sukladno ¢lanku 102. stavcima 1. i 2. ovoga Zakona rasporeduju se
sukladno ¢lanku 49. stavku 1. ovoga Zakona.

(4) Agencija izdaje brisovno ocitovanje radi brisanja uknjizenih tereta na poljoprivrednom
zemljiStu za koje su sklopljeni ugovori do stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 102.

(1) Ugovori o zakupu, dugogodiSnjem zakupu, dugogodisnjem zakupu za ribnjake, koncesiji 1
prioritetnoj koncesiji koji su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu
(Narodne novine, br. 66/01, 87/02, 48/05 i 90/05), Zakona o poljopriviednom zemljistu
(Narodne novine, br. 152/08, 25/09, 153/09, 21/10, 39/11 — Odluka ustavnog suda Republike
Hrvatske i63/11), Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15) i
ugovori o zakupu za paSarenje i sluZnosti radi podizanja trajnih nasada na zemljiStu koje je
bilo Sumsko 1 postalo je poljoprivredno zemljiste sklopljeni na temelju Zakona o Sumama
(Narodne novine, br. 140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/10, 25/12, 68/12, 148/13 i 94/14)
ostaju na snazi do isteka roka na koji su sklopljeni.

(2) Ugovore o privremenom koriStenju koji su sklopljeni na temelju Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15), a istjeCu nakon stupanja na
snagu ovoga Zakona jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb mogu produljiti na
rok od godinu dana, odnosno do raspisivanja javnog natjec¢aja sukladno odredbama ovoga
Zakona.
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Clanak 103.

(1) Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e Uredbu iz ¢lanaka 81. i 85. ovoga Zakona u roku od
Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Ministar ¢e donijeti pravilnike iz ¢lanka 4. stavka 7., ¢lanka 5. stavka 4., ¢lanka 7. stavka
8., ¢lanka 8. stavka 3., ¢lanka 22. stavka 5., ¢lanka 23. stavka 4., ¢lanka 29. stavka 16., ¢lanka
34. stavka 4., ¢lanka 35. stavka 7., ¢lanka 37. stavka 2., ¢lanka 50. stavka 5., ¢lanka 51. stavka
3., ¢lanka 54. stavka 6., ¢lanka 55. stavka 3., ¢lanka 56. stavka 17., ¢lanka 62., ¢lanka 63.
stavka 7. i ¢lanka 84. stavka 5. ovoga Zakona u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovoga Zakona.

(3) Do donosenja pravilnika iz stavka 2. ovoga ¢lanka na snazi ostaju pravilnici doneseni na
temelju Zakona o poljoprivrednom zemljiStu (Narodne novine, br. 39/13. i 48/15.) u dijelu u
kojem nisu u suprotnosti s odredbama ovoga Zakona:

- Pravilnik o dokumentaciji potrebnoj za raspisivanje javnog poziva za zakup, zakup za
ribnjake 1 zamjenu poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske (Narodne
novine, br. 84/13 i 45/14)

- Pravilnik o pocetnoj zakupnini poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu Republike Hrvatske
za zakup i zakup za ribnjake te naknadi za vodu za ribnjake (Narodne novine, br. 107/13 i
98/15)

- Pravilnik o postupku javnog nadmetanja za utvrdivanje najpovoljnijeg ponuditelja na
javnom pozivu za dodjelu poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske u zakup
i zakup za ribnjake (Narodne novine, br. 120/13 i 98/15)

- Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trziSne cijene kod prodaje poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu Republike Hrvatske izravnom pogodbom (Narodne novine, broj 141/13)

- Pravilnik o agrotehnickim mjerama (Narodne novine, broj 142/13)

- Pravilnik o nacinu vodenja evidencije o promjeni namjene poljoprivrednog zemljiSta
(Narodne novine, br. 149/13 i 14/14 - Ispravak)

- Pravilnik o mjerilima za utvrdivanje osobito vrijednog (P1) i vrijednog obradivog (P2)
poljoprivrednog zemljista (Narodne novine, broj 151/13)

- Pravilnik o zastiti poljoprivrednog zemljista od oneciS¢enja Stetnim tvarima (Narodne
novine, broj 9/14)

- Pravilnik o na¢inu vodenja Registra zajednickih pasnjaka u vlasnistvu Republike Hrvatske
(Narodne novine, broj 18/14)

- Pravilnik o metodologiji za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista (Narodne novine, broj
43/14)

- Pravilnik o nacinu i1 uvjetima za podnoSenje zahtjeva za raspisivanje javnog poziva te
kriterijima za dodjelu u zakup zajedniCkih pasnjaka u vlasnistvu Republike Hrvatske
(Narodne novine, broj 68/15)

- Pravilnik o uvjetima i postupku za ostvarivanje prava na koristenje kopnenih voda radi
uzgoja riba i drugih vodenih organizama pogodnih za gospodarski uzgoj (Narodne novine,
broj 78/15),

-Pravilnik o metodologiji utvrdivanja trziSne cijene za prodaju poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu Republike Hrvatske izravnom pogodbom (Narodne novine broj 141/13).

(4) Jedinice lokalne samouprave duzne su Program iz ¢lanka 29. ovoga Zakona donijeti u
roku od tri mjeseca do dana stupanja na snagu ovoga Zakona.
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Clanak 104.

(1) Kupoprodajna cijena iz ugovora o obrocnoj prodaji, zakupnina, naknada iz ugovora koji
su sklopljeni temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 66/01, 87/02,
48/05 i 90/05), Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/08, 25/09,
153/09, 21/10, 39/11 — Odluka ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11), Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15) do stupanja na snagu ovoga
Zakona i ugovora koji su sklopljeni sukladno ¢lanku 102. stavcima 1. i 2 ovoga Zakona
revalorizirat ¢e se sukladno propisu iz ¢lanka 50. stavka 5. ovoga Zakona.

(2) Ugovori iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatrat ¢e se raskinutim ako kupci, zakupnici, odnosno
koncesionari odbiju sklopiti aneks ugovora o revalorizaciji ugovorenih naknada, a koje im je
Agencija duzna dostaviti u roku od godine dana od stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 105.

(1) Za ugovore o sluznosti na Sumskom zemljistu radi podizanja viSegodis$njih nasada, a koji
su sukladno odredbama Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o Sumama (Narodne
novine, br. 94/14) presli u nadleznost Agencije za poljoprivredno zemljisSte moguce je
podnijeti zahtjev za smanjenje povrSine sukladno stvarnom stanju na terenu odnosno povrsini
koja je privedena namjeni, u roku od godine dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) U sluéaju da ovlastenik sluznosti zatraZi smanjenje povrSine nema prava na potrazivanja
sukladno Ugovorima o sluznosti na Sumi i Sumskom zemljistu.

(3) Izmjene Ugovora iz stavka 1. ovog ¢lanka provodi Agencija uz prethodnu suglasnost
Ministarstva poljoprivrede.

Clanak 106.

Na ugovore o zakupu za pasarenje 1 sluznosti radi podizanja trajnih nasada na zemljiStu koje
je bilo Ssumsko 1 postalo je poljoprivredno zemljiste sklopljene na temelju Zakona o Sumama
(Narodne novine, br. 140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/10, 25/1 i 68/12), ugovore o koncesiji
za koriStenje voda za uzgoj riba sklopljene sukladno odredbama Zakona o vodama (Narodne
novine, br. 153/09, 63/11 i 130/11) i na sve ugovore po svim oblicima raspolaganja koji su
sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 66/01, 87/02,
48/05 i 90/05), Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/08, 25/09,
153/09, 21/10, 39/11 — Odluka ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11), Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15) odnose se odredbe ¢lanaka 41.
i 43., te ¢lanka 48. stavaka 5. i 6. ovoga Zakona.

Clanak 107.
(1) Vlada Republike Hrvatske uskladit ¢e Uredbu o osnivanju Agencije za poljoprivredno
zemljiSte (Narodne novine, br. 39/09, 33/10,109/11, 66/13, 141/13 i 93/15) s odredbama

ovoga Zakona u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Upravno vije¢e Agencije uskladit ¢e Statut i druge opée akte s odredbama Uredbe iz
stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu Uredbe.
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Clanak 108.

(1) Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo preuzima sve poslove radnike zateCene na
preuzetim poslovima, pismohranu i drugu dokumentaciju, sredstva za rad, nekretnine, prava i
obveze i financijska sredstva Agencije koje se odnose na ustrojstvenu jedinicu Odjel za
pracenje stanja poljoprivrednog zemljista.

(2) Nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka su nekretnine koje su do stupanja na snagu ovoga
Zakona bile koristene od strane Agencije, i to u punom opsegu prava i obveza koje na istim
nekretninama ima Agencija.

(3) Preuzimanje poslova, radnika zatecenih na preuzetim poslovima, opreme, pismohrane i
druge dokumentacije, sredstava za rad, nekretnina s njihovim poblizim odredenjem, prava i
obveze 1 financijskih sredstava iz stavka 1. ovoga Clanka Hrvatski centar za poljoprivredu,
hranu i selo 1 Agencija poblize ¢e urediti sporazumom uz suglasnost ministra.

(4) Agencija i Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo duzni su u roku od 90 dana od
dana stupanja na snagu ovoga Zakona uskladiti svoje Statute i druge opce akte u skladu s
odredbama ovoga Zakona.

(5) Nakon donoSenja akata iz stavka 4. ovoga ¢lanka Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i
selo ¢e preuzetim zaposlenicima ponuditi sklapanje ugovora o radu sukladno Zakonu o radu.

(6) Do sklapanja novih ugovora preuzeti zaposlenici nastavit ¢e obavljati poslove utvrdene
dosada$njim ugovorima o radu.

(7) Do sklapanja novih ugovora o radu preuzeti zaposlenici zadrzavaju pravo na placu, druga
prava iz radnog odnosa te obveze i odgovornosti prema dosadas$njim ugovorima o radu.

Clanak 1009.

Danom stupanja na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Zakon o poljoprivrednom zemljistu
(Narodne novine, br. 39/13 i 48/15).

Clanak 110.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Narodnim novinama.
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OBRAZLOZENJE

Uz ¢lanak 1.
Odredbama ovoga ¢lanka propisuje se cilj i predmet ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 2.
Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da je poljoprivredno zemljisSte dobro od interesa za
Republiku Hrvatsku i ima njezinu osobitu zastitu, te da nositeljima prava vlasniStva na
zemljiStu ne mogu biti strane pravne i fizicke osobe, osim ako medunarodnim ugovorom i
posebnim propisom nije drugaéije odredeno, osim iznimno u slu¢aju nasljedivanja uz uvjet
reciprociteta.

Uz ¢lanak 3.

Odredbama ovoga Clanka propisuje se da se poljoprivrednim zemljiStem u smislu ovoga
Zakona smatraju poljoprivredne povrSine: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, voénjaci,
maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i moc¢vare kao i drugo zemljiSte koje se moze privesti
poljoprivrednoj proizvodnji, te da se pojedino zemljiSte izvan granica gradevinskog podrucja
koje je po nacinu uporabe u katastru opisano kao poljoprivredno zemljiSte, a u naravi je
zapuSteno poljoprivredno zemljiste koje je dio Sumskogospodarskog podrucja moze se
izdvojiti iz Sumskogospodarskog podrucja sukladno posebnom propisu iz upravnog podrucja
Sumarstva. Pojedino zemljiSte izvan granica gradevinskog podrucja za koje je kao nacin
uporabe u Kkatastru navedeno kao poljoprivredno zemljiSte, a u naravi je zapusteno
poljoprivredno zemljiste koje zbog velikih troskova nije opravdano privoditi poljoprivrednoj
proizvodnji, a sada nije dio Sumskogospodarskog podru¢ja moze se ukljuciti u
Sumskogospodarsko podrucje sukladno posebnom propisu iz upravnog podrucja Sumarstva uz
suglasnost Agencije.

Uz ¢lanak 4.

Odredbama ovoga c¢lanka propisuje se da se poljoprivredno zemljiSte mora odrzavati
pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju, te da se pod odrzavanjem poljoprivrednog zemljista
pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra sprjeCavanje njegove zakorovljenosti i
obrastanja viSegodiSnjim raslinjem, kao 1 smanjenje njegove plodnosti. Vlasnici 1 posjednici
poljoprivrednog zemljista duzni su odrzavati postojecu funkcionalnost podzemne odvodnje na
poljoprivrednom zemljiStu gdje je ista izgradena 1 poljoprivredno zemljiSte obradivati
primjenjujuci potrebne agrotehni¢ke mjere ne umanjujucéi njegovu vrijednost, a agrotehnicke
mjere ministar ¢e propisati pravilnikom.

Uz ¢lanak 5.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da se radi omogucavanja proizvodnje hrane, radi zasStite
zdravlja ljudi, Zivotinjskog 1 biljnog svijeta, nesmetanog koriStenja i zastite prirode 1 okoliSa
provodi zaStita poljoprivrednog zemljista od oStecenja u smislu umanjenja i/ili gubitka
proizvodne sposobnosti za poljoprivrednu proizvodnju. Ostecenjem poljoprivrednog zemljista
smatra se degradacija u intenzivnoj proizvodnji, onec¢iscenje Stetnim tvarima i organizmima,
premjeStanje 1 prenamjena poljoprivrednog zemljista, a oOneciS¢enjem poljoprivrednog
zemljiSta smatra se i biljni ostaci od uzgoja kultiviranih biljaka. Ministar pravilnikom
propisuje koje se tvari smatraju Stetnim te najviSe dopustene koliine Stetnih tvari u
poljoprivrednom zemljistu.
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Uz ¢lanak 6.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da se radi zastite poljoprivrednog zemljista od oStecenja
provodi utvrdivanje stanja oSte¢enja poljoprivrednog zemljiSta i trajno pracenje stanja
poljoprivrednog zemljista, te vodi informacijski sustav za zastitu poljoprivrednog zemljista, a
ove poslove obavlja Hrvatski centar za poljoprivredu hranu i selo.

Uz ¢lanak 7.

Odredbama ovoga clanka ureduju se da su fizicke i pravne osobe upisane u Upisnik
poljoprivrednika duzne pratiti stanje poljoprivrednog zemljista, evidentiranog u ARKOD
sustav kroz ispitivanje plodnosti tla, te voditi evidencije o primjeni gnojiva, poboljSivaca tla i
pesticida, a da ¢e minimalnu povrSinu za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista propisati
ministar pravilnikom. Pradenje stanja poljoprivrednog zemljiSta obavljaju ovlaSteni
laboratoriji, i provodi se na temelju analize tla na zahtjev korisnika, periodi¢no najmanje
svake Cetvrte godine, za korisnike koji su upisani u upisnik proizvodaca integrirane i
ekoloske proizvodnje po zahtjevima takve proizvodnje, a za korisnike poljoprivrednog
zemljiSta u vlasniStvu drzave koje se koriste na temelju ugovora tijekom prve godine nakon
uvodenja u posjed 1 zadnje godine prije isteka ugovora. Troskove analize tla snosi korisnik
zemljista.

Uz ¢lanak 8.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da kontrolu provedbe pracenja stanja poljoprivrednog
zemljista provodi Hrvatski centar za poljoprivredu hranu i selo kao referentni laboratorij, a
rezultate svih laboratorijskih analiza tla i sve podatke o oSte¢enju poljoprivrednog zemljista
ovlasteni laboratoriji i institucije moraju dostavljati Hrvatskom centru za poljoprivredu hranu
i selo radi unosa istih u jedinstvenu jedinstvenu bazu podataka informacijskog sustava za
zastitu poljoprivrednog zemljista. Metodologiju za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista,
informacijski sustav za zaStitu poljoprivrednog zemljiSta, postupak i nacin ovlas¢ivanja te
uvjete koje moraju ispunjavati ovlaSteni laboratorij, zadace referentnog laboratorija, kao i
obveze laboratorija i institucija, te nac¢in provedbe kontrole pravilnikom propisuje ministar.

Uz ¢lanak 9.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da su fizicke ili pravne osobe koje ostete poljoprivredno
zemljiSte tako da je poljoprivredna proizvodnja na tom zemljiStu umanjena duzne sanirati
nastalu Stetu, osim oStecenja poljoprivrednog zemljista zbog promjene namjene za koju se
pla¢a naknada, a saniranje nastale Stete naredit ¢e rjeSenjem poljoprivredna inspekcija.

Uz ¢lanak 10.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da opc¢insko, odnosno gradsko vijece, odnosno Gradska
skupstina Grada Zagreba za svoje podruje propisuje potrebne agrotehnicke mjere u
slu¢ajevima u kojima bi propuStanje tih mjera nanijelo Stetu, onemogucilo ili smanjilo
poljoprivrednu proizvodnju, te su duzne podnositi Ministarstvu i Hrvatskom centru za
poljoprivredu hranu i selo godisSnje izvjeS¢e o primjeni propisanih mjera svake tekuce godine
za prethodnu godinu.

Uz ¢lanak 11.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da se agrotehniCkim mjerama u svrhu zastite
poljoprivrednog zemljista od erozije vodom i vjetrom razumijeva zabrana skidanja humusnog,
odnosno orani¢nog sloja povrsine poljoprivrednog zemljista, te da su vlasnici i posjednici
poljoprivrednog zemljiSta duzni odrZavati dugogodiSnje nasade 1 viSegodiSnje kulture
podignute radi zastite od erozije na tom zemljistu
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Uz ¢lanak 12.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da opcinsko, odnosno gradsko vijece, odnosno Gradska
skupstina Grada Zagreba propisuje mjere za uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih rudina, te
da su jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzne podnositi Ministarstvu i Hrvatskom
centru za poljoprivredu hranu i selo godi$nje izvjeS¢e o primjeni propisanih mjera svake
tekucée godine za prethodnu godinu.

Uz ¢lanak 13.

Odredbama ovoga ¢lanka utvrduje se da Agencija moze otkupiti privatno poljoprivredno
zemljiSte koje se nalazi unutar proizvodno tehnoloske cjeline ili grani¢i sa poljoprivrednim
zemljiStem u vlasniStvu drzave po trzisnoj cijeni, na prijedlog vlasnika ili na prijedlog
Agencije, a kupljeno poljoprivredno zemljiSte postaje vlasniStvo Republike Hrvatske i njime
raspolaZe jedinica lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb na ¢ijem se podrucju zemljiste
nalazi.

Uz ¢lanak 14.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da Agencija moze radi zastite tla, okolisa ili ljudi dati u
zakup na rok od pet godina poljoprivredno zemljiste u privatnom vlasnistvu koje se ne
odrzava pogodnim za poljoprivredu proizvodnju, a vlasnici su nedostupni ili nepoznatog
boravista, uz trzi$nu naknadu zakupnine. Podaci 0 ovom poljoprivrednom zemljistu objavljuju
se na oglasnoj ploci 1 web stanici jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju zemljiSte
nalazi i web stanici Agencije, a evidenciju tog poljoprivrednog zemljista vodi Agencija.
Evidencija se javno objavljuje na internetskim stanicama Agencije. Zahtjev za zakup
navedenog poljoprivrednog zemljista Agenciji moze podnijeti fizicka ili pravna osoba
zainteresirana za obradu i koriStenje tog zemljista, koje se ne moze koristiti za podizanje
trajnih nasada i za izgradnju objekata u svrhu poljoprivredne proizvodnje. Agencija donosi
Odluku o davanju u zakup privatnog poljoprivrednog zemljista i S podnositeljem zahtjeva
sklapa ugovor, a ukoliko je vise fizickih ili pravnih osoba zainteresirano za isto zemljiSte
provodi se javni natje¢aj sukladno odredbama ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 15.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da sredstva ostvarena od zakupa poljoprivrednog
zemljiSta u privatnom vlasniStvu pripadaju vlasniku zemljiSta, a ako je vlasnik zemljiSta
nedostupan ili nepoznatog boravista sredstva od zakupa uplacuju se u korist vlasnika na
poseban racun Agencije. Sredstva se umanjuju za troSkove krcenja i privodenja namjeni
poljoprivrednog zemlji$ta, troSkove u svezi provedbe postupka davanja u zakup i troSkova
odrzavanje racuna i za porez na dohodak. Vlasnik zemljista mozZe u svakom trenutku zatraziti
isplatu uplacenih sredstava na ime zakupnine, a ukoliko ne zatraZi isplatu uplacenih sredstava
na ime zakupnine sa posebnog ra¢una Agencije u roku od pet godina izdvojena sredstva
rasporeduju se sukladno odredbama ovog zakona kojima je propisan raspored sredstava od
raspolaganja drzavnim poljoprivrednim zemljiStem.

Uz ¢lanak 16.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da se neizgradeno gradevinsko zemljiSte u vlasnistvu
drzave koje je po uporabnom svojstvu poljoprivredno zemljiste daje u zakup fizickoj ili
pravnoj osobi za poljoprivredne namjene i ne moze se koristiti za podizanje trajnih nasada i
za izgradnju objekata u svrhu poljoprivredne proizvodnje.
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Uz ¢lanak 17.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da se neizgradeno gradevinsko zemljiste u vlasnistvu
drzave daje u zakup uz suglasnost ministarstva nadleznog za upravljanje drzavnom
imovinom, putem javnog natjecaja s ugovornom klauzulom o raskidu ugovora nakon
zavrSetka vegetativne sezone, odnosno nakon dobivanja akta kojim se odobrava gradenje,
potvrde glavnog projekta ili rjeSenja o izvedenom stanju, do privodenja toga zemljiSta
namjeni utvrdenoj prostornim planom, odnosno do pravomoc¢nosti rjeSenja o povratu
sukladno posebnom propisu. Na davanje ovog zemljista u zakup odgovarajuce se primjenjuju
odredbe ovog Zakona o zakupu poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave.

Uz ¢lanak 18.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da se promjena namjene poljoprivrednog zemljiSta u
nepoljoprivredne svrhe provodi u skladu s dokumentima prostornog uredenja i drugim
propisima, te da ministarstvo daje misSljenje o prijedlogu Strategije prostornog uredenja
drzave 1 Programa prostornog uredenja drzave.

Uz ¢lanak 19.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da je prije donosenja Drzavnog plana prostornog razvoja,
prostornog plana Zupanije, odnosno Grada Zagreba, prostornih planova podrucja posebnih
obiljezja, prostornog plana velikoga grada, grada, odnosno opc¢ine nositelj izrade duzan
pribaviti zahtjeve i misljenje Ministarstva,. Ministarstvo je duzno u postupku davanja
misljenja zatraziti prethodno misljenje Agencije.

Uz ¢lanak 20.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduju se da stru¢ne poslove u svezi s prikupljanjem potrebne
dokumentacije za izradu zahtjeva i davanje miSljenja te suglasnosti u postupku izrade
prostornih planova obavlja ured drzavne uprave u Zupaniji, odnosno upravno tijelo Grada
Zagreba nadlezno za poljoprivredu.

Uz ¢lanak 21.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduju se da Ministarstvo izdaje potvrde o uskladenosti glavnog
projekta s posebnim uvjetima, prije pokretanja postupka za izdavanje gradevinske dozvole ili
tijekom tog postupka, u roku od 15 dana od dana primitka urednog zahtjeva, te da u postupku
izdavanja uporabne dozvole u slucaju kad se radi o gradevini za koju su utvrdeni posebni
uvjeti i potvrda o uskladenosti glavnog projekta s posebnim uvjetima, sudjeluje predstavnik
Ministarstva.

Uz ¢lanak 22.

Odredbama ovoga c¢lanka ureduje se da je osobito vrijedno obradivo (P1) poljoprivredno
zemljiSte u smislu ovoga Zakona su najkvalitetnije povrSine poljoprivrednog zemljiSta
predvidene za poljoprivrednu proizvodnju koje oblikom, polozZajem i veli¢inom omogucavaju
najucinkovitiju primjenu poljoprivredne tehnologije, a vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno
zemljiSte su povrsine poljoprivrednog zemljista primjerene za poljoprivrednu proizvodnju po
svojim prirodnim svojstvima, obliku, polozaju i veli¢ini, Hrvatski centar za poljoprivredu
hranu 1 selo utvrduje koje se poljoprivredno zemljiste smatra osobito vrijednom obradivim
(P1) i vrijednim obradivim (P2) poljoprivrednim zemljistem, a ministar propisuje pravilnikom
mjerila za utvrdivanje osobito vrijednog obradivog (P1) i vrijednog obradivoga (P2)
poljoprivrednog zemljista.
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Propisani su slucajevi kada u kojima se iznimno osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno
obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste izvan granica gradevinskog podruc¢ja moze koristiti u
ne poljoprivrede svrhe.

Osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiSte ne moze se
koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim kada je utvrden interes Republike Hrvatske za
izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade izvan gradevinskog podrucja, pri
gradnji poljoprivrednih gradevina namijenjenih isklju¢ivo za poljoprivrednu djelatnost i
preradu poljoprivrednih proizvoda, te za koristenje gradevina koje su ozakonjene temeljem
posebnog zakona.

Uz ¢lanak 23.

Odredbama ovoga c¢lanka ureduje se jednokratna naknada za promjenu namjene
poljoprivrednog zemljiSta zbog umanjenja vrijednosti i povrSine poljoprivrednog zemljista
kao dobra od interesa za Republiku Hrvatsku koja se placa prema povrsini gradevinske
Cestice utvrdene na temelju izvr$nog akta kojim se odobrava gradenje, odnosno po primitku
potvrde glavnog projekta, odnosno prema povrSini zemljiSta ispod zgrade ozakonjene
rjeSenjem o izvedenom stanju. Evidenciju o promjeni namjene poljoprivrednog zemljista
obvezno je voditi nadlezni ured drzavne uprave u zupaniji ili upravno tijelo Grada Zagreba
nadlezno za poljoprivredu, a nacin vodenja evidencije propisuje ministar pravilnikom.

Uz ¢lanak 24.

Odredbama ovoga ¢lanka propisuju se nacin utvrdivanja visine naknade za promjenu namjene
poljoprivrednog zemljista u odnosu na osobito vrijedno obradivo (P1), vrijedno obradivo (P2)
i ostalo poljoprivredno zemljiste, te status toga zemljiSta u odnosu na granice gradevinskog
podrugja te dan stupanja na snagu ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 25.

Odredbama ovoga c¢lanka propisuju se da rjeSenje o naknadi donosi nadlezni ured drzavne
uprave u zupaniji ili upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu na temelju
podataka o0 prosjecnoj vrijednosti zemljista unutar gradevinskog podrucja koja se utvrduje na
temelju podataka iz modula e — nekretnine informacijskog sustava prostornog uredenja, u
roku od 30 dana od dana primitka izvrSnog akta na temelju kojeg se moze graditi gradevina,
odnosno od dana primitka potvrde glavnog projekta, a primjerak rjeSenja o visini naknade
dostavlja se Ministarstvu, Agenciji i jedinici lokalne samouprave, odnosno Gradu Zagrebu, na
¢ijem se podrucju zemljiSte nalazi. Sredstva ostvarena od naknade za promjenu namjene
prihod su drzavnog proracuna 70% i 30% jedinica lokalne samouprave, odnosno Grada
Zagreba, na ¢ijem se podrucju poljoprivredno zemljiSte nalazi, a namijenjena su iskljucivo za
okrupnjavanje, navodnjavanje, privodenje funkciji 1 povecanje vrijednosti poljoprivrednog
zemljista.

Uz ¢lanak 26.
Odredbama ovoga ¢lanka propisuju se slucajevi kada se investitor da oslobada placanja
naknade za promjenu namjene.

Uz ¢lanak 27.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduju da se poljoprivrednim zemlji§tem u vlasniStvu drzave
raspolaze se prema odredbama ovoga Zakona, a prema opéim propisima o raspolaganju
nekretninama, ako ovim Zakonom nije drugacije odredeno, te da se raspolaganje
poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave provodi putem zakupa i zakupa za ribnjake,
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zakupa zajednickih pasnjaka, privremenog koriStenja, zamjene, prodaje, davanja na koristenje
izravnom pogodbom, razvrgnuéa suvlasnicke zajednice, osnivanjem prava gradenja i
osnivanjem prava sluznosti.

Uz ¢lanak 28.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da se odlukom kojom se odlucuje o vlasni¢kim i drugim
stvarnim pravima na poljoprivrednom zemlji$tu u vlasni$tvu drzave obvezno osigurava zastita
1 unaprjedenje gospodarskih, ekoloSkih i1 drugih interesa Republike Hrvatske i njezinih
gradana, ta da ova odluka nije upravni akt.

Uz ¢lanak 29.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da se poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave
raspolaze se na temelju Programa raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu
drzave, koje donosi op¢insko ili gradsko vijece, odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba za
svoje podrucje uz suglasnost Agencije u roku od tri mjeseca od stupanja na snagu ovoga
Zakona. Ukoliko jedinica lokalne samouprave ne donese Program u navedenom roku,
Program donosi predstavnicko tijelo Zupanije na c¢ijem se podrucju jedinica lokalne
samouprave nalazi uz suglasnost Agencije na troSak sredstva proracuna jedinice lokalne
samouprave. Propisan je postupak donoSenja i izmjene odnosno dopune programa te da
dokumentaciju potrebnu za donosenjem Programa pravilnikom propisuje ministar.

Uz ¢lanak 30.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da Program raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem
treba sadrzavati ukupnu povrsinu poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave na podrucju
jedinice lokalne samouprave, podatke o dosadaSnjem raspolaganju poljoprivrednim
zemljiStem u vlasnistvu drzave na podrucju jedinice lokalne samouprave i1 vrstu proizvodnje
na istom, povrsSine odredene za zamjenu u slucaju kada nije mogué povrat imovine oduzete za
vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, povrSine odredene za prodaju, jednokratno,
maksimalno do 25% ukupne povrSine poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave,
povrsine odredene za zakup, povrSine odredene za zakup za ribnjake, povrSine odredene za
zakup zajedniCkih paSnjaka, povrSine odredene za ostale namjene, odnosno povrsine koje se
mogu privesti nekoj drugoj nepoljoprivrednoj namjeni, jednokratno, maksimalno do 5%
ukupne povrsine poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave.

U navedenom programu moraju biti posebno ozna¢ene minirane povrsine, povrSine na kojem
sustav javnog navodnjavanja, povrSine poljoprivrednog zemljiSta za koje nije sredeno
zemlji$no - knjiZno stanje

Jedinica lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb, moze u svom Programu ograniéiti
maksimalnu povrsinu koja se moze dati u zakup pojedinoj fizickoj ili pravnoj osobi.

Uz ¢lanak 31.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se da se poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave daje
se u zakup putem javnog natjecaja na rok od 25 godina s moguénos¢u produljenja za isto
razdoblje, a iznimno poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave koje je u Programu
predvideno za povrat 1 ostale namjene daje se u zakup putem javnog natjecaja na rok do pet
godina, s moguc¢nos¢u produljenja, odnosno do povrata ovlaStenicima prava na naknadu za
oduzetu imovinu ili do privodenja namjeni.
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Zahtjev za produljenje zakupa moze podnijeti dosadasnji zakupnik u zadnjoj godini zakupa
pod uvjetom da je izvrSavao sve obveze iz ugovora o zakupu.

Odluku o raspisivanju javnog natjeCaja za zakup i odluku o izboru najpovoljnije ponude za
zakup donosi opcinsko ili gradsko vijec¢e, odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba, na
¢ijem se podrucju zemljiSte nalazi.

Natjecaj za zakup raspisuje se za katastarske Cestice koje ¢ine proizvodno-tehnoloske cjeline,
povrsine najvise do 100 hektara, osim iznimno vise od 100 ha ako tu proizvodno-tehnolosku
cjelinu ¢ini jedna katastarska Cestica ili ako je predmet zakupa ribnjak.

U javnom natjeCaju odreduje se vrsta poljoprivredne proizvodnje, te mogu biti navedeni
posebni uvjeti zastite prirode ili drugi uvjeti i ogranicenja vezana za poljoprivredno zemljiSte
koje je predmet javnog natjecaja.

Uz ¢lanak 32.

Odredbama ovog ¢lanka ureduje se da u slucajevima kada se poljoprivredno zemljiste u
vlasniStvu drzave nalazi na podrucju vise jedinica lokalne samouprave, odluku o raspisivanju
javnog natjecaja za zakup i1 odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi op¢insko, odnosno
gradsko vijece, odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba, na ¢ijem je podruéju pretezni dio
povrsine poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave.

Uz ¢lanak 33.

Odredbama ovog ¢lanka ureduje se da stru¢ne poslove u svezi s postupkom provedbe javnog
natjeCaja za zakup obavlja upravno tijelo op¢ine ili grada, odnosno Grada Zagreba nadleZno
za poljoprivredu.

Uz ¢lanak 34.

Ovim ¢lankom se ureduje da dokumentaciju, rokove i postupak za provodenje javnog
natjeCaja za zakup propisuje ministar pravilnikom, te da predmet zakupa moZe biti i
poljoprivredno zemljiste u izvanknjiznom vlasniStvu drzave.

Uz ¢lanak 35.

Ovim ¢lankom ureduje se da sudionik javnog natjecaja za zakup mogu biti fizicke ili pravne
osobe koje su do isteka roka za podnoSenje ponuda platile sve obveze s osnova koriStenja
poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave, odnosno sve obveze s osnove naknade za
gospodarsko koristenje voda i svih javnih davanja, te protiv kojih se ne vodi postupak radi
predaje u posjed poljoprivrednog zemljista, a ne mozZe biti fizicka ili pravna osoba koja je
poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave dodijeljeno u zakup dala u podzakup ili je njime
na drugi nacin neovlasteno raspolagala.

NevaZecom ponudom smatra se zajednicka ponuda i1 ponuda u kojoj je ponudena zakupnina
koja prelazi dvostruki iznos pocetne zakupnine. Ako ponudena zakupnina na javnom
natjeCaju za zakup od strane ponuditelja koji ispunjava natjeajne uvjete prelazi dvostruki
iznos pocetne zakupnine, takva ponuda se smatra nevazecom.

Sastavni dio ponude na javnom natjeCaju za zakup je Gospodarski program koriStenja
poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drZave, te je propisan sadrzaj gospodarskog programa i
da se gospodarski program podnosi na obrascu ¢iji sadrzaj pravilnikom propisuje ministar.
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Uz ¢lanak 36.
Ovim c¢lankom propisani su kriteriji i redoslijed za utvrdivanje prava prvenstva na javnom
natjeCaju za zakup.

Uz ¢lanak 37.
Ovim ¢lankom propisan0O je da se pocetna zakupnina za zakup i zakup za ribnjake utvrduje
sukladno pravilniku koji donosi ministar.

Uz ¢lanak 38.

Ovim ¢lankom propisano je da se na temelju odluke o izboru najpovoljnije ponude na javnom
natjeCaju za zakup, opéinski nacelnik, odnosno gradonacelnik u ime Republike Hrvatske i
podnositelj ponude sklapaju ugovor o zakupu u pisanom obliku koji mora biti sklopljen kao
ovrsna isprava i koji se mora prije potpisivanja dostaviti na prethodno misljenje nadleznom
drzavnom odvjetniStvu na c¢ijem podrucju se poljoprivredno zemljiSte nalazi, te da se
Gospodarski program koriStenja poljoprivrednog zemljista prilaze uz ugovor o zakupu 1 ¢ini
njegov sastavni dio.

Uz ¢lanak 39.

Ovim ¢lankom propisano je da na osnovi sklopljenog ugovora o zakupu, zakupnika uvodi u
posjed Povjerenstvo, u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora, odnosno po skidanju
usjeva. Prava i obveze iz ugovora teku od dana uvodenja u posjed, a o uvodenju u posjed
sastavlja se zapisnik.

Uz ¢lanak 40.
Ovim ¢lankom propisani su naéin i rokovi placanja zakupnine.

Uz ¢lanak 41.

Ovim ¢lankom propisano je da se poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave dano u zakup
ne moze se dati u podzakup i da zakupnik ne moze prenijeti svoja prava i obveze iz ugovora o
zakupu na drugu osobu, osim iznimno, te se navode slu¢ajevi kada je to iznimno moguce.

Uz ¢lanak 42.
Ovim ¢lankom propisan je sadrZaj ugovora o zakupu.

Uz ¢lanak 43.

Ovim c¢lankom propisan je nacin prestanka ugovora o zakupu, moguénost sporazumnog
odustajanja od ugovora, razlozi za raskid ugovora i obveza zakupnika da je u roku od 30 dana
od dana prestanka ugovora o zakupu, odnosno po skidanju usjeva duzan predati zemljiSte u
posjed vlasniku.

Uz ¢lanak 44.

Ovim ¢lankom propisan0 je da ako su se na poljoprivrednom zemljiStu u vlasnistvu drzave na
dan sklapanja ugovora o zakupu nalazili trajni nasadi, gradevina i uredaji kojima se za vrijeme
trajanja zakupa smanjila vrijednost krivnjom zakupnika, Republici Hrvatskoj pripada naknada
za umanjenu vrijednost tih trajnih nasada, objekata i uredaja, te ako su trajni nasadi,
gradevine 1 uredaji uklonjeni, Republici Hrvatskoj pripada naknada koja odgovara vrijednosti
tih nasada, objekata i uredaja u vrijeme njihova uklanjanja.
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Uz ¢lanak 45.

Ovim ¢lankom propisano je da zakupnik nema pravo na povrat neamortizirane vrijednosti
zasadenih trajnih nasada, uredenih i postojeCih gradevina i uredaja na poljoprivrednom
zemljiStu u vlasnistvu drzave ako se ugovor o zakupu raskida na njegov zahtjev ili njegovom
Krivnjom.

Uz ¢lanak 46.

Ovim ¢lankom propisano je da nakon raskida ili isteka ugovora o zakupu zakupnik u roku od
Sest mjeseci od dana raskida ili isteka ugovora moze uzeti one dijelove gradevina i1 uredaja
koje je izgradio i/ili ugradio, moze traziti naknadu neamortizirane vrijednosti trajnih nasada,
objekata i uredaja koje nije moguce odnijeti te koji su uvecali vrijednost poljoprivrednog
zemljiSta ako je podignuo trajne nasade i postavio uredaje 1 objekte uz suglasnost
zakupodavca, odnosno ako nije dana suglasnost zakupodavca ili nije postignut dogovor sa
zakupodavcem, zakupnik mora srusiti i ukloniti na vlastiti troSak trajne nasade, uredaje i
objekte koje je podignuo. U slucaju neizvrSenja ove obveze, rusenje ili uklanjanje izvrSava
zakupodavac na teret zakupnika.

Uz ¢lanak 47.
Ovim ¢lankom propisano je da se na raskid ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljiSta u
vlasnistvu drzave koji nije ureden odredbama ovoga Zakona primjenjuju op¢i propisi.

Uz ¢lanak 48.

Ovim ¢lankom propisane su obveze zakupnika kada je u zakup dano minirano poljoprivredno
zemljiste, kada za poljoprivredno zemljiSte koje je predmet zakupa nije uredeno zemljisno-
knjizno stanje 1 kada je u zakup dano poljoprivredno zemljiste koje nije u funkciji
poljoprivredne proizvodnje ili je obraslo visegodi$njim raslinjem.

Uz ¢lanak 49.

Ovim c¢lankom propisano je da su sredstva ostvarena od zakupa, prodaje, privremenog
koriStenja 1 davanja na koriStenje izravnom pogodbom prihod drzavnog proracuna 25%, 10%
prorac¢una jedinice podrucne (regionalne) samouprave i 65% proracuna jedinice lokalne
samouprave odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju poljoprivredno zemljiSte nalazi.
Propisana je namjena koriStenja tih sredstava, te obveza jedinice lokalne samouprave da
donesu program koriStenja tih sredstava i1 o ostvarivanju tog programa podnose godiSnje
izvjeS¢e ministarstvu.

Uz ¢lanak 50.

Ovim ¢lankom propisano je da se u ugovoru o zakupu uskladuje visina zakupnine za vrijeme
trajanja ugovora, te da ¢e nacin revalorizacije zakupnine propisati ministar pravilnikom.
Propisano je da evidenciju naplate po ugovoru o zakupu vodi jedinica lokalne samouprave na
¢ijem se podrucju zemljiSte nalazi, a Agenciji vodi registar evidencije naplate.

Uz ¢lanak 51.

Ovim c¢lankom propisano je da je ribnjak proizvodno-tehnoloska cjelina poljoprivrednog
zemljiSta u vlasniStvu drzave koje je namijenjeno uzgoju ribe 1 drugih vodenih organizama
pogodnih za gospodarski uzgoj, te da Agencija za poljoprivredno zemljiste vodi Registar
ribnjaka u vlasnistvu Republike Hrvatske.
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Uz ¢lanak 52.

Ovim c¢lankom propisano je da se ribnjaci u vlasniStvu drzave daju se u zakup fizickoj ili
pravnoj osobi putem javnog natjecaja na rok od 25 godina s moguénosc¢u produljenja za isto
razdoblje, te da stru¢ne poslove u svezi s postupkom provedbe javnog natjeCaja za zakup
ribnjaka provodi Agencija za poljoprivredno zemljiste.

Uz ¢lanak 53.
Ovim ¢lankom propisani su uvjeti za sudjelovanje u javnom natjecaju za zakup ribnjaka, te
kriteriji i redoslijed prava prvenstva za odabir najpovoljnijeg ponuditelja za zakup ribnjaka.

Uz ¢lanak 54.

Ovim c¢lankom propisano je da sklapanjem ugovora zakupnik stjeCe pravo koristenja
kopnenih voda radi uzgoja riba i drugih vodenih organizama pogodnih za gospodarski uzgoj
za sve vrijeme trajanja zakupa, te da su posebni uvjeti koristenja voda sastavni dio ugovora.
Propisano je da uvjete i postupak za ostvarivanje prava na koriStenje kopnenih voda propisuje
ministar Pravilnikom, te su navedene odredbe 0 zakupu poljoprivrednog zemljista koje se
odgovarajuce primjenjuju i na zakup ribnjaka.

Uz ¢lanak 55.

Ovim ¢lankom propisano je da su pasnjaci proizvodno-tehnoloska cjelina poljoprivrednog
zemljiSta u vlasniStvu drZzave namijenjeno zajednickoj ispasi stoke 1 peradi, te da Agencija za
poljoprivredno zemljiste vodi Registar zajednickih pasnjaka u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Uz ¢lanak 56.
Ovim ¢lankom propisano je da se zajednicki paSnjak daje su zakup fizi€koj ili pravnoj osobi
putem javnog natjec¢aja na rok od pet godina s moguénoscu visekratnog produljenja.

Zajednicki pasnjak daje se u zakup zainteresiranim ponuditeljima, fiziCkim i pravnim
osobama koje su vlasnici stoke i upisane su u Upisnik poljoprivrednika te zadrugama
organiziranim u svrhu zajednicke ispaSe na zajedni¢kim pasnjacima, ¢iji su ¢lanovi vlasnici
stoke i upisani su u Upisnik poljoprivrednika. Svaki odabrani ponuditelj dobiva u zakup
fizicki neodredeni dio zajednickog paSnjaka u povrSini proporcionalnoj broju uvjetnih grla
stoke kojih je vlasnik, odnosno proporcionalno broju uvjetnih grla stoke ¢iji su vlasnici
¢lanovi zadruge.

Javni  natjecaj za dodjelu za zakup zajedni¢kog pasnjaka provode jedinice lokalne
samouprave, a prednost pri odabiru imaju ponuditelji s prebivaliStem odnosno sjediStem na
podrucju jedinice odnosno jedinica lokalne samouprave gdje se zajednic¢ki paSnjak nalazi
najmanje dvije godine do objave javnog natjeCaja, te su propisani kriteriji za dodjelu
zajednickog paSnjaka.

Radi utvrdivanja medusobnih prava 1 obveza zakupnika koja proizlaze s osnova koriStenja
zajednickog pasnjaka zakupnici su duzni sklopiti sporazum o koristenju zajednickog pasnjaka
u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu zajednickog pasnjaka, a ugovor se
raskida ako zakupnici ne sklope sporazum o koristenju zajednickog pasnjaka u navedenom
roku.

Uz ¢lanak 57.
Ovim c¢lankom propisano je da jedinice lokalne samouprave mogu sklopiti ugovor o
privremenom koristenju poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave s fizickim ili pravnim
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osobama na njihov zahtjev i1 to s dosadasnjim korisnicima kojima su istekli ugovori za
poljoprivredno zemljite u vlasniStvu drzave i koji su u mirnom posjedu istog, na rok do dvije
godine odnosno do sklapanja ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista ili zakupu
zajedni¢kih paSnjaka, odnosno drugog oblika raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem
sukladno odredbama ovoga Zakona, te su duzni placati naknadu u visini iznosa zakupnine
koji je bio ugovoren po prijasnjem ugovoru.

Uz ¢lanak 58.

Ovim c¢lankom propisano je da se poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave moze se
zamijeniti za poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu fizickih ili pravnih osoba, koje je priblizno
iste vrijednosti (+/- 10%) i nalazi se na podrucju iste ili susjedne jedinice lokalne samouprave,
radi okrupnjavanja poljoprivrednog zemljista. Postupak za zamjenu poljoprivrednog
zemljiSta mogu inicirati fizi¢ke ili pravne osobe i jedinice lokalne samouprave, a postupak
zamjene provodi Agencija za poljoprivredno zemljiste. Poljoprivredno zemljiste iz ugovora o
zamjeni koje je postalo vlasniStvo drzave uvrStava se u Zemljisni fond 1 njima se raspolaze
sukladno odredbama ovog zakona.

Uz ¢lanak 59.

Ovim ¢lankom propisano je da se poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave moze prodati
na temelju javnog natjeCaja po trziSnoj cijeni, osim ribnjaka, zajednickih paSnjaka,
poljoprivrednog zemljiSta koje grani¢i s gradevinskim podrucjima, te osobito vrijedno
obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste, te da trzisnu cijenu utvrduje
stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski procjenitelj sukladno posebnim
propisima o procjeni nekretnina.

Uz ¢lanak 60.

Ovim clankom propisano je povrSina katastarskih cestica poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave koje mogu biti predmet prodaje i to Cestice povrSine do 10 ha za
kontinentalno podruéje i povrSine do 1 ha za priobalno podrudje, a jedan kupac moze kupiti
maksimalno do 50 ha za kontinentalno podrucje i do 5 ha za priobalno podrucje.

Uz ¢lanak 61.

Ovim c¢lankom propisano je da odluku o raspisivanju javnog natjeCaja za prodaju
poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drZave donosi jedinica lokalne samouprave na ¢ijem se
podrucju zemljiSte nalazi uz prethodno misljenje Zupanije i suglasnost Agencije.

Uz ¢lanak 62.
Ovim clankom se ureduje da dokumentaciju, rokove i1 postupak za provodenje javnog
natjeCaja za prodaju propisuje ministar pravilnikom.

Uz ¢lanak 63.

Ovim ¢lankom propisano je tko mogu biti sudionici javnog natjeCaja za prodaju drzavnog
poljoprivrednog zemljiSta, a da sudionik javnog natjecaja ne moze biti fizicka ili pravna osoba
koja je poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave dodijeljeno u zakup dala u podzakup ili je
njime na drugi nacin neovlasteno pravno raspolagala, te da je ponuda nevazeca ako ponudena
kupoprodajna cijena prelazi dvostruki iznos pocetne kupoprodajne cijene, ili je dostavljena
zajednicka ponuda.

Sastavni dio ponude je Gospodarski programa koriStenja poljoprivrednog zemljiSta u
vlasnistvu drzave, obrazac Gospodarskog programa propisuje ministar pravilnikom.
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Uz ¢lanak 64.

Ovim ¢lankom propisan je nacin utvrdivanja i redoslijed prava prvenstva na javnom natjecaju
za prodaju, te da fizicka ili pravna ima prvenstveno pravo kupnje prema utvrdenom
redoslijedu uz uvjet da prihvati najvisu cijenu koju je ponudio bilo koji od ponudaca koji
ispunjava natjecajne uvjete.

Uz ¢lanak 65.

Ovim ¢lankom propisano je da odluku o izboru najpovoljnije ponude na javnom natjecaju za
prodaju donosi opéinsko ili gradsko vije¢e odnosno Gradska skupsStina Grada Zagreba na
¢ijem se podru¢ju zemljiSte nalazi na prijedlog Povjerenstava za prodaju poljoprivrednog
zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske uz prethodno misljenje Zupanije i suglasnost
Agencije.

Uz ¢lanak 66.

Ovim ¢lankom propisano je da na temelju odluke o izboru najpovoljnije ponude na javnom
natjecaju za prodaju opéinski nacelnik odnosno gradonacelnik u ime Republike Hrvatske i
podnositelj ponude sklapaju ugovor o prodaji u pisanom obliku, te da se nacrti ugovora o
prodaji moraju se prije potpisivanja dostaviti na prethodno misljenje nadleznom drzavnom
odvjetnistvu na ¢ijem podrucju se poljoprivredno zemljiste nalazi.

Uz ¢lanak 67.

Ovim ¢lankom propisano je da na osnovi sklopljenog ugovora o prodaji, kupca uvodi u
posjed Povjerenstvo u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora, odnosno po skidanju
usjeva dotadasnjeg posjednika.

Uz ¢lanak 68.
Ovim ¢lankom propisano je da ugovor o prodaji sadrzi obvezno odredbe kojima se odreduje
predmet prodaje, te visina, rok i na¢in pla¢anja kupoprodajne cijene.

Uz ¢lanak 69.
Ovim ¢lankom propisano je da se na raskid ugovora o prodaji poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave primjenjuju op¢i propisi obveznog prava.

Uz ¢lanak 70.
Ovim ¢lankom propisano je da se kupoprodajna cijena za prodaju poljoprivrednog zemljista
plac¢a jednokratno u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o prodaji.

Uz ¢lanak 71.

Ovim ¢lankom propisano je da se kupljeno poljoprivredno zemljiSte ne moze se otuditi u
roku od deset godina od dana sklapanja ugovora o prodaji, te da nakon isteka toga roka
Agencija ima pravo prvokupa prodanog poljoprivrednog zemljiSta po trziSnoj cijeni, a u
slu¢aju da Agencija ne prihvati ponudu i ne iskoristi pravo prvokupa ponuditelj ne moze
predmetno zemljiSte prodati po cijeni koja je niza od one ponudene Agenciji.

Zabrana otudenja 1 pravo prvokupa upisat ¢e se u zemljiSne knjige istodobno s upisom prava
vlasni$tva kupca, a Agencija izdaje brisovno oc€itovanje radi brisanja uknjiZenih tereta.

Uz ¢lanak 72.
Ovim c¢lankom propisano je da Agencija iznimno, poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu
drzave moze dati na koriStenje bez javnog natjeCaja znanstvenim i znanstveno-nastavnim
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institucijama iz podrucja poljoprivrede, kaznionicama, ustanovama i trgovackim drustvima
koje u obavljanju svoje djelatnosti imaju potrebu za poljoprivrednim zemljiStem, a njihov je
osniva¢ Republika Hrvatska ili jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave i lokalne
samouprave, na rok od 25 godina.

Uz ¢lanak 73.
Ovim ¢lankom propisano je da se zahtjev za davanje na koriStenje poljoprivrednog zemljista
izravnom pogodbom podnosi Agenciji, a sastavni dio zahtjeva je i Gospodarski program.

Odluku o davanju na koriStenje poljoprivrednog zemljista izravnom pogodbom donosi
Agencija uz prethodnu suglasnost Ministarstva, a ugovor sklapaju ravnatelj Agencije u ime
Republike Hrvatske i podnositelj zahtjeva.

Uz ¢lanak 74.

Ovim c¢lankom propisano je da ¢e se suvlasnicka zajednica izmedu Republike Hrvatske i
tre¢ih osoba na poljoprivrednom zemljiStu razvrgnuti geometrijskom diobom kada je to
moguce, a povrsina katastarske Cestice nakon diobe ne moze biti manja od 0,5 ha.

Iznimno, suvlasnicka zajednica izmedu Republike Hrvatske i tre¢ih osoba na poljoprivrednom
zemljiStu moZe se razvrgnuti isplatom, prodajom suvlasnickog dijela Republike Hrvatske,
kada suvlasnicki dio Republike Hrvatske nije veci od 1 ha, a moze biti vec¢a iznimno ukoliko
predmetna Cestica ne granici sa poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave.

Uz ¢lanak 75.

Ovim ¢lankom propisano je da odluku o razvrgnucu suvlasni¢ke zajednice donosi Agencija,
te da se prije donosenja odluke obavlja procjena trziSne vrijednosti nekretnine koju utvrduje
stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina ili stalni sudski procjenitelj sukladno posebnim
propisima o procjeni nekretnina, a na troSak podnositelja zahtjeva za razvrgnucée suvlasnicke
zajednice.

Na osnovi odluke o razvrgnucu suvlasni¢ke zajednice ravnatelj Agencije u ime Republike
Hrvatske 1 suvlasnik sklapaju ugovor o razvrgnucu suvlasnic¢ke zajednice u pisanom obliku.

Uz ¢lanak 76.

Ovim ¢lankom propisano je da se na poljoprivrednom zemljistu u vlasniStvu drzave moze se
osnovati pravo gradenja. Za osnovano pravo gradenja placa se naknada osim ako je posebnim
propisima odredeno da se za osnivanje prava gradenja ne pla¢a naknada koju utvrduje stalni
sudski vjeStak za procjenu nekretnina ili stalni sudski procjenitelj sukladno posebnim
propisima o procjeni nekretnina na trosak nositelja prava gradenja.

Uz ¢lanak 77.
Ovim ¢lankom propisano je da se pravo gradenja osniva se na prijedlog zainteresirane osobe.

Uz ¢lanak 78.

Ovim ¢lankom propisano je da odluku o osnivanju prava gradenja na poljoprivrednom
zemljiStu u vlasniStvu drzave donosi Agencija, da ravnatelj Agencije u ime Republike
Hrvatske 1 predlagatelj sklapaju ugovor o osnivanju prava gradenja na poljoprivrednom
zemljis$tu u vlasniStvu drzave, koji mora biti sklopljen kao ovrsna isprava.
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Uz ¢lanak 79.
Ovim c¢lankom propisano je da Agencija moze osnovati pravo sluznosti na poljoprivrednom
zemljistu u vlasniStvu drzave na prijedlog zainteresirane osobe.

Uz ¢lanak 80.

Ovim ¢lankom propisano je da odluku o osnivanju prava sluznosti na poljoprivrednom
zemljistu u vlasnisStvu drzave donosi Agencija, a ravnatelj Agencije u ime Republike Hrvatske
i predlagatelj sklapaju ugovor o osnivanju prava sluznosti na poljoprivrednom zemljistu u
vlasniStvu drzave.

Za osnovano pravo sluznosti placa se naknada za umanjenje trziSne vrijednosti
poljoprivrednog zemljista, osim ako je posebnim propisima odredeno da se za osnivanje prava
sluznosti ne plac¢a naknada, koju utvrduje stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina ili stalni
sudski procjenitelj sukladno posebnim propisima o procjeni nekretnina.

Uz ¢lanak 81.
Ovim ¢lankom propisano je da nacin i uvjete osnivanja prava gradenja i prava sluznosti
propisuje Vlada Republike Hrvatske uredbom.

Uz ¢lanak 82.

Ovim c¢lankom propisano je da Agencija za poljoprivredno zemljiSte kao specijalizirana javna
ustanova obavlja poslove zaStite, koriStenja, raspolaganja, prometa i okrupnjavanja
poljoprivrednog zemljista, da ostvaruje sredstva za rad iz drzavnoga proracuna, obavljanjem
svoje djelatnosti i iz drugih izvora na nacin i pod uvjetima propisanim aktom o osnivanju.

Uz ¢lanak 83.

Ovim ¢lankom propisano je koji poslovi ¢ine djelatnost Agencije za poljoprivredno zemljiste,
te da Agencija putem Ministarstva podnosi godiSnje izvjeS¢e o svom radu Vladi Republike
Hrvatske do 31. ozujka za prethodnu godinu.

Uz ¢lanak 84.

Ovim ¢lankom propisano je da ¢e Agencija uspostaviti, razvijati, voditi 1 odrZavati
Informacijski sustav o poljoprivrednom zemljiStu u Republici Hrvatskoj u svrhu u¢inkovitijeg
koriStenja 1 raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem, te da ¢e nacin uspostave, sadrZaj
podataka 1 vodenje Informacijskog sustava propisati ministar pravilnikom.

Uz ¢lanak 8S.

Ovim ¢lankom propisano da je Agencija je duZna zatraziti provedbu parcelacijskih i drugih
geodetskih elaborata u katastarskom operatu i u zemlji$noj knjizi, te dostaviti nadleZnom
drzavnom odvjetnistvu prijedlog za uknjiZzbu prava vlasniStva drzave na nekretninama koje su
postale vlasni$tvo Republike Hrvatske sukladno Zakonu o poljoprivrednom zemljistu. da
Agencija izdaje suglasnost na pregledane i potvrdene parcelacijske elaborate i geodetske
elaborate za poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave.

Uz ¢lanak 86.

Ovim c¢lankom propisano je da poljoprivredno zemljiSte koje je u vlasnistvu Republike
Hrvatske 1 poljoprivredno zemljisSte koje Agencija kupi ili zamijeni u ime i1 za racun
Republike Hrvatske ¢ine Zemlji$ni fond poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave, kojim
se raspolaze se sukladno odredbama ovoga Zakona.
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Uz ¢lanak 87.

Ovim ¢lankom propisano je da Korisnici kuca u vlasnistvu drzave kojima upravlja Agencija za
pravni promet i posredovanje nekretninama imaju pravo prvozakupa katastarskih Cestica
poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske koje koriste, te da se na pravo
prvozakupa primjenjuju odredbe ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 88.

Ovim ¢lankom propisano je da upravni nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa
donesenih na temelju njega obavlja Ministarstvo, a inspekcijski nadzor obavlja poljoprivredna
inspekcija Ministarstva.

Poslove poljoprivredne inspekcije u prvom stupnju obavljaju poljoprivredni inspektori
Ministarstva.

Uz ¢lanak 89.
Ovim c¢lankom propisano je S§to osobito nadziru i kontroliraju poljoprivredni inspektori
Ministarstva kod inspekcijskog nadzora, te da o tome sastavljaju zapisnik.

Uz ¢lanak 90.

Ovim ¢lankom propisano je da ako poljoprivredni inspektor ustanovi da je povredom propisa
pocinjen prekrSaj, Ministarstvo je duzno bez odgadanja podnijeti optuzni prijedlog za
pokretanje prekr$ajnog postupka.

Uz ¢lanak 91.

Ovim ¢lankom propisano je da ¢e poljoprivredni inspektor ako, utvrdi da je povrijeden ovaj
Zakon ili propis donesen na osnovi njega, u zapisniku utvrditi nepravilnosti i nedostatke i
donijeti rjesenje kojim ¢e odrediti rok za njihovo otklanjanje odnosno odrediti potrebnu
upravnu mjeru, a protiv ovog rjeSenja ne moze se izjaviti zalba ali se moZze pokrenuti upravni
spor.

Uz ¢lanak 92.

Ovim ¢lankom propisano je da su jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzne nadzirati
provodenje odluka o agrotehni¢kim mjerama 1 mjerama za uredivanje 1 odrZavanje
poljoprivrednih rudina, a ove poslove obavljaju poljoprivredni redari , te da obavljanje ovih
poslova jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb mogu organizirati zajednicki.
Poljoprivredni redar u provodenju navedenih poslova ovlaSten je rjeSenjem narediti fizickim 1
pravnim osobama radnje u svrhu provodenja odluka o agrotehni¢kim mjerama i mjerama za
uredivanje 1 odrZavanje poljoprivrednih rudina te poduzimati mjere odgovornosti u slucaju
utvrdivanja prekrSaja, a protiv rjeSenja poljoprivrednog redara moZze se izjaviti zalba
upravnom tijelu Zupanije nadleZznom za poslove poljoprivrede, a protiv rjeSenja
poljoprivrednog redara Grada Zagreba Ministarstva nadleznom za poljoprivredu u roku od 15
dana od dana primitka rjeSenja. Zalba protiv rjeSenja poljoprivrednog redara ne odgada
njegovo izvrsenje.

Uz ¢lanke 93. do 99.
Ovim c¢lancima propisani su prekrsaji u kojima se zbog nepostivanja odredbi ovoga zakona
izriCu novcane kazne, te visina tih kazni.
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Uz ¢lanak 100.

Ovim ¢lankom propisano je da ¢e se postupci prodaje, davanja u zakup, zakup za ribnjake,
zakup zajednickih pasnjaka, privremeno raspolaganje, zamjene, davanje na koristenje bez
javnog natjeCaja, razvrgnuée suvlasnicke zajednice, osnivanje prava gradenja i osnivanje
prava sluznosti koji su zapoceti prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu
(Narodne novine, br. 39/13 1 48/15) dovrsit prema odredbama toga Zakona.

Postupci za sklapanje ugovora o privremenom koristenju koji su zapoceti prema odredbama
Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15) dovrsit ¢e se prema
odredbama toga Zakona, a Agencija je duzna u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu
ovog Zakona dostaviti dokumentaciju jedinicama lokalne samouprave putem nadleznih
Zupanija na ¢ijem se podru¢ju zemljiste nalazi.

Postupci davanja u dugogodiS$nji zakup i dugogodis$nji zakup za ribnjake Koji su prema
odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/08, 25/09, 153/09,
21/10, 39/11 — Odluka USRH i 63/11), ponistavaju se stupanjem na snagu ovoga Zakona.

Propisano je da izmjene svih ugovora sklopljenih do stupanja na snagu ovoga Zakona i
ugovora koji su nakon stupanja na snagu ovoga Zakona sklopljeni prema odredbama Zakona
o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15), provodi Agencija.

Nadalje je propisano da kupac koji je do stupanja na snagu ovoga Zakona sklopio ugovor o
prodaji poljoprivrednog zemljiSta, a kupoprodajnu cijenu placa obro¢no i platio je do 50%
kupoprodajne cijene, moze preostali iznos platiti u cijelosti uz 15% popusta.

Propisano je da Agencija ima pravo prvokupa poljoprivrednog zemljista prodanog na javnom
natjecaju za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave temeljem Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (Narodne novine, br. 66/01, 87/02, 48/05 i 90/05), Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (Narodne novine, br. 152/08, 25/09, 153/09, 21/10, 39/11 — Odluka ustavnog suda
Republike Hrvatske i 63/11), Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, 39/13 i
48/15).

Propisano je da pravo nazadkupnje iz ugovora o prodaji koji su sklopljeni na temelju Zakona
o poljoprivrednom zemljisStu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15) moze se brisati na zahtjev
kupca po isteku roka od deset godina od dana sklapanja ugovora o prodaiji.

Propisano je da ¢e se postupci za pronalaZenje zamjenskog poljoprivrednog zemljista u
slucajevima kada temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine (Narodne novine, br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00,
27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02 i 81/02) ovlastenicima naknade za oduzeto poljoprivredno
zemljiSte nije moguce vratiti u vlasnistvo poljoprivredno zemljiste koje im je oduzeto, dovrsit
¢e se prema odredbama ovoga Zakona.

Propisano je da su sve fizicke ili pravne osobe duzne sukladno odredbama ovoga zakona
pratiti stanje poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave koje koriste na temelju ugovora o
koncesiji, prioritetnoj koncesiji, zakupu, dugogodisnjem zakupu i dugogodisnjem zakupu za
ribnjake koji su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine,
br. 66/01, 87/02, 48/05 i 90/05), Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br.
152/08, 25/09, 153/09, 21/10, 39/11 — Odluka ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/11),
Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15) i ugovora o zakupu
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za paSarenje 1 sluznosti radi podizanja trajnih nasada na zemljiStu koje je bilo Sumsko i
postalo je poljoprivredno zemljiste sklopljenih na temelju Zakona o Sumama (Narodne
novine, br. 140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/10, 25/12 i 68/12) do stupanja na snagu ovoga
Zakona.

Propisano je da je poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave nakon prestanka ugovora o
koncesiji, prioritetnoj koncesiji, zakupu, dugogodisnjem zakupu i dugogodiSnjem zakupu za
ribnjake koji su sklopljeni na temelju prijasnjih Zakona o poljoprivrednom zemljistu i
ugovora o zakupu za paSarenje i sluznosti radi podizanja trajnih nasada na zemljistu koje je
bilo Sumsko 1 postalo je poljoprivredno zemljiSte sklopljenih na temelju Zakona o Sumama
(Narodne novine, br. 140/05, 82/06. 129/08, 80/10, 124/10, 25/12 i 68/12) ¢ini Zemljisni
fond.

Uz ¢lanak 101.

Ovim ¢lankom propisano je da ¢e evidenciju naplate po ugovoru o prodaji, davanju u zakup,
zakup za ribnjake, zakup zajednickih pasnjaka, privremeno raspolaganje, zamjene, davanje na
koriStenje bez javnog natjeCaja, razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice, osnivanje prava gradenja i
osnivanje prava sluznosti s obrocnom otplatom kupoprodajne cijene, ugovoru o koncesiji i
prioritetnoj koncesiji za poljoprivredno zemljiSte, ugovoru o dugogodiSnjem zakupu
poljoprivrednog zemljista 1 dugogodisSnjem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni do stupanja
na snagu ovoga Zakona vode jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju zemljiste
nalazi, te da Agencija vodi registar evidencije naplate na temelju podataka koje dostavljaju
jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb za svoje podrucje.

Sredstva ostvarena na temelju ugovora koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona
rasporeduju se sukladno odredbama ovoga Zakona.

Agencija izdaje brisovno ocitovanje radi brisanja uknjiZzenih tereta na poljoprivrednom
zemljiStu za koje su sklopljeni ugovori do stupanja na snagu ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 102.

Ovim ¢lankom propisano je da ugovori o zakupu, dugogodiSnjem zakupu, dugogodiSnjem
zakupu za ribnjake, koncesiji i prioritetnoj koncesiji koji su sklopljeni na temelju prijasnjih
Zakona o poljoprivrednom zemljiStu 1 ugovori o zakupu za paSarenje i sluznosti radi
podizanja trajnih nasada na zemljistu koje je bilo Sumsko 1 postalo je poljoprivredno zemljiste
sklopljeni na temelju Zakona o Sumama (Narodne novine, br. 140/05, 82/06, 129/08, 80/10,
124/10, 25/12, 68/12, 148/13 i 94/14) ostaju na snazi do isteka roka na koji su sklopljeni.

Propisano je da ugovore o privremenom Koristenju koji su sklopljeni na temelju Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15), a istjeCu nakon stupanja na
snagu ovoga Zakona jedinice lokalne samouprave mogu produljiti na rok od godinu dana,
odnosno do raspisivanja javnog natjecaja sukladno odredbama ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 103.

Ovim ¢lankom propisano je da ¢e Vlada Republike Hrvatske donijeti Uredbu o nacinu i
uvjetima za osnivanje prava gradenja i prava sluznosti u roku od Sest mjeseci od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona.

Propisano je da ¢e ministar donijeti pravilnike propisane odredbama ovoga Zakona u roku od
Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.
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Propisano je da do donosenja pravilnika koji su propisani odredbama ovoga Zakona na snazi
ostaju pravilnici doneseni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine,
br. 39/13 i 48/15) u dijelu u kojem nisu u suprotnosti s odredbama ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 104.

Ovim clankom propisano je da ¢e se kupoprodajna cijena iz ugovora o obro¢noj prodaji,
zakupnina, naknada iz ugovora koji su sklopljeni sukladno ranijim zakonima do stupanja na
snagu ovoga Zakona i ugovora koji su sklopljeni nakon stupanja na snagu ovoga zakona, a
temeljem Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 i 48/15),
revalorizirat ¢e se sukladno odredbama ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 105.

Ovim ¢lankom propisano je da se za ugovore o sluznosti na Sumskom zemljiStu radi podizanja
viSegodisnjih nasada, a koje je sukladno odredbama Zakona o izmjenama i dopunama Zakona
o Sumama (Narodne novine, br. 94/14) presli u nadleznost Agencije za poljoprivredno
zemljiSte moze podnijeti zahtjev za smanjenje povrSine sukladno stvarnom stanju na terenu
odnosno povrsini koja je privedena namjeni u roku od godine dana od dana stupanja na snagu
ovoga Zakona, te da u slucaju da ovlastenik sluznosti zatraZi smanjenje povrSine nema prava
na potrazivanja sukladno Ugovorima o sluznosti na Sumi i Sumskom zemljistu.

Uz ¢lanak 106.

Ovim ¢lankom propisano je da se na ugovore o zakupu za paSarenje i sluznosti radi podizanja
trajnih nasada na zemljistu koje je bilo Sumsko i postalo je poljoprivredno zemljiste
sklopljene na temelju Zakona o Sumama (Narodne novine, br. 140/05, 82/06, 129/08, 80/10,
124/10, 25/12 i 68/12), ugovore o koncesiji za koristenje voda za uzgoj riba sklopljene
sukladno odredbama Zakona o vodama (Narodne novine, br. 153/09, 63/11 i 130/11) i na sve
ugovore po svim oblicima raspolaganja koji su sklopljeni na temelju prijasnjih Zakona o
poljoprivrednom zemljistu do stupanja na snagu ovoga Zakona odnose se odredbe ¢lanka 41.,
¢lanka 43. i ¢lanka 48. stavaka 5. i 6. ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 107.

Ovim ¢lankom propisano je da ¢e Vlada Republike Hrvatske uskladiti Uredbu o osnivanju
Agencije za poljoprivredno zemljiste (Narodne novine, br. 39/09, 33/10, 109/11, 66/13,
141/13 i 93/15) s odredbama ovoga Zakona u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu
ovoga Zakona, a da ¢e Upravno vijeCe Agencije uskladiti Statut i druge opce akte s
odredbama Uredbe u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu Uredbe.

Uz ¢lanak 108.

Ovim ¢lankom propisano je da Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo preuzima sve
poslove, radnike zateCene na preuzetim poslovima, pismohranu i drugu dokumentaciju,
sredstva za rad, nekretnine, prava i obveze i financijska sredstva Agencije koje se odnose na
ustrojstvenu jedinicu Odjel za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista.

Uz ¢lanak 109.
Ovim ¢lankom propisano je da na dan stupanja na snagu ovoga Zakona prestaju vaziti Zakon
0 poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 39/13 1 48/15.).

Uz ¢lanak 110.
Ovim ¢lankom propisano je da ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u
Narodnim novinama.
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PRILOG - Izvjesce o provedenom savjetovanju sa zainteresiranom javnoséu



OBRAZAC

1ZVJESCA O PROVEDENOM SAVJETOVANJU SA ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU

Naslov dokumenta

Stvaratelj dokumenta, tijelo koje
provodi savjetovanje

Svrha dokumenta

Datum dokumenta
Verzija dokumenta
Vrsta dokumenta

Naziv nacrta zakona, drugog propisa
ili akta

Jedinstvena oznaka iz Plana
donosenja zakona, drugih propisa i
akata objavljenog na internetskim
stranicama Vlade

Naziv tijela nadleznog za izradu
nacrta

Koji su predstavnici zainteresirane
javnosti bili ukljuceni u postupak
izrade odnosno u rad stru¢ne radne
skupine za izradu nacrta?

Je li nacrt bio objavljen na
internetskim stranicama ili na drugi
odgovarajuéi nacin?

Ako jest, kada je nacrt objavljen, na
kojoj internetskoj stranici i koliko je
vremena ostavljeno za
savjetovanje?

Nacrt prijedloga Zakona o poljoprivrednom zemljistu

Ministarstvo poljoprivrede

Smanjenje administrativnih zapreka kako bi se olaksalo
raspolaganje poljoprivrednim zemljistem, omogudio ostanak
ljudi, pogotovo mlade populacije u ruralnim podrucjima,
okrupnjavanje zemljista, stavljanje u funkciju zapustenog
poljoprivrednog zemljista i drZzavnog poljoprivrednog
zemljiSta koje nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje.

27.06.2017.

Zakon

Nacrt prijedloga Zakona

Zakon je u godiSnjem planu normativne aktivnosti za
2017.godinu s prilogom: "Pregled reformskih zakona u okviru
GodiSnjeg plana normativnih aktivnosti za 2017.godinu"
Vlade Republike Hrvatske

Ministarstvo poljoprivrede

Predstavnici sredisnjih tijela drzavne uprave: Ministarstva
poljoprivrede, Ministarstva uprave, Ministarstvo pravosuda,
Ministarstva zastite okolisa i energetike, Ministarstva
gospodarstva, poduzetnistva i obrta i Ministarstva drzavne
imovine, predstavnici: Agencije za poljoprivredno zemljiste,
Agencije za placanje u poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom
razvoju, Drzavno odvjetnistvo Republike Hrvatske, Drzavne
geodetske uprave, Savjetodavne sluzbe, Hrvatske
poljoprivredne komore. Hrvatskih voda, Hrvatske zajednice
Zupanija, Udruge opcina u Republici Hrvatskoj, Udruge
gradova u Republici Hrvatskoj, Hrvatska udruga prehrambene
industrije i poljoprivrede, Hrvatske udruge radnickih
sindikata i Savez samostalnih sindikata Hrvatske.

Provedeno je savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu u
periodu od 14.04.2017. - 14.05.2017. na stranicama
Sredisnjeg drzavnog portala e-savjetovanja.



Ako nije, zasto?

Koji su predstavnici zainteresirane
javnosti dostavili svoja oCitovanja?

ANALIZA DOSTAVLIENIH PRIMJEDBI
Primjedbe koje su prihvacene
Primjedbe koje nisu prihvaéene i

obrazlozZenje razloga za
neprihvacanje

Hrvatska gospodarska komora, Davor Pasali¢, Udruga Zelena
Istra, Grga Kostelac, mag.ing.geod et geoinf., Farma Apex,
Udruga obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava Hrvatske
Zivot, RREC Primus Fortissimus, Udruga za zastitu obiteljskih
gospodarstava na drustvenom zemljistu, PRIUS FRUCTUS
d.o.o., Hrvoje Svilkovi¢, INA Industrija nafte DD, Hrvatska
obrtni¢ka komora, Fragaria d.o.0., Branka Komesarovi¢, Grad
Grubigno Polje, OPG Spoljar, Franjo Golubi¢, Povjerenik za
informiranje, LAG Petrova Gora, Janko Hajduk, Domagoj
Babié¢, Drazana Grga, Kanaan d.o.o0., Brodsko ekolosko
drustvo - BED, Opcina Cepin, Irena Mate$a, Marina Siprak,
Perica Gazi¢, Opéina Darda, Vinko Si¢aja, Buro Babajié, Jiri
Mikuli¢, Velimir Dumenci¢, Hrvatska Udruga Mladih
Poljoprivrednika Agro, Udruzenje Vino Dalmacija, Nada
Knezovi¢, Branimir Maijcica,

Ukupno je zaprimljeno 257 primjedbi, od Cega je predlagatelj
ovoga Nacrta prijedloga zakona prihvatio 20, djelomi¢no
prihvatio 11 primjedbi, nije prihvatio 117 primjedbi, 109
primjedbi je predlagatelj primio na znanje, a o 1 primjedbi se
predlagatelj nije ocitovao jer primjedba nije jasna.
Prihvaceni su ili djelomicno prihvaceni prijedlozi koji se
odnose na €l.3 te je dodano da i fizicke i pravne osobe mogu
dati prijedlog jedinici lokalne samouprave za izdvajanje
poljoprivrednog zemljista i Sumskogospodarskog podrucja,
zatim prijedlog da se u ¢l.6 doda nova tocka kojom se
propisuje uspostava informacijskog sustava za zastitu
poljoprivrednog zemljista. U odgovarajucim ¢lancima Nacrta
prijedloga zakona odgovarajuce je izmijenjeno da trziSnu
vrijednost poljoprivrednog zemljista utvrduje stalni sudski
procjenitelj sukladno posebnim propisima o procjeni
nekretnina. Nadalje, prihvacen je prijedlog da na
poljoprivrednom zemljistu koje se daje u zakup na rok od 5
godina nije moguce saditi dugogodisnje nasade niti graditi
objekte. Prihvaden je prijedlog te je u ¢lanka 21. Zakona
ugraden rok od 30 dana u kojem je ministarstvo duzno izdati
potvrdu o uskladenosti glavnog projekta s posebnim
uvjetima. Prihvaden je prijedlog te je u ¢lanka 29. Zakona
dodano da se program raspolaganja poljoprivrednim
zemljisStem izlaZe na javni uvid, osim na oglasnoj ploci i na
web stranici opcine ili grada. Prihvacen je prijedlog te je u
¢lanku 41. Zakona kojim je propisano da se prava zakupnika
koji je pravna osoba mogu prenijeti na drugu pravnu osobu
pripajanjem, spajanjem ili podjelom, razdvajanjem prema
Zakonu o trgovackim drustvima dodano " i Zakonu o
zadrugama". Prihvacen je prijedlog da zajednicki pasnjaci ne
mogu biti predmet prodaje te je isto ugradeno u ¢lanak 59.
Prihvacen je prijedlog da se jedinicama lokalne samouprave



Troskovi provedenog savjetovanja

omoguci bez naknade pristup podacima o poljoprivrednom
zemljiStu u vlasniStvu drzave iz svih dostupnih javnih
evidencija. Prihvacena je primjedba koja se odnosi na
evidenciju poljoprivrednog zemljiSta koje je u privatnom
vlasnistvu koje se ne odrzava pogodnim za poljoprivrednu
proizvodniju, te je propisano da se ista objavljuje na web
stranicama jedinicama lokane samouprave i agencije za
poljoprivredno zemljiste. Nadalje, prihvaceno je da se ne
izgradeno gradevinsko zemljiste, koje je po uporabnom
svojstvu poljoprivredno zemljiste daje u zakup na rok do 10
godina. Prihvaceno je. te dodano u tekst da sudionik
natjecaja za zakup i prodaju ne moze biti fizicka ili pravna
osoba koja ima duga s osnove javnih davanja. Odbijene su
primjedbe i komentari ¢iji je sadrzaj suprotan osnovnim
tezama i konceptu prijedloga Zakona. Primljene su na znanje
primjedbe koje su upucivale na moguce drugacija rjeSenja ili
poboljSanja u odnosu na izri¢aj ili sam sadrzaj norme, te ¢e o
istima stru€ne sluzbe predlagatelja naknadno raspraviti i na
odgovarajuci nacin ugraditi u tekst prijedloga Zakona. Najveci
broj primjedbi koji je primljen na znanje odnosi se na
redoslijed prava prvenstva i kriterije, te postupke za dodjelu
poljoprivrednog zemljiSta u zakup i prodaju.

Ne



|zvjeSCe o provedenom savjetovanju - Nacrt prijedloga
Zakona o poljoprivrednom zemljistu

Korisnik IsjeCak Komentar Status Odgovor
odgovora

HGK ZAKON Prijedlog donosi nova ograni¢enja u provedbi Odbijen Za raspolaganje
raspolaganja zemljiStem, pogotovo u dijelovima poljoprivrednim
koji se odnose na zakup i zakup za ribnjake. zemljistem u
Ukazujemo na dugotrajnost odredenih postupaka vlasni$tvu RH nuzno
(donoSenje podzakonskih akata, donoSenje je provesti postupke
Programa raspolaganja - tri mjeseca, pocetak koji su propisani
raspolaganja - u roku od godinu dana, ishodenje Zakonom u cilju
suglasnosti na natjecaj, raspisivanje natjecaja, transparentnosti i
suglasnosti na odabir i drugo). Za ocCekivati je da moguénosti
¢e nova raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem kontrole, a za iste je
zapoceti tek nakon godinu i pol do dvije od potrebno i odredeno
donoSenja ovog Zakona, $to za razvoj hrvatske vrijeme.
poljoprivrede i ruralnih podrucja nije prihvatljivo.

Davor Pasalic ZAKON Sredisnji savez hrvatskih Odbijen Ne prihvaca se
Savez udruga hrvatskih uzgajivaca holstein prijedlog da
goveda stoCarska
uzgajivata simentalskog goveda proizvodnja mora
Vladimira Nazora 1, 31 400 Bakovo biti prioritet pri dojeli
Trg Karla Luka$a 11, 48 214 Sveti lvan Zabno zakupa i prodaje
Tel:031/815-019, Fax: 031/815-024 drzavnog
Ured Vrbovec poljoprivrednog
Ured Vrbovec zemljista, stav je
Krizevacka 4 predlagatelja da sve
Krizevacka 4 vrste proizvodnje
10 340 Vrbovec trebaju imati
10 340 Vrbovec jednaku moguénost
Tel.: 01/2793-364 na natjecaju, a u
Tel/fax: 01/2793-363 slucaju da je vise
E-mail: husim@net.hr ponuditelja u istom
E-mail: suhuh@hi.t-com.hr, dpasalic@hpa.hr redoslijedu prava

prvenstva



Pakovo, 05.05.2017.

PREDMET: Izmjene i dopune teksta prijedloga
novog Zakona o poljopriviednom zemljistu koji je
trenutno u raspravi

Postovani,

Poznato vam je da je stoCarska proizvodnja u
Republici Hrvatskoj u konstanthom padu dugi niz
godina. DonoSenjem novog Zakona o
poljoprivrednom zemljiStu otvara nam se prilika
da taj trend zaustavimo. Misljenja smo da
stoCarska proizvodnja koja donosi najvecu
dodanu vrijednost poljoprivredi i zapoS$ljava
najveci broj ljudi mora biti prioritet Ministarstva
poljoprivrede i nase Vlade pri dodjeli zakupa i
prodaje drzavnog poljoprivrednog zemljista.
Ovo su naSi konkretni prijedlozi :

ZAKON O POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU

Clanak 31.

(1) Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave
daje se u zakup i zakup za ribnjake putem javnog
natjeCaja na rok do 20 godina s moguc¢nos$céu

primjenjuje se
dodatni kriteriji pri
¢emu se prednost
daje vlasnicima
stoke koji ne
ispunjavaju uvjete
odnosa broja stoke i
poljoprivrednih
povrsina od
najmanje 2 uvjetna
grla po ha.

Ne prihvaca se
prijedlog da se brise
mogucnost
obro¢nog pla¢anja
duga na temelju
nagodbe sa
nadleznim
opcinskim drzavnim
odvjetnistvom jer
predlagatelj Zakona
Zeli omogucéiti to
veéem broju
poljoprivrednih
proizvodaca koji
imaju potrebu za
poljoprivrednim
zemljiStem da
sudjeluju u
natje€ajima, a
nagodba im daje
moguénost da
reguliraju svoje
obveze prema RH.

Ne prihvaca se
prijedlog da se
status dosadasnjeg
posjednika ne



produljenja.

(2) Iznimno poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu
drzave koje je u Programu predvideno za povrat i
ostale namjene daje se u zakup putem javnhog
natje€aja na rok do 5 godina, s moguéno3s¢u
produljenja do maksimalno slijedecih 5 godina,
odnosno do povrata ovlastenicima prava na
naknadu za oduzetu imovinu odnosno do
privodenja namjeni.

(3) Zemljiste iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moze
se koristiti za:

a) podizanje trajnih nasada,

b) za izgradnju objekata u svrhu poljoprivredne
proizvodnije.

(4) Zahtjev za produljenje zakupa iz stavka 1. i 2.
ovoga Clanka moze podnijeti dosadasniji
zakupnik u zadnjoj godini zakupa pod uvjetom da
je izvrSavao sve obveze iz ugovora o zakupu.
DODATI u stavku 4:

Dosadas$nji zakupnik mora ispunjavati sve uvjete
iz gospodarskog programa, a sto€ari moraju
imati u svom posjedu dovoljan broj uvjetnih grla
stoke (1 ha — 1 UG) te nastaviti s proizvodnjom
na osnovu koje su dobili drzavno poljoprivredno
zemljiSte u zakup.

U ¢lanak 35 u stavku 1 BRISATI

Sudionik natje€aja za zakup i zakup za ribnjake
mogu biti fizi€ke ili pravne osobe koje su do
isteka roka za podno3enje ponuda platile sve
obveze s osnova koridtenja poljoprivrednog
zemljiSta u vlasniStvu drzave, odnosno sve
obveze s osnove naknade za gospodarsko
koristenje voda, OBRISATI TEKST U ZAGRADI
(ili su sklopile nagodbu o obro¢nom plaéanju
duga sa nadleznim opc¢inskim drzavnim
odvjetniStvom), te protiv kojih se ne vodi
postupak radi predaje u posjed poljoprivrednog

priznaje korisnicima
poljoprivrednog
zemljidta u
vlasnistvu drzave na
temelju ugovora o
privremenom
koriStenju
sklopljenog na
temelju mirnog
posjeda koji nije
kraci od pet godina,
jer je zakonodavac
htio dati moguénost
korisnicima koji su
uredno obradivali i
placali obveze sa
osnova koristenja
poljoprivrednog
zemljiSta u
vlasnistvu drzave, a
na Cijem podrudju
nije do sada
proveden natjecaj
za dodjelu
poljoprivrednog
zemljista, te nisu ni
bili u prilici sklopiti
ugovore na temelju
natjecaja.



zemljista, o éemu dostavljaju izjavu uz ponudu
na natjecaj i potvrdu nadleznog drzavnog
odvjetnistva.

Clanak 36.

(1) Pravo prvenstva na javhom natjecaju za
zakup imaju fizicke ili pravne osobe koje su
sudjelovale u natjec¢aju sljedec¢im redoslijedom:

Dodati novi stavak 1, ostali stavci idu
redoslijedom: ( Ovaj stavak treba ubaciti
obvezno, ako je prioritet RH sto¢arska
proizvodnja i veCa dodana vrijednost proizvoda
po hektaru, a ne primarna ratarska proizvodnja)?
Razmotriti i ostale vidove proizvodnje, npr.
povrtlari, jer su i oni ve¢a dodana vrijednost po
hektaru? U stavku 2 ne mozemo prihvatiti da se
legalizira nekome posjed i da ima prednost onaj
tko je bespravno usao u zemlju bez ugovora i
natjecaja.

1. pravna ili fiziCka osoba koja je vlasnik ili
posjednik stoke a ne ispunjava uvjete odnosa
broja stoke i poljoprivrednih povrsina od
najmanje 1 uvjetna grla po hektaru
poljoprivrednih povrsina i Ciji se poljoprivredni
objekti nalaze najblize drzavnom poljoprivrednom
zemljiStu koje se javnim natjeCajem daje u zakup.
Kod vlasnicki povezanih drustava raCuna se
ukupan broj uvjetnih grla i usporeduje se s
ukupnim brojem hektara koji su u posjedu svih
vlasni¢ki vezanih poslovnih subjekata.

2. dosadasnji posjednik ako je u mirnom posjedu
na temelju ugovora koji su istekli a sklopljeni su
na temelju ranije provedenog javnog natjecaja i
na temelju ugovora o prioritetnoj koncesiji (i na
temelju ugovora o privremenom koristenju



poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave na
temelju mirnog posjeda koji ne moze biti kraci od
pet godina), sukladno zakonu kojim se propisuje
raspolaganje poljoprivrednim zemljistem ,
BRISATI TEKST U ZAGRADI

3. nositelj obiteljskoga poljoprivrednog
gospodarstva koji se bavi poljoprivrednom
proizvodnjom kao primarnom djelatnos¢u
upisano u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava
najmanje 2 godine do objave javnog natjecaja.
4. fizicke ili pravne osobe koje imaju prebivaliste
ili sjediSte najmanje dvije godine do objave
javnog natjecaja ili proizvodni objekt u funkciji
poljoprivredne proizvodnje na podrucju jedinice
lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba,
za koju se raspisuje javni natjeCaj

5. nositelj obiteljskoga poljoprivrednog
gospodarstva ili vliasnik obrta koji je mladi od 40
godina, upisan je u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava viSe od jedne godine do objave
javnog natjecaja

6. sudionici javnog natjecaja koji imaju u
vlasniStvu katastarsku €esticu koja granici s
proizvodno-tehnoloskom cjelinom koja je
predmet javnog natje€aja, ili su u posjedu iste
temeljem ugovora o zakupu poljoprivrednog
zemljiSta u vlasnistvu drzave sklopljenog
temeljem provedenog javnog natjecaja.
7.zadruge, obrti i trgovacka drustva registrirano
za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i upisano
u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava
najmanje 2 godine do objave javnog natjeaja
8. ostale fiziCke i pravne osobe koje se
namjeravaju baviti poljoprivrednom proizvodnjom
(2)Ako je vide osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka u
istom redoslijedu prvenstvenog prava zakupa,
prednost se utvrduje prema sljedec¢im
redoslijedom:

a) obrazovanije iz podrucje poljoprivrede, a
najmanje SSS



b) nositelji obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz
Domovinskog rata

c) ekoloska ili integrirana proizvodnja

d) dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava

(3) Pravo prvenstva na pozivu za zakup za
ribnjake imaiju fiziCke ili pravne osobe koje su
sudjelovale u javhom natje€aju, sljedeéim
redoslijedom:

a) dosadasniji posjednik ako je u mirnom posjedu
temeljem ugovora sukladno Zakonu o
poljoprivrednom zemljistu,

b) ostale fizicke i pravne osobe koje se bave
ribniCarstvom najmanje godinu dana.

c) ostale fiziCke i pravne osobe koje se
namjeravaju baviti ribni¢arstvom

(4) Fizicka ili pravna osoba iz stavka 1. i 3.
ovoga ¢lanka ima prvenstveno pravo zakupa
prema utvrdenom redoslijedu uz uvjet da prihvati
najvisu cijenu koju je ponudio bilo koji od
ponudaca koji ispunjava natjeCajne uvjete.

Clanak 62.

(1) Pravo prvenstva na javhom natjecaju za
prodaju imaju fizicke ili pravne osobe koje su
sudjelovale u pozivu sljedeéim redoslijedom:

Dodati novi stavak 1 kao i u ¢lanku 36:

1. pravna ili fizicka osoba koja je vlasnik ili
posjednik stoke a ne ispunjava uvjete odnosa
broja stoke i poljoprivrednih povrsina od
najmanje 1 uvjetna grla po hektaru
poljoprivrednih povrSina i €iji se poljoprivredni
objekti nalaze najblize drzavnom poljoprivrednom
zemljiStu koje se javnim natjeCajem daje u
prodaju. Kod vlasnicki povezanih drustava
raduna se ukupan broj uvjetnih grla i usporeduje



se s ukupnim brojem hektara koji su u posjedu
svih vlasni¢ki vezanih poslovnih subjekata.

2. dosadasniji posjednik ako je u mirnom posjedu
na temelju ugovora koji su istekli a sklopljeni su
na temelju ranije provedenog javnog natjeCaja i
na temelju ugovora o prioritetnoj koncesiji (i na
temelju ugovora o privremenom koristenju
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave na
temelju mirnog posjeda koji ne moze biti kraéi od
pet godina), sukladno zakonu kojim se propisuje
raspolaganije poljoprivrednim zemljiStem ,
BRISATI TEKST U ZAGRADI

3. nositelj obiteljskoga poljoprivrednog
gospodarstva bavi se bave poljoprivrednom
proizvodnjom kao primarnom djelatnoscéu
upisano u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava
najmanje 2 godine do objave javnog natje€aja

4. fizicke ili pravne osobe koje imaju prebivaliste
ili sjediSte najmanje dvije godine do objave
javnog ili proizvodni objekt u funkciji
poljoprivredne proizvodnje na podrucju jedinice
lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba,
za koju se raspisuje javni poziv

5. nositelj obiteljskoga poljoprivrednog
gospodarstva ili viasnik obrta koji je mladi od 40
godina, upisan je u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava viSe od jedne godine do objave
javnog natjeCaja

6. sudionici javnog natje€aja koji imaju u
vlasniStvu katastarsku €esticu koja granici s
proizvodno-tehnoloskom cjelinom koja je
predmet javnog natje€aja, ili su u posjedu iste
temeljem valjanog ugovora o zakupu
poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave
sklopljenog temeljem valjano provedenog javhog
natjecaja.

7.zadruge, obrti i trgovacka drustva registrirano
za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i upisano



u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava
najmanje 2 godine do objave javnog natjeCaja
8. ostale fiziCke i pravne osobe koje se
namjeravaju baviti poljoprivrednom proizvodnjom
(2)Ako je viSe osoba iz stavka 1. ovoga €lanka u
istom redoslijedu prvenstvenog prava kupnje,
prednost se utvrduje prema sljedecéim
redoslijedom:

a) obrazovanije iz podrucje poljoprivrede, a
najmanje SSS

b) nositelji obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz
Domovinskog rata

c) ekoloska ili integrirana proizvodnja

d) dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava

(4) Fizicka ili pravna osoba iz stavka 1. i 3.
ovoga Clanka ima prvenstveno pravo kupnje
prema utvrdenom redoslijedu uz uvjet da prihvati
najvisu cijenu koju je ponudio bilo koji od
ponudaca koji ispunjava natjeCajne uvjete.

Molimo Vas ozbiljno razmotrite ove nase
prijedloge i ako ima nejasnoca, primite
predstavnike naSih Saveza na razgovor, kako bi
zajednicki pokusali rijesiti ove i ostale probleme
koji opterecuju poljoprivrednu proizvodnju u
Republici Hrvatskoj.

S postovanjem,

Predsjednik H.U.SIM.-a
Damir Horvati¢



Udruga Zelena ZAKON
Istra

Predsjednik SUHUH-a
Branko Kolak

Predsjednik SUS-a
Goran Janco

Predsjednik HSUOK-a
Tomislav Vidas

Vrlo esto danas zemlja nije u funkciji Odbijen
proizvodnje hrane te je dozivjela ekoloSku
degradaciju. Ovaj bi zakon, prije svega, trebao
onemogucavati takve pojave i §titi poljoprivredna
zemljista i djelatnost te onemogucavati laku
prenamjenu vrijednog i visokovrijednog
obradivog zemljiS§ta. Sasvim suprotno tome, ovim
se prijedlogom zakona i dalje dopusta laka
promjena namjene poljoprivrednog zemljista u
gradevinsko, te se na njima dopusta
eksploatacija mineralnih sirovina, povrsinski
kopovi te stvaranje odlagalista krutog i tekuceg
otpada i drugih mineralnih sirovina, izgradnja
sportskih terena, golf terena, kampova i drugih
objekata prema posebnim propisima.

Svima je poznato da se Spekulacije zemljistem
pri prostornom planiranju dogadaju upravo kod
prenamjena poljoprivredniog zemljista: Spekulanti
kupuju poljoprivredno zemljidte po vrlo niskim
cijenama, a zatim lako dobivaju prenamjenu u
gradevinsko i time neposteno zaraduju. Ovaj
prijedlog zakona omoguc¢ava upravo to,
utvrdujuéi cijenu za prenamjenu od 25 do 50%
od vrijednosti gradevinskog zemljista.

Koruptivni sustav u prostornom planiranju u

Poljoprivredno
zemljiste,
proglaseno je
dobrom od interesa
za Republiku
Hrvatsku i ima
njezinu osobitu
zastitu, temeljem
Clanka 52. Ustava
Republike Hrvatske
(, Narodne novine *,
br. 56/90.) i
Prijedloga Zakona o
poljoprivrednom
zemljistu.

KoriStenje prostora
izvan gradevinskog
podrudja
namijenjeno je
prioritetno, a dijelom
iskljucivo,
poljoprivredi, s
teznjom oCuvanja
Sto vecih i
kontinuiranih
povrsina i prirodnih



Hrvatskoj je jako stabilan. On se pokazao
disfunkcionalan u smislu Euvanja javnog
interesa, a jako funkcionalan u smislu stjecanja
bogatstva pojedinaca. Svima je poznata veza
izmedu planera i investitora i zakonski bi ju
trebalo onemoguditi. Zakonodavni okvir je, dakle,
najvazniji preduvjet za te korupcijske pojave, na
primjer putem olakog omoguéavanja prenamjene
poljoprivrednog zemljita u gradevinsko.

Pitanje prenamjene poljoprivrednog zemljista u
gradevinska nije novo, ali novi investicijski valovi
uz privatizaciju prirodnih resursa rezultirat ¢e jo$
veéom izlozenoSc¢u poljoprivrednih zemljiSta
pritisku kapitala i malverzacijama. Taj veliki
pritisak dovest ¢e u pitanje upravljanje
poljoprivrednim zemljiStem kao neprocjenjivim
resursom za buducnost i suverenost svake
drzave.

Zakon o poljoprivredom zemljistu ne bi smio
dovoditi u pitanje temeljne vrijednost zbog kojih
se donosi te bi trebao onemogucéiti jeftinu kupnju
poljoprivrednog zemljiste i njegovu

laku prenamjenu u druge svrhe. Prenamjene
poljoprivrednog zemljiSta mora biti izuzetak (a ne
kao sada - pravilo), a naknada koja se pri tome
mora platiti mora dosegnuti najmanje cijenu
gradevinskog zemljiSta. Procedure i uvjeti za
prenamjenu moraju sluzili kao osiguranje da ¢e
se takvim prenamjenama zaista pristupati samo
u iznimnim i opravdanim situacijama. Klauzula
opravdanosti mora biti presudna. Ne smije se
dopustiti da se osobito vrijedno poljoprivredno
zemljiSte pretvara u odlagalidte otpada! U slucaju
golf terena ne smije se dopustiti da se vrijedne
obradive povrSine koriste za dijelove terena koji
se intenzivo tretiraju kemikalijama ili na kojima se
dopusta gradnja ve¢ isklju¢ivo na nacin da se
jednog dana mogu ponovo vratiti u funkciju
poljoprivrednog zemljista. Hrvatska ne smije
dopustiti smanjivanije koli¢ine obradivih povrSina

rezima - oCuvanja
ruralnog ( seoskog )
prostora, Koji
predstavlja izvor
prirodnog (
bioloSkog -
okolisnog,
poljoprivrednog ) te
drustvenog (
socijalnog -
tradicijskog,
kulturoloskog,
povijesnog )
bogatstva, odnosno
nasljeda kojeg
bastinimo jos iz
davnih vremena, a
trebamo ga brizno
odrzavati i
svrsishodno koristiti
Cuvajuéi okolis, kako
bi ga skladno
razvijali i kako bi bio
na korist sadasnjim i
buduéim
pokoljenjima.

To se moze postici
jedino
uskladivanjem svih
interesa u prostoru
u sklopu drustvenih
planova, posebice
prostornih.

Pravilnik o sadrzaju,
mjerilima
kartografskih
prikaza, obveznim
prostornim
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zbog kratkoro€ne zarade pojedinaca.

POGODOVANJE SPEKULACIJAMA
ZEMLJISTEM

Uzmimo uobicajenu situaciju u priobalju gdje je
poljoprivredno zemljiste moguée dobiti po 10 €
po m2. Za 10 ha tako ¢e se platiti 100.000 €. Za
gradevinsko zemljiSte u priobalju pla¢a se oko
200 € (i vise) za m2 §to za 10 ha iznosi 2 milijuna
€. Zakon utvrduje da se za poljoprivredno
zemljiste koje se nalazi izvan granica
gradevinskog podrucja, a nakon izmjene
prostornog plana je obuhvaceno granicama
gradevinskog podrucja visina naknade odreduje
se u iznosu od 25% od trziSne vrijednosti tog
zemljiSta unutar granica gradevinskog podrucja.
To znadi da ¢e naknada biti 500.000 €, a zarada
1,4 mlijuna kuna u slu¢aju naknadne preprodaje
tog zemljiSta kao gradevinskog.

Odredbe kojima se " za poljoprivredno zemljiste
koje se nalazi unutar granica gradevinskog
podruéja i na kojem je dopustena gradnja visina
naknade odreduje u iznosu od 2,5% trziSne
vrijednosti tog zemljiSta unutar granica
gradevinskog podrucja" te u iznosu od 5% kod
vrijednih i osobito vrijednih poljoprivrednih
povrSina, zapravo se poti¢e planere da
pretvaraju poljoprivredno zemljiste u
gradevinsko.

Visokovrijedna i vrijedna poljoprivredna zemljiSta
trebala bi postati "tabu" zone, koje je mogucée
prenamijeniti samo u zbilja izuzetnim
sluajevima, u Sto nikako ne spada golf, drugi
sportski tereni ili odlagalita krutog i tekuceg
otpada. Klauzula opravdanosti bi trebala biti
jasno i nedvosmisleno objasnjena. Preduvjet koji
se postavlja ovim zakonom je presiroko
postavljen i temelj za sve gore opisane pojave:

pokazateljima i
standardu elaborata
prostornih planova u
Republici Hrvatskoj
definira tla po
prostornim
kategorijama. Zato
se u prostornim
planovima zemljista
dijele u sljedece
kategorije: osobito
vrijedna obradiva
zemljista ( P1),
vrijedna obradiva
zemljista ( P2),
ostala obradiva
zemljista (P3) i
ostala
poljoprivredna
zemljista ( PS).
Visina naknade za
promjenu namjene
poljoprivrednog
zemljiSta zbog
umanjenja
vrijednosti i povrSine
poljoprivrednog
zemljiSta kao dobra
od interesa za
Republiku Hrvatsku
je stvar opredjeljenja
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Grga Kostelac
mag. ing. geod
et geoinf.

Farma Apex

ZAKON

ZAKON

"(3) Osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno
obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste ne moze
se koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim: a) kad
nema nize vrijednoga poljoprivrednog zemljista u
neposrednoj blizini; b) kada je utvrden interes
Republike Hrvatske za izgradnju objekata koji se
prema posebnim propisima grade izvan
gradevinskog podrucja"

Ovaj Zakon potrebno je uskladiti s Zakonom o Odbijen
nacionalnoj infrastrukturi prostornih podataka.

Umijesto daljnjeg objasnjenja molim pogledajte

linkove: https://www.youtube.com/user/inspireEU
http://www.nipp.hr/
https://www.youtube.com/watch?v=gnvEgBy8cFs
https://www.youtube.com/watch?v=W0Oo0gJ8-

7eZ0

U prijedlogu cijelog Zakona se spominje samo Primljeno
zemljidte koje je u naravi zapusteno na znanje
poljoprivredno zemljiste te se moze privesti

poljoprivrednoj proizvodniji,

Nigdje se u zakonu ne spominje zemljiste koje

nije zapusteno a koristi se u mirnom posjedu sa

ugovorom ili se koristi bez ugovora.

Prioritetni sektori: stodarstvo, vo¢arstvo i
povrtlarstvo trebaju imati prednost pred
ratarstvom

Popis ukupno raspolozive drzavne zemlje ne
postoji, a ono $to se moze naci je manjkavo,
neto¢no i netransparentno.

Potrebno dodati u Arkod kartu sa ucrtanim svim
poljoprivrednim povrS§inama u vlasnistvu drzave i
HR Suma ( stotine tisuéa hektara nekad
poljoprivrednih povrSina sada se nalazi u

Prijedlog Zakona o
poljoprivrednom
zemljiStu, uskladen
je s propisima iz
podrucja prostornog
uredenja
Ministarstva
graditeljstva i
prostornog
uredenja, odnosno s
nadleznim
Ministarstvom.

Odredbe o
zapustenom i
obraslom zemljistu
uskladene su sa
Zakonom o
Sumama.
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Farma Apex

Udruga
obiteljskih
poljoprivrednih
gospodarstava
Hrvatske Zivot

ZAKON

ZAKON

vlasnistvu HR Suma ) te razli¢itim bojama
oznaditi statuse zemljista ( slobodno, u zakupu i
drugo)

HR Sume su ve¢ previse poljoprivrednih povrsina
prebacili u Sumskogospodarsko podrucje, trebalo
bi usporediti stanje poljoprivrednih i Sumskih
povrsina iz 1990 i 2017, iz toga ¢e biti vidljivo da
nam manjka stotine tisu¢a hektara
poljoprivrednih povrsSina koje su HR Sume
prebacili u Sumsko gospodarstvo. Ovakav zakon
ide u korist HR Suma jer im omogucuje
zadrzavanije poljoprivrednih povrSina u svom
vlasniStvu ( oni procjenjuju Sto se moze kréiti ), te
ne ide u korist povecanju poljoprivrednih
povrsina.

Nacin na koji zakon predvida da zakupnik mora
raskrciti zakréenu zemlju, zapravo je kreditiranje
drzave. Zakupnik mora uloziti velika sredstva u
kréenje, ne moze iskoristiti drvnu masu, a
sredstva koja je utroSio u kréenje dobiti ¢e nazad
od drzave kroz 10-15 godina, a mozZda i nikad,
kroz umanjenje zakupnine. Takav nacin sigurno
ne ide u prilog povecéanja poljoprivrednih
povrsina

Clanak 1. Dodati: u vlasnistvu HR $uma

Opé¢i dio:

Ovaj prijedlog zakona nece rijeSiti problem za
zakréenom drzavnom zemljom jer su troSkovi
kréenja pre veliki a na€in na koji zakon predvida
pokri¢e troSkova kréenja i koriStenja drvne mase

Odredbe o
zapustenom i
obraslom zemljistu
uskladene su sa
Zakonom o
Sumama.

Odredbe o
zapustenom i
obraslom zemljistu
uskladene su sa
Zakonom o
Sumama.
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RREC Primus
Fortissimus

ZAKON,
I. OPCE ODREDBE

nije stimulativan. Drzava bi trebala dati svu
zakréenu zemlju u zakup besplatno, a kupnje
kroz umanjenje cijene za troSkove kréenja, jer se
jedino tako moze oCekivati ponovno stavljanje
vecine zakr€ene zemlje u sustav poljoprivredne
proizvodnje.

U prvom trenutku drzava nece imati koristi od
zakupa ili kupnje tog zemljista ali ¢e u kasnijem
periodu uz vece zapoSljavanje, proizvodnju i
drugo ostvariti velike koristi.

U op¢im odredbama zakona podrzavamo

komentare od Farma Apex

Gdje i kada je objavljena procjena ucinka propisa Djelomi¢no Procjena uc€inka
prije njegova donosenja. Molimo javnu objavu prihvacen propisa nije bila

istog obzirom na brojne pozitivni i negativni potrebna sukladno
ucinke koji proizlaze iz ovog propisa na podrucje zaklju€ku viade RH
gospodarstva ukljucujuéi i financijske ucinke, od 29. prosinca
podrucje socijalne skrbi, podrucje zastite okolisa, 2016.
s osvrtom na fiskalni u€inak, uz istodobno
savjetovanje s javnoscu i zainteresiranom Podatci o
javnoSc¢u, a temeljem Zakona o procjeni u€inaka sudionicima
propisa. natjeCaja, kolicini
Nadalje, iz predlozenog teksta nije jasno prema poljoprivrednog
kojim odredbama cijeli sustav treba biti zemljista, kada i
transparetnan i vezati se na OIB ili mati¢ni broj kako je dobiveno i
poljoprivrednog gospodarstva (pravne ili fizicke dr sli¢ni podatci ne
osobe) koji bi dao potpun javni uvid u koloi€inu objavljuju se na web
poljoprivrednog zemljidta, kada i kako je stanicama JLS i
dobiveno, na temelju koje proizvodnje, po kojoj Agencije, ali su na
cijeniidr.. temelju
Takoder, nigdje nisu razvidni postupci revizije pojedina&nog
postupka dodjele poljoprivrednog zemljista. zahtjeva
U uvodnim odredbama potrebno je jasno zainteresiranih
definirati Sto se smatra pod pojmom ,podzakupa“ sudionika dostupni
u smislu ovog propisa. na uvid temeljem
Zakona o pravu na
pristup

informacijama.

14



Udruga za
zastitu
obiteljskog
gospodarstva
na drustvenom
zemljistu

I OPCE ODREDBE,
Clanak 1.

Najbolji primjer za to je Opuzen na &ijem je Primljeno
podrucdju podijeljena zemlja, a od zakupoprimaca nha znanje
nitko nije u posjedu vec¢ jedan sto€ar sa svojom

stokom. Naravno on dobiva poticaje od drzave,

te sumnjamo da ih dijeli sa nekim iz ministarstva

s obzirom da oni to toleriraju. T su apsurdi koji se

dogadaju samo u Hrvatskoj i zemljama banana.

U odnosu na
reviziju postupka
dodjele
poljoprivrednog
zemljista
napominjemo da
postupak
raspolaganja
poljoprivrednim
zemljistem u
vlasnistvu drzave
nije upravni
postupak i da
nezadovoljni
sudionici postupka
mogu pokrenuti
sudski postupak
pred nadleznim
opcinskim sudom.

Djelomi¢no se
prihvaca prijedlog za
pojasnjenje pojma
~podzakup®. U
Clanku 41. stavku 1.
dodane su rijeci*
odnosno zakupnik
ne moze zakupljeno
poljoprivredno
zemljiSte dati u
zakup trecoj osobi “.

Zahvaljujemo na
Vasim komentarima
koje ¢emo razmotriti
kod izrade
konacnog prijedloga
Zakona
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Farma Apex

|. OPCE ODREDBE,
Clanak 1.

U prijedlogu cijelog Zakona a i u Clanku 3. se Odbijen
spominje samo zemljiSte koje je u naravi

zapu$teno poljoprivredno zemljiSte te se moze

privesti poljoprivrednoj proizvodniji,

Nigdje se u zakonu ne spominje zemljiSte koje

nije zapusteno a koristi se u mirnom posjedu sa
ugovorom ili se koristi bez ugovora.

Prioritetni sektori: sto¢arstvo, vocarstvo i
povrtlarstvo trebaju imati prednost pred
ratarstvom

Popis ukupno raspolozive drzavne zemlje ne
postoji, a ono $to se moze naci je manjkavo,
neto¢no i netransparentno.

Potrebno dodati u Arkod kartu sa ucrtanim svim
poljoprivrednim povrSinama u vlasnistvu drzave i
HR Suma ( stotine tisu¢a hektara nekad
poljoprivrednih povrSina sada se nalazi u
vlasnistvu HR Suma ) te razli¢itim bojama
oznaciti statuse zemljista ( slobodno, u zakupu i
drugo)

HR Sume su ve¢ previse poljoprivrednih povrsina
prebacili u Sumskogospodarsko podrucje, trebalo
bi usporediti stanje poljoprivrednih i Sumskih
povrSina iz 1990 i 2017, iz toga ¢e biti vidljivo da
nam manjka stotine tisuca hektara
poljoprivrednih povrSina koje su HR Sume
prebacili u Sumsko gospodarstvo. Ovakav zakon
ide u korist HR Suma jer im omogucuje
zadrZavanije poljoprivrednih povrSina u svom
vlasniStvu ( oni procjenjuju 8to se moze kréiti ), te
ne ide u korist povecanju poljoprivrednih
povrsina.

Nacin na koji zakon predvida da zakupnik mora
raskrciti zakréenu zemlju, zapravo je kreditiranje
drzave. Zakupnik mora uloziti velika sredstva u

Odredbe o
zapustenom i
obraslom zemljistu
uskladene su sa
Zakonom o
Sumama.
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PRIUS
FRUCTUS
d.o.o.

PRIUS
FRUCTUS
d.o.o.

I. OPCE ODREDBE,
Clanak 1.

I. OPCE ODREDBE,
Clanak 2.

kréenje, ne moze iskoristiti drvnu masu, a
sredstva koja je utroSio u kréenje dobiti ¢e nazad
od drzave kroz 10-15 godina, a mozda i nikad,
kroz umanjenje zakupnine. Takav nacin sigurno
ne ide u prilog povecéanja poljoprivrednih
povrSina

Kao preduvjet za provedbu Zakona o
poljoprivrednog zemljista potrebno je zurno
izvrsiti reviziju datih povrSina u zakup pasnjaka, a
koje ve¢inom obuhvacaju i poljoprivredna
zemljiSta definirana Odlukama Vlade RH, jer je
potpisima Ugovora i davanjem zemljiSta u zakup
pasnjaka koje je provedeno netransparentno i
bez znanja javnosti i bez javnog poziva.

Ovo se osobito odnosi na podrucje Dalmatinske
zagore na kojoj su date izuzetne povrsine u
zakup pasnjaka a koja uopce nisu u uporabi, a
istodobno je onemogucena poljoprivredna
djelanost na ionako ve¢ deficitarnom
poljoprivredno zemljistvu.

Ukoliko je poljoprivredno zemljiste dobro od Odbijen
interesa za RH i ima njezinu osobitu zastitu,

potrebno je izvrsiti zastitu poljoprivrednog

zemljiSta na nacin da se povrsine koje su

namjenjene za podizanje viSegodi$njih nasada

izuzmu iz zakupa pasnjaka i to po hitnoj

proceduri.

Djelomi€¢no Ne prihvaca se dio
prihvaéen

komentara kaoji se
odnosi na zemljiste
koje je Odlukom
Vlade RH izdvojeno
iz
Sumskogospodarske
osnove te time
omoguceno
podizanje
viSegodisnjih
nasada, ne moze
istodobno biti
obuhvaceno
Prostornim
planovima kao
povrsina drugadcijih
namjena, a osobito
ukoliko su odredene
povrsine okupirane
drugim namjenama
a isto se godinama
ne provodi jer je isto
definirano drugim
propisima.

Namjena zemljista
odreduje se u
javnom natjec€aju , a
propisano je u ¢l.
30. i 31. Prijedloga
Zakona.
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Udruga za I. OPCE ODREDBE,
zastitu Clanak 2.
obiteljskog

gospodarstva

na drustvenom

zemljistu

Hrvoje Svilkovi¢ 1. OPCE ODREDBE,

Clanak 3.
PRIUS |. OPCE ODREDBE,
FRUCTUS Clanak 3.

d.o.o.

Ovakvim postpanjem se omogucuje "velikim
igratima" da preuzmu cjelokupno zemljiste
putem zakupa pasnjaka, ukljucivsi i privatno
poljoprivredno zemljiste, a bez reakcija nadleznih
tijela, bez obzira na dosasnje reakcije gradana i
zainteresiranih osoba.

Svakako i pod hitno izuzeti iz zakupa za Primljeno Zahvaljujemo na
pasnjake. Najbolji primjer za to je Opuzen na na znanje komentarima.
Cijem je podrucju podjeljena zemlja, a od

zakupoprimaca nitko nije u posjedu ve¢ jedan

stoCar sa svojom stokom. Naravno on dobiva

poticaje od drzave, te sumnjamo da ih dijeli sa

nekim iz ministarstva s obzirom da oni to

toleriraju. Takvi apsurdi se dogadaju samo u

Hrvatskoj i zemljama banana.

Clana 3, Stavak 4 - potrebno je jasno navestio  Odbijen U prijedlogu zakona

kojem propisu se radi u protivnom postoji 100 jasno je navedeno

razloga za tumacenje "ovako" ili "onako" da se u slu¢ajevima
iz ¢l.3.stavka 4
primjenjuje poseban
propis iz upravnog
podrucja Sumarstva.

U stavku 3., potrebno je uz jedinice lokalne Prihvaéen Zahvaljujemo na
samouprave kao tijela koje podnose zahtjev za prijedlogu.
izdvajanje iz Sumskogospodarskog podrudja,

dodati i fiziCke i pravne osobe koje bi prijedlog

dostavile na adresu jedinice lokalne samouprave

ili nadleznog tijela za poslove Sumarstva.

Ovakvim pristupom se omogucuje neposredan

utjecaj zainteresiranih osoba, koje ¢e u konacnici

i privesti zemljiSte poljoprivrednoj proizvodnji i

koje ce vrSiti proizvodnju. U slu€aju izostanka

ovakve odredbe, vrlo je izgledno nekoordinirano

djelovanje JLS a $to u konacnici moze uzrokavati

administrativene i stvarne potedkoce, time &to je

zainteresirana strana uobi€ajeno bolje upoznata

sa strukturom zemljiSta te kojim je kulturama tlo

pogodno.
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PRIUS
FRUCTUS
d.o.o.

PRIUS
FRUCTUS
d.o.o.

Farma Apex

'; OPCE ODREDBE,
Clanak 3.

l. OPCE ODREDBE,
Clanak 3.

|. OPCE ODREDBE,
Clanak 3.

Potrebno je dodati stavak 5. kojim bi se Primljeno Zahvaljujemo na
ogranicilo prenamjena poljoprivrednog zemljista, na znanje komentaru.
koja su definirana Odlukama Vlade RH. Naime

vrlo je uCestala pojava da se obuhvat koji je

Odlukom Vlade RH izdvojen iz

Sumskogospodarske osonove te odreden kao

povrsina za podizanje viSegodisSnjih nasada, a

zatim je bez raspisivanja javnog poziva isto

zemljiSte dano u zakup pasnjaka, te time

ograni¢eno koriStenje poljoprivrednog zemljista

kaoje je ionako vec deficitarno, a osobito u

Dalmaciji, u kojoj je ovaj problem izratitan

ko¢nicar daljnjem razvoju poljoprivredne

proizvodnije.

Potrebno je dodati stavak i da se zemljiSte koje je Primljeno Zahvaljujemo na
Odlukom Vlade RH izdvojeno iz na znanje komentaru.
Sumskogospodarske osnove te time omoguceno

podizanje viSegodiSnjih nasada, ne moze

istodobno biti obuhvaéeno Prostornim planovima

kao povrsina drugacijih namjena, a osobito

ukoliko su odredene povrsine okupirane drugim

namjenama a isto se godinama ne provodi.

Clanak 3 (4). Ukoliko se nekome isplati privesti  Odbijen Stav je predlagatelja

poljoprivrednoj proizvodnji, zemljiste Ciji su da se

troSkovi privodenja poljoprivrednoj namjeni veci poljoprivrednoj

od trZidne vrijednosti ili ukupnog iznosa namjeni privodi

zakupnine toga zemljiSta, ne bi se trebalo to samo zemljiSte Ciji

braniti jer to zemljiSte moZe biti na dugoro¢no su tro8kovi manji od

isplativije ako je blize samom gospodarstvu ili trziSne vrijednosti ili

konfiguracijski bolje za proizvodnju. ukupnog iznosa
zakupnine toga

HR Sume su vec previSe poljoprivrednih povrSina zemljista.

prebacili u Sumskogospodarsko podrucje, trebalo Ne prihvaca se teza

bi usporediti stanje poljoprivrednih i Sumskih da ¢e zakon

povrsina iz 1990 i 2017, iz toga ¢e biti vidljivo da omoguciti Hrvatskim

nam manjka stotine tisu¢a hektara Sumama

poljoprivrednih povrSina koje su HR Sume zadrzavanje

prebacili u Sumsko gospodarstvo. Ovakav zakon poljoprivrednih

ide u korist HR Suma jer im omogucuje povrSina u svom
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INA Industrija
nafte d.d.

HGK

I. OPCE ODREDBE,
Clanak 3.

I. OPCE ODREDBE,
Clanak 3.

zadrzavanije poljoprivrednih povrSina u svom
vlasnistvu ( oni procjenjuju to se moze kréiti ), te
ne ide u korist povecanju poljoprivrednih
povrsina.

PredlaZe se nakon teksta ,koje se moze privesti
poljoprivrednoj proizvodniji“ dodati tekst ,, , a koje
nije obuhvacéeno Sumskogospodarskom
osnovom Republike Hrvatske®.

Obrazlozenje:

Potrebno jer se poljoprivredno zemljiste u nacelu
definira na nacin: zemljiste koje nije Sumsko ni
gradevinsko zemljiste. Na ovaj nacin Cini se
jasna razlika od Sumskog zemljidta i postavlja se
jasan kriterij.

Predlaze se izmjena stavka 1. - definiciju
poljoprivrednog zemljista potrebno je nadopuniti
za ribnjake:

»(1) Poljoprivrednim zemljiStem u smislu ovoga
Zakona smatraju se poljoprivredne povrsine:
oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, vo¢njaci,
maslinici, vinogradi, ribnjaci sa svim pripadaju¢im
unutarnjim nasipima koji nisu u statusu javnog
vodnog dobra, trstici i mo€vare kao i drugo
zemljiSte koje se moZe privesti poljoprivrednoj
proizvodnji.”

ObrazloZenje:

Unutarnji nasipi u okviru ribnjaka njegova su
funkcionalna cjelina. Ovakvo rieSenje omogudilo
bi sanaciju i obnovu ribnjaka sredstvima EU
fondova.

Nadalje, definicija poljoprivrednog zemljista je
dvosmislena jer nije jasno odreduje li se ono
stanjem u naravi ili prema katastarskoj kulturi.
Nacrt prijedloga Zakona je u koliziji sa Zakonom
o Sumama, &lancima 4., 32. i 35. Zakon o

vlasnistvu - Odredbe
0 zapustenom i
obraslom zemljistu
uskladene su sa
Zakonom o
Sumama.

U €l1.3 stavcima 2, 3
i 4 jasno definirano
koja su to druga
zemljidta i u kojim
slu¢ajevima se
smatraju
poljoprivrednim
zemljiStem.

Stav je predlagatelja
da je definicijom
obuhvaceno svo
zemljiste koje se u
smislu ovoga
Zakona smatra
poljoprivrednim
zemljiStem.
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Sumama ima jednoznaénu definiciju Sume
odredenu ¢lankom 4., te kao lex specialis
temeljem ¢lanka 52. Ustava, odnosno ¢lanka 32.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
ima izvrSnu snagu nad Sumom u naravi. S
obzirom na to da su Zakon o Sumama i Zakon o
poljopriviednom zeml;jidtu horizontalno
izjednaceni po vaznosti, u direktnoj su koliziji
kako je opisano i ne mogu se nedvosmisleno
primijeniti jer se kod zapu$tenog poljoprivrednog
zemljista (po katastaskoj kulturi) nerijetko radi o
Sumi u smislu ¢lanka 4. Zakona o Sumama. Ovo
je potrebno uskladiti.

Predlaze se izmjena stavka 4.:

»(4) Za pojedino zemljidte za koje je kao nacin
uporabe u katastru navedeno oranica, vrt, livada,
pasnjak, voénjak, maslinik, vinograd, trstik i
mocdvara, a u naravi je zapusteno poljoprivredno
zemljiSte za koje Ministarstvo procjeni da su
troSkovi privodenja poljoprivrednoj namjeni veci
od trziSne vrijednosti ili ukopnog iznosa
zakupnine tog zemljiSta, Agencija Ce raspisati
javni natjec€aj sukladno ovom Zakonu posebice
Clanak 49. stavak 5.

Ako se na javni natje€aj ne javi niti jedan
ponuditelj, odnosno niti jedan ponuditelj koji
udovoljava uvjetima javnog natje€aja smatrat e
se da nema interesa ponuditelja da zemljiste
bude privedeno poljoprivrednoj namjeni. Takvo
zemljiSte mozZe se ukljuciti u Sumskogospodarsko
podrucje sukladno posebnom propisu iz
upravnog podrucja Sumarstva.”

ObrazloZenje:

Odredba pretpostavlja kako ne postoji interes za
privodenje zemljiSta kulturi u slu¢aju kada su
troSkovi privodenja poljoprivrednoj namjeni veci
od trziSne vrijednosti ili ukupnog iznosa
zakupnine zemljiSta, $to ne mora biti tako.
Zakupci susjednog zemljiSta odnosno oni koji
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HOK

Hrvoje Svilkovic¢

RREC Primus
Fortissimus

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 4.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 4.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

imaju interes napraviti proizvodno tehnolo$ku
cjelinu ili bilo kakav drugi interes mogu biti
zainteresirani platiti troSkove koliki god oni bili.
Slijedom navedenog treba im dati moguénost da
iskazu svoj interes i investiraju u privodenje
namjeni. Osim toga, u &l. 49., stavak 5. upravo
se i navodi da ukoliko su troskovi kréenja veci od
zakupnine zakupnik se oslobada pla¢anja
zakupnine te nema pravo na povrat razlike
troSkova kréenja.

Stavkom 3. ovog Clanka propisuje se obveza
vlasnika i posjednika zemljiSta da odrzavaju
.postojecu funkcionalnost podzemne odvodnje®
tamo gdje je ona izgradena. Ukazujemo da se
time za gospodarstvenike koji se bave
poljoprivrednom djelatno$¢u uvodi jos jedna
dodatna obveza i dodatni troSak poslovanja, pa
se predlaze ovu odredbu brisati.

Odbijen

Obrazlozenije:

Programski dokumenti Vlade RH predvidaju
administrativna i troSkovna rasterecenja
gospodarstva, a uvodenjem ovakve obveze ba$
se naprotiv stvarju nove obveze i troSkovi.

Clana 4, Stavak 2 i 5 - Obzirom kako je drzava
RH najveéi pojedinacni vlasnik poljoprivrednih
povrSina u RH da li te stavke ovog prijedloga
Zakona se automatski odnose i na drzavu RH?
Ako da to treba jasno precizirati da se odnose na
sve vlasnike poljoprivrednog zemljista pa ée
onda drZzavu RH mozZda i motivirati da brze i
CeSce raspisuje natje€aje za kupnju ili zakup
zemljista

Primljeno
na znanje

Obzirom na Cinjenicu kako je u zemljiSnim Primljeno
knjigama RH upisana kao vlasnik poljoprivrednog na znanje
zemljiSta u drzavnom vlasniStvu, obveze se,

temeljem navedenog, odnose na opcu drzavu.

Da li je provedena procjena ucinka propisa

Odrzavanje
postojece
funkcionalnost
podzemne odvodnje
podrazumijeva
odrzavanje onih
sustava koji su u
funkciji, a ukoliko
sustav nije u funkciji
nije ga potrebno ni
odrzavati, odnosno
nije potrebno
stavljati takav sustav
u funkciju.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
prijedlogu.
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Fragaria doo

Clanak 4.

1. ODRZAVANJE,
ZASTITA|
KORISTENJE

obzirom na obvezu odrzavanja drzavnog
zemljidta. Ako se pojam "vlasnik" ne odnosi na
drzavu - tada ga je potrebno definirati u
pojmovniku Zakona. No time isti odstupa od
medunarodnih konvencija jednakosti i
izbjegavanja diskriminacije, jer je vlasnistvo, a
time i obveze koje iz njega proizlaze, jasno
definirano Zakonom o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima.

Potrebno je izuzeti iz prenamjene izgradnju Odbijen
akumulacija za skupljanje oborinskih voda na
najnizim dijelovima gospodarstva/Cestice gdje se

POLJOPRIVREDNOG ta voda koristi za potrebe istog gospodarstva.

ZVEMLJISTA,
Clanak 5.

Pocetak gradnje
gotovo svakog
gradevinskog
zahvata pocinje
zemljanim radovima.
Ovisno o potrebi oni
obuhvacaju &iscenje
terena od raslinja,
iskop, prijevoz,
nasipanje i zbijanje
tla. Najdjelotvornije
reguliranje vodnoga
rezima postize se
izgradnjom
akumulacija. U
hidrotehni¢kom
smislu to su
gradevine koje sluze
duljem zadrZavanju
vode u za to
predvidenom
prostoru. Rad
obuhvaca povrSinski
iskop humusa raznih
debljina i njegovo
prebacivanje u
stalno ili privremeno
odlagaliste.
Geotehnicka
istrazivanja na
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Branka
Komesarovi¢

Hrvoje Svilkovi¢

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 6.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 6.

Prijedlog dopune ¢lanka 6. stavak 1. to¢ka c):
"c) uspostava informacijskog sustava za zastitu
poljoprivrednog zemljista. "

pojasnjenje dopune:

- u ¢lanku 6. stavku 1. dodaje se to¢ka ,c)
uspostava informacijskog sustava za zastitu
poljoprivrednog zemljista“, u protivnom ¢&lanak 5.
je samo deklarativan jer nema jedinstvenog
sustava koiji bi prikupljao sve podatke vezane za
zastitu poljoprivrenog zemljiSta — kako je to sada
slugaj, gdje svaka institucija drZi podatke za
sebe, a Ministarstvo poljoprivrede, kao i Vlada
RH nema podataka na razini drzave.

Clana 6, Stavak 2 - koja Agencija?
Pretpostavljam kako se misli na Agenciju za
poljoprivredno zemljiste?! Imamo jako puno
Agencija u RH...

Odbijen

Prihvacen

lokacijama utvrduju
jesu li povoljne za
gradenje
akumulacije s
aspekta temeljenja
nasipa, ostvarivanja
vodotijesnosti
akumulacija i
pogodnosti samog
materijala za izradu
nasipa, koji je u biti
izgraden od
zemljanih, kamenih
ili mijeSanih
materijala na
temeljnom tlu.

Zahvaljujemo na
prijedlogu.

U ¢lanku 1.
Prijedloga Zakona o
poljoprivrednom
zemljiStu propisano
je :"Ovim se
Zakonom ureduje
slijedece:
odrzavanje i zastita
poljoprivrednog
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Hrvoje Svilkovi¢ |l. ODRZAVANJE, Bez obzira $to u uvodu teksta pise kako se

ZASTITA | Agencija odnosi na Agenciju za poljoprivredno
KORISTENJE zemljiste, bilo bi mudro ovdje jasno definirati da
POLJOPRIVREDNOG se radi o toj Agenciji

ZEMLJISTA,

Clanak 6.

Odbijen

zemljita, koriStenje
poljoprivrednog
zemljiSta, promjena
namjene
poljoprivrednog
zemljidta i naknada,
raspolaganje
poljoprivrednim
zemljistem u
vlasnistvu Republike
Hrvatske (u daljnjem
tekstu: u vlasnistvu
drzave), Zemljisni
fond, Agencija za
poljoprivredno
zemljiste (u daljnjem
tekstu: Agencija) ,
upravni i inspekcijski
nadzor te prekrSajne
odredbe. “

U ¢lanku 1.
Prijedloga Zakona o
poljoprivrednom
zemljiStu propisano
je :"Ovim se
Zakonom ureduje
slijedece:
odrzavanje i zastita
poljoprivrednog
zemljista, koriStenje
poljoprivrednog
zemljiSta, promjena
namjene
poljoprivrednog
zemljista i naknada,
raspolaganje
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu Republike
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GRAD
GRUBISNO
POLJE

Fragaria doo

Branka
Komesarovi¢

Il. ODRZAVANJE, Clanak 7. Primljeno
ZASTITA Cijeli ¢lanak definirati da su korisnici koji na znanje
KORISTENJE raspolazu parcelama ve¢im od 50 ha duzni pratiti

POLJOPRIVREDNOG stanje poljoprivrednog zemljista, ispitivanje

ZEMLJISTA, plodnosti tla i voditi evidencije o primjeni gnojiva i

Clanak 7. podnosit izvje$éa.

Il. ODRZAVANUJE, Stavak 1 i stavak 2, ¢lanka 7 je potrebno brisati  Primljeno
ZASTITA | jer je takvo §to neodrzivo, i financijski i na znanje
KORISTENJE organizacijski.

POLJOPRIVREDNOG

ZEMLJISTA,

Clanak 7.

Il. ODRZAVANJE, - €lanci 7. i 8. su zbunjujuéi i medusobno se Primljeno
ZASTITA | preklapaju, prijedlog ¢lanka 7; na znanje
KORISTENJE

POLJOPRIVREDNOG "Clanak 7.

ZEMLJISTA, (1) FiziCke ili pravne osobe upisane u Upisnik

Clanak 7. poljoprivrednih gospodarstava duzne su pratiti

stanje poljoprivrednog zemljiSta upisanog u
ARKOD kroz ispitivanje plodnosti tla te voditi
evidencije o primjeni gnojiva ( mineralnih i
organskih ), poboljSivaca tla i pesticida. Zbog
znacajne usitnjenosti za obvezu pracenja stanja
poljoprivrenog zemljista biti ¢e propisana
minimalna povrSina ovisno o nacinu uporabe
poljoprivrednog zemljiSta za kontinentalno i
priobalno podrudje.

(2) Pracenje stanja poljoprivrednog zemljiSta iz

Hrvatske (u daljnjem
tekstu: u vlasnistvu
drzave), Zemljisni
fond, Agencija za
poljoprivredno
zemljidte (u daljnjem
tekstu: Agencija) ,
upravni i inspekcijski
nadzor te prekrSajne
odredbe. “

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru i
prijedlozima.
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stavka 1. ovoga Clanka obavljaju ovlasteni
laboratoriji koje rieSenjem ovlasti ministarstvo
nadlezno za poljoprivredu (u daljnjem tekstu:
Ministarstvo) na prijedlog Povjerenstva koje
imenuje ministar.

(3) Ministar ovla$cuje laboratorij Agencije za
poljoprivredno zemljiste kao referentni laboratorij.
(4) Pracenje stanja poljoprivrednog zemljista iz
stavka 1. ovog €lanka provodi se na temelju
analize tla na zahtjev korisnika, periodi¢no
najmanje svake Cetvrte godine, za korisnike koji
su upisani u upisnik proizvodaca integrirane i
ekoloske proizvodnje po zahtjevima takve
proizvodnje, a za korisnike poljoprivrednog
zemljidta u vlasniStvu drzave koje se koristi na
temelju ugovora o zakupu, zakupu zajednickog
pasnjaka i zakupu za ribnjake, dugogodisnjeg
zakupa i koncesije, analiza tla se provodi i prve
godine nakon uvodenja u posjed te zadnje
godine prije isteka ugovora.

(5) TroSkove analize tla snosi korisnik zemljista."

pojadnjenje izmjene:

- predloZeno je pojednostavljenje gdje se u
Clanku 7. definira da ovlasteni laboratoriji
obavljaju ispitivanje plodnosti tla na temelju
zahtjeva korisnika na poljoprivrednom zemljistu
upisanom u ARKOD (i drzavnom i privatnom),
zbog postojanja veceg broja ovlastenih
laboratorija i potrebe koordinacije izmedu njih
uvodi se referentni laboratorij — laboratorij
Agencije za poljoprivredno zemljiste, kao Sto je to
slu€aj i u drugim medijima (hrana, voda, gnojivo i
sl.) gdje postoje referentni laboratoriji koji
koordiniraju, nadziru i unaprijeduju rad ostalih
ovlastenih laboratorija,

- zbog velikog problema usitnjenosti
poljoprivrednog zemljista gdje je znacajan broj
korisnika koji proizvode na manjim proizvodnim



OPG Spoljar

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 7.

parcelama stavljen dodatno u neravnopravan i
nekonkurentan polozaj, ,mali proizvodac“ sa
potencijalno velikim brojem uzoraka tla u odnosu
na proizvodace koji ostvaruju proizvodnju na
velikim uredenim tablama, a time imaju i
znacajno maniji broj uzoraka tla — biti ¢e
pravilnikom propisana minimalna povrsina koja
se mora analizirati ovisno o nacinu uporabe
poljoprivrednog zemljista za kontinentalno i
priobalno podrucje (kontinentalno i priobalno
podrucje definirano u ¢lanku 57. stavku 3.).
Analiza tla ne smije biti svrha sama sebi, a niti
dodatni znacajniji financijski teret malim
poljoprivrednim proizvodac¢ima, analiza bi s jedne
strane trebala biti pomo¢ poljoprivrednim
proizvodacima u ostvarenju kvalitetnije
proizvodnje i racionalizacije gnojidbe, a s druge
strane Ministarstvu poljoprivrede jedan od
indikatora o stanju plodnosti tala RH ¢iji ¢e
podaci u jedinstvenom informacijskom sustavu o
zastiti poljoprivrednog zemljista, zajedno s
ostalim podacima o tlu, dati svoj doprinos kroz
vrijeme u kreiranju odrzZive zemljiSne politike.
Detaljnom struénom analizom Povjerenstvo za
izradu Pravilnika o metodologiji za pracenje
stanja poljoprivrednog zemljiSta odrediti ¢e
minimalne povrSine na koje ¢e se odnositi
obavezna analiza tla, u protivhom ove odredbe
Ce i dalje stajati kao mrtvo slovo na papiru jer ne
postoje niti moguénosti, niti kapaciteti u RH da se
ove odredbe Zakona provedu niti ¢e biti naCina
da se to¢nost dobivenih podataka provijeri i koristi
na drZavnoj razini.

Clanak 7. Primljeno
Prijedlog 1. Brisati kompletan ¢lanak sa svim na znanje
¢lancima ili stavcima koji se na njega nadovezuiju

ili na koje se naslanja.

Prijedlog 2. Dodavanje u €lanak 7. Novog stavka

koiji glasi :sve navedeno iz ¢lanka 7 se odnosi

Zahvaljujemo na
komentarima.
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samo na parcele vece od 50 ha.

ObrazloZenje:

Nacelno podrzavamo namjeru da se zakonom
regulira dobra poljoprivredna praksa nad
zemljistem datim u zakup kao i dobro
gospodarenje njime, no nacin na koji je to
zami$ljeno ¢lankom 7 nije dobar, nepravedan je,
poskupljuje i birokratizira proizvodnju, ne
dokazuje nista, i podlozan je manipulacijama.
Problem loSeg gospodarenje treba rijeSavati
preventivno prilikom izbora najboljih ponuditelja,
a ne kako je Cesto znala biti dosadasnja praksa
da su najbolji ponuditelji i najlosiji gospodari.
Ako se zemljiSte da u zakup dobrom gospodaru
nece biti potreban nikakav daljnji monitoring.

U praksi je analiza zemljista jedna od
agrotehnickih mjera koja ponekad ima a ponekad
nema svoju ekonomsku opravdanost. U
uvjetima intenzivne proizvodnje i u krupnim
parcelama, prilikom podizanja viSegodiSnjih
nasada i sl. ima, dok je u sitnim parcelama
troSak analize uglavhom neopravdan (prema
trenutnim proizvodnim uvjetima).

TroSak analize po uzorku iznosi oko 400 kuna
ako korisnik sam uzorkuje i nosi uzorak na
analizu, no u slucaju clanka 7. nije preporucljivo
da korisnik sam uzima uzorak, jer ako je lo$
gospodar i ima nesto za prikriti niSta ga ne
sprije€ava da uzorak koji nosi na analizu uzme
sa susjedove parcele i zadovolji formu, vec bi
uzorak trebala uzeti ovladtena osoba. U tom
slu¢aju mozemo samo pretpostavljati koliko bi
bio trosak po uzorku.

Ako uzmemo primjer zakupnika A koji ima u
zakupu jednu parcelu veli¢ine 50 ha, i drugog
zakupnika B koji ima u zakupu 25 parcela po 2
hektara, njih obadvojica imaju u zakupu istu
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povrdinu i placaju istu zakupninu, no zakupnik A
da bi zadovoljio formu moze napraviti i platiti
jedan uzorak, a ako zeli napraviti uistinu
kvalitetnu analizu i poznaje parcelu, to moze
napraviti s 2,3 ili 4 uzorka, i za to postoji i
ekonomska opravdanost, no zakupnik B samo da
bi zadovoljio formu mora raditi i platiti 25
uzoraka. Ako na tim parcelama sije ratarske
kulture tro8ak analize nema ekonomsku
opravdanost po sadasnjim proizvodnim i trziSnim
uvjetima. Zakupnik B je samo zbog ¢lanka 7
ovoga Zakona u znacajno inferiornom i
nepravednom polozaju u odnosu na zakupnika
A, ima losiju kalkulaciju i skuplju proizvodnju. |
ako uzmemo u obzir gore navedenu cijenu od
400 kn po uzorku, zakupnik B ¢e uz zakupninu
imati i skoro 10000 kn vedi troSak od zakupnika
A. Za zakupnika B je ¢lanak 7 apsolutno
neprihvatljiv.

Takoder valja napomenuti da se ovim ¢lankom
slu¢ajno ili namjerno namjesta siguran posao
laboratorijima za analizu tla, a na nacdin da se
zakupcima uvodi namet, u korist laboratorija.
Gore je spomenuto da analiza tla ima u
odredjenim slu€ajevima ekonomsku
opravdanost, a mi zivimo u trziSnoj ekonomiji i
proizvodimo po ekonomskim nacelima, i
laboratoriji za tlo trebaju sebi osigurati posao
takoder vodeni trziSnim nacelima, i ako
poljoprivrednici ne rade analize, o€ito da ne
postoji ekonomska opravdanost, a rijeSenje za to
je spustanje cijene uzorka na prihvatljivu te
poboljSanje proizvodnih uvjeta
poljoprivrednicima, te ¢e tada i ekonomska
opravdanost analize biti veca, i laboratoriji ¢e
imati posla. Neka si medusobno konkuriraju za
posao, a ne da Clanak 7 uvodi zakonsku
obavezu ne postujuéi trziSna nacela. Zbog ovoga
je ¢lanak 7 takoder neprihvatlijiv.
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Ako bi iSli uklanjati uzrok a ne popravljati
posljedice onda treba takoder napomenuti da se
poljoprivredno zemljiste (pri tome prvenstveno
mislim na oranice) ne obraduje kratkoro¢no,
postoji niz dugoro€nih mjera koje su
poljoprivrednici spremni raditi na drzavnom
zemljiStu uz uvjet sigurnosti, npr meliorativha
gnojidba koja znaci u uvjetima boljeg financijskog
stanja popravljanje opskrbljenosti tla s osnovnim
hranivim makroelementima i dugoro¢no
povecanje plodnosti, ili neke agrotehni¢ke mjere i
sl (5to je usko vezano s onime $to se ¢lankom 7
pokuSava regulirati), no kada zemljiSte dobivaju
na kratak vremenski period, na priviemeni zakup,
jednogodisnji zakup, ili sporazum, a ne na
dugogodisnji zakup ili prodaju, potpuno je
legitimno da i poljoprivrednici razmisljaju i djeluju
kratkoro€no, jer zbog €ega bi ulagali u dugoroéne
i skupe meliorativne zahvate kad iduc¢e godine
mogu ostati bez zemljiSta, a da plodove nihovog
ulaganja besplatno kapitalizira netko treéi. Takav
nacin gospodarenja u konaénici rezultira
osiromas$enjem tla, ali nije nuzno loSa
poljoprivredna praksa nego realno stanje na
terenu.

Ono $to predlazemo kao dobar nacin
monitoringa je terenski inspektorat koji ¢e
nepristrano obici i pregledati godisnje odreden
broj parcela, 5to oranica, $to krskih pasnjaka,
princip je isti za sve. Utvrditi i vrednovati
zate€eno stanje, dokumentirati u prisustvu
zakupnika. Ukoliko se utvrdi da se zemljistem
datim u zakup dobro gospodari, taj zakupnik ide
na ,zelenu listu“ i za njega se prorjeduju daljnje
kontrole i oznaCava se kao dobar zakupnik, a
ukoliko se na nekom zemljistu utvrdi krsenje
dobre poljoprivredne prakse taj zakupnik ide na
,crvenu listu“, dobiva upozorenje, te mu se

31



Franjo Golubié

HGK

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 7.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 7.

naredne godine kontrolira stanje zemljidta, ulazi
u sustav ¢esce kontrole te se daljnje postupa
ovisno o tome dali se i dalje utvrduju
nepravilnosti.

Takoder se podrazumjeva da kada se netko tko
je na ,crvenoj listi“ javi na naredni natje¢aj za
drzavno zemljiste, biva u startu eliminiran iz
daljnje konkurencije.

Na taj nacin, ili neki sli¢an nacin na istom nacelu
bi se kontrolirali, korigirali i sankcionirali loSi
gospodari, a oni koji dobro gospodare bi na miru
obavljali svoju djelatnost bez nepotrebnih
nameta.

Predlazem da se u st.1. na kraju stavka umjesto
toCke stavi zarez i da se nastavno doda slijedeci
tekst ; " za sve pojedinaéne zemljiSne Cestice
povrsine vece od 1 ha, osim za trajne livade i
pasnjake i zemljiSte u gradevinskim zonama".
Predlazem da se u st.5. istog &l. doda nova
recenica koja glasi : " Sufinanciranje troSkova
analize tla moze snositi u cijelosti i djelomi¢no i
mjesno nadlezna JLS-e, odnosno, jedinica
podrucne (regionalne) samouprave."

Primljeno
na znanje

Kako bi se smanijilo optereéenje poljoprivrednih
proizvodaca predlazemo da analizu tla provodi
Agencija (i osigurava troSkove), u sklopu
sustavnog pracenja stanja poljoprivrednog
zemljiSta. Sredstva je potrebno osigurati u
Drzavnom proracunu.

Ovo se ne bi trebalo odnositi na poljoprivredne
proizvodace koji su ukljuéeni u sustav ekoloske
proizvodnje i u provedbu agro-okoliSnih mjera
(ruralni razvoj). U ovom slucaju (ukoliko mjera to
zahtijeva) — proizvodaci su u obvezi na vlastiti
troSak provoditi analize tla.

Odbijen

Ukoliko drzava ne moze preuzeti financiranje

Zahvaljujemo na
prijedlogu.

Korisnik
poljoprivrednog
zemljiSta duzan je
isto koristiti ne
umanjujuci njegovu
vrijednost, te je
duzan periodi¢no
vrsiti analizu
zemljista na vlastiti
troSak s obzirom da
je uinteresu
korisnika zemljista
da se isto koristi
sukladno pravilima
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ZEMLJISTA,

Clanak 8.

pracenja stanja poljoprivrednog zemljista, a da
se smaniji opterecenje poljoprivrednih
proizvodaca, onda predlazemo izmjene stavka 2.
i stavka 4.:

"(2) Praéenje stanja poljoprivrednog zemljista iz
stavka 1. ovoga ¢lanka obavlja Agencija na
temelju analize tla koja se provodi na zahtjev
korisnika, periodi€no najmanje svake pete
godine, a za korisnike koji su upisani u upisnik
proizvodaca integrirane i ekoloske proizvodnje
po zahtjevima takve proizvodnje."”

"(4) Pracenje stanja poljoprivrednog zemljista iz
stavka 3. ovoga Clanka obavlja Agencija na
temelju analize tla po sluzbenoj duznosti, tijekom
prve godine nakon uvodenja u posjed i zadnje
godine prije isteka ugovora iz stavka 3. ovoga
¢lanka te periodi¢no najmanje svake pete
godine, a za korisnike koji su upisani u upisnik
proizvodaca integrirane proizvodnje po
zahtjevima takve proizvodnje.”

Obrazlozenije:

PredlaZzemo da se analize tla provode najmanje
svake pete godine kako je propisano i vazeéim
Zakonom jer ée tro8kovi analize tla bitno porasti
u odnosu na dosadasnje ¢ime ¢e dodatno
opteretiti troSkove poslovanja poljoprivredne
proizvodnije.

Clanak 8., stavak 2. — baza podataka — rezultati
analize tla u smislu pracenja stanja
poljoprivrednog zemljista, koju provode ovlasteni
laboratoriji te dostavljaju podatke Agenciji za
poljoprivredno zemljiste

PRIMJEDBA:

Agencija za poljoprivredno zemljiSte nadlezna je
za vodenje jedinstvene baze podataka o
pracenju stanja poljoprivrednog zemljista.
Povjerenik za informiranje kao tijelo nadlezno za
zastitu, pracenje i promicanije prava na pristup

struke.

Primlijeno  Zahvaljujemo na
na znanje prijedlozimai
komentarima.
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Branka
Komesarovi¢

informacijama i ponovnu uporabu informacija,
predlaZze da se dodatno propiSe obveza javne
objave navedene baze podataka na internetskim
stranicama Agencije, u strojno Citljivom i
otvorenom obliku, sukladno Zakonu o pravu na
pristup informacijama (NN 25/13, 85/15) i
Direktivi 2013/37/EU Europskog parlamenta i
Vijec¢a od 26. lipnja 2013. o izmjeni Direktive
2003/98/EZ o ponovnoj uporabi informacija
javnog sektora (SL L 175, 27.6.2013.). Naime,
sva tijela javne vlasti duzna su, u svrhu poticanja
i olak$avanja ponovne uporabe informacija, na
lako pretraziv nacin objaviti informacije dostupne
za ponovnu uporabu, zajedno s metapodacima,
u strojno Citljivom i otvorenom obliku, u skladu s
otvorenim standardima, Sto propisuje i ¢lanak 10.
stavak 1. to¢ka 5. Zakona o pravu na pristup
informacijama.

Predlazemo stoga uvrstavanje stavka kojim se
propisuje da se baza podataka objavljuje u
strojno-Citliivom obliku.

Il. ODRZAVANJE, Vezano uz laboratorije koji moraju dobiti ovlasti  Primljeno
ZASTITA | ministarstva nadleznog za poljoprivredu da bi na znanje
KORISTENJE mogli obavljati analize tla ukazujemo na
POLJOPRIVREDNOG nemoguc¢nost da se djelatno$¢u laboratorija bave
ZEMLJISTA, i obrti kao fizicke osobe te predlazemo zakonsku
Clanak 8. regulativu Sto prije izmijeniti, kako bi obrtnici bili

izjednaceni s ostalim poduzetnicima.
Il. ODRZAVANJE, prijedlog ¢lanka 8.; Primljeno
ZASTITA | na znanje
KORISTENJE "Clanak 8.

POLJOPRIVREDNOG (1) Kontrolu provedbe praéenja stanja

Ovim ¢&lankom je
propisano da
pracenje stanja
poljoprivrednog
zemljiSta mogu
obavljati laboratoriji
koje rjeSenjem
ovlasti Ministarstvo
nadlezno za
poljoprivredu, a
uvjete koje
laboratoriji moraju
ispunjavati propisuju
se Pravilnikom.
Zahvaljujemo na

prijedlozima i
komentarima.
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ZVEMLJISTA,
Clanak 8.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |

poljoprivrednog zemljista po sluzbenoj duznosti
provodi Agencija za poljoprivredno zemljiste (na
terenu i u laboratoriju).

(2) Rezultate svih laboratorijskih analiza tla iz
Clanka 7. i sve podatke o oStecenju
poljoprivrednog zemljista iz ¢lanka 5. ovoga
Zakona ovlasteni laboratoriji i institucije moraju
dostavljati Agenciji i na propisan nacin unositi u
jedinstvene baze podataka informacijskog
sustava za zastitu poljoprivrednog zemljista.

(3) Metodologiju za praéenje stanja
poljoprivrednog zemljista ( monitoring i ispitivanja
plodnosti tla), informacijski sustav za zastitu
poljoprivrednog zemljista, postupak i nacin
ovlasc¢ivanja te uvjete koje moraju ispunjavati
ovlasteni laboratorij, zadace referentng
laboratorija, kao i obveze laboratorija i institucija,
te nacin provedbe kontrole pravilnikom propisuje
ministar. ,,

pojasnjenje:

- u Clanku 8. predlaze se dodatna kontrola
ispitivanja plodnosti tla i na terenu i u laboratoriju
od strane Agencije u kojoj se objedinjavaju svi
podaci na odredenom postotku ispitanog
poljoprivrednog zemljista s ciljom provjere i
unaprijedenja kvalitete uzorkovanja, usporedbe
rada laboratorija i unaprijedenja postojecih
metoda u suradniji s drugim institucijama koje ¢e
dodatno biti propisano pravilnikom,

- u €lanku 8. se proSiruje opis u vezi dostave
rezultata analiza tla, ukljuéujuéi i sve druge
podatke koji se odnose na degradaciju
poljoprivrednog zemljista definiranu u ¢lanku 5.
Svi detalji ovih zakonskih odredbi, kako bi bili u
potpunosti provedivi, biti ¢e preciznije definirani
pravilnikom.

Nije jasno §to znaci oSteéenje poljoprivrednog Primljeno
zemljiSta radi umanjenja poljoprivredne na znanje

Sto se smatra
oSteéenjem
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ZEMLJISTA,

Clanak 9.

proizvodnje. 1zri¢aj je potrebno precizirati jer u poljoprivrednog
slu¢aju nastale Stete poljoprivredna inspekcija zemljiSta u smislu
nareduje saniranje, a $to je korisnik obvezan ovoga zakona jasno
provesti (trodak). Ovo bi bilo potrebno detaljnije je definirano u €l.5.
propisati pravilnikom. ovoga Zakona.

Potrebno je izuzeti situacije koje prouzrokuju
oStecenja, a uvjetovane su nepovoljnim
dogadajima na koje korisnik ne moze utjecati
(ekstremne poplave, suse, vjetar). Vrste i
stupnjeve osteéenja trebalo bi definirati
pravilnikom.

Predlaze se stoga izmjena stavka 1:

"(1) Fizike ili pravne osobe koje ostete
poljoprivredno zemljiste tako da je poljoprivredna
proizvodnja na tom zemljiStu umanjena duzne su
sanirati nastalu Stetu, osim one koja je nastala
uslijed dugotrajne susSe ili poplave odnosno
oStecenja poljoprivrednog zemljiSta zbog
promjene namjene za koju se pla¢a naknada.
FiziCke ili pravne osobe koje analizama tla
dokazu poboljSanje stanja poljoprivrednog
zemljiSta umanje se zakupnina za svaku godinu
u kojoj su analize pokazale pobolj$anje u odnosu
na pocetnu, referentnu godinu. Parametre
analize tla kojima se utvrduje stanje zemljista, te
parametre koji upucuju na ostec¢enje ili
poboljSanje stanja poljoprivrednog zemljista
pravilnikom propisuje ministar."

Obrazlozenje:

Predlazemo umanijivanje zakupnine zakupcu za
svaku godinu u slu€ajevima kada se propisanim
analizama dokazu poboljSanje stanja
poljoprivrednog zemljista. Smatramo kako je
oStecenje poljoprivrednog zemljista uslijed
dugotrajne suSe ili poplave potrebno uzeti u
obzir. Takoder predlazemo parametre analize tla
kojima se utvrduje stanje zemljista, te parametre
koji upuéuju na ostecenje ili poboljSanje stanja
poljoprivrednog zemljista Sto bi pravilnikom
propisao ministar.
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Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA
KORISTENJE

Uzimajuéi u obzir obvezu ministra da donese
pravilnik o agrotehni¢kim mjerama koje moraju
primjenjivati svi korisnici poljoprivrednog

POLJOPRIVREDNOG zemljista, nije jasno $to bi dodatno JLS trebale

ZEMLJISTA,
Clanak 10.

propisivati - potrebno preispitati odredbu.

Odbijen

Pravilnik o
agrotehni¢kim
mjerama propisuje
agrotehnitke mjere
kojima su vlasnici i
posjednici
poljoprivrednog
zemljista duzni
poljoprivredno
zemljiSte obradivati
na nacin da ne
umanjuju njegovu
bonitetnu vrijednost.
Pod agrotehnickim
mjerama smatraju
se: - minimalna
razina obrade i
odrzavanja
poljoprivrednog
zemljista, -
sprieCavanje
zakorovljenosti i
obrastanja
viSegodiSnjim
raslinjem, -
suzbijanje biljnih
bolesti i Stetnika, -
koristenje i
unistavanje biljnih
ostataka, -
odrzavanje
organske tvari u tlu,
- odrzavanje
povoljne strukture
tla, - zastita od
erozije i dr.
Opc¢insko, odnosno
Gradsko vijece, a za
Grad Zagreb
Gradska skupstina
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LAG Petrova
Gora

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 12.

U ovoj situaciji - broj stanovnika i dobna granica
na ruralnom podrucju te s druge strane broj
povrSina zapustenog zemljiSta , pa samim time i
prilaznih puteva i odvodnih kanala, tedko je za
oCekivati da ¢e odrzavanje istog moci snositi
stanovnici , bez angazmana JLS-a. Npr . poljski
put u duZzini od 2 km vodi do samo dvije
obradene Cestice, prolazeci kroz 22 zapustene.
Mogu li 2 poljoprivrednika sami odrzavati put (i
takvih jo$ 10 puteva ) ? da bi se o€istilo tih 22
zapuS$tene Cestice , put bi morao biti Siri od ovog
postojeceg barem jedan metar , kako bi traktor
od cca 170KS i Sumski malCer uopée mogli doci
do tamo .

Odbijen

za svoje podrucje
propisuje potrebne
agrotehnitke mjere
u slu€ajevima u
kojima bi
propustanje tih
mjera nanijelo Stetu,
onemogucdilo ili
smanijilo
poljoprivrednu
proizvodnju.

Pravilnik o
agrotehni¢kim
mjerama propisuje
agrotehnitke mjere
kojima su vlasnici i
posjednici
poljoprivrednog
zemljista duzni
poljoprivredno
zemljiSte obradivati
na nacin da ne
umanjuju njegovu
bonitetnu vrijednost.
Pod agrotehnickim
mjerama smatraju
se: - minimalna
razina obrade i
odrzavanja
poljoprivrednog
zemljista, -
sprjeCavanje
zakorovljenosti i
obrastanja
viSegodiSnjim
raslinjem, -
suzbijanje biljnih
bolesti i Stetnika, -
koristenje i
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Franjo Golubi¢

Janko Hajduk

Il. ODRZAVANJE, Predlazem da se u st.1. briSe tekst na kraju
ZASTITA| reCenice koji glasi : " nadlezna porezna uprava "
KORISTENJE te da se stavi tekst : " trziSna cijena utvrduje se
POLJOPRIVREDNOG temeljem prikupljanja ponuda na javnom
ZEMLJISTA, natjeCaju”

Clanak 13.
Il. ODRZAVANJE, Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
ZASTITA | nekretnina ( NN 78/15 ) €lanak 3 stavak 2 jasno
KORISTENJE navodi tko utvrduje trznu vrijednost nekretnina.

Odbijen

Prihvacen

unistavanje biljnih
ostataka, -
odrZavanje
organske tvari u tlu,
- odrZavanje
povoljne strukture
tla, - zastita od
erozije i dr.
Opc¢insko, odnosno
Gradsko vijece, a za
Grad Zagreb
Gradska skupstina
za svoje podrucje
propisuje potrebne
agrotehnitke mjere
u slu€ajevima u
kojima bi
propustanje tih
mjera nanijelo Stetu,
onemogucilo ili
smanijilo
poljoprivrednu
proizvodnju.

Stav je predlagatelja
da trziSnu cijenu
privatnog
poljoprivrednog
zemljiSta koje se
moze ponuditi
Agenciji ha otkup
treba odredivati
stalni sudski
procjenitelj sukladno
propisu o procjeni
vrijednosti
nekretnina.

Zahvaljujemo na
prijedlogu.
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Domagoj Babic

Drazana Grga

Drazana Grga

Janko Hajduk

POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,
Clanak 13.

Il. ODRZAVANUJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 13.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 13.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 14.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Poljoprivredno zemljidte je nekretnina.

Porezna uprava ne utvrduje vrijednost zemljista  Prihvacen
nego moze dati prosjek cijene po kojoj se
trgovalo na pojedinoj K.O.. Svaka Cestica ima
svoje posebnosti (prilaz cesti,oblik,veli¢ina....). |
Mercedes i Zastava su automobili, a vrijednost
jednog i drugog je nemjerljiva.

U poreznoj upravi su prijavijene vec¢inom
nerealno niske cijene i vjerojatno od te
kupoprodaje po tim uvjetima ne bi bilo niSta. S
jedne strane imamo prodavatelja kojem ta
ponudena cijena ne bi odgovarala jer nije
realna,a s druge RH koja kada bi stvarno bila
potreba za kupnjom neke Cestice istu ne bi
mogla ostvariti, tj. sama bi sebi ovim ¢lankom
vezala ruke da plati trziSnu cijenu. Predlazem da
se stavi da cijenu odreduje kako nalaze i zakon -
stalni sudski procjenitelj ili sudski vjeStak za
procjenu nekretnina.

Predlaze se izmjena ¢lanku 13.stavak 1. na Prihvaéen
nacin da treba stajati : po trziSnoj cijeni koju

utvrduje sudski vjeStak za poljoprivredu jer su oni

strucniji od referenta nadlezne porezne uprave

U ¢lanku 14.stavak 1. zamijeniti zadnji dio na Prihvacen
nacin : uz trziSnu naknadu zakupnine koju

utvrduje sudski vjestak za poljoprivredu i

procjenu zemljista u poljoprivredi.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti Prihvacen
nekretnina ( NN 78/15 ) €lanak 3 stavak 2 jasno

navodi tko utvrduje trznu vrijednost nekretnina.
Poljoprivredno zemljidte je nekretnina. Ponavljam

komentar

Zahvaljujemo na
prijedlogu

Zahvaljujemo na
prijedlogu.

Zahvaljujemo na
prijedlogu.

Zahvaljujemo na
prijedlogu.
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Franjo Golubié¢

LAG Petrova
Gora

Povjerenik za
informiranje

Clanak 14.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 14.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 14.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 14.

Predlazem da se u st. 1. briSe tekst na kraju
reCenice : " koji utvrduje nadlezna porezna
uprava" i da se umjesto istog teksta stavi novi
tekst koji glasi : "koja se utvrduje javnim
natje¢ajem putem JLS-a "

Potrebno je dodati kako ni na ovom zeml;jistu
koje se daje u zakup na 5 godina, nije moguce
saditi dugogodisnje nasade, niti graditi objekte

Clanak 14., stavak 2. i 3. — evidencija — podaci o Djelomiéno
prihvacen

poljoprivrednim zemljiStima u privatnom
vlasni$tvu koja su neobradena, zapustena,
obrasla viSegodisnjim raslinjem ili napustena, a
vlasnici su nedostupni ili nepoznatog boravista te
ih Agencija daje u zakup fizi€¢koj ili pravnoj osobi
na rok do 5 godina

* na stranicama jedinice lokalne samouprave na
Cijem se podrugju zemljidte nalazi objavljuju se
podaci o predmetnom zemljistu

* cjelokupnu evidenciju vodi Agencija na temelju
podataka koje joj za svoje podrucje jednom
godisnje dostavljaju jedinice lokalne samouprave
i Grad Zagreb

PRIMJEDBA:
Kao i u odnosu na ¢lanak 8., stavak 2.,
Povijerenik za informiranje smatra potrebnim

Odbijen

Prihvacen

Stav je predlagatelja
da trziSnu cijenu
privatnog
poljoprivrednog
zemljista koje se
moze ponuditi
Agenciji na otkup
treba odredivati
stalni sudski
procjenitelj sukladno
propisu o procjeni
vrijednosti
nekretnina.

Zahvaljujemo na
prijedlogu.

Prihvaca se u dijelu
koji se odnosi na
evidenciju
poljoprivrednog
zemljiSta koje je u
privatnom
vlasnistvu, a ne
odrZava se
pogodnim za
poljoprivrednu
proizvodniju.
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Kanaan d.o.o.

HGK

Il. ODRZAVANUJE,
ZASTITA |
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 14.

Il. ODRZAVANJE,
ZASTITA
KORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA,

Clanak 14.

ukazati na zakonsku obvezu javne objave
predmetne evidencije poljoprivrednih zemljista u
strojno Citljivom obliku, stoga predlaze
uvrStavanje dodatnog stavka ili nadopunjavanje
postojecih na sljedeci nacin: (2) Podaci o
poljoprivrednom zemljiStu iz stavka 1. ovoga
Clanka objavljuju se na oglasnoj plo€i i web
stanici jedinice lokalne samouprave na Cijem se
podrucju zemljiSte nalazi, u strojno &itljivom
obliku. (3) Evidenciju poljoprivrednog zemljista iz
stavka 1. ovoga €lanka vodi Agencija na temelju
podataka koje jednom godis$nje dostavljaju
jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad
Zagreb za svoje podrucje. Evidencija se javno
objavljuje na internetskim stranicama Agencije, u
strojno Citljivom obliku.

U ¢lanku 14. predlazem izmjenu u stavku 1. ito  Odbijen
tako da se iza rijeCi "..na pet godina" stavi to¢ka,

a doda recenica koja glasi : PoCetni iznos

zakupnine utvrduje nadlezna porezna uprava.

U istom €lanku predlazem brisanje stavka 7) iz

razloga $to je jedini ispravan nacin davanja

zemljista u zakup Javni natje€aj koji se objavljuje

na stranicama Agencije i jedinice lokalne uprave

na podrucju koje se nalazi predmetno zemljiSte.

PredlaZe se brisanje ¢lanka 14. i 15. s obzirom
da nisu u skladu s Ustavom, prema kojem je
privatno vlasnistvo nepovredivo. Sli¢na rieSenja
koja se ovdje predlaZu osporio je Ustavni sud u
starom Zakonu.

Ustavom je vlasnidtvo uredeno kao osobno pravo
koje pripada samo vlasniku i nitko nema prava
mijeSati se u njegovo ostvarivanje prava koja
obuhvacaju vlasni$tvo (pravo na koristenje,
uporabu, prodaju, davanje u zakup,
plodouzivanje itd.). Ovakva sli€na odredba bila je
predlozena i u prijedlogu prethodnog Zakona o
poljoprivriednom zemljiStu 2013. i Ustavni sud ju
je ponistio. Zakoni propisuju proceduru kada

Odbijen

Ukoliko je
zainteresiran samo
jedna fizicka ili
pravna osoba nema
potrebe provoditi
javni poziv pa se na
taj nacin skracuje
postupak davanja u
zakup.

€l.16, 48. stavak 1. i
2., €1.50 stavak 1i
¢l. 52. Ustava RH
propisuju da je
poljoprivredno
zemljiSte dobro od
interesa za RH i ima
njenu osobitu
zastitu, da su
jednakost, socijalna
pravda,
nepovredivost
vlasnistva i
vladavina prava
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Brodsko
ekolosko
drustvo-BED

LAG Petrova
Gora

zemljidte nitko nije naslijedio, kada je vlasnik
upisan u ZK ali se godinama ne sluzi svojim
vlasni§tvom, medutim tu su procedure dugotrajne
i slozene — i nije ih zakonito ovako ,preskakati®.

Il. ODRZAVANJE, Cl 15. st 4. — Ukoliko vlasnik zemlji$ta ne zatraZi
ZASTITA | isplatu uplac¢enih sredstava na ime zakupnine sa
KORISTENJE posebnog racuna Agencije u roku od 5 godina
POLJOPRIVREDNOG izdvojena sredstva rasporeduju se sukladno
ZEMLJISTA, ¢lanku 50 st 1 ovog zakona — pitanje je u roku
Clanak 15. od 5 godina od kojeg dogadaja ?

Il. ODRZAVANJE, Tocka 3. Zasto se sredstva zakupnine umanjuju
ZASTITA| za troSkove privodenja zemljista svrsi . Nije li
KORISTENJE jednostavnije odrediti dvije razli¢ite cijene najma

POLJOPRIVREDNOG - jednu za zapuSteno zemljiSte, drugu za

Primljeno
na znanje

Primljeno
na znanje

najviSe vrednote
ustavnog poretka
RH, da se sloboda i
prava mogu
ograniciti samo
Zakonom da bi se
zastitila sloboda i
prava drugih ljudi te
pravni poredak,
javni moral i
zdravlje. Nadalje
svako ogranicenje
mora biti razmjeno
potrebi za
ograni¢enjem u
svakom pojedinom
slu€aju, da se jamci
pravo vlasnistva, te
da vlasnistvo
obvezuje i da su
nositelji vlasnickih
prava duzni
pridonositi opéem
dobru. Zakonom je
moguce u interesu
RH ograniciti
vlasni$tvo uz
naknadu trziSne
vrijednosti.

Rok od 5 godina
ratuna se od dana
uvodenja u posjed
na temelju ugovora
u zakupu.

Poljoprivredno
zemljite koje je u
privatno vlasnistvu i
obradeno je ne
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HGK

Udruga za
zastitu
obiteljskog
gospodarstva
na drustvenom
zemljistu

ZEMLJISTA, zemljiSta oje se obraduju. Zakupoprimci mogu
Clanak 15. koristiti neke od MJERA PRR za privodenje
zemljidta svrsi. 1z tog razloga predlazemo da se
zakupnina stavi na 6 godina.
- Sto je sa kamatom, za novac koji "stoji " na
banci ?
- Zasto 5% tih sredstava ne bi koristile JLS za
odrzavanje poljskih puteva .., kanala......(
godisnje )
Tko raspolaze drvnom masom sa privatnog
zemljista?

Il. ODRZAVANUJE, Predlaze se brisanje Clanka 16. i Clanka 17. s Odbijen

ZASTITA | obzirom da su odredbe u suprotnosti sa
KORISTENJE Zakonom o prostornom uredenju. Naime,
POLJOPRIVREDNOG gradevinsko zemljiste je zemljiSte koje je
ZEMLJISTA, izgradeno, uredeno ili prostornim planom
Clanak 16. namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje

povrSina javne namjene. Ako je neko zemljiste
prema Prostornom planu gradevinsko, isto se ne
moze koristiti suprotno namjeni iz Prostornog

plana.
Il. ODRZAVANJE, Clanak 17. Djelomi¢no
ZASTITA| (1) Zemljiste iz €lanka 16. ovoga Zakona prihvacen
KORISTENJE jedinica lokalne samouprave na Cijem se
POLJOPRIVREDNOG podrucju zemljiSte nalazi daje u zakup uz
ZEMLJISTA, suglasnost ministarstva nadleznog za upravljanje
Clanak 17. drzavnom imovinom, putem javnog natje¢aja na

rok do 10 godina, s ugovornom klauzulom o
raskidu ugovora nakon zavrSetka vegetativne

moze biti ni predmet
ovog zakupa.
Zakupnina se
smanijuje zbog
troSkova koje ima
zakupnik zbog
privodenja zemljista
poljoprivrednoj
proizvodnji pri ¢emu
se povecava
vrijednost tog
zemljista za
sredstva uloZena u
privodenje namjeni.
Kamata i zakupnina
su prihod vlasnika i
umanjuju se za
troSkove iz stavka 3.
ovoga Clanka.

Prijedlog Zakona o
poljoprivrednom
zemljiStu, uskladen
je s propisima iz
podrucja prostornog
uredenja
Ministarstva
graditeljstva i
prostornog
uredenja, odnosno s
nadleznim
Ministarstvom.

Djelomi¢no se
prihvac¢a u dijelu koji
se odnosi na rok: “
do 10 god*.
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Udruga Zelena ZAKON,

Istra

. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA

sezone, odnosno nakon dobivanja akta kojim se
odobrava gradenje, potvrde glavnog projekta ili
rieSenja o izvedenom stanju, do privodenja toga
zemljiSta namjeni utvrdenoj prostornim planom,
odnosno do pravomocnosti rieSenja o povratu
sukladno posebnom propisu.

Dakle umjesto "od" potrebno je staviti "do".

(2) Ministarstvo nadlezno za upravljanje
drzavnom imovinom duzno je izdati suglasnost iz
stavka 1. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od
dana primitka zahtjeva jedinice lokalne
samouprave, u protivnom smatra se da je
suglasnost dana.

Kad je u pitanju stavak 2. potrebno je ovako
definiranu moguénost presutne suglasnosti staviti
i za sve ostale slicne Clanke.

Naime, 2013. godine pokrenuli smo, kao grupa
gradana, sukladno Zakonu o poljoprivrednom
zemljiStu prijedlog javnog poziva za 20 hektara
na podru¢ju Grada Opuzena. Od Grada Do
danas nismo dobili odgovor koji je isto tako
trebao dodi u roiku od 30 dana, a natjecaj nikad
nije raspisan. Po dobrom starom obicaju
kancelarijski uhljebi iz Ministarstva su sa sebe
skinuli svaku odgovornost, a Gradskim
duznosnicima smo jedino mogli staviti soli pod
rep.

Vrlo esto danas zemlja nije u funkciji
proizvodnje hrane te je doZivjela ekolodku
degradaciju. Ovaj bi zakon, prije svega, trebao
onemogucavati takve pojave i &titi poljoprivredna
zemljiSta i djelatnost te onemogucéavati laku
prenamjenu vrijednog i visokovrijednog
obradivog zemljista. Sasvim suprotno tome, ovim
se prijedlogom zakona i dalje dopusta laka
promjena namjene poljoprivrednog zemljista u
gradevinsko, te se na poljoprivednom zemljiStu
dopusta eksploatacija mineralnih sirovina,
povrsinski kopovi te stvaranje odlagaliSta krutog i

Odbijen

Poljoprivredno
zemljiste,
proglaseno je
dobrom od interesa
za Republiku
Hrvatsku i ima
njezinu osobitu
zastitu, temeljem
¢lanka 52. Ustava
Republike Hrvatske
(, Narodne novine *,
br. 56/90.) i
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tekucCeg otpada i drugih mineralnih sirovina,
izgradnja sportskih terena, golf terena, kampova i
drugih objekata prema posebnim propisima.

Svima je poznato da se Spekulacije zemljisStem
pri prostornom planiranju dogadaju upravo kod
prenamjena poljoprivredniog zemljista: Spekulanti
kupuju pljoprivredno zemljidte po vrlo niskim
cijenama, zatim dobivaju prenamjenu u
gradevinsko i time neposteno zaraduju. Ovaj
prijedlog zakona omogucava upravo to utvrdujuci
cijenu za prenamjenu od 25 do 50% od
vrijednosti gradevinskog zemljista.

Koruptivni sustav u prostornom planiranju u
Hrvatskoj je jako stabilan. On se pokazao
disfunkcionalan u smislu ¢uvanja javnog
interesa, a jako funkcionalan u smislu stjecanja
bogatstva pojedinaca. Svima je poznata veza
izmedu planera i investitora i zakonski bi ju
trebalo onemoguciti. Zakonodavni okvir je, dakle,
najvazniji preduvjet za te korupcijske pojave, na
primjer putem olakog omoguéavanja prenamjene
poljoprivrednog zemljiSta u gradevinsko.

Pitanje prenamjene poljoprivrednog zemljista u
gradevinska nije novo, ali novi investicijski valovi
uz privatizaciju prirodnih resursa rezultirat ¢e jo$
veéom izlozenoSc¢u poljoprivrednih zemljiSta
pritisku kapitala i malverzacijama. Taj veliki
pritisak dovest ¢e u pitanje upravljanje
poljoprivrednim zemljistem kao neprocjenjivim
resursom za buducnost i suverenost svake
drzave.

Zakon o poljoprivredom zemljiStu ne bi smio
dovoditi u pitanje temeljne vrijednost zbog kojih
se donosi te bi trebao onemoguditi jeftinu kupnju
poljoprivrednog zemljiSte i njegovu

laku prenamjenu u druge svrhe. Prenamjene
poljoprivrednog zemljiSta mora biti izuzetak (a ne
kao sada - pravilo), a naknada koja se pri tome

Prijedloga Zakona o
poljopriviednom
zemljistu.

KoriStenje prostora
izvan gradevinskog
podrucja
namijenjeno je
prioritetno, a dijelom
iskljucivo,
poljoprivredi, s
teznjom ocuvanja
Sto vecih i
kontinuiranih
povrsina i prirodnih
rezima - ouvanja
ruralnog ( seoskog )
prostora, koji
predstavlja izvor
prirodnog (
bioloskog -
okolisnog,
poljoprivrednog ) te
drustvenog (
socijalnog -
tradicijskog,
kulturoloskog,
povijesnog )
bogatstva, odnosno
nasljeda kojeg
bastinimo jos iz
davnih vremena, a
trebamo ga brizno
odrzavati i
svrsishodno koristiti
Cuvajuci okoli§, kako
bi ga skladno
razvijali i kako bi bio
na korist sadasnjim i
buduéim
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mora platiti mora dosegnuti najmanje cijenu
gradevinskog zemljiSta. Procedure i uvjeti za
prenamjenu moraju sluZili kao osiguranje da ¢e
se takvim prenamjenama zaista pristupati samo
u iznimnim i opravdanim situacijama. Klauzula
opravdanosti mora biti presudna. Ne smije se
dopustiti da se osobito vrijedno poljoprivredno
zemljiSte pretvara u odlagalidte otpada! U slucaju
golf terena ne smije se dopustiti da se vrijedne
obradive povrsine koriste za dijelove terena koji
se intenzivo tretiraju kemikalijama ili na kojima se
dopusta gradnja ve¢ isklju€ivo na nacin da se
jednog dana mogu ponovo vratiti u funkciju
poljoprivrednog zemljista. Hrvatska ne smije
dopustiti smanjivanje koli€ine obradivih povrsina
zbog kratkoro¢ne zarade pojedinaca.

POGODOVANJE SPEKULACIJAMA
ZEMLJISTEM

Uzmimo uobi€ajenu situaciju u priobalju gdje je
poljoprivredno zemljiSte moguce dobiti po 10 €
po m2. Za 10 ha tako ¢e se platiti 100.000 €. Za
gradevinsko zemljiSte u priobalju placa se oko
200 € (i vise) za m2 &to za 10 ha iznosi 2 milijuna
€. Zakon utvrduje da se za poljoprivredno
zemljiSte koje se nalazi izvan granica
gradevinskog podrucja, a nakon izmjene
prostornog plana je obuhvaceno granicama
gradevinskog podrucja visina naknade odreduje
se u iznosu od 25% od trziSne vrijednosti tog
zemljiSta unutar granica gradevinskog podrudja.
To znadi da ¢e naknada biti 500.000 €, a zarada
1,4 mlijuna kuna u slu€aju naknadne preprodaje
tog zemljiSta kao gradevinskog.

Odredbe kojima se " za poljoprivredno zemljiste
koje se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucja i na kojem je dopustena gradnja visina
naknade odreduje u iznosu od 2,5% trziSne
vrijednosti tog zemljiSta unutar granica
gradevinskog podruéja" te u iznosu od 5% kod

pokoljenjima.

To se moze postiéi
jedino
uskladivanjem svih
interesa u prostoru
u sklopu drustvenih
planova, posebice
prostornih.

Pravilnik o sadrzaju,
mjerilima
kartografskih
prikaza, obveznim
prostornim
pokazateljima i
standardu elaborata
prostornih planova u
Republici Hrvatskoj
definira tla po
prostornim
kategorijama. Zato
se u prostornim
planovima zemljista
dijele u sljedec¢e
kategorije: osobito
vrijedna obradiva
zemljista ( P1),
vrijedna obradiva
zemljista ( P2),
ostala obradiva
zemljista (P3) i
ostala
poljoprivredna
zemljista ( PS).
Visina naknade za
promjenu namjene
poljoprivrednog
zemljista zbog
umanjenja
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HGK

IIl. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,

Clanak 19.

vrijednih i osobito vrijednih poljoprivrednih
povrsina, zapravo se potiCe planere da
pretvaraju poljoprivredno zemljiste u
gradevinsko.

Visokovrijedna i vrijedna poljoprivredna zemljista
trebala bi postati "tabu" zone, koje je moguce
prenamijeniti samo u zbilja izuzetnim
slu¢ajevima, u §to nikako ne spada golf, drugi
sportski tereni ili odlagalista krutog i tekuceg
otpada. Klauzula opravdanosti bi trebala biti
jasno i nedvosmisleno objasnjena. Preduvjet koji
se postavlja ovim zakonom je preSiroko
postavljen i temelj za sve gore opisane pojave:
"(3) Osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno
obradivo (P2) poljoprivredno zemljiSte ne moze
se koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim: a) kad
nema nize vrijednoga poljoprivrednog zemljista u
neposrednoj blizini; b) kada je utvrden interes
Republike Hrvatske za izgradnju objekata koji se
prema posebnim propisima grade izvan
gradevinskog podrugja"

Clanak 19. i ¢lanak 20. potrebno je uskladitisa  Odbijen
Zakonom o prostornom uredeniju.

Predlozeni postupci davanja misljenja i

suglasnosti u postupcima izrade i donoSenja

prostornih planova treba uskladiti s Zakonom o
prostornom uredenju (,Narodne novine* broj

153/13.) kako bi postupci bili ujednaceni i brzi a

sve s ciliem brZeg planiranja prostora te

realizacije investicija.

vrijednosti i povrSine
poljoprivrednog
zemljiSta kao dobra
od interesa za
Republiku Hrvatsku
je stvar opredjeljenja

Promjena namjene
poljoprivrednog
zemljista u
nepoljoprivredne
svrhe provodi se u
skladu s
dokumentima
prostornog uredenja
i drugim propisima.
Ministarstvo daje
misljenje o
prijedlogu Strategije
prostornog uredenja
drzave i Programa
prostornog uredenja
drzave.
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Prije donoSenja
Drzavnog plana
prostornog razvoja ,
prostornog plana
Zupanije, odnosno
Grada Zagreba,
prostornih planova
podrucja posebnih
obiljezja, nositelj
izrade duzan je
pribaviti zahtjeve i
misljenje
Ministarstva, a
suglasnost
Ministarstva na
nacrt kona¢nog
prijedloga
prostornog plana
velikoga grada,
grada, odnosno
opcine.
Ministarstvo je
duzno u postupku
davanja misljenja i
suglasnosti zatraziti
prethodno misljenje
Agencije.
Ministarstvo
poljoprivrede na
temelju ¢lanka 90.
Zakona o
prostornom
uredenju ( ,,
Narodne novine ",
br. 153/13.)
dostavlja svoje
zahtjeve u svrhu
izrade Plana,
izmedu ostalog i: 1.
Kartografske prikaze

49



HOK

IIl. PROMJENA
NAMJENE

Predlazemo dodatno propisati rok u kojem
Agencija treba izvrSiti obvezu propisanu stavkom

Odbijen

- novog ( prijedlog )
gradevinskog
podrucja u odnosu
na - postojece -
gradevinsko
podrudje sa
dopunama
tabelarnog prikaza
tumacenja
razlikovnih

povrsina (
smanjenje i
povecanje ) po
naseljima i
namjenama i 2.
Podatke - za ona
poljoprivredna
zemljidta na kojima
se planira promjena
namjene tog
zemljista ( k.o., k. €.
br., povrsina, kultura
i vlasnitvo -
privatno / drzavno ).

Prijedlog Zakona o
poljoprivrednom
zemljistu, uskladen
je s propisima iz
podrucja prostornog
uredenja
Ministarstva
graditeljstva i
prostornog
uredenja, odnosno s
nadleznim
Ministarstvom.

Promjena namjene
poljoprivrednog
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POLJOPRIVREDNOG 4. ovoga ¢lanka i dostaviti prethodno misljenje

ZEMLJISTA |
NAKNADA,
Clanak 19.

Ministarstvu, odnosno detaljnije urediti posljedice
nepostivanja roka.

ObrazloZenje:

Stavkom 2. propisan je rok od 40 dana u kojem
Ministarstvo treba dati suglasnost kod donoSenja
Drzavnog plana prostornog razvoja, kao i
pretpostavka dane suglasnosti ako Ministarstvo
ne postupi u zadanom roku. Za davanje
suglasnosti Ministarstvo je obvezno pribaviti
prethodno misljenje Agencije i propisan je rok od
15 dana Agenciji za davanje misljenja, no ne i
posljedice nepostupanja u propisanom roku.

zemljista u
nepoljoprivredne
svrhe provodi se u
skladu s
dokumentima
prostornog uredenja
i drugim propisima.
Ministarstvo daje
misljenje o
prijedlogu Strategije
prostornog uredenja
drzave i Programa
prostornog uredenja
drzave.

Prije donoSenja
Drzavnog plana
prostornog razvoja ,
prostornog plana
Zupanije, odnosno
Grada Zagreba,
prostornih planova
podrucja posebnih
obiljeZja, nositel;
izrade duZan je
pribaviti zahtjeve i
misljenje
Ministarstva, a
suglasnost
Ministarstva na
nacrt kona¢nog
prijedloga
prostornog plana
velikoga grada,
grada, odnosno
opcine.

Ministarstvo je
duzno u postupku
davanja misljenja i
suglasnosti zatraziti
prethodno mislienje
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Agencije.
Ministarstvo
poljoprivrede na
temelju ¢lanka 90.
Zakona o
prostornom
uredenju ( ,,
Narodne novine ",
br. 153/13.)
dostavlja svoje
zahtjeve u svrhu
izrade Plana,
izmedu ostalog i: 1.
Kartografske prikaze
- novog ( prijedlog )
gradevinskog
podrucja u odnosu
na - postojece -
gradevinsko
podrucje sa
dopunama
tabelarnog prikaza
tumacenja
razlikovnih

povrsina (
smanjenje i
povecanje ) po
naseljima i
namjenama i 2.
Podatke - za ona
poljoprivredna
zemljiSta na kojima
se planira promjena
namjene tog
zemljista ( k.o., k. €.
br., povrsina, kultura
i vlasnistvo -
privatno / drzavno ).

Prijedlog Zakona o
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I1l. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,

Clanak 19.

Vrlo je uobiCajene praksa da se Prostornim
planovima jedica lokalne samouprave povrsine
definirane kao poljoprivredno zemljiste temeljem
Odluka Vlade RH prenamijenjuju a da ¢ega dolazi
temeljem propusta Ministarstva poljoprivrede
koje daju pozitivno ocCitovanje na prijedloge
Prostornih planova, a da se prethodno ne
provjeri da li se na predloZenim obuhvatima
nalazi poljoprivredno zemljiSte.

Kao prijedlog ublazavanja ovakvih &injenja koje
se nesvrsishodne, potrebno je od jedinica lokalne
samouprave zatraZziti popis ¢.zem. kojima su
definirane poljoprivredne povrsine, a isto tako
APZ raspolaze popisom poljoprivrednim
zemljisStem.

Ovakvo necinjenje i/ili propustanje prouzrokuje
nemogucénost podizanja viSegodidnjih nasada ili
drugih kultura iz razloga definirane druge
namjene temeljem Prostornog plana, a u slu¢aju
ispravka potrebno je provesti izmjene Prostornog
plana koje mogu u pojedinim sluajevima trajati i
godinama.

Odbijen

poljoprivrednom
zemljiStu, uskladen
je s propisima iz
podrucja prostornog
uredenja
Ministarstva
graditeljstva i
prostornog
uredenja, odnosno s
nadleznim
Ministarstvom.

Promjena namjene
poljoprivrednog
zemljista u
nepoljoprivredne
svrhe provodi se u
skladu s
dokumentima
prostornog uredenja
i drugim propisima.
Ministarstvo daje
misljenje o
prijedlogu Strategije
prostornog uredenja
drzave i Programa
prostornog uredenja
drzave.

Prije donoSenja
DrZavnog plana
prostornog razvoja ,
prostornog plana
Zupanije, odnosno
Grada Zagreba,
prostornih planova
podrucja posebnih
obiljezja, nositel;
izrade duzan je
pribaviti zahtjeve i
mislienje
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Ministarstva, a
suglasnost
Ministarstva na
nacrt kona¢nog
prijedloga
prostornog plana
velikoga grada,
grada, odnosno
opcine.
Ministarstvo je
duzno u postupku
davanja misljenja i
suglasnosti zatraziti
prethodno misljenje
Agencije.
Ministarstvo
poljoprivrede na
temelju ¢lanka 90.
Zakona o
prostornom
uredenju ( ,,
Narodne novine ",
br. 153/13.)
dostavlja svoje
zahtjeve u svrhu
izrade Plana,
izmedu ostalog i: 1.
Kartografske prikaze
- novog ( prijedlog )
gradevinskog
podrucja u odnosu
na - postojece -
gradevinsko
podruéje sa
dopunama
tabelarnog prikaza
tumacenja
razlikovnih
povrsina (
smanjenje i
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Udruga za
zastitu
obiteljskog
gospodarstva
na druStvenom
zemljisStu

I1l. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,

Clanak 19.

Svi gradovi i opCine su bili u obvezi da donesu
prostorne planove u kojima su definirane
poljoprivredne povrsine. Ovakvim prijedlogom
Zakona ostavlja se moguénost manipulacije i
pogodovanja. Dakle potrebno je da uskladite sa
svim gradovima i opéinama, kroz dostavu k¢&.,
koje su to poljoprivredne povrsine i gdje one
prestaju.

(4)Agencija je duzna prethodno misljenje iz
stavka 3. ovoga ¢lanka dostaviti u roku od 15
dana od dana zaprimanja potpune
dokumentacije.

potrebno je dodati, ukoliko Agencija ne da
prethodno mislienje u roku od 15 dana smatrat

Odbijen

povecanje ) po
naseljima i
namjenama i 2.
Podatke - za ona
poljoprivredna
zemljidta na kojima
se planira promjena
namjene tog
zemljista ( k.o., k. €.
br., povrdina, kultura
i vlasnitvo -
privatno / drzavno ).

Prijedlog Zakona o
poljoprivrednom
zemljiStu, uskladen
je s propisima iz
podrucja prostornog
uredenja
Ministarstva
graditeljstva i
prostornog
uredenja, odnosno s
nadleznim
Ministarstvom.

Promjena namjene
poljoprivrednog
zemljiSta u
nepoljoprivredne
svrhe provodi se u
skladu s
dokumentima
prostornog uredenja
i drugim propisima.
Ministarstvo daje
misljenje o
prijedlogu Strategije
prostornog uredenja
drzave i Programa
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¢e se da je suglasnost dana.

prostornog uredenja
drzave.

Prije donoSenja
Drzavnog plana
prostornog razvoja ,
prostornog plana
Zupanije, odnosno
Grada Zagreba,
prostornih planova
podrucja posebnih
obiljezja, nositelj
izrade duzan je
pribaviti zahtjeve i
misljenje
Ministarstva, a
suglasnost
Ministarstva na
nacrt kona¢nog
prijedloga
prostornog plana
velikoga grada,
grada, odnosno
opcine.
Ministarstvo je
duzno u postupku
davanja misljenja i
suglasnosti zatraziti
prethodno misljenje
Agencije.
Ministarstvo
poljoprivrede na
temelju ¢lanka 90.
Zakona o
prostornom
uredenju ( ,,
Narodne novine ",
br. 153/13.)
dostavlja svoje
zahtjeve u svrhu
izrade Plana,
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izmedu ostalog i: 1.
Kartografske prikaze
- novog ( prijedlog )
gradevinskog
podrucja u odnosu
na - postojece -
gradevinsko
podrucje sa
dopunama
tabelarnog prikaza
tumacenja
razlikovnih

povrsina (
smanjenje i
povecanje ) po
naseljima i
namjenama i 2.
Podatke - za ona
poljoprivredna
zemljista na kojima
se planira promjena
namjene tog
zemljista ( k.o., k. €.
br., povrsina, kultura
i vlasnistvo -
privatno / drzavno ).

Prijedlog Zakona o
poljoprivrednom
zemljiStu, uskladen
je s propisima iz
podrugja prostornog
uredenja
Ministarstva
graditeljstva i
prostornog
uredenja, odnosno s
nadleznim
Ministarstvom.
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INA Industrija
nafte d.d.

Franjo Golubié¢

Hrvoje Svilkovic¢

OPCINA
CEPIN

Il. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,
Clanak 20

I1l. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,

Clanak 21.

I1l. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,

Clanak 21.

IIl. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,

Clanak 24.

nije uskladen s ¢&l. 135 vazeceg Zakona o
prostornom uredenju.

ObrazloZenje:

Posebni uvjeti izdaju se u roku 15 dana od dana

zaprimanja urednog zahtjeva, smatramo
neopravdanim taj rok produljivati na 30 dana
kada iste posebne uvjete izdaje Ministarstvo
poljoprivrede.

Na taj nacin produljuje se neopravdano postupak
stvaranja preduvjeta za podnoSenje zahtjeva za

lokacijsku dozvolu.

Predlazem da se €l. 21 briSe jer isti do sada u
zakonu nije postojao a ako se isti primjeni dodi

¢e do nepotrebnog sudjelovanja i dodatnih

troSkova Ministarstva poljoprivrede u postupcima
utvrdivanja posebnih uvjeta prilikom izdavanja
gradevinskih dozvola, kao i uporabne dozvole, a
Sto ¢e dodatno opteretiti investitore i dovesti do

potrebe novog zapos$ljavanja sluzbenika za
obavljanje tih poslova.

U kojem roku Ministarstvo izdaje tu potvrdu?
Navesti

Prijedlog: stavak 1.: ....u iznosu od 10% trziSne

stavak 2.:...u iznosu od 20% trziSne

vrijednosti...

Odbijen

Primljeno
na znanje

Prihvacen

Odbijen

Prijedlog Zakona o
poljoprivrednom
zemljiStu, uskladen
je s propisima iz
podrucja prostornog
uredenja
Ministarstva
graditeljstva i
prostornog
uredenja, odnosno s
nadleznim
Ministarstvom.

Prijedlog Zakona o
poljoprivrednom
zemljiStu, uskladen
je s propisima iz
podrucja prostornog
uredenja
Ministarstva
graditeljstva i
prostornog
uredenja, odnosno s
nadleznim
Ministarstvom.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Visina naknade za
promjenu namjene
poljoprivrednog
zemljista zbog
umanjenja
vrijednosti i povrSine
poljoprivrednog
zemljiSta kao dobra
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Udruga za
zastitu
obiteljskog
gospodarstva
na drustvenom
zemljidtu

. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,

Clanak 25.

(3) Rjesenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi se Odbijen

najkasnije u roku od 30 dana od dana primitka
izvrSnog akta na temelju kojeg se moze graditi
gradevina, odnosno od dana primitka potvrde
glavnog projekta.

Dakle, ukoliko se rieSenje iz stavka 1. ne donese
u roku od 30 dana smatrat ¢e se da je pozitivno
rieSeno.

(6) Sredstva iz stavka 5. ovoga Clanka
namijenjena su iskljucivo za okrupnjavanje,
navodnjavanje, privodenje funkciji i povecanje
vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

Treba uzeti u obzir da se ti novci, bar u Gradu
Opuzenu, nenamjenski troSe, a odgovornost i
posljedice trpe zakupoprimci i RH.

Ako se utvrdi da se sredstva iz ¢lanka 5. koja su
namjenjena za okrupnjavanje, navodnjavanje,
privodenje funkciji i povec¢anje vrijednosti
poljoprivrednog zemljiSta nisu koristla kako je
propisano Ministarstvo ¢e uskratiti toj lokalnoj
jedinici da ih korisi, a pri€injenu Stetu
nenamjenskog troSenja lokalna jedinica je
obvezna nadoknaditi iz svog proracuna.

od interesa za
Republiku Hrvatsku
je stvar
opredjeljenja.

Sredstva ostvarena
od naknade za
promjenu namjene
prihod su drzavnog
proracuna i jedinica
podrucne
(regionalne)
samouprave,
odnosno Grada
Zagreba, na Cijem
se podrucju
poljoprivredno
zemljiste nalazi.
Sredstva su
namijenjena
iskljucivo za
okrupnjavanije,
navodnjavanje,
privodenje funkciji i
povecanje
vrijednosti
poljoprivrednog
zemljista.

Jedinice podrucne
(regionalne)
samouprave i Grad
Zagreb duzne su
donijeti program

koridtenja sredstava.

Upravni i
inspekcijski nadzor
nad provedbom
ovoga Zakona i
propisa donesenih
na temelju njega
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Janko Hajduk

Franjo Golubi¢

Franjo Golubié

I1l. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,

Clanak 25.

I1l. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,

Clanak 25.

. PROMJENA
NAMJENE

Ponavljam komentar, Sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15)
Clanak 3 stavak 2 jasno navodi tko utvrduje trznu
vrijednost nekretnina. Poljoprivredno zemljiste je
nekretnina.

Predlazem da se u st. 1 dio re€enice koji glasi : "
podataka nadlezne porezne uprave o trziSnoj
vrijednosti zemljiSta unutar gradevinskog
podrugja" briSe te da se stavi novi tekst koji glasi
: " poCetnih vrijednosti drzavnog poljoprivrednog
zemljiSta za pojedine katastarske opcine koje
utvrduje nadlezni ministar Pravilnikom, uz
korekciju vrijednosti gradevinskog zemljidta
sukladno elementima iz istog Pravilnika"

Predlazem da se st. 11. briSe jer je isti u
suprotnosti sa ¢l.90 st.4 Ustava RH poSto zakoni

Odbijen

Odbijen

Odbijen

obavlja Ministarstvo
odnosno inspekcija
Ministarstva.
Prijedlog Zakona o
poljopriviednom
zemljiStu, uskladen
je s propisima iz
nadleznosti
Ministarstva
Financija.

Stav je predlagatelja
da se naknada za
promjenu namjene
utvrduje na temelju
podataka nadlezne
porezne uprave, 0
trzidnoj vrijednosti
zemljita unutar
gradevinskog
podrucja sto je kao
dobro rjesenje
potvrdeno u
dosadas$njoj praksi.

Stav je predlagatelja
da se naknada za
promjenu namjene
utvrduje na temelju
podataka nadlezne
porezne uprave, 0
trziSnoj vrijednosti
zemljiSta unutar
gradevinskog
podrudja Sto je kao
dobro rjeSenje
potvrdeno u
dosadas$njoj praksi.

Navedena odredba
odnosi se na ne
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INA Industrija
nafte d.d.

POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,

Clanak 25.

I1l. PROMJENA
NAMJENE
POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA |
NAKNADA,

Clanak 26.

i drugi propisi drzavnih tijela ne mogu imati
povratno djelovanje, a ovdje se predvida da ova
odredba djeluje retroaktivno od 01.sijeCnja 1985.
godine dakle od vremena bivde Jugoslavije.

Predlaze se izrijekom uvesti izuzetke od plac¢anja Odbijen
naknada za promjenu namjene poljoprivrednog
zemljiSta zbog umanjenja vrijednosti i povrsine
poljoprivrednog zemljiSta kao dobra od interesa
za Republiku Hrvatsku u slu€ajevima kada se
grade objekti za eksploataciju ugljikovodika,
konkretno kod gradnje objekata i infrastrukture u
kojima se obavlja prerada nafte i proizvodnja
nafte i naftnih derivata, transport nafte i naftnih
derivata i ostalih objekata za koje je €l. 4 Zakona
o energiji utvrden interes RH.

Obrazlozenje:

Stavkom 3. ovog ¢lanka predvideno je
oslobadanje od pla¢anja predmetne naknade
kada se radi o gradnji objekata za koje je utvrden
interes Republike Hrvatske, a vazeéim Zakonom
o energiji (€l. 4.) utvrden je interes Republike
Hrvatske za gradnju objekata za eksploataciju
ugljikovodika pa bi se odredbom na ovom mjestu
jasno uskladila dva zakona i sprijecilo bi se
razli¢ito tumacenje i razlicita primjena ovih
odredbi ubuduce.

Dodatno, navedeno je potrebno jer se
eksploatacija ugljikovodika i rudnog blaga uopce
po prirodi stvari obavlja van gradevinskih

zakonito izgradene
objekte nakon
1.sije€nja
1985.godine, koje
su vlasnici duzni
legalizirati, te se
prilikom legalizacije
pla¢a i naknada za
promjenu namjene
za te objekte
sukladno ovom
Zakonu.

Poljoprivredno
zemljiste,
proglaseno je
dobrom od interesa
za Republiku
Hrvatsku i ima
njezinu osobitu
zastitu, temeljem
Clanka 52. Ustava
Republike Hrvatske
(, Narodne novine *,
br. 56/90.) i
Prijedloga Zakona o
poljoprivrednom
zemljistu.

KoriStenje prostora
izvan gradevinskog
podrudja
namijenjeno je
prioritetno, a dijelom
iskljucivo,
poljoprivredi, s
teznjom oCuvanja
Sto vecih i
kontinuiranih
povrsina i prirodnih
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podrudja te bi se naplatom ove naknade,
posebno s obzirom na nacin utvrdivanja visine
navedene naknade (&l. 24. 25% odnosno 50% za
P1 i P2 zemljidte) neopravdano opteretila
eksploatacija mineralnih sirovina. Posebno je
navedeno bitno kod eksploatacije ugljikovodika
buduci su rudarski objekti koji se izraduju za
potrebe eksploatacije ugljikovodika priviemene
naravi, odnosno prema posebnom zakonu,
nakon zavrSetka eksploatacije isto zemljiSte se
vrac¢a u stanje pogodno za prvobitnu namjenu,
odnosno u stanje pogodno za poljoprivrednu
proizvodnju te u sluajevima eksploatacije
ugljikovodika pogotovo ne postoji opravdanost
naplate naknada za promjenu namjene
poljoprivrednog zemljista.

Takoder predlazemo izrijekom navesti
oslobodenje od plac¢anje naknade kod gradnje
podzemnih linijskih objekata koja gradnja ne
utjeCe na poljoprivrednu proizvodnju na
predmetnim nekretninama.

lako je izuzeta od pla¢anja naknade gradnja
komunalne infrastrukture, postoji Citav niz
podzemnih linijskih objekata (vodova) €ija
gradnja ne utjeCe na namjenu poljoprivrednog
zemljidta (primjerice transportni plinovodi,
tehnoloSki vodovodi, signalni i elektri¢ni kabeli
kada nisu u funkciji komunalne infrastrukture).

rezima - oCuvanja
ruralnog ( seoskog )
prostora, Koji
predstavlja izvor
prirodnog (
bioloSkog -
okolisnog,
poljoprivrednog ) te
drustvenog (
socijalnog -
tradicijskog,
kulturoloskog,
povijesnog )
bogatstva, odnosno
nasljeda kojeg
bastinimo jos iz
davnih vremena, a
trebamo ga brizno
odrzavati i
svrsishodno koristiti
Cuvajuéi okolis, kako
bi ga skladno
razvijali i kako bi bio
na korist sadasnjim i
buduéim
pokoljenjima.
Investitor se
oslobada plaéanja
naknade kada je
utvrden interes
Republike Hrvatske
za izgradnju
objekata koji se
prema posebnim
propisima grade.
Strateski projekti
Republike Hrvatske
mogu biti privatni
investicijski projekti,
javni investicijski
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projekti ili javno-
privatni investicijski
projekti iz podrucdja
gospodarstva,
energetike, turizma,
prometa,
infrastrukture,
elektronickih
komunikacija,
postanskih usluga,
zastite okolisa,
komunalnog
gospodarstva,
poljoprivrede,
Sumarstva, vodnog
gospodarstva,
ribarstva, zdravstva,
kulture, znanosti,
obrane, pravosuda,
tehnologije i
obrazovanja koji
uklju€uju gradenje
gradevina, a koje na
temelju Zakona o
strateSkim
investicijskim
projektima
Republike Hrvatske
proglasi Vlada
Republike Hrvatske.
Vlada Republike
Hrvatske donosi
odluku o
proglasenju
strateSkog projekta
Republike Hrvatske
koja se objavljuje u
»Narodnim
novinamac.
RjeSenje o
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Brodsko
ekolosko
drustvo-BED

HOK

. PROMJENA
NAMJENE

Clanak 26. — pohvaljujemo izbacivanje golfa kao Primljeno

izuzetka pri oslobadanju plac¢anju naknade o

POLJOPRIVREDNOG prenamijeni.

ZEMLJISTA |
NAKNADA,
Clanak 26.

. PROMJENA
NAMJENE

Ovim &lankom propisna su oslobodenja od
placanja naknade za promjenu namjene

na znanje

Odbijen

oslobadanju od
pla¢anja naknade
donosi ured drzavne
uprave u Zupaniji,
odnosno upravno
tijelo Grada Zagreba
nadlezno za
poljoprivredu na
temelju odluke
Vlade Republike
Hrvatske.

Izgradnja plinovoda
i sl. izvodi se kao
ukopani cjevovod
Cija dubina ukapanja
ovisi 0 namjeni
odnosno kategoriji
zemljidta kroz koji
prolazi. U nacelu ta
dubina treba biti
takva da ne smeta
kasnijem koriStenju
zemljiSta za
poljoprivredne svrhe
( za sadnju kultura
Ciji korijen ne prelazi
dubinu 1 m,
odnosno za
maksimalnu dubinu
obradivanja
zemljista od 0,5 m ).

Zahvaljujemo na
komentaru.

Poljoprivredno
zemljiSte,
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POLJOPRIVREDNOG poljoprivrednog zemljista. Predlazemo popisati

ZEMLJISTA |
NAKNADA,
Clanak 26.

oslobodenje i za promjenu namjene u slu¢aju
gradnje objekata i uredaja za iskoriStavanje
obnovljivih izvora energije.

ObrazloZenje:

Republika Hrvatska opredijelila se strateski za
povecanje energetske ucinkovitosti i za
povecanje udjela koristenja obnovljivih izvora
energije, a to je ujedno i obveza kao ¢lanice EU.
Stoga se predlaze da se izgradnja objekata i
uredaja za koristenje obnovljivih izvora energije
podrzi na nacin da se smanje troSkovi njihova
podizanja, a to se odnosi i na oslobodenje od
plac¢anja naknade za prenamjenu poljoprivrednog
zemljista.

proglaseno je
dobrom od interesa
za Republiku
Hrvatsku i ima
njezinu osobitu
zastitu, temeljem
Clanka 52. Ustava
Republike Hrvatske
(, Narodne novine *,
br. 56/90.) i
Prijedloga Zakona o
poljoprivrednom
zemljistu.

Koristenje prostora
izvan gradevinskog
podrucja
namijenjeno je
prioritetno, a dijelom
iskljucivo,
poljoprivredi, s
teznjom ocuvanja
Sto vedih i
kontinuiranih
povrsina i prirodnih
rezima - oCuvanja
ruralnog ( seoskog )
prostora, koji
predstavlja izvor
prirodnog (
bioloskog -
okolisnog,
poljoprivrednog ) te
drustvenog (
socijalnog -
tradicijskog,
kulturoloskog,
povijesnog )
bogatstva, odnosno
nasljeda kojeg
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bastinimo jos iz
davnih vremena, a
trebamo ga brizno
odrzavati i
svrsishodno koristiti
Cuvajuci okoli§, kako
bi ga skladno
razvijali i kako bi bio
na korist sadasnjim i
buducim
pokoljenjima.
Investitor se
oslobada plaéanja
naknade kada je
utvrden interes
Republike Hrvatske
za izgradnju
objekata koji se
prema posebnim
propisima grade.
Strateski projekti
Republike Hrvatske
mogu biti privatni
investicijski projekti,
javni investicijski
projekti ili javno-
privatni investicijski
projekti iz podrucja
gospodarstva,
energetike, turizma,
prometa,
infrastrukture,
elektroni¢kih
komunikacija,
postanskih usluga,
zastite okoliSa,
komunalnog
gospodarstva,
poljoprivrede,
Sumarstva, vodnog
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ZAKON,

IV. RASPOLAGANJE poljoprivrednom zemljiStu koje nema pristup

POLJOPRIVREDNIM

trebalo bi Zakonom definirati pravo pristupa

javnim dobrom (putevi, ceste) ili sluznoséu.

Primljeno
na znanje

gospodarstva,
ribarstva, zdravstva,
kulture, znanosti,
obrane, pravosuda,
tehnologije i
obrazovanja koji
uklju€uju gradenje
gradevina, a koje na
temelju Zakona o
stratedkim
investicijskim
projektima
Republike Hrvatske
proglasi Vlada
Republike Hrvatske.
Vlada Republike
Hrvatske donosi
odluku o
proglasenju
strateSkog projekta
Republike Hrvatske
koja se objavljuje u
»Narodnim
novinamac.
RjeSenje o
oslobadanju od
placanja naknade
donosi ured drzavne
uprave u zZupaniji,
odnosno upravno
tijelo Grada Zagreba
nadlezno za
poljoprivredu na
temelju odluke
Vlade Republike
Hrvatske.

Nije predmet ovog
Zakona, propisano
zakonom o
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ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE

IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE,

Clanak 27.

vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima-
sluznost puta.

Predlaze se privremeno raspolaganje Primljeno Zahvaljujemo na
poljoprivrednim zemljiStem osnivanjem prava na znanje prijedlozima.
sluznosti kada je u pitanju eksploatacija

ugljikovodika ostaviti u nadleznosti Ministarstva

drzavne imovine ili u prijelaznim i zavrSnim

odredbama izri¢ito predvidjeti zavrSetak

zapocetih postupaka temeljem zahtjeva za

osnivanje prava sluznosti u svrhu eksploatacije

ugljikovodika (¢l. 104) pred do sada nadleznim

Ministarstvom drzavne imovine.

Obrazlozenije;

Ministarstvo drzavne imovine ima dugu tradiciju i
iskustvo u razli¢itim oblicima raspolaganja
drzavnom imovinom te razumije posebnosti
raspolaganja u odredenim sluajevima
(primjerice eksploatacija mineralnih sirovina).

Takoder Ministarstvo drzavne imovine ima Citav
niz podzakonskih akata koji ureduju osnivanje
prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu RH
u takvim specifi¢nim slu€ajevima.

Prije promjene nadleznosti kod ovako bitne
djelatnosti potrebno je prethodno izraditi
kvalitetnu procjenu podzakonskih propisa koje je
potrebno izmijeniti / uskladiti kako bi Agencija za
poljoprivredno zemljiSte mogla kvalitetno i brzo
preuzeti navedeno raspolaganje poljoprivrednim
zemljiStem osnivanjem prava sluZnosti u svrhu
eksploatacije mineralnih sirovina.

U protivnom predvidamo zastoj u nizu
gospodarskih aktivnosti za koje je nuzan
preduvjet sklapanje ugovora o osnivanju prava
sluznosti na drzavnom poljoprivrednom zemljistu
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(primjerice eksploatacija mineralnih sirovina)
buduéi Agencija jednostavno nema provedbene
propise na temelju kojih bi mogla obavljati
navedenu zadacu raspolaganja zemljiStem. Bez

ugovora o osnivanju prava sluznosti nije moguce

izradivati ni graditi objekte za istrazivanje i

eksploataciju ugljikovodika koji se velikim dijelom

nalaze na poljoprivrednom drzavnom zemljistu.

Navedeno je jasno vidljivo i iz odredbi ¢1.73. i ¢l.
74. kojima je osnivanje prava gradenja
ograni¢eno samo na gradevine u funkciji

poljoprivredne proizvodnje i samo za osobe koje

predmetno zemljiste ve¢ imaju u zakupu radi
poljoprivredne proizvodnje te jasno proizlazi da
ne postoji vizija o nizu rudarskih objekata koji se
izraduju ili grade upravo na poljoprivrednom
zemljistu.
IV. RASPOLAGANJE Potrebno izvrsiti reviziju dosadasnjih Ugovora o
POLJOPRIVREDNIM zakupu pa$njaka koji su obuhvatili i povrSine
ZEMLJISTEM U predvidene za podizanje visegodisSnjih nasada.
VLASNISTVU
DRZAVE,
Clanak 27.

IV. RASPOLAGANJE U sluc€aju izvrSenja revizije, te utvrdivanja
POLJOPRIVREDNIM neadekvatne dodjele zemljista Ugovor je
ZEMLJISTEM U potrebno raskinuti ili izmjeniti, time da bi se

Odbijen

Odbijen

U odnosu na reviziju
postupka dodjele
poljoprivrednog
zemljista
napominjemo da
postupak
raspolaganja
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu drzave
nije upravni
postupak i da
nezadovoljni
sudionici postupka
mogu pokrenuti
sudski postupak
pred nadleznim
opc¢inskim sudom

U odnosu na reviziju
postupka dodjele
poljoprivrednog
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VLASNISTVU
DRZAVE,
Clanak 27.

IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE,

Clanak 28.

povrSine za podizanje viSegodiSnjih nasada
izuzele iz povrSine date u zakup pasnjaka.

PredlaZe se izmjena stavka 2.:

»(2) Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka je upravni
akt.”

Obrazlozenije:

Smatramo da Odluka kojom se odlucuje o
vlasni¢kim i drugim stvarnim pravima ima veliku
tezinu i vaznost pa ju je potrebno donijeti u
upravnom postupku sukladno Zakonu o opéem
upravnom postupku koji propisuje procedure,
zalbene postupke itd.

Odbijen

zemljista
napominjemo da
postupak
raspolaganja
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu drZzave
nije upravni
postupak i da
nezadovoljni
sudionici postupka
mogu pokrenuti
sudski postupak
pred nadleznim
opc¢inskim sudom

Prijedlogom ovog
Zakona propisano je
kako se i pod kojim
uvjetima raspolaze
poljoprivrednim
zemljistem koje je
dobro od interesa
RH. Stav je
predlagatelja da su
jasno definirani
uvjeti i nacin
raspolaganja
poljoprivrednim
zemljiStem, te da su
odluke koje se u
propisanim
postupcima donose
akt raspolaganja, a
ne upravni akt.
Nezadovoljni
sudionici postupaka
raspolaganja koji su
predvideni ovim
Zakonom mogu se u
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IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE,

Clanak 29.

Predlaze se izmjena stavka 4.: Odbijen
»(4) Programima se ne mogu umanjivati
proizvodno — tehnoloske cjeline koje su u funkciji
proizvodnje, odnosno umanjivati prethodno
steCena prava (zakup, mirni posjed). U smislu
ovoga Zakona proizvodno — tehnoloske cjeline
oznacava jednu katastarsku Cesticu ili skup
katastarskih Cestica na kojima su zahvaljujuci
njihovim srodnim zajedni¢kim obiljezjima
ostvareni uvjeti za formiranje cjeline i koje su
potrebne za optimalno provodenje procesa
proizvodnje.

Obrazlozenije:

Ova formulacija zZeli zastiti postojece stanje
raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem. Uz
predlozeno ograni¢enje umanjivanja, predlazemo
i onemogucéavanje mijeSanja u programima
posjeda razliCitih posjednika u jednu tehnolosku
cjelinu.

Predlaze se izmjena stavka 5.:

»(5) Prijedlog Programa s poprathom
dokumentacijom izlaZe se na javni uvid u trajanju
od 30 dana u sjedistu opcine ili grada, odnosno
Grada Zagreba koji donosi Program. ,,
ObrazloZenje:

Rok od 15 dana prekratak je za javni uvid i
davanje prigovora te predlazemo da isti bude 30
dana. Navedeno predlazemo iz razloga $to
vecina poljoprivrednih proizvodaca ima povrsine
i/ili interese na podrucjima dviju ili viSe jedinica
lokalne samouprave, a navedeno je i u skladu s
¢lanku 11. Zakona o pravu na pristup

slu¢aju sumnje u
zakonitost
provedenih
postupaka obratiti
nadleznom
opcinskom sudu .

Smatramo da je rok
od 15 dana
primjeren i dovoljan
za uvid u Program,
a produljenje roka
samo bi oduzilo
postupak
raspolaganja
poljoprivrednim
zemljistem u
vlasnistvu drzave.

Kriteriji za davanje
suglasnosti su jasno
definirani u
Zakonu(¢l.30)
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IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE,

Clanak 29.

IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE,

informacijama (,Narodne novine®, broj 25/13 i
85/15).

Predlaze se izmjena stavka 12.:

»(12) Dokumentaciju potrebnu za donoSenje
Programa i kriterije za davanje suglasnosti
Agencije propisat ¢e ministar pravilnikom.*
Obrazlozenije:

U predlozenom tekstu nisu definirani kriteriji za
davanje suglasnosti od strane Agencije pa
predlazemo da to takoder bude definirano
pravilnikom koji ¢e donijeti ministar.

U stavku 5. predlazemo propisati duzi rok od 30  Odbijen
dana.

U stavku 10. predlazemo propisati posljedicu
nepostupanja Agencije u propisanom roku.

Obrazlozenije:

Propisani rok od 15 dana za javni uvid u Program
je prekratak da bi omogucio svima
zainteresiranim da se s Programom objavljenim
u sjediStu opcine ili grada upoznaju, te bi ga
trebalo produljiti na najmanje 30 dana.

S obzirom da je stavkom 11. propisano da
jedinice lokalne samouprave e mogu raspolagati
poljoprivrednim zemljistem prije donoSenja
Programa, a njegovo donoS$enje ovisi o
suglasnosti Agencije, potrebno je propisati
posljedice za slu¢aj da Agencija ne poStuje rok
propisan stavkom 10. ovoga &lanka od 30 dana.

Predlazemo dopuniti odredbu stavka 4. tako da
glasi:

»(4) Programima se ne mogu umanjivati
proizvodno-tehnoloSke cjeline koje su u funkciji
proizvodnje. U smislu ovoga Zakona proizvodno

Odbijen

Smatramo da je rok
od 15 dana
primjeren i dovoljan
za uvid u Program,
a produljenje roka
samo bi oduZilo
postupak
raspolaganja
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu drzave.
Agencija je
ovlastena za
raspolaganje
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu drzave i
navedeni rok je
instruktivne naravi i
propustanje tog roka
ne proizvodi nikakve
ucinke

Proizvodno
tehnoloska cjelina
definirana je u ¢l.29.
stavak 4.

Ne prihvaéa se,

72



Brodsko
ekolosko
drustvo-BED

Udruga za
zastitu
obiteljskog
gospodarstva
na drustvenom
zemljistu

Clanak 29.

IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE,

Clanak 29.

IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE,

Clanak 29.

— tehnoloSke cjeline ozna¢ava jednu ili dio
katastarske Cestice ili skup katastarskih Cestica
neposredno povezanih u jednu cjelinu radi
racionalnije proizvodnje.“.

ObrazloZenje:

Prema primjedbama pristiglim iz priobalnih
Zupanija, ukazuje se na Cinjenicu da u tom
podruéju, ukljucivo i otoke vece katastarske
Cestice od 20, 30 ili viSe ha naj¢e$¢e ne mogu
biti tehnoloske cjeline radi konfiguracije terena,
razliCite ekspozicije, razli€itog sastava zemljista
primjerenog za pojedine kulture, a posebno radi
funkcionalnosti i upotrebe poljoprivredne
mehanizacije. Radi pretezitog koriStenja ru¢nog

rada pri obradi ovih povrSina, stoljetna je praksa

da viSe poljoprivrednih gospodarstava obraduje
vise manjih tehnoloskih cjelina unutar jedne
katastarske Cestice.

Trebalo bi zakonski propisati i mogucnost
parcelacije vecih katastarskih ¢estica na manje,
prema tehnoloSkim cjelinama i stvarnom stanju
na terenu, sukladno Programu raspolaganja
poljoprivrednim zemljistem jedinica lokalne
samouprave.

Cl 29. — predlaze se dopuna u &l 29 st 5. Da se
prijedlog Programa izlaZze na javni uvid osim na
javnom uvidu u sjedistu opc¢ine i grada sa - "...i
na web stranici opéine i grada."

(7)Zainteresirane osobe mogu dati prigovore na
prijedlog Programa najkasnije do isteka roka iz
stavka 5. ovoga €¢lanka, o kojima odlucuje
opcinsko ili gradsko vije¢e, odnosno gradska
skupstina Grada Zagreba.

Prigovori moraju biti u pisanom obliku

(10)Agencija daje suglasnost na Program iz

Prihvacen

Odbijen

stav je predlagatelja
— okrupnjavanje
poljoprivrednog
zemljista.

Zahvaljujemo na
prijedlogu.

Agencija je
ovlastena za
raspolaganje
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu drzave i
navedeni rok je
instruktivne naravi i
propustanije tog roka
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Hrvoje Svilkovi¢

Hrvoje Svilkovi¢

Irena MateSa

IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
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Clanak 29.

IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
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DRZAVE,

Clanak 29.

IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE,

Clanak 29.

stavka 9. ovoga ¢lanka u roku od 30 dana od
dana primitka potpune dokumentacije, odnosno u
isto roku daje obrazlozenje odbijanja davanja
suglasnosti.

Da se dalje ne ponavljam, opet 30 dana bez
uvjeta.

Da li su JLS ve¢ donijele te Programe? Ako nisu Primljeno
treba se jasno definirati u kojem roku su JLS na znanje
duzne donijeti taj Program. Ako je zakonskim

okvirima to definiramo ne ostavlja se "sloboda"

JLS da isto donesu za 20 godina, pa se opet nije

nista napravilo

Povuéeni iskustvom i saznanjima kako veliki broj Odbijen
JLS-a uopce nema djelatnike, a neke ¢ak niti

odjele, za obavljanje ove vrste poslova postavlja

se pitanje ima li i Zupanija? Da li se predvida

odredena "tehni¢ka" pomo¢ JLS-ima ili

Zupanijama kako ovo ne bi uzrokovalo da se prvi

natjec€aji raspiSu tek 2020 godine

Kazu u narodu "bolje sprije€it nego lijecit"

Irena Mate$a, voditeljica Odsjeka za
gospodarstvo Grada Slunja

Jedinice lokalne samouprave duZne su donijeti
Program u roku od 3 mjeseca od stupanja na
shagu ovog zakona (€l. 103. ovog zakona), a
ovim &lankom je propisano da ¢e dokumentaciju
potrebnu za donoSenje Programa propisati
ministar pravilnikom, a rok za donoSenje tog
pravilnika je 6 mjeseci (¢l. 107. ovog zakona).
Kako ¢e JLS donijeti Program prije nego ministar
propiSe dokumentaciju koja je potrebna za
donoSenje Programa?

Potrebno bi bilo propisati da je Agencija za
poljoprivredno zemljiSte obavezna dostaviti
dokumentaciju s kojom raspolaze gradovima i
op¢inama bududi je od 2013.g. od donoSenja
dosadasnjeg zakona o poljopriviednom zemljiStu

prihvaéen

ne proizvodi nikakve
ucinke.

Rok za donosenje
Programa propisan
je iiznosi 3 mjeseca
od dana stupanja na
shagu ovoga
Zakona.

Rok za donosenje
Programa propisan
je iiznosi 3 mjeseca
od dana stupanja na
shagu ovoga
Zakona.

Djelomi¢no Ne prihvaca se

S obzirom na
sadrzaj zakona
Pravilnik o
dokumentaciji za
donosenje
Programa donijet ¢e
se odmah po
stupanju Zakona na
snagu buduéi da se
radi o dokumentu
koji je osnova za
raspolaganje
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasniStvu drzave.(
rok od 6 mjeseci je
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Agencija raspolagala drZzavnim poljoprivrednim
zemljisStem.

Kako su jedinice lokalne samouprave duzne
donijeti Programe raspolaganje, zasto nije
predlozeno u zakonu da podatke potrebne za
izradu Programa i raspolaganje drzavnim
poljoprivrednim zemljiStem JLS mogu dobiti bez
naknade i da mogu pristupiti podacima iz javnih
evidencija izravno elektroni¢kim putem kako bi
se sami postupak raspolaganja brze odvijao (u
¢l. 86. st. 3. ovog zakona propisano je: "(3)
Agencija je ovlastena bez naknade pristupati
podacima i koristiti podatke o poljoprivrednom
zemljidtu u vlasnistvu drzave iz evidencije
sudova, tijela drzavne uprave, zavoda i pravnih
osoba &iji je osniva€ Republike Hrvatska kao i
drugih javnih evidencija. Pristup podacima iz
evidencija uspostavit ¢e se i izravno
elektroni¢kim putem.) Zasto to isto nije
omoguceno i gradovima i opéinama buduci ¢e i
oni raditi na poslovima raspolaganja drzavnim
poljoprivrednim zemljistem.

krajnji rok).

Ne prihvaca se
Dokumentacija koja
je dostavljena
Agenciji radi
raspisivanja javnog
poziva za zakup
moguce je
izmijenjena u
odnosu na vrijeme
dostave
dokumentacije (
starija je od Sest
mjeseci),te je
potrebno utvrditi
novo stanje i
pribaviti novu
dokumentaciju.”

Prihvaca se

U dijelu koji
jedinicama lokalne
samouprave pruza
moguénost da bez
naknade mogu
pristupiti podacima i
koristiti podatke o
poljoprivrednom
zemljistu u
vlasnistvu drzave iz
evidencije sudova,
tijela drzavne
uprave, zavoda i
pravnih osoba &iji je
osniva¢ Republike
Hrvatska kao i
drugih javnih
evidencija. Pristup
podacima iz
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IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE,

Clanak 29.

IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE,

Clanak 30.

IV. RASPOLAGANJE
POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU
DRZAVE,

Clanak 30.

Postavlja se pitanje kako ¢e stru€ne sluzbe
jedinice lokalne samouprave izraditi Program
raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u
vlasnistvu Republike Hrvatske, kada brojne
jedinice nemaju zaposlene stru¢njake
agronomske/geodetske struke niti raspolazu
podacima o poljopriviednom zemlji$tu u
vlasnistvu Republike Hrvatske koje se nalazi na
njihovom podrucju? Hoce li jedinicima lokalne
samouprave biti dostupna tehni¢ka pomo¢ oko
navedenog do sada nadlezne Agencije za
poljoprivredno zeml;jiste?

Prijedlog: dopustiti jedinicama lokalne
samouprave na odlucivanje o postotku ukupne
povrSine za prodaju poljoprivredno zemljista,
minimalno 50%

Prijedlog: U ¢lanku 30. stavku 1., podstavku 4.
dodati:

.— povrsine odredene za prodaju, jednokratno,
maksimalno do 25% ukupne povrsine
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave u
koju ne ulaze parcele manje od 1 ha i koje se

Odbijen

Odbijen

Odbijen

evidencija
uspostavit ¢e se i
izravno
elektroni¢kim putem

JLS mogu angazirati
stru¢ne osobe izvan
redovito zaposlenih
za obavljanje
stru¢nih poslova u
svezi izrade
Programa ¢€iji rad se
moze financirati iz
sredstava
ostvarenih od
raspolaganja
poljoprivrednim
zemljistem u
vlasnistvu drzave, a
u svrhu podmirenje
dijela“ stvarnih
troSkova u vezi s
provedbom
Zakona“- ¢1.50
prijedloga Zakona.

Stav predlagatelja je
da 25% od ukupne
povrsine drzavnog
poljoprivrednog
zemljiSta na
podrudju JLS moze
i¢i u prodaju.

U tekstu prijedloga
Zakona propisano je
da se mogu prodati
Cestice povrSine do
10 ha za
kontinentalnu
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Clanak 30.

mogu takoder staviti u prodaju.”

Obrazlozenje: ukoliko Zelimo okrupnjavati
poljoprivredno zemljiste dozvoliti susjedima koji
grani€e sa malim parcelama koje su u drzavnom
vlasniStvu da iste mogu kupiti i proSiriti svoje
parcele jer se ovdje uglavnom radi o
napustenom, neobradenom zemljiStu obraslom
visegodisnjim raslinjem.

Predlaze se izmjena u stavku 1. alineja 4.:

.— povrsine odredene za prodaju, jednokratno,
maksimalno do 25% ukupne povrsine
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave, pri
¢emu je potrebno voditi racuna da se prioritete
daje neobradenom poljopriviednom zemljistu.”
Obrazlozenje:

Programom raspolaganja u povrSine za prodaju
prioritetno treba uvrstiti neobradeno zemljiste, a
zakupljeno zemljiSte nastaviti davati u zakup
kako bi se §to vise zemljista stavilo u funkciju.
Ukoliko se Zeli Programom raspolaganja
predvidjeti za prodaju zemljiste koje je trenutno
predmet zakupa ili je zakup istekao netom prije
donosenja ovog Zakona, potrebno je zatraziti
suglasnost trenutnog zakupnika ili posjednika u
mirnom posjedu. OPG-u ili pravnoj osobi koja je
u posjedu zemljiSta koje se Programom sada zeli
predvidjeti za prodaju i prodati, ugrozen je
opstanak i daljnje poslovanje jer ¢e zbog gubitka
proizvodnih povrSina morati otpustiti ljude,
rasprodavati viSak mehanizacije, a ako ima
proizvodne ili popratne objekte, morat ¢e ih
prodati u bescjenje. Na taj nain ugroZzava se
poslovanje pravne osobe zbog pada prihoda,
dolazi do reakcije vjerovnika, a radi svega
navedenog vrlo lako ¢e biti i upitan opstanak
tvrtke.

Odbijen

Predlaze se nadopuna stavka 1. dodavanjem
alineje 9.:

Hrvatsku i do 1 ha
za priobalno
podrucje Sto
uklju€uje i Cestice
manje od 1 ha.

U Programu moraju
biti obuhvacene sve
povrSine
poljoprivrednog
zemljista sukladno
ovom Zakonu a JLS
¢e Programom
odrediti nacin na koji
¢e se njima
raspolagati.

U ¢lanku 31.
Prijedloga Zakona
propisano je da ¢e
vrsta proizvodnje na
pojedinoj Cestici biti
odredena u javhom
natjecaju.
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DRZAVE,

Clanak 30.

-~ povrSine pogodne za podizanje trajnih nasada
ako to agro-pedoloski uvjeti dozvoljavaju.”
ObrazloZenje:

Smatramo potrebnim ve¢ u fazi izrade Programa
jasno definirati podru&ja pogodna za podizanje
trajnih nasada kako bi se kasnija procedura oko
davanja ovakvog zemljiSta u zakup maksimalno
pojednostavila.

PredlaZe se nadopuna stavka 4.:

»(4) Ukupna povrsina poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave utvrduje se prema sluzbenim
podacima katastra, zemljiSne knjige i druge
dokumentacije. Agencija ¢e u roku od 15 dana
od davanja suglasnosti na Program raspolaganja
pristupiti uskladivanju stanja u katastru i
zemlji§nim knjigama.”

Obrazlozenje:

Obzirom da su Ceste situacije neuskladenog
stanja izmedu katastra i zemljiSnih knjiga, te je u
interesu RH da se takva stanja $to prije isprave
smatramo kako je potrebno propisati proceduru u
tu svrhu.

¢lanak 30, stavak 1, crtica 4. Odbijen

povrSine odredene za prodaju jednokratno.
nejasno je Sto znaci 25 % ukupne povrsine u
vlasnistvu RH. Znaéi li to da eventualno Jedinica
lokalne samouprave koja prva objavi natjecaj
moze pustiti na prodaju svo zemljiste kojim
raspolaze ako ono ne prelazi tih 25?7 A one
opc¢ine nakon to se proda 25 % nece imati
moguénost prodaje??

ili znaci da Opc¢ina koja raspisuje natje€aj moze
prodati ukupno 25 % od zemljiSta koje je
obuhvaceno tim natjeCajem??

prijedlog:

Stav predlagatelja je
da 25% od ukupne
povrsine drzavnog
poljoprivrednog
zemljiSta na
podrudju JLS moze
i¢i u prodaju i to
jednokratno Sto se
utvrduje prilikom
donosenja
Programa, odnosno
nakon prodaje tih
povrsine ne mogu
se predvidjeti nove
povrsine za prodaju.
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Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 31.

umjesto tih 25% smatramo da prodaju treba
regulirati na neki drugi nacin. poljoprivrednici su
vrlo zainteresirani za kupnju drzavnog zemljista
jer se kupnjom rjeSavaju troSka zakupa i
omoguceno im je dugoro¢no ulaganje u
zemljiSte. Prodaju ne treba ograniavati
relativnim brojkama, ve¢ treba prepoznati
prodaje li se pravome kupcu koji ¢e ga u
buducnosti koristiti za daljnji razvoj i viastitu i
drustvenu korist.

stoga, potrebno u ovome ¢&lanku definirati
moguénost prodaje onih parcela koje zakupci
drze u zakupu vec¢ duzi niz godina, na temelju
viSegodiSnjih ugovora, uredno pla¢aju zakupninu,
bave se poljoprivrednom kao osnovnom
djelatno$éu, protiv njih se ne vodi postupak, do
sada su obradivali zemljiSte dobrim
gospodarenjem, i zainteresirani su za kupnju
zemljiSta koje obraduju.

e sada dali ¢e takvih biti viSe ili manje od 25 % to
je manje bitno, naravno uz stroge kriterije,
zabranu daljnje preprodaje itd...

znaci pravno uobliditi u stavak: povrsine
namjenjene za prodaju temeljem isteklih ili u
tijeku ugovora o visegodiSnjem zakupu, ugovora
o jednogodisnjem zakupu proisteklih iz ugovora o
visegodiSnjem zakupu, ukoliko je dosadasniji
zakupac zainteresiran za kupnju i zadovoljava
gore navedene uvjete.

stavak 6 i stavak 7 Primljeno
na znanje

nejasano je kako ¢e se raspolagati s tablama

veéima od 100 ha?

Primjer: ako netko obraduje tablu od 110 ha koju

¢ini mnogo katastarskih Cestica temeljem

ugovora o dugogodiSnjem zakupu, prema ovom

zakonu koji isklju€uiju cijepanje proizvodnih

Proizvodno
tehnoloSke cjeline
vece od 100 ha
mogu se dati u
zakup kao dvije ili
vise cjelina, a
dosadasniji korisnik
je posjednik na svim
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Fragaria doo

PRIUS
FRUCTUS
d.o.o.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 31.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 31.

cjelina nema moguénost daljnjeg zakupa.

Clanak 31, stavak 15 - $to ako Agencija ne izvr$i Primljeno

svoju obvezu u navedenom roku?

na znanje

Predlaze se u €lanku 31. stavak 1. rok produZzi na Odbijen

30 godina iz razloga zatvaranja proizvodnog

ciklusa i vijeka viSegodiSnjih nasada koji se u

dobi od 20 godina jo$ nalazi u punom urodu.

povrSinama tih
cjelina.

Agencija je
ovlastena za
raspolaganje
poljoprivrednim
zemljistem u
vlasnitvu drzave i
navedeni rok je
instruktivnhe naravi i
propustanje tog roka
ne proizvodi nikakve
ucinke.

Stav predlagatelja
da za propisani rok
zakupa postoji
mogucénost
produljenja zakupa
za isto razdoblje do
ukoliko zakupac
uredno ispunjava
uvjete iz ugovora i
zainteresiran je za
nastavak
proizvodnje na tom
zemljistu.
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Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 31.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 31.

Zakup i zakup za
rjbnjake,
Clanak 31.

Potrebno definirati uvjete koje je potrebno ispuniti Odbijen
da bi se Ugovor o zakupu produzio, te za koji je

rok moguce produziti zbog potrebe planiranja

ekonomske isplativsti ulaganja na zemljiStu dato

u zakup.

Clanak 31 (1) treba produziti rok na 30-40 godina Odbijen
jer je rok od 20 godina prekratak za trajne

nasade koji su tada u punom rodu, pogotovo

kada se doda jos dvije prve godine za kréenje i

pripremu terena

Clanak 31 (6) Ne ograni¢avati maximalni zakup

na 100 hektara ili prodaju na 50 hektara. Svaka

JLS moze smanijivati ili povecavati veli€ine

zemljiSta za zakup shodno kolicini raspolozivog

zemljidta i iskazanog interesa

Predlaze se izmjena stavka 1.: Odbijen
»(1) Poljoprivredno zemljiste u vlasnisStvu drzave

daje se u zakup i zakup za ribnjake putem javnog
natje€aja na rok do 20 godina s moguéno$¢éu

produljenja na zahtjev dosadasnjeg zakupca koiji

Stav predlagatelja
da za propisani rok
zakupa postoji
mogucnost
produljenja zakupa
za isto razdoblje do
ukoliko zakupac
uredno ispunjava
uvjete iz ugovora i
zainteresiran je za
nastavak
proizvodnje na tom
zemljistu.

Stav predlagatelja
da za propisani rok
zakupa postoji
mogucnost
produljenja zakupa
za isto razdoblje do
ukoliko zakupac
uredno ispunjava
uvjete iz ugovora i
zainteresiran je za
nastavak
proizvodnje na tom
zemljistu.

Nije odreden
maksimum za
zakup, a
maksimalna
povrsina za prodaju
je stav
predlagatelja.

Postupak
produljienja je
jednostavan i
propisan u ¢l.31
prijedloga zakona i

81



je ispunio sve ugovorne obveze, bez ponovnog
raspisivanja javnog natje€aja, na narednih 20
godina na temelju odluke JLS koja je zakljuCila
Ugovor o zakupu.,

ObrazloZenje:

Misljenja smo da je odredba nejasna za
provodenje. Potrebno je definirati uvjete
produljenja ugovora te razdoblje na koji se
ugovor produljuje kako bi primjena odredbe bila
jednoobrazna. JLS zbog brzine i jednostavnosti
treba na raspolaganju imati automatizam kroz
koji direktnim postupkom moze izvrsiti
produzetak ugovora, kao sto je predvideno kod
isteka 20 godina. Vrlo je bitno fizi¢koj ili pravnoj
osobi koja zeli ulagati u trajne nasade ili
poboljSanje kvalitete poljoprivrednog zemljista
(kalcifikacija, drenaze, navodnjavanje i sli¢no)
osigurati moguc¢nost dugogodisnjeg zakupa na
minimalno 40 godina, kako bi imao sigurnost
posjeda kod visoko vrijednih investicija.

Predlaze se izmjena stavka 6.:

»(6) Natje€aj za zakup raspisuje se za
katastarske Cestice koje &ine proizvodno-
tehnoloSke cjeline.”

Obrazlozenje:

Praksa pokazuje postojanje povrSina koje su
znatno vecée od 100 ha. Takve postojece
proizvodno-tehnoloSke cjeline nije opravdano
cjepkati na manje povrSine jer to nema

ekonomsku opravdanost niti je moguca provedba

ovakve koncepcije zakupa na terenu.
Predlazemo da se javni pozivi raspisuju za
tehnoloSke cjeline koje nisu uvjetovane njihovom
povrSinom. Primjerice, uobi€ajeno je raspisati
javni poziv za desetke takvih malih tehnolo$kih
cjelina, tako da na kraju javni natjeCaj bude

raspisan na preko tisu¢u hektara, koji su u naravi

jedna tehnoloska cjelina. Na takav natjecaj
javljaju se ponuditelji po principu ,svi na sve®, a

temelji se samo na
zahtjevu za
produljenje zakupa
koji podnosi
dosadasniji zakupnik
u zadnjoj godini
zakupa pod uvjetom
da je izvrSavao sve
obveze iz ugovora o
zakupu.

Smatramo da su
rokovi iz ¢1.31. st.14
primjereni i da ih ne
treba skracivati.

Suglasnost agencije
je nuzna radi
kontrole i nadzora
nad raspolaganjem
poljoprivrednim
zemljistem koje
provode JLS.
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na kraju nekoliko zakupnika dobije dijelove tog
prostora koji nisu medusobno povezane cjeline
pa zemljiste u konacnici ne koristi ni jedan
zakupnik kako bi trebalo.

Nadalje to poprili€éno usporava i rezultira
ogromnim brojem obrada natje¢aja pa samim tim
imamo bitno teZi i sporiji put stavljanja
poljoprivrednog zemljista u funkciju. | bez ovog
ograni¢enja u Zakonu Agencija moze po
vlastitom nahodenju raspisivati i za manje
tehnolo$ke cjeline i sagledavati svaki pojedini
slu€aj zakupa zasebno ocjenjujuci $to predstavlja
opravdanu ekonomsku tehnoloSku cjelinu bez
obzira na to da li se radi npr. ratarskoj tabli
manijoj ili vecoj od 100 ha.

Predlaze se izmjena stavka 14.:

,(14) Zupanijski ured nadlezan za poljoprivredu
duzan je dati miSljenje iz stavka 5., 11. i 12.
ovoga ¢lanka u roku od 15 dana od dana
primitka potpune dokumentacije. Ako Zupanijski
ured nadlezan za poljoprivredu ne izda misljenje
u roku 15 dana smatra se da nema primjedbi.*
ObrazloZenje:

S obzirom da postupci davanja misljenja traju
dugo, predlazemo da isti umjesto 30 dana traju
15 dana. Na taj nacin postupci ¢e se ubrzati i biti
¢e ucinkovitiji.

Predlaze se izmjena stavka 15.:

"(15) Agencija je duZna dati suglasnost iz stavka
5., 11.i12. ovoga €lanka u roku od 15 dana od
dana primitka potpune dokumentacije, odnosno u
istom roku dati obrazloZenje odbijanja davanja
suglasnosti. "

ObrazloZenje:

S obzirom da postupci davanja misljenja traju
dugo, predlazemo da se isti umjesto 30 dana
traju 15 dana. Na taj nacin postupci ¢e se ubrzati
i biti ¢e uCinkovitiji.
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HOK

HOK

HOK

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 31.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 31.

Zakup i zakup za

Stavak 11. - Ako se radi o decentralizaciji
postupka raspolaganja, nije razvidno zasto je
potrebna prethodna suglasnost Agencije.
Agencija ve¢ daje suglasnost na Programe,
sadrzaj natjeCaja je propisan. Takoder, Agencija
daje suglasnost na odluke o raspisivanju
natjecaja. Ovo je potrebno preispitati.

U stavku 1. ovoga ¢lanka predlaze se broju ,20“ Odbijen
zamijeniti brojkom ,,50“.

Obrazlozenje:

Vezano uz predlozenu izmjenu stavka 1. ovoga
¢lanka ukazujemo na &injenicu da su u Dalmaciji
najc¢eS¢e kulture vinova loza i maslina, za Ciji je
uzgoj zbog zahtjevnosti lokaliteta i nacina uzgoja
potrebno 10 i vise godina da bi dosle u punu
rodnost, pa je stoga razdoblje od 20 godina
prekratko za isplativost ulaganja. Ovo se
posebno odnosi i na ribnjake, za koje su
potrebna velika ulaganja koja se kroz kratki rok
od 20 godina ne mogu isplatiti.

Stavak 6. predlaze se izmijeniti tako da glasi: Odbijen
»(6) NatjeCaj za zakup raspisuje se za

katastarske Cestice ili dio katastarske Cestice koji

¢ine proizvodno-tehnolosku cjelinu, povrsine

najvise do 100 hektara.

ObrazloZenje:

Izmjena stavka 6. ovoga Clanaka predlaze se iz
istih razloga navedenih u obrazloZenju uz
prijedlog izmjene u stavka 4. &lanka 29. ovog
Nacrta.

U stavku 15. ovoga &lanka predlaZe se propisati Odbijen

Stav predlagatelja
da za propisani rok
zakupa postoji
mogucnost
produljenja zakupa
za isto razdoblje do
ukoliko zakupac
uredno ispunjava
uvjete iz ugovora i
zainteresiran je za
nastavak
proizvodnje na tom
zemljistu.

Prijedlog je odbijen
jer predmet javnog
natje€aja ne mogu
biti dijelovi Cestica, a
iznimno natjeCaj se
mozZze raspisati za
proizvodno-
tehnoloSku cjelinu
Cija je povrdina veca
od 100 ha, ako tu
proizvodno-
tehnoloSku cjelinu
¢ini jedna
katastarska Cestica
ili ako je predmet
zakupa ribnjak.

Agencija je
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GRAD
GRUBISNO
POLJE

Udruga za
zastitu
obiteljskog
gospodarstva
na druStvenom
zemljisStu

ribnjake,
Clanak 31

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 31.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 31.

posljedice za slu¢aj ako Agencija ne postuje
obvezu i propisani rok od 30 dana i to na nacin
da se smatra da je suglasnost dana.

ObrazloZenje:

Za poticanje poljoprivredne proizvodnje vazno je
da svi uklju€eni dionici poStuju svoje obveze,
kako bi se gospodarskim subjektima koji se bave
poljoprivrednom proizvodnjom olak3alo i
pojednostavnilo poslovanje. Stoga je vazno
postupanje u propisanim rokovima, kako njihovo
nepostivanje ne bi imalo negativne posljedice na
poljoprivrednike.

Prijedlog: Odbijen
U Clanku 31. stavku 5. radi ubrzanja postupka

objave javnog natje€aja ishoditi samo misljenje

Zupanije ili samo suglasnost Agencije, jedno a ne

oba.

Isto primijeniti i na stavak 11., te ¢lanak 63.

stavak 1.

(6) NatjeCaj za zakup raspisuje se za katastarske Odbijen
Cestice koje €ine proizvodno-tehnoloSke cjeline,
povrSine najviSe do 100 hektara.

Uzeti u obzir razliku izmedu kontinentalne i
jadranske Hrvatske.

Poziv za zakup raspisuje se prvenstveno za
katastarske Cestice koje &ine proizvodno-
tehnoloske cjeline, povrSine najvise do 100
hektara u kontinentalnoj regiji i 10 hektara u
Jadranskoj regiji.

Iznimno od stavka 6. ovoga ¢lanka, poziv za
zakup moze se raspisati za
proizvodno-tehnolo$ku cjelinu povrsine vecée od
100 hektara u kontinentalnoj regiji i 10 hektara u
Jadranskoj regqiji ako tu proizvodno-tehnolosku

ovlastena za
raspolaganje
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu drzave i
navedeni rok je
instruktivne naravi i
propustanje tog roka
ne proizvodi nikakve
ucinke.

Stav je predlagatelja
da je potrebno
ishoditi misljenje
Zupanije i
suglasnost Agencije
radi uCinkovitije
kontrole
raspolaganja
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasni$tvu drzave.

Nije propisan
maksimum za
zakup, a u odnosu
na povrsinu
proizvodno
tehnoloSke cjeline
odnosno
katastarske Cestice
propisano je da ne
moze biti ve¢a od
100 ha sto znadi da
su ukljuéene sve
povrsine manje od
100 ha.
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OPCINA
CEPIN

MARINA
SIPRAK

Udruga za
zastitu
obiteljskog
gospodarstva
na druStvenom
zemljistu

HOK

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 31.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 31.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 32.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 32.

cjelinu Cini jedna katastarska Cestica.

Zdrav razum kazZe u Jadranskoj regiji ne moze

zemlji&ni maksimum biti 100 hektara. Dajte

nekome 100 hektara dali ste mu bogatstvo, a

lokalno stanovnistvo predodredili u robove.

Stavak 1.: ...na rok od 25 godina s moguc¢nosc¢u

produljenja do novih 25 godina.

Clanak 31. stavak 13. - nije jasno tko imenuje
predstavnike pravne, geodetske i agronomske

struke u Povjerenstvo za zakup na

poljoprivrednom zemljiStu u vlasnistvu Republike

Hrvatske/Povjerenstvo za zakup na

poljopriviednom zemljidtu u vlasnistvu Republike
Hrvatske za ribnjake, na koje vrijeme i tko snosi

trosSkove njihova rada.

Zasto je potrebno misliene Zupanije i tko bi to

miSljenje iz Zupanije trebao dati?

Predlazemo razmotriti propisivanje obveze

jedinica lokalne samouprave da koordinirano tj.
zajednicki donose odluku o raspisivanju javnog
natje€aja za zakup, a raspisivanje natje¢aja od
strane jedinice lokalne samouprave na €ijem je
podrudju pretezni dio povrSine propisati, za slu¢aj
ako se ne mogu dogovoriti o zajedni¢koj odluci.

Obrazlozenije:

Prihvacen

Primljeno
na znanje

Odbijen

Odbijen

Zahvaljujemo na
komentaru.

Predstavnike
povjerenstva iz
¢1.31.st.13 imenuje
opcinsko vije¢e a
mogu biti
zaposlenici JLS ili
vanjski ¢lanovi
odgovarajuce struke
Cije troSkove snosi
JLS iz sredstava
ostvarenih od
raspolaganja
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu RH.

Stav predlagatelja —
zbog boljeg nadzora
nad raspolaganjem

Stav je predlagatelja
da ukoliko se
poljoprivredno
zemljiSte nalazi na
podrudju dvije JLS
natjec€aj provodi ona
JLS na kojoj se
nalazi preteziti dio
predmetnog
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Hrvoje Svilkovi¢ Zakup i zakup za

MARINA
SIPRAK

ribnjake,
Clanak 33.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 33.

Raspisivanje natje€aja za zakup od strane jedne
jedinice lokalne samouprave za zemljiSte koje se
nalazi u drugoj jedinici lokalne samouprave,
unato€ suglasnosti Agencije i prethodno misljenje
Zupanije moglo bi u praksi izazvati negativne
reakcije i razliCite nacine sprjeCavanja provedbe
natje€aja od strane jedinice lokalne samouprave
na Cijem se podruéju nalazi maniji dio povrsine
zemljiSta za koje je raspisan natjecaj.

A Sto ako opéina nema odgovarajuée kadrove za
provedbu javnog natje€aja? Opcija je provedba
od strane Zupanije, ili?

Iz navedenog ¢lanka ocito proizlazi da se
prilikom izrade prijedloga Zakona o
poljoprivrednom zemljiStu nije vodilo racuna o
tome da brojne opc¢ine/gradovi nemaju ustrojene
odjele/odsjeke nadlezne za poljoprivredu.
Postavlja se pitanje tko bi prema tome trebao
obavljati struéne poslove u svezi s postupkom
provedbe javnog natjeCaja za zakup i zakup za
ribnjake?

Odbijen

Odbijen

zemljita, a radi
pojednostavljenja
procedure i
skraéenja postupka.

JLS mogu angazirati
struéne osobe izvan
redovito zaposlenih
za obavljanje
stru¢nih poslova u
svezi izrade
Programa &iji rad se
moze financirati iz
sredstava
ostvarenih od
raspolaganja
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu drzave, a
u svrhu podmirenje
dijela“ stvarnih
troSkova u vezi s
provedbom
Zakona“- ¢l1.50
prijedloga Zakona.

JLS mogu angaZirati
struéne osobe izvan
redovito zaposlenih
za obavljanje
struc¢nih poslova u
svezi izrade
Programa €iji rad se
moze financirati iz
sredstava
ostvarenih od
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GRAD Zakup i zakup za
GRUBISNO ribnjake,

POLJE Clanak 34.
Udruga za Zakup i zakup za
zastitu ribnjake,
obiteljskog Clanak 35.
gospodarstva

na drustvenom

zemljistu

Clanak 34.

U ovom ¢lanku, stavku 1. definirano je da
,Dokumentaciju potrebnu za raspisivanje javnog
natje€aja za zakup i zakup za ribnjake propisuje
ministar pravilnikom.*

Ovdje sugeriram da se kod donos$enja Pravilnika
pojednostavi procedura, odnosno da se
odradene suglasnosti za potrebe raspisivanja
javnog natje€aja mogu ishoditi za Citavo
podrucje, odnosno sve poljoprivredno zemljiste u
drzavnom vlasnistvu koje se nalazi na podrucju
pojedine JLS, npr. ako na podrucju JLS nema niti
je planirana, autocesta, zeljezni¢ka pruga, brza
cesta, nema miniranog zemljista i sl. da se tada
od nadlezne institucije zatrazi jedna potvrda koja
se moze Kkoristiti za sve natjeCaje po ovom
Zakonu, a ne da se mora za svaku katastarsku
Cesticu traziti nova suglasnost. Ovaj dio moZe se
ve¢ odraditi pri izradi Programa raspolaganja.
Isto to primijeniti i na ¢lanak 59.

(2) Sudionik natje€aja za zakup i zakup za
ribnjake ne moze biti fiziCka ili pravna osoba koja
je poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave
dodijeljeno u zakup dala u podzakup ili je njime
na drugi nacin neovlasteno raspolagala.

Zalosno i smijesno, a da ne bi komentirao
prezentirat cu vam kaznenu prijavu iz koje Cete
vidjeti da Ministarstvo ne radi svoje poslove niti
Stiti interese RH. Zakoni koji se piSu ne postivaju

Primljeno
na znanje

Primljeno
na znanje

raspolaganja
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu drzave, a
u svrhu podmirenje
dijela“ stvarnih
troSkova u vezi s
provedbom
Zakona“- ¢1.50
prijedloga Zakona.

Dokumentacija
pribavljena kod
izrade Programa
moze se koristiti i
kod raspisivanja
javnog natjeCaja za
zakup, ali je
potrebno pribaviti
ocCitovanje nadleznih
institucija da li je bilo
promjena u odnosu

na vrijeme izdavanja

tih ocitovanja
odnosno potvrda.
Naknadna
ocCitovanja potrebno
je pribaviti ako je
dokumentacija
starija od Sest
mjeseci.

Zahvaljujemo na
komentaru.
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se i naravno ne provode se, §to se dokazuje u
ovoj kaznenoj prijavi.
Jednom rijecju Divlji zapad!

DORH

Gajeva 30 a

10000 Zagreb
Predmet: Kaznena prijava protiv nepoznatih
pocinitelja

Podnosim kaznenu prijavu protiv nepoznatih
pocinitelja, iz Grada Opuzena, Ministarstva
poljoprivrede, i ostalih institucija koje su imale
saznanja o kriminalnim radnjama i koji su svojim
pogodovanjem i opstruiranjem Zakona o
poljopriviednom zemljiStu omogucili te kriminalne
radnje, a koje i danas omogucuju dijelu podobnih
gradana i zakupoprimaca poljoprivrednog
zemljista u vlasnistvu RH u Gradu Opuzenu,
legalizacijom zakupa putem privremenog
koriStenja, iako su bili upoznati da su isti prekrsili
Zakon o poljoprivrednom zemljiStu kroz ranije
nezakonito sklopljene Ugovore o zakupu.

O nezakonitostima sam obavijestio:

Petar Cobankoviéa, Zeljko Vincek, Nikola
Dobroslavi¢, Tihomir Jakovina, Snjezana
Spanjol, V.G. Kuterovac, Zvjezdana Blazi¢,
Blazenka Micevi¢, Zoran Vasi¢, Buka Maric,
Nevenka Veskovi¢, Nives Zemlji¢ Poje, Davor
Romi¢, Tomislav Tolu$i¢, Tugomir Majdak, Marija
Vuckovié¢, Andrej Plenkovi¢, Branko Bagi¢, Goran
Jandrokovi¢, Milijan Brki¢, Nikola Grmoja, BoZo
Petrov, Ivo Mihaljevi¢, Nikolina Mrdalj, DORH,
ZDO Dubrovnik, ODO Metkovié itd. itd.

OBRAZLOZENJE

S obzirom da je nadzor nad koriStenjem
polioprivrednog zemljiSta u nadleznosti
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Ministarstva poljoprivrede bilo je logi¢no da se
njima obratim i da ih informiram o kriminalnim
radnjama, temeljem mojih gradanskih obveza iz
Kaznenog zakona. Iz naprijed navedenog popisa
obavije&tenih vidljivo je da oni nisu jedini koje
sam upoznao sa Cinjenicama pogodovanja i
stjecanja mozebitne osobne koristi, potkrepljujuci
za to i raznu sluzbenu dokumentaciju, a iz koje je
lako zaklju€iti da su se kroz ove nezakonitosti
obrnuli milijuni i milijuni kuna, a sve na Stetu RH i
njenih gradana. Nadalje, kao predsjednik Udruge
za zastitu obiteljskog gospodarstva na
drustvenom zemljistu (UZOG) u viSe navrata
sam Ministarstvu poljoprivrede pa i drugima
relevantnim ¢imbenicima dostavio sluzbene
policijske zabiljeSke (Broj:511-03-12-287/10)
kojim su nedvojbeno utvrdena pogodovanja i
krSenja Zakona te protupravnog stjecanja koristi,
kroz priznanje o pravu prodaje korisStenja
ugovora o zakupu drugim osobama za iznos od
10-20 tisuéa eura za 1 ha, podzakup u iznosu od
1-2 tisu¢e eura za 1 ha, kao i ne pla¢anja
zakupnine ili uopée ne javljanje na raspisivanju
javnog poziva za dodjelu zakupa za
poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike
Hrvatske, a na kojem im je unato¢ tomu
dodijeljeno zemljiSte u zakup.

Ministarstvo poljoprivrede nije uvazilo €injenicu
da se za raspisivanje natjeCaja iz 2006. godine
nisu stekli propisani uvjeti iz Pravilnika o
potrebnoj dokumentaciji za raspisivanje javnog
poziva za zakup jer nisu postojale katastarske
Cestica za koje se traZi raspisivanje javnog
poziva $to se navodi u odbijanju suglasnosti za
Grad Ploce, (Klasa:320-02/04-01/49, Urbroj:525-
9-04-02/MS) a na istom predjelu odobravaju
suglasnost za Grad Opuzen iako ne postoje
katastarske Cestice $to je vidljivo u sluzbenom
popisu korisnika zemljiSta u vlasnistvu RH na
podruéju Grada Opuzena iz 2006. godine za koji
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su istu dali. (Klasa:320-02/05-01/111, Urbroj:525-
9-05-2/DL) Zbog takvog pristupa smo u vise
navrata trazili provedbu upravnog nadzora
(UZOG Urbroj: 120-13-21-02-03, od 21 veljace
2013. i Jure Stani¢ gradski vijeénik, od 14. lipnja
2015. godine) Sto nikad nije provedeno, a
provedeni dio inspekcijskih nadzora je falsificiran
na $to smo u viSe navrata upozorili Ministarstvo
poljoprivrede. Naime te Zapisnike su radili
inspektori koji su u sukobu interesa jer
participiraju u Zakupu, a ujedno su i sami
prekrsitelji Ugovora o zakupu jer su sadili trajne
nasade koje nisu smjeli saditi (Klasa:600-01/12-
01/83, Urbroj:525-01-00/23-12-2) te su na taj
nacin zajedno sa predstavnicima Grada
Opuzena bili primjer ostalim korisnicima da je
vrijedno i unosno krsiti Zakone i propise u RH, jer
se na kraju to viSestruko honorira.

Stoga izrazavam sumnju da se netko okoristio
krSeéi Zakon i propise kroz udruzivanje iz
koristoljublja pogodujuéi jednoj skupini podobnih
gradana.

(Napominjem ali i zahtijevam da se utvrdi u
kakvoj je vezi nezakonito raspolaganje
poljoprivrednim zemljiStem do 2006. godine za
koje nikad nije raspisan javni poziv i nezakonita
podjela poljoprivrednog zemljista iz 2006. godine
sa nagradom Grada Opuzena iz 2007. godine
koja je dodjeljena bivSem Ministru poljoprivrede
Petru Cobankoviéu i bivsi Predsjednik Sabora
Luka Bebic.)

Osvréuci se na moje aktivnosti prema
Ministarstvu poljoprivrede od novog i sadasnjeg
Ministra ToluSi¢a sam zatraZio prijem, (Urbroj:
123-26-10-16-20, od 26. listopad 2016. godine) a
on je taj vruci krumpir prepustio drzavnoj tajnici
Mariji Vu€kovi¢ koja me obavijestila putem maila
0 svojoj namjeri i dogovoru sa tajnicom, te vam
ga citiram:
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Dragq Ruzice,

Ovaj gospodin je vise puta trazio sastanak s
ministrom. Buduci da sam ja primila Udrugu
vocara koja suradjuje s nacelnikom, mislim da je
sasvim u redu da umjesto ministra ja primim i
udrugu koja s gradinacelnikom i gradskom vlasti
ima dugogodisnje prijepore (sve drugo se sad ne
bi dobro shvatilo).

Jure Stanic je nezavisni vijecnik u Oouzenu i u
dugodisnjim je, blago receno, prijeporima s
gradskom vlasti oko podjeleczemlje.

Clanak od prije nekoliko dana je samo mali djelic
te price. Mislim da Ivo Mihaljevic nece pristati
sjesti sad s njima, i nisam sigurna da je li to ok.
Moj je prijedlog da odrzim s njima sastanak i s
nasim strucnim sluzbama, a da ujutro pitam
Mihaljevica zeli li doci.

Ja sam Juri Stanicu rekla da mi niti mozemo niti
zelimo naredijivati likalnoj samoupravi da dodje,
vec ga mizemo saslusati i provjeriti kako nase
sluzbe rade posao (inspekcije) i sto govore
njihovi nalazi, a sto se tice zemlje ukljuciti
dodatno Agenciju.

S Ivom Mihaljevicem se takodjer mozemo naci,
ali ne mislim da treba, nakon optuzbi u medijima,
gradonacelnika na isti sastanak dovoditi. No,
pitat cu ga.

Moj prijedlog za sastanak je 3. lli 4. Sijecnja, s
obzirom da ga dugo trazi.

Dodatno cemo se konzultirati i sa Zeljanom. Ona
poznq isto ovu sugogodisnju temu.

Lp,

Marija

Zavrsen citat.

Pozvan sam (putem telefona) na sastanak koji je
uslijedio 4. sije€nja 2017. godine na kojem su
prisustvovali od strane Ministarstva poljoprivrede,
drzavna tajnica Marija Vuckovi¢, Snjezana Kraml
dipl. iur., voditeljica Odjela za politiku
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poljoprivrednog zemljista, Senka Bozi¢evi¢ dipl.
iur., nacelnica Odjela za ugovaranje, i gosp. lvan
Juri¢ nacelnik Odjela za prodaju i ostale oblike
raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem, a sa
druge strane predstavnici Udruge UZOG, Dragi
Popovi¢ i Jure Stani¢. Prema izjavi drzavne
tajnice ona ¢e o svemu $§to se dogodilo na
sastanku informirati Ministra TolusSi¢a. Trazili smo
da nam se dostavi sluzbena zabiljeSka sa
sastanka koju smo dobili nakon tridesetak dana,
(Klasa:053-01/16-01/301. Urbroj:16-17-167) aliu
kojoj nisu navedene bitne €injenice koje smo
iznijeli te smo isti dopunili i poslali drzavnoj tajnici
trazeci da dopuna bude sastavni dio zapisnika.
(UZOG, Urbroj:127-25-01-17-35, od 25.sije¢nja
2017.) Usporedujuci Zapisnik koji je izradila
drzavna tajnica Vuckovi¢ sa Dopunom zapisnika
kojeg je poslala Udruga UZOG najbolje se vidi
$to to sluzbeno zastupa Ministarstvo
poljoprivrede, uz €injenicu da su predstavnika
Udruge UZOG, Ministar Tolusi¢ i drzavna tajnica
Vuc€kovié, odbili primiti prilikom njihovog boravka
u Gradu Opuzenu. Samim tim postupkom
navode na sumnju da direktno podrzavaju
pocinjene nezakonitosti na podrucju Grada
Opuzena sa namjerom da se one legaliziraju, §to
se upravo dogada ovih dana.

Je li to oni imaju neku korist od toga?
Gdje su zastupljeni interesi RH u takvom
ponasanju drzavnih duznosnika?

Iz dopisa KR-DO-266/07. od 6. veljace 2013.
godine ZDO Dubrovnik je temeljem upita Udruge
UZOG izmedu ostalog odgovorilo:

Iz rezultata poduzetih radnji, u pojedinim
slu€ajevima je utvrdeno da zakupci pojedinih
zemljiSnih parcela ne koriste isto zemljiSte, uopc¢e
ili ne u smislu ugovornih odredbi, odnosno da su
prodali pravo na istom (unato¢ ugovornim
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odredbama i opéem nacelu obveznog prava da
nitko na drugog ne moze prenijeti vie prava
nego li ih sam ima), ali te utvrdene okolnosti od
vaznosti su za raskide ugovora o zakupu, 0
¢emu je, a i ubuduce ¢e ovo drzavno odvjetnistvo
obavjeStavati jedinice lokalne samouprave, kao
ugovornu stranu i ovlastenika za poduzimati
takove radnje.

Poslije ovakvog obrazlozenja iz DORH-a
nedvojbeno je da postoje krienja pozitivnih
propisa RH, a ja trzim da se ispita tko i zasto nije
pristupio raskidu Ugovora o zakupu, podrzavajugi
na taj nacin agro kriminal, tko su oni koji su
udruzeni pogodovali drugima, i tko se sve
osobno okoristio u ovom slu€aju bilo materijalno
ili karijerom. (izbornim rezultatima jer se
propaganda i podjela zemljiSta redovito koristi u
predizborno vrijeme, u privitku Pamflet koji je
plasiran 2013. godine uodi izbora)

Zahtijevam da zurno zaustavite provedbu
priviemenog koridtenja, da se provede upravni
nadzor za koji je u viSe navrata, zahtjev poslala
Udruga UZOG, da se traze Sluzbene policijske
zabiljeSke (poput zabiljeSke Broj:511-03-12-
287/10, od 15. prosinca 2010. godine) temeljem
njihovih istraznih radnji, da se kod pojedinih
javnih biljeznika izuzmu ugovori o prodaji prava
koristenja i podzakupa, da se prijava o prodaji
preko "njuskala" sankcionira, &im sam osobno
upoznao Grad Opuzen, da se kod porezne
uprave provjeri zakonitost ostavljanja Ugovora o
zakupu tre¢im osobama u ostavinskoj rasprauvi,
da se zbog sveg navedenog utvrdi odgovornost
nadleznih u Gradu Opuzenu kao i u Ministarstvu
poljoprivrede te se pokrenu kazneni postupci
protiv svih odgovornih osoba.

U privitku ove kaznene prijave Saljem vam i dio
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PERICA GAZIC Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 35.

OPCINA Zakup i zakup za
CEPIN ribnjake,
Clanak 35.
HOK Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 35.

korespondencije sa svim relevantnim sluzbama u
RH koje sam obavijestio o ovom agro kriminalu.

Stavak 1)

Prijedlog je izmjena dijela u kojem se navodi da
je moguce ugovaranje obro¢nog pla¢anja
nagomilanih visegodis$njih dugova, osim u
izuzetnim okolnostima( bolest ili smrt), no dug
nesmije biti stariji viSe od godinu dana.

Stavak 2)
Otvorena mogucénost dokazivanja podzakupa sa
nekoliko svjedoka

Prijedlog: stavak 4.:Cijena zakupa
poljoprivrednog zemljista treba biti fiksna, ne
treba biti uvjet natje€aja i ne treba dopustiti da
drugi kandidati zlonamjerno nabijaju dvostruku
cijenu, kako je bilo u dosadasnjoj praksi.
Republici Hrvatskoj su strateSke grane turizam i
poljoprivreda i fiksnim iznosom zakupnine stitimo
proizvodaca.

U stavku 3. predlaZe se propisati iznimku kojom
se zajedni¢ka ponuda dozvoljava za obrtnike koji
djelatnost obavljaju u zajedni€kom obrtu.

Obrazlozenje:

Odredbom stavka 3. propisano je da su
zajednic¢ke ponude nevezece. To u vrlo
nepovoljan polozaj stavlja obrtnike koji djelatnost
obavljaju u zajedni¢kom obrtu, temeljem ugovora
o ortastvu, a sukladno Zakonu o obrtu. Prema
predloZenoj odredbi, ponudu bi trebao podnijeti
samo jedan od ortaka, a to moze imati vrlo
negativne posljedice za ortastvo, a time i za
nastavak obavljanja obrta.

Primljeno
na znanje

Odbijen

Odbijen

Zahvaljujemo na
komentarima.

Stav je predlagatelja
da je cijena bitan
element ponude, a
propisana je
maksimalna cijena
koja ne moze biti
vecéa od dvostruke
pocetne cijene, kako
bi se sprijecile
zlonamjerne i
neopravdano visoke
ponude.

Zajednicka ponuda
smatra se
nevazec¢om, kako bi
se izbjegle ne
jasnoce kod
utvrdivanja prava
prvenstva u
natje€aju i mogudi
problemi kod
izvrSavanja prava i
obveza zakupnika.
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HGK

Brodsko
ekolosko
drustvo-BED

Kanaan d.o.o.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 35.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 35.

Zakup i zakup za
rvibnjake,
Clanak 35.

Stavak1. je potrebno nadopuniti na nacin da
sudionik natje€aja treba imati podmirene sve
obveze prema drzavi, Zupaniji i JLS-u.

Stavak 5. - Sastavni dio ponude treba biti
.Program koristenja poljoprivrednog zemljiSta u
vlasnistvu drzave®, a ne obrazac.

Cl. 35. i &l. 36. — iz ova dva ¢&lanka nije jasno koja Odbijen
je uloga Gospodarskog programa u cijelom
procesu natje€aja za zakup i zakup za ribnjake.
Ocigledno je da se izbacivanjem bodovanja
njegova vaznost smanjuje i da se uvodi novi
sistem davanja prvenstva po odredenim
kriterijima. Bojimo se da bi u takvom sistemu
ostali nepriznate mnoge osnove tj prakse koje
imaju posebno vrijednost u smislu utjecaja na
okoli$ i prirodu. Tek je ekoloSka proizvodnja
spomenuta ali poprili€no nisko na listi.

Obzirom na velik interes i ¢injenicu da se na Odbijen
svaki natje€aj svi kandidati jave sa dvostrukim
iznosom pocetne cijene zakupa, ovakva odredba
stavka 4. je suviSna i nepotrebna. Predlazem da
se stavak 4. izmijeni i rije€ "dvostruki” zamijeni
rije¢ju "trostruki".

Obrazlozenje:

Poljoprivreda je vaZan dio ukupne ekonomije
drzave, a njeni rezultati padaju iz godine u
godinu. Ovakve kriterije imamo ve¢ dugo i
evidentno rezultiraju o€ajno loSim rezultatom.
Konacno je vrijeme da se ovim resursom
raspolaze postujuc¢i ekonomske kategorije.
Gospodarski programi su mrtvo slovo na papiru i
u potpunosti ih treba izbaciti iz ovog Zakona.
Jedina ispravna mjera je ekonomski rezultat koji
se raspolaganjem postize, a ogleda se u
mogucnosti placanja realnog iznosa najma. Koji
je realan iznos ne mogu odredivati komisije i
vjestaci , ve¢ samo trziste. Odredivanje
maksimalno trostrukog podetnog iznosa bio bi

Primljeno Zahvaljujemo na
na znanje komentarima.

Gospodarski
program je prilog
ugovora koji ne
daje prioritet nego
odreduje korisnika
poljoprivrednog
zemljista u
vlasniStvu RH s
obzirom na vrstu
proizvodnje kojom
se namjerava baviti
na tim povrSinama.

Stav je predlagatelja
maksimalna
dvostruka cijena.
Gospodarski
program je prilog
ugovora koji ne
daje prioritet nego
odreduje korisnika
poljoprivrednog
zemljiSta u
vlasnistvu RH s
obzirom na vrstu
proizvodnje kojom
se namjerava bauviti
na tim povrSinama.
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OPG Spoljar

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 35.

mali korak u tom smjeru. Pored toga,
neodgovorno je drzavnu imovinu iznajmljivati
daleko ispod realne cijene, posebice dok postoji
izrazen proracunski deficit i dok su potpore po
jednom hektaru viSestruko vece od iznosa
najma. Poveéanjem iznosa najma bi se odbio
jedan broj potencijalnih korisnika koji se javljaju
na natjeCaje koristeéi prava prvenstva iskljucivo
sa ciliem bavljenja poljoprivredom radi primanja
potpora.

stavak 1.

dodati da sudionik natje¢aja moze biti samo
fiziCka ili pravna osoba koja nema duga prema
drzavnom proracunu, 0dnosno poreznoj upravi.

zalazemo se za konac¢no uvodenje potvrde iz
porezne uprave o stanju duga u dokumentaciju
prilikom natje€aja. Zemljidte je previSe vrijedan
resurs da bi se davalo na koriStenje nekome tko
¢e njime krpati postoje¢e dugove ili generirati
nove umjesto nekome tko ¢e na njemu stvarati
novu vrijednost.

stavak 4.

konacno ukinuti tu kategoriju dvostrukog iznosa
zakupnine uz uvodenje fiksne cijene po osnovi
kvalitete zemljista.

ona je izmidljena kada se natjecaj za zakup zvao
i licitacija pa je uveden iz razloga Sto su
poljoprivrednici bili skloni nabijanju cijena koje
realno nisu mogli pla¢ati njihovom obradom pa
da bi se to izbjeglo uvela se ta dvostruka
zakupnina i odrzala do danas.

treba uvesti fer cijenu zakupa koju ¢e placati svi
poljoprivrednici, negdje je spominjano ono
osobito vrijedno i vrijedno poljopr zemljiste, ili po
katastarskim klasama da je najkvalitetnije

Djelomi¢no Prihvaca se u dijelu
prihvacen koji se odnosi na

javna davanja
odnosno da
sudionik natjecaja
ne moze biti samo
fizicka ili pravna
osoba koja ima
duga s osnove
javnih davanja.

Ne prihvaca se
Stav je predlagatelja
maksimalna
dvostruka cijena.
Gospodarski
program je prilog
ugovora koji ne
daje prioritet nego
odreduje korisnika
poljoprivrednog
zemljiSta u
vlasnistvu RH s
obzirom na vrstu
proizvodnje kojom
se namjerava bauviti
na tim povrSinama.
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zemljiSte i najskuplje jer je na njemu
najekonomicnija proizvodnja, dok su ona loSije
kategorije najjeftinija. a prilikom odabira
kandidata kriterije postaviti da se ono da
najkvalitetnijem ponudacu.

dvostruka zakupnina kao kriterij dodjele nema u
praksi nikakvog smisla, ona se naj¢es¢e pla¢a na
zemljiste koje je slobodno i na njega pretendira
veci broj ponuditelja, dok sa po¢etnom
zakupninom kalkuliraju oni koji imaju zemljiSte na
osnovu visegodisnjih ugovora pa se nadaju da im
nitko nece licitirati jer svatko zna da ima
prvenstvo kao dosadasnji zakupac i dobiti ga po
pocetnoj cijeni. u tom slu€aju se Cesto i
Zloupotrebljava kada netko iz inata dize cijenu
dosadasnjem zakupcu.

konkretan primjer: postaviti osnovnu cijenu uz
odredeni sredniji red kvalitete zemljista, uz
postotno uvecanje za zemljiSta vece kvalitete i
umanjenje za zemljista nize kvalitete, te dodatno
umanjenje za proizvodne cjeline manje od
recimo 5 ha.

tada bi svi imali jednak troSak zemljiSta kao
osnovnog inputa u proizvodnju i omogucavali bi
svima istu trzinu poziciju.

¢injenica je da danas neki placaju drzavno
zemljiSte 300 kn po ha a neki 1500 kn. i ovi drugi
Su u znatno nepovoljnijem poloZaju.

takoder bi trebali na tom nacelu napraviti reviziju
dosadasnjih ugovora o zakupu ili koncesiji i tako
formirane cijene primjeniti svima. poznato je da
veliki sustavi temeljem ugovora o koncesiji
obraduju velike koliCine zemljista po izrazito
niskim cijenama, pri ¢emu su u startu
konkurentniji od malih poljoprivrednika gotovo
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1000 kn po ha, time ozbiljno naruSavaju trziSte
poljoprivrednih proizvoda jer su konkurentniji i po
nizim cijenama, te su u stanju poslovati pozitivnho
i kad su maniji poljoprivrednici u gubitku.

zbog toga je potrebno uvesti svima jednake fer
cijene pa neka opstaje tko je sposobniji a ne
kome se pogoduje.

dodatak:

takoder predlazemo uvodenje novog ¢lanaka
formiranje cijene zemljiSta na temelju gore
napisanog, ¢lanak bi sadrzavao i mogucnost
daljnjeg postotnog uvecanja ili umanjenja cijene.

cijena bi se uvecavala za odredeno postotno
uvecanje npr 10 ili 20 posto za zemljiSte najbolje
kvalitete.

uvecati cijenu npr 10 % za parcele vece od 50 ha

smanjenje cijene za zemljiste loSije kvalitete
smanjenje cijene za parcele ispod 5 ha

takoder u ¢lanku dodati stavak koji ¢e uzimati u
obzir omjer drzavnog i privatnog zemljiSta koje
korisnik obraduje, odnosno ima upisano u arkod.
odnodno korisnik koji donese potvrdu iz
agencijeza plac¢anje da u tekuc¢oj godini u arkod
sustavu ima upisano manje od 50 posto
drzavnog poljoprivrednog zemljista od ukupnog
upisanog zemljista ima pravo na daljnje 20 %
umanjenje zakupnine.

korisnnik koji ima u arkod sustavu ima upisano
vise od 90 % drZzavnog zemljiSta od ukupnih
obradivih povrsina pla¢a dodatnih 10 ili 20 %
vecu zakupninu.
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obrazlozenje: slijedom svega gore navedenog
utjecalo bi se na popvecanje ravnopravnosti svih
poljoprivrednika na trzistu, uklju€ujuci i one koji
obraduju privatno zemljiste.

trenutna je situacija da su u inferiornim uvjetima
poljoprivrednici koji obraduju vise privatnog
zemljiSta nego drzavnog iz razloga $to je drzavno
uglavnom u okrupnjenim parcelama u kojima je
proizvodnja znatno ekonomicnija, za privatno
zemljiste je uglavnom skuplja zakupnina, lakse
se ostvaruju potpore na drzavnom zemljiStu nego
na privatnom i to u gotovo 100 % iznosu dok kod
privatnog zemljiSta zbog zahtjevnije
dokumentacije i imovinsko pravnih odnosa
odreden postotak zemljiSta je izvan sustava
potpora. poljoprivrednici koji obraduju privatno
zemljiste uglavnom imaju manju prosjecnu
veli€inu parcele.

u povladtenom su polozaju poljoprivrednici koje
obraduju vece povrSine uglavnom drZzavnog
zemljista, pri tome ostvarujuci potporu na svo
zemljiSte, pla¢ajuci nizu prosje€nu zakupninu i
obraduju istu u okrupnjenim parcelama.

navedeno ima itekako zna€ajan utjecaj na razliku
u konkurentnosti izmedu tih kategorija
poljoprivrednika, jer ako uzmemo u obzir da se
trenutno u ratarskoj proizvodnji po 1 ha moze
uprihodovati otprilike 6000 - 10000 kn, razlika u
cijeni zemljiSta kao glavnog inputa od 1000 kn je
prevelika i nedopustiva, pravi neravnopravne
trziSne uvjete, uvelike pogoduje jednoj kategoriji,
ne zaboravimo da su svi poljoprivrednici
sudionici i stog trZita i ostvaruju iste prodajne
cijene, te prema tome trebaju imati i ravnopravan
startni polozaj.

takve stvari se moraju ovim zakonom regulirati.
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OPG Spoljar

Udruga
obiteljskih
poljoprivrednih
gospodarstava
Hrvatske Zivot

Udruga
obiteljskih
poljoprivrednih
gospodarstava
Hrvatske Zivot

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 35.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 35.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

stavak 6 i 7 brisati zajedno sa svim
poveznicama.

slazemo se da su gospodarski programi mrtvo
slovo na papiru, nemoguce je gospodarskim
programom obuhvatiti dugogodiSnje proizvodno
razdoblje jer se uvjeti na trziStu mjenjaju iz
godine u godinu, i netko tko je napisao u
gospodarskom programu da ¢e 20 godina
proizvoditi nesto za 3to vise nema trziSne osnove
ima ogroman teret da bi zadovoljio formu.
poljoprivrednici trebaju proizvoditi ono $to je
trziSno interesantno, a to moze nekoliko godina
biti aktualno, a slijedecih godina viSe ne.
vrednovati treba proizvodne rezultate, a ne
planove i programe za &iju realizaciju se kroz
nekoliko godina mogu promijeniti uvjeti.

Sudionik natje¢aja za zakup i zakup za ribnjake
mogu biti fizicke ili pravne osobe koje su do
isteka roka za podnoSenje ponuda platile sve
obveze s osnova koriStenja poljoprivrednog
zemljidta u vlasnistvu drzave, odnosno sve
obveze s osnove naknade za gospodarsko
koristenje voda, te protiv kojih se ne vodi
postupak radi predaje u posjed poljoprivrednog
zemljista,

Pravo prvenstva na javhom natje€aju za zakup
imaju fiziCke ili pravne osobe koje su sudjelovale
u natje€aju sljedecim redoslijedom:

1.Fizitka (OPG) ili pravna osoba koja je vlasnik
ili posjednik stoke a ne ispunjava uvjete odnosa
broja stoke i poljoprivrednih povrsina od
najmanje 1 uvjetna grla po hektaru
poljoprivrednih povrsina i Ciji se poljoprivredni
objekti nalaze u Jedinici lokalne samouprave
najblize drzavnom poljoprivrednom zemljiStu koje
se javnim natje€ajem daje u zakup. Kod vlasnicki
povezanih drustava racuna se ukupan broj
uvjetnih grla i usporeduje se s ukupnim brojem

Odbijen

Primljeno
na znanje

Primljeno
na znanje

Gospodarski
program je prilog
ugovora koji ne
daje prioritet nego
odreduje korisnika
poljoprivrednog
zemljista u
vlasniStvu RH s
obzirom na vrstu
proizvodnje kojom
se namjerava bauviti
na tim povrSinama.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢l.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjeCaja
za zakup.
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OPG Spoljar

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

hektara koji su u posjedu svih vlasni¢ki vezanih
poslovnih subjekata.

2.dosadasniji posjednik ako je u mirnom posjedu
na temelju ugovora koji su istekli a sklopljeni su
na temelju ranije provedenog javnog natjecaja.
3.nositelj obiteljskoga poljoprivrednog
gospodarstva koji se bavi poljoprivrednom
proizvodnjom kao primarnom djelatnos¢u
upisano u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava
najmanje 2 godine do objave javnog natjecaja.
4 fizicke ili pravne osobe koje imaju prebivaliste
ili sjediSte najmanje dvije godine do objave
javnog natjecaja ili proizvodni objekt u funkciji
poljoprivredne proizvodnje na podrucju jedinice
lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba,
za koju se raspisuje javni natjecaj.

5. Nositelj obiteljskoga poljoprivrednog
gospodarstva ili vliasnik obrta koji je mladi od 40
godina, upisan je u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava viSe od jedne godine do objave
javnog natjeCaja

6. Stru¢na sprema nositelja.

7. ekolo$ka ili integrirana proizvodnja

8. dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava

stavak?2 tocka a) Primljeno
na znanje
Potrebno se je referirati na navedeni ¢lananak s

glediSta poljoprivrednih proizvodac&a ratara koji

su ovim ¢lankom ukoliko se donese u ovom

obliku nepravedno diskriminirani u odnosu na
poljoprivrednike koji se bave sto¢arskom

proizvodnjom. Znacaj ratarske proizvodnje se

neosnovano minorizira, ratari su potpuno

isklju€eni iz mjera ruralnog razvoja u korist

prioritetnih sektora, a ovim zakonom im se

uskracuje pravo na njihov osnovni proizvodni

resurs, a to je poljoprivredno zemljiste.

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢l.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjeCaja
za zakup.
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Ratarska proizvodnja je takoder u teSkoj trzinoj
situaciji, ali ipak funkcionira bez dodatnih mjera
pomodi i intervencija drzave, i to ponajprije
proizvodnji kultura koje svoj plasman nalaze u
energetskom sektoru. Sto€arska priozvodnja je
zbog europskih viskova konstantno u
problemima, i upravo se mnogi stocari odlucuju
zadnjih godina na smanjenje sto¢nog fonda i
proizvodnju spomenutih kultura na svojim
oranicama, $to je njihovo legitimno pravo, ako je
isplativije proizvesti ratarsku kulturu i poslovati
makar na nuli, nego tu hranu provuci kroz stoku i
generirati gubitke. No valja spomenuti da se
pogodovanje sto¢arima kroz zakon o
poljoprivriednom zemljiStu provodi unatrag
nekoliko godina, te da je mnogo sto¢ara dobilo
zemljiSte upravo na osnovu bavljenja
stoCarstvom i broja uvjetnih grla, stoku smanijilo
ili rasprodalo, a danas na tim oranicama uredno
uzgajaju ratarske kulture, $to smatramo
nelegitimnim.

Svjedoci smo kako se sto€ni fond zadnjih godina
znacajno smanjuje, time je za pretpostaviti da niti
pojedini zakupci koji su zemljiste dobili na
osnovu uvjetnih grla danas nemaju taj broj
uvjetnih grla, odnosno ne zadovoljavaju viSe
stavak zakona koji im je omogucio prednost nad
ostalim kandidatima, pa je pitanje dali je ikome
tko je po dosadasnjim natje€ajima zemljiste
dobio na osnovu tog stavka, a danas ga ne
zadovoljava, oduzeto zemljiste? Nije. A ako on
sada na njemu proizvodi ratarske kulture onda
vide nema prednosti, nego treba stajati u istom
redu s ratarima.

Takoder valja napomenuti kako kategorija ,ratar”
nije nesto stalno, konstantno, ratari imaju bazu
zemljiSta na kojem mogu proizvoditi Sto god
hoce, i relativno lako se preorjentirati sa kultura
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koje za kojima nema potraznje na kulture koje su
dohodovnije. Ratari mogu proizvoditi mnogo
sto€ne hrane, i imaju izvrsne preduvjete za
bavljenje stoarstvom, no kako zadnjih godina
nije trend da ratari unato€ izvrsnim preduvjetima
krenu kroz sto€arstvo finalizirati svoj proizvod,
vec se stoCari okreCu ratarskoj proizvodniji, to je
druga pri¢a i uzrok problema i trazenje rieSenja
treba traziti drugdje. Ono Sto je sigurno da
trenutno ne postoji ekonomska opravdanost za
prelazak s ratarske proizvodnje na stocarsku.
Ratari koji bi se i htjeli baviti sto¢arstvom nisu
ludi napraviti taj korak, i i¢i svjesno i izvjesno u
gubitak, no kada i ako se za to stvore preduvjeti
ne znaci da ne¢e. Nazalost to je trenutna
situacija koju niti ovaj zakon ne¢e promjeniti, i
tuzna istina. Ono 8to sam htjeo naglasiti da i
ratari mogu krenuti u finalizaciju svojih proizvoda,
i u tom slu€aju ne bi ovisili 0 nabavi sirovine
.izvana“ vec bi imali uhodanu proizvodnju iste, ne
mora nuzno biti niti sto€arstvo u pitanju, i to je
nesto Sto bi trebalo poticati, no niti ruralni razvoj
niti ovaj zakon ne ide u tom smjeru.

Upitna je i Cinjenica da stoCarstvo stvara vecu
dodanu vrijednost od ratarske proizvodnje
ukoliko isto konstantno proizvodi u gubitcima i
stalno je ovisna o mjerama drzavne pomo¢i, a
ratarska proizvodnja pri tome posluje u plusu bez
dodatnog kostanja za drzavu.

Nadalje, ovaj stavak je nepravedan i prema
samim sto¢arima ako uzmemo primjer:

Stocar A ima 100 muznih krava i 50 ha vlastitog
zemljista ili privatnog zemljiSta u najmu za koje je
potrosSio silne godine da ih stekne i skupo ih
platio ili placa, objekat u kojemu drzi krave je
otplaéen. Htjeo bi povecati broj grla stoke ali ne
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Zeli kupovati dodatne Zivotinje ako nema
dovoljno zemljiSta na kojemu e prvo proizvesti
hranu da imaju $to jesti.

Stocar B odlucio se baviti sto¢arstvom, digao
farmu za 100 krava, kupio krave sve na kredit
bez dosadasnjih referenci i osigurane
proizvodnje hrane.

Ovaj zakon ¢e umjesto sto¢ara A koji ne
zadovoljava broj UG nepravedno favorizirati
stoCara B koji zadovoljava taj uvjet, iako je stocCar
B vrlo vjerovatno osuden na propast, dok bi
sto€ar A mogao nastaviti proizvodniju.

Takoder su velike mogucnosti zlouporabe ovog
stavka, tako bi sto€ar A ako je pametan mogao
teoretski i u praksi, dosadasnje zemljiste
prepisati u neki drugi upisnik, brata, ujne strica ili
susjeda, zadrzati samo goveda, pojaviti se na
natjeCaju, na osnovu prednosti iz stavka dobiti
dodatnih 50 ha zemljista. Poslije moze stoku i
rasprodati ako mu nije isplativo baviti se
stoCarstvom (na kaZem da hoée, ali moze, i to je
njegovo legitimno pravo) i uredno se baviti
ratarskom proizvodnjom, a pri tome je na
natje€aju za zakup zaobiSao red u kojemu stoje
ratari. Ovaj zakon ne iskljuuje tu moguénost.

Moguc¢nost je zloupotrebe ovog stavka od strane
nekoga tko se Zeli domodéi zemljista a nema se
namjeru ozbiljno baviti stoarstvom, te je stoka
samo sredstvo kako ostvariti cilj. Dosada$niji
zakoni su to omogucavali, a i ovaj bi mogao
ukoliko se donese u ovom obliku.

Znaci, u redu je da drzava daje pomoc¢ sto¢arstvu
kao sektoru koji je u problemima, no slijedom
gore navedenog, kroz ovaj stavak se ne radi o
pomodi, veé se radi o pogodovanju pojedinom
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sektoru na Stetu drugog sektora, uz ogromne
mogucnosti zloupotrebe.

Smatramo da pogodovanje ni u kojem obliku nije
dobro, pogodovalo se do sada velikim sustavima
koji rade ogromne koli¢ine zemljista za malu
cijenu, pa su u problemima, sto€arstvo je unatoC
dosadasnjim zakonima koji su im preko reda
dodjeljivali zemljiste i dalje u problemima. Mjere
koje su se do sada donosile nisu dale nikakvih
rezultata.

Zalazemo se za ravnopravnu dodjelu drzavnog
zemljiSta bez pogodovanja bilo kojem sektoru,
uspjesnim poljoprivrednicima. Te slijedom toga
izbacivanjem svih stavaka koji pogoduju bilo
kome. Te uvodenje dodatnih kriterija koji bi
vrednovali dosadasnju proizvodnju, uspjesSnost.

Ukoliko se ipak odluci da se donese ovaj stavak,
u njemu bi bilo potrebno definirati slijedece:

- Strogo pridrZavanje kriterija koji su korisniku
omogucili prednost nad ostalim kandidatima
cijelo vrijeme trajanja ugovora, (znaci ako je
netko dobio zemlju na osnovu UG, taj broj mora
odrzavati.) u slu€aju nepridrzavanja ugovor se
istovremeno raskida, i zemljiSte ide na novi
natje€aj. Dosadasnji zakupac nema pravo
daljnjeg natjecanja.

- Dokazivanje broja UG tijekom cijelog vremena
trajanja ugovora

- Za broj uvjetnih grla uzeti prosjek zemljista
upisanog u upisnik u nazat 3 ili 5 godina, a ne
trenutno stanje. Time bi se onemogucilo
prebacivanje zemljiSta na drugi opg kako bi se
frizirao broj UG.

106



Fragaria doo

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

- Onemoguciti prodaju zemljista koje je
dodjeljeno na temelju povlastenih kriterija kao Sto
je bavljenje sto¢arskom proizvodnjom kako bi se
uklonila moguénost da netko po povlastenim
uvjetima dobije na natjeCaju zemljiSte, otkupi ga,
ugasi stoCarsku proizvodniju, te nastavi uzgajati
ratarske kulture. Ili ga poslije proda, a pri tome je
zaobiSao red u kojem stoje ratari. Eventualno
omoguciti nakon $to se korisnik vise godina
pridrzava gore spomenutog, te time dokaze
namjeru da ¢e se i dalje baviti sto€arskom
proizvodnjom.

Onome tko se uistinu bavi sto¢arskom
proizvodnjom a zeli iskoristiti ovaj stavak kako bi
dosao do zemljista, i ima se daljnju namjeru
baviti sto¢arstvom uopce nebi bio problem
zadovoljiti ove kriterije. A isti bi onemogucili
Spekulantima koristenje povlastenih uvjeta bez
ozbiljne nemjere bavljenja sto¢arstvom.

Nedopustivo je da netko iskoristi povlasteni
kriterij za stoCarstvo a zemljiSte koristi za
bavljenje ratarstvom. To se ovim zakonom mora
onemogucgiti.

DonoSenjem ovog zakona potrebno je zadovoljiti
sustinu a ne samo formu.

Clanak 36, stavak 2 - Sukladno Programu
Ruralnog razvoja RH, proizvodnja voca i povréa
te stoCarska proizvodnja su odredeni kao
prioritetni sektori. Zasto se ovdje posebno
favorizira samo stoCarska proizvodnja? Potrebno
je dodati i proizvodnju voca i povréa u stavak 2,
podstavak a.

Primljeno
na znanje

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢l.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadas$nie iskustvo
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Fragaria doo

PRIUS
FRUCTUS
d.o.o.

PRIUS
FRUCTUS
d.o.o.

OPG Spoljar

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

Clanak 36, stavak 3 - kod zakupa ribnjaka su
branitelji izuzeti iz prvenstva. Potrebno je
ujednaciti kriterij sa stavkom 2 istog ¢lanka.

Primljeno
na znanje

Potrebno je dodati stavak 5., temeljem mojega  Primljeno
¢e se oduzeti pravo prvenstva osobama koje su na znanje
do sada bile u posjedu temeljem Ugovora o

zakupu a koji je istekao, a koji Ugovor je raskinut

i/ili/ istekao zbog povreda ugovornih odredbi ili
protuzakonitih radnji kojim je posjednik pribjegao

Zlouporabi prijasnjeg polozaja.

Ovakav prijedlog se predlaZe iz razloga jer su Primljeno
uCestali slu€ajevi korisnika koji su Ugovorima o na znanje
sluznosti ili zakupu stekli pravo raspolaganja

zemljiStem koje u datom roku nije privedeno

svrsi, postupalo se je protivho ugovornim

odtredbama, a nadlezne institucije i dalje

registriraju predmetne povrSine kao povrsine pod

zakupom ili sluzno$éu.

stavak 1 to¢ka 3
podrzavamo dono$enje ove tocke.

Primljeno
na znanje

u provedbi natjeCaja
za zakup.

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢1.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnije i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjeCaja
za zakup.

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢1.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjeCaja
za zakup.

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢l.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjeCaja
za zakup.

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢l.36
prijedloga zakona
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stavak 1 tocka 4. stav su

grani¢enje je vrlo vazno kada se radi o sitnim predlagatelja,
parcelama drzavnog zemljiSta odnosno kada je utvrdeni su u

cilj okrupniti iste, te bi u tom slucaju stavak 4 odnosu na sve vrste
trebao biti odmah iza stavka 1. proizvodnije i

no medutim kada se radi o parcelama od 20 ili 50 dosadasnje iskustvo
ha, onda postoji velika moguénost zloupotrebe u provedbi natjeCaja
ovog stavka. za zakup.

takve parcele su okrupnjene i nije nuzno dati
prioritet daljnjem okrupnijivanju jer su
ekonomi¢ne i kao zasebne parcele. odnosno u
slu€aju malih parcela znacaj ovog stavka je
ogroman, no medutim kod velikih tabli ovaj
stavak ne samo da je suviSan, ve¢ i Stetan.

prijedlog: dodati da se ovaj stavak uzima u obzir
samo za proizvodne cijeline manje od 5 ili 10 ha.

mogucnost zloupotrebe ovog stavka proizlazi iz
mogucnosti da netko mozda pukom sre¢om ima
u posjedu ili vlasnidtvu parcelu od mozda pola ha
koja granici s velikom proizvodnom tablom $to ga
nezasluZeno diZe vrlo visoko na rang listi, a
efekat okrupnjavanja udruZivanjem te dvije
parcele uopc¢e ne postoji. netko ¢e zbog ovog
stavka ciljano i¢i u kupnju takvih parcela da bi si
stvorio prednost.

primjena ovog stavka uvelike ovisi veli€ini
proizvodne cjeline koja je predmet natjecaja i
isklju€ivo u tom obliku stavak mora biti formiran.
previde je bitan da bi se generalno primjenjivao.

stavak 1 to¢ka5

upitno je dali se u ovome stavku ne radi o dobnoj
diskriminaciji, moze biti situacija da je u prednosti
netko tko ima 39 godina starosti u odnosu na
nekoga tko ima 41 godinu. sama granica je "pre
ostra" . a isti taj poljoprivrednik koji ima 39 godina
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moze protekom jedne godine izgubiti zna¢ajnu
prednost.

samu kategoriju mladih poljoprivrednika je
potrebno ras€laniti na 3 podkategorije:

1. mladi poljoprivrednici koji preuzimaju
gospodarstvo (koje ve¢ moze imati u posjedu
vece koli€ine drz zemljista i u slu€aju natjecaja

za to zemljiste sudionik ima prednost iz tocke 1).

- regulirana je i ruralnim razvojem,

2. mladi poljprivrednici s dosadasnjim
referencama i viSegodi$njim stazom u
poljoprivrednoj djelatnosti

3. mladi poljoprivrednici apsolutni pocetnici bez
referenci. koji bi se htjeli baviti poljoprivrednom -
takoder treba biti ruralni razvoj.

za kategoriju 1 i 3 je upitno dali treba biti
obuhvacena ovim zakonom.

kategoriju 2 treba obuhvatiti ovaj zakon, i dati
blagu prednost.

smatramo da bi kriteriji za dodjelu trebali biti
slijedeéim redoslijedom:

1. dosadasniji zakupac.

2. granicenje (dodatni kriterij) vrednuje se samo
za parcele manje od 5 ha

3. nositelj opg-a koji se bavi poljopriviedom kao
primarnom djelatno$¢u najmanje 2 godine

4. sjediste na podrudju lokalne samouprave

5. nositelj mladi od 40 godina

6. zadruge obrti i td

7. ostali

dodatni kriteriji:
1. obrazovanije iz podrucja poljoprivrede.
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LAG Petrova
Gora

Kanaan d.o.o.

Zakup i zakup za
rvibnjake,
Clanak 36.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

2.ekoloska proizvodnja, (integrirana vise nije
zakonom definirana) ,uz dokumentiranje i
vrednovanje dosadas$nje proizvodnje, ne na
osnovu plana i programa, sto€arstvo (2 uvjetna
grla), prioritetni sektori (uz dosadasnje reference)

3. ratarska proizvodnja

4, prerada i finalizacija

5. dulje vrijeme upisan u upisnik
6. branitel]

Tocka 7. "ostale fiziCke i pravne osobe koje se  Primljeno
NAMJERAVAJU BAVITI POLJOPRIVREDNOM na znanje
PROIZVODNJOM. Poljoprivredno zemljiste je

osnovni resurs za one koji se VEC BAVE

poljopriviednom proizvodnjom, a ne onima Koji

se imaju namjeru bawviti......namjera moze biti , ali

i ne mora. Molim vas posloziti prioritete na nacin

da uklju€uju mlade poljoprivrednike koji se bave
stoCarstvom

Pravo prvenstva se ne moze odredivati prema
organizacijskom obliku podnositelja prijave na
natjecaj, ve¢ prema efektima koje njegovo
poljoprivredno gospodarstvo ostvaruje. Valjda je
interes da se ekonomski resursi daju u ruke
sposobnih organizatora proizvodnje, bez obzira d
li su organizirani kao obrti , trgovacka drustva,
zadruge ili OPG.

Pored cijene najma, umjesto navedenog
predlazem ekonomski kriterij a to je financijski
efekt po jedinici povrSine , kao posebno i stupanj
dorade odnosno finalizacije proizvoda. Zemljina
politika uopée zanemaruje preradivacku
industriju, bez obzira da li se radi o trgovackim
drustvima, obrtima ili OPG-ovima koji proizvode
finalne proizvode (mlje¢ne, suhomesnate, ili
biljne preradevine).

Primljeno
na znanje

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢l.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natje€aja
za zakup.

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢1.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosada$nje iskustvo
u provedbi natje€aja
za zakup.
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Op¢ina Darda

HGK

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

Op¢ina Darda

Clanak 36. stavak 1., to¢ka 1. Za pravo
prvenstva na javhom natje¢aju za zakup iza
rijeci: ,dosadas$nji posjednik ako je u mirnom
posjedu na temelju ugovora koji su istekli a
sklopljeni su na temelju ranije provedenog javnog
natjeCaja“ predlazemo da se dodaiju rijeci: "na
temelju ugovora o zakupu".

Predlazemo da, osim navedenih uvjeta, pravo
prvenstva na javhom natjeaju za zakup imaju i
fiziCke i pravne osobe koje su u posjedu zemlje
temeljem ugovora o zakupu.

Clanak 36. stavak1. Predlazemo da se iza tocke
7. doda tocka 8. koja glasi: "Fizi¢ke ili pravne
osobe koje zapoSljavaju minimalno 1 radnika na
100 ha poljoprivrednog zemljista koje imaju u
vlasnistvu ili zakupu."

Pravo prvenstva na javnom natje€aju za zakup
poljoprivrednog zemljista treba dati i navedenim
fiziCkim ili pravnim osobama obzirom da ima
poljoprivrednih gospodarstava sa 100, 200 i vise
ha poljoprivrednog zemljista na kojima se ne
zapoSljavaju radnici legalno, ve¢ se iskoriStavaju
radnici koji nisu zaposleni. Sami vlasnici odnosno
posjednici takvog zemljiSta ne mogu sami isto
obradivati.

Primljeno
na znanje

Iz predlozenih odredbi ¢lanka 36. nije razvidno  Primljeno
kako ¢e se u utvrdivanju prava prvenstva uzimati na znanje
u obzir sadrZaj gospodarskog programa.

Sto se ti¢e sadrzaja odredbi pojedinih stavaka
kojima se definira pravo prvenstva (elementi):

Predlaze se dopuna stavka 1. tocka 1.:

»1. dosadasnji posjednik ako je u mirnom
posjedu na temelju ugovora koji su istekli a
sklopljeni su na temelju ranije provedenog javnog
natje€aja, na temelju ugovora o prioritetnoj
koncesiji i na temelju ugovora o priviremenom

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢1.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjeCaja
za zakup.

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢l.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnije iskustvo
u provedbi natjeCaja
za zakup.
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koristenju poljoprivrednog zemljidta u vlasnistvu
drzave na temelju mirnog posjeda koji ne moze
biti kraéi od pet godina, sukladno zakonu kojim
se propisuje raspolaganje poljoprivrednim
zemljiStem i vlasnici trajnih nasada u mirnom
posjedu.”

Obrazlozenije:

Predlazemo dopunu toCke 1. jer je ¢esto dogada
da trajni nasadi kao osnovna imovina trgovackog
drustva budu prodani u stec¢ajnom/pred
ste€ajnom postupku, tako da na zemljiStu u
vlasnistvu RH tre¢a osoba bude vlasnik trajnog
nasada. Navedeno predlazemo iz razloga kako
bi se izbjegli postupci protiv RH odnosno zahtjevi
za obestecéenje vlasnika trajnog nasada.
Stecajni postupci poljoprivrednih proizvodaca
koji imaju trajne nasade, nazalost su u RH
veoma ucestali. MiSljenja smo kako u tim
postupcima treba omogucditi jednostavnije
rieSavanje statusa trajnih nasada (vinogradi,
vocnjaci, maslinici i dr.) koji su njihova osnovna
imovina a nalaze na poljopriviednom zemljiStu u
vlasniStvu RH.

Otvaranjem ste€ajnog postupka stecajni duznici
naj¢eS¢e ne nastavljaju poslovanje (prije svega
zbog nedostatka financijskih sredstava,
kvalitetnih radnika, strojeva potrebnih za obradu
trajnih nasada itd.). U takvim slu¢ajevima se
postavlja pitanje kako na kvalitetan nacin rijeSiti
problem oc€uvanja trajnih nasada do trenutka
kada RH kao vlasnik zemljita ne donese odluku
o dodjeli zemlji&ta novom korisniku.

Smatramo da je jako bitno o€uvati trajne nasade
jer oni imaju veliku materijalnu i uporabnu
vrijednost. Njihovim odrzavanjem od trenutka
otvaranja ste€ajnog postupka do dodjele novom
korisniku RH ima viSestruku korist. Naime na taj
nacin se zadrzava poljoprivredna proizvodnja,
zapoSljava se odredeni broj radnika, RH ima
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prihode u proracunu.

U praksi i stvarnosti se pokazalo da je potreban
dug vremenski period od raskida zakupa ili
koncesije sa dotadadnjim korisnikom (nad kojim
je otvoren stecajni postupak) do dodjele zemljista
novom korisniku. U tom vremenu zasigurno treba
rijeSiti odrzavanije vrijednih trajnih nasada.

Zakljuéno, predloZzenom dopunom odredbe
omogucava se novom vlasniku trajnog nasada
koji je i u mirnom posjedu istih ostvariti prvenstvo
zakupa na zemlji$tu u vlasnistvu RH na kojem se
trajni nasadi nalaze.

Predlaze se izmjena stavka 1. to¢ka 2.:

»2. nositelj obiteljskoga poljoprivrednog
gospodarstva koji se bavi poljoprivrednom
proizvodnjom kao primarnom djelatno$¢u na
podruéju jedinice lokalne samouprave, odnosno
Grada Zagreba za koju se raspisuje javni
natje€aj, najmanje dvije godine do objave javnog
natje€aja upisano u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava najmanje 2 godine do objave
javnog natjecaja.”

Obrazlozenje:

Predlazemo navedenu izmjenu jer smatramo da
obiteljska poljoprivredna gospodarstva upisana u
Upisnik poljoprivrednih gospodarstava s podrucja
jedinice lokalne samouprave trebaju imati
prednost prilikom raspisivanja javnog natje€aja
za zakup. Na taj nacin voditi e se racuna
posebno o razvoju svake opcine ili grada na
podrudju RH.

Prelazemo takoder reformulaciju u pravcu da se
prednost da nositeljima OPG koji su obveznici
pla¢anja poreza na dohodak/dobit od samostalne
djelatnosti poljoprivrede, a kako bi se fokusirali
na prave komercijalne proizvodace.
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Predlaze se izmjena stavka 1. to¢ka 3.:

"3. fiziCke ili pravne osobe, koje se bave
poljoprivrednom proizvodnjom i koje imaju
prebivaliste ili sjediSte ili proizvodni objekt u
funkciji poljoprivredne proizvodnje na podrucju
jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada
Zagreba za koju se raspisuje javni natjecaj,
najmanje dvije godine do objave javnog
natjeCaja."

Obrazlozenje:

Smatramo da je potrebno predvidjeti da se osobe
bave poljoprivrednom proizvodnjom kao
preduvjet za ostvarivanje prvenstva po ovom
stavku.

Predlaze se izmjena stavka 1. tocke 5.:

"5. nositelj obiteljskoga poljoprivrednog
gospodarstva ili vliasnik obrta koji je mladi od 40
godina koji se bavi poljoprivredom kao
primarnom djelatno$¢u, upisan je u Upisnik
poljoprivrednih gospodarstava najmanje dvije
godine do objave javnog natjeCaja ."
Obrazlozenije:

Minimum za sve kategorije je 2 godine pa to
predlazemo i u ovom stavku.

Predlazemo takoder prispitati moguc¢nost
davanja vece prednosti mladima (pravo
prvenstva), s obzirom na potrebu zadrzavanja
mladih u ruralnim podrucjima i potrebu
generacijske obnove u poljoprivredi. Ovo je isto
primjenjivo i na €lanak 62. - prodaja zemljiSta.
Clanak 36. stavak 2. predlazemo brisati.
ObrazloZenje:

Smatramo da predloZeni redoslijed prvenstva
prava zakupa nece pravilno klasificirati
ponuditelje odnosno nece biti primjenjiv na sve
vrste zakupa. Primjerice, natje¢aj za zakup
povrtlarskog, sjiemenarskog zemljista ili za trajne
nasade nema nikakve veze sa kriterijem pod a)
stavka 2. (broj stoke). Ili kako za pravnu osobu
primijeniti kriterij c).
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HOK

Zakup i zakup za
rjbnjake,
Clanak 36.

Na temelju svega prethodno navedenog
predlazemo brisanje ovog stavka odnosno u
najmanju ruku Kriterija pod a) koji je potpuno
neprovediv u praksi.

Predlazemo izmjenu stavka 3. b):

"b ) ostale fiziCke i pravne osobe koje imaju
povlasticu za akvakulturu te podnesenu godisnju
prijavu proizvodnje najmanje za dvije godine
proizvodnje."

Obrazlozenije:

Smatramo da je ,0sobe koje se bave
ribnjaCarstvom® opcenit opis te je po nasem
misljenju potrebno propisati konkretnije uvjete za
dokazivanje bavljenja ribnjacarstvom.
Predlazemo izmjenu stavka 4.:

"(4) Fizi¢ka ili pravna osoba iz stavka 1. i 3.
ovoga Clanka ima prvenstveno pravo zakupa
prema utvrdenom redoslijedu uz uvjet da prihvati
najvisu cijenu koju je ponudio ponudac u istoj
kategoriji prava prvenstva pri dodjeli zakupa koji
ispunjava natje€ajne uvjete. "

Obrazlozenije:

Predlazemo izmjenu ovog stavka iz razloga $to
smatramo da su iskljucivo ponude ponudaca iz
iste kategorije prava prvenstva nacelno i jedino
usporedive u smislu poslovne opravdanosti i
odrzivosti poslovne ponude. Primjerice,
poljoprivredni poCetnik svakako nema jednako
iskustvo u procjeni poslovnog rizika i troSkova
proizvodnje kao ponuditelji koji imaju
videgodiSnje iskustvo, pa nije moguce takve dvije
ponude iz razli€itih kategorija prvenstva niti
izravno usporediti.

Predlaze se toCku 2. stavka 1. dopuniti tako da  Primljeno
tocka 2. glasi: na znanje
»2. obrt ili nositelj obiteljskog poljoprivrednog

gospodarstva koji se bavi poljopriviednom

proizvodnjom kao primarnom djelatno$¢u upisani

u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢l.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
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RREC Primus
Fortissimus

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

najmanje 2 godine od objave javnog natjecaja“.

Predlaze se i omoguciti pravo prvenstva na
javnom natje€aju zakupcima koji zemljiste
zakonito koriste i to sustavom bodovanja tako da
se dugogodisnjem urednom zakupniku dodijeli
vise bodova nego gospodarskom programu,
posebno s obzirom na ulaganja u trajne nasade.

Obrazlozenije:

Uvazavajuéi brigu drzave za mikro poduzetnike
organizirane kao obiteljska poljoprivredna
gospodarstva, drzimo da su obrti koji se bave
poljopriviednom proizvodnjom kao primarnom
djelatno$éu, a koji su upisani u Upisnik
poljoprivrednih gospodarstava, po svome
gospodarskom i druStvenom znacaju jednako
vazni kao i obiteljska poljoprivredna
gospodarstva te stoga trebaju imati propisan isti
redoslijed u pravu prvenstva prilikom prijave na
javne natjeCaje. Obrte koji se bave
poljopriviednom proizvodnjom treba posebno i
na isti nacin poticati jer su perspektivan i vitalan
dio gospodarskog sustava.

Stavak 1) 1z navedenog stavka razvidno je kako Primljeno
je prvi kriterij kod dodjele je dosadasnji posjed!  na znanje
Ovakva formulacija jasno ukazuje na derogaciju
dosadasnjih nepravilnosti u Ministarstvu, Agenciji

za poljoprivredno zemljiste, DORH-u, inspekciji i

drugim institucijama kod kojih su se prijavitelji na

natjecaje raspisivane 2007, 2008. i 2009.g. Zalili

na niz nepravilnosti prilikom dodjele zemljista, a

niti jedna od nadleZnih institucija ili osoba koje

rade u njima, nije reagirao. Vidljivo je kako se

ovim prijedlogom sve nepravilnosti za Cije

ispravljanje se nije postupalo — legaliziraju. U

Ministarstvu poljoprivrede postoje prijave za

dodjelu zemlji$ta i temeljem laznih podataka, a

po kojima se nije postupalo. Poznati su i brojni

odnosu na sve vrste
proizvodnije i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjecaja
za zakup.

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢l.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosada$nje iskustvo
u provedbi natjeCaja
za zakup.
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sukobi interesa, u sustavu donoSenja odluka u
JLS pri ¢emu nacelnici i vijec¢nici dodjeljuju
drzavno zemljiSte sebi samima, ili prema
politickoj podobnosti....pri &emu su npr. brojnim
stoarima oduzimane povrsine i dodjeljivanje
ratarima, koji su se ratarstvom tek poceli baviti.
Navedenim postupcima se krSio i dosadasnji
Zakon o poljop. zemljistu ali nadlezno tijelo/tijela
nisu nista poduzeli da se iste ispravljaju, ¢ime je
u potpunosti naruseno povjerenje u nepristrano
postupanje nadleznih tijela javne vlasti.
Posljedica navedenog je raseljavanje
poljoprivrednog stanovnistva iz ruralnih podrucja
koje nije imalo dovoljno zemlje kao niti povezane
povrSine koje bi omogucile isplativu i odrzivu
proizvodnju. Navedenim nepravilnostima
poljoprivredno zemljiste je oduzimano i
proizvodacima koji imaju velike kredite u HBOR-
u

upravo za izgradnju farmi za muzne krave, a
dodjeljivano onima kojima poljoprivreda nije
osnovna djelatnost — jedan od klju¢nih uzroka
propadanja sto€arstva u Hrvatskoj.

Konaéno, najznacajnije vezano uz ovaj ¢lanak: u
konzultacijama provedenim u veliko broju
ruralnih sredina tijekom istrazivanja koje provode
brojne institucije i organizacije radi planiranja i
programiranja strateskog lokalnog i regionalnog
razvoja, najvaznije je ograniciti dodjelu drzavnog
poljoprivrednog zemljista po poljopriviednom
gospodarstvu na maksimalno 50 ha! Time bi se
otvorila mogucnost povecéanja broja korisnika
drzavnog poljoprivrednog zemljista.

Stavak 2) Tek ukoliko su u svih sedam
prethodnih kriterija prijavitelji iziedna&eni, u obzir
se uzima stocarska proizvodnja. Sve strategije
razvoja poljoprivrede, smjernice za razvoj sela
govore o proizvodniji hrane. O uposljavanju u
poljoprivredi. Na ratarskim kulturama? Hrvatska
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PERICA GAZIC Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

je bazirala svoju poljoprivredu na skoro 70%
ratarskoj proizvodnji, po ¢emu je jedinstvena u
EU. Cime se to toéno misli pomoéi sektoru u
izumiranju ukoliko mu ne da zemljiste?
Proizvodnja hrane podrazumijeva i proizvodnju
mesa i mlijeka..

Stavak 1), tocka 2. Primljeno
Nositelj obiteljskoga poljoprivrednog na znanje
gospodarstva koji se bavi poljopriviednom

proizvodnjom kao primarnom djelatnoscéu

upisano u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava

najmanje 2 god. do objave javnog natje€aja,

izuzev mladih poljoprivrednika koji su u periodu

kracem od 2 godine otvorili OPG i sudjelovali na

mjeri ruralnog razvoja, s investiranjem u

povecanje stocnog fonda (kupovina teladi i dr.

zivotinja.), i/ ili gradnja farmi.

Cilj - omogucavanja osiguravanja dovoljno hrane

za vlastite zivotinje.

Stavak 1) tocka 4.

Ukoliko susjedne opc¢ine imaju Cesticu jednu
pored druge, moguce je istu uzeti u zakup,
neovisno o granici, odnosno sjedistu
gospodarstva u drugoj JLS, u slu¢aju da
zainteresirani posjednik posjeduje parcelu velike
povrsine, te je isti zainteresiran za neposrednu
susjednu manju parcelu druge opc¢ine, ako se
ista vodi kao slobodna zemlja, odnosno da nema
pravovaljanog zakupca temeljem vazeceg
ugovora.

Stavak 2), tocka b.

Davati dodatne bodove, ovisno o razini
obrazovanja iz podrucja poljoprivrede.
(SSS,VSS,VSS)

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢1.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natje€aja
za zakup.

119



Vinko Si¢aja

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

Stavak 4)

Dupla cijena se prihvac¢a samo kada dode do
bodovno izjednacenih subjekata , u suprotnom
kod subjekata bodovno slabijih je ista nevazeca.
( Slu¢aj namjernog dizanja cijena, bez
mogucnosti tih subjekata da uzmu, odnosno
dobiju zemljista u zakup, jer se ne bave primarno
poljoprivredom ili iz nekog drugog razloga.)

Stavak 1. dosadas$niji posjednik ako je u mirnom  Primljeno
posjedu na temelju ugovora koji su istekli a na znanje
sklopljeni su na temelju ranije provedenog javnog
natjecaja,

Stavak 4. Nositelj obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva ili vliasnik obrta bez drzavne zemlje
koji je mladi od 40 godina, upisan u Upisnik
poljoprivrednih gospodarstava viSe od dvije
godine do objave javnog natjeCaja.

Stavak 5.0brazovanje iz podrucja poljoprivrede (
srednja poljoprivredna i veterinarska skola,
Poljoprivredni fakultet, Veterinarski fakultet,
Prehrambeno tehnolos$ki fakultet, visi stupanj
obrazovanja-prednost)

Stavak 6.zadruge, obrti i trgovacka drustva
registrirano za obavljanje poljoprivredne
djelatnosti i upisano u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava najmanje dvije godine do objave
javnog natjecCaja

Stavak 7. ostale fizike i pravne osobe koje se
namjeravaju baviti poljoprivrednom proizvodnjom
(2)Ako je vide osoba iz stavka 1. ovoga &lanka u
istom redoslijedu prvenstvenog prava zakupa,
prednost se utvrduje prema sljedec¢im
redoslijedom:

a) pravna ili fizicka osoba koja je vlasnik ili
posjednik stoke a ne ispunjava uvjete odnosa
broja stoke i poljoprivrednih povrsina od
najmanje 2 uvjetna grla po hektaru
poljoprivrednih povrsina

b) sudionici javnog natje€aija koji imaju u

Kriteriji prava
prvenstva iz ¢1.36
prijedloga zakona
stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natje€aja
za zakup.
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Udruga za
zastitu
obiteljskog
gospodarstva
na drustvenom
zemljistu

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

vlasniStvu katastarsku Cesticu koja granici s
proizvodno-tehnoloSkom cjelinom koja je
predmet javnog natje€aja, ili su u posjedu iste
temeljem ugovora o zakupu poljoprivrednog
zemljiSta u vlasnistvu drzave sklopljenog
temeljem provedenog javnog natjecaja.

c) ekoloska ili integrirana proizvodnja

d) nositelji obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz
Domovinskog rata

e) dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava

Sta se de$ava ako je ranije provedeni natje¢aj Primljeno
nezakonit, a Ministarstvo namjerno odbija na znanje
provesti upravni nadzor. Sta se desava ako je
DORH rekao za pojedine zakupoprimce da su
prekrsili Zakon i da se sa takvima trebaju
raskinuti ugovori, a oni se do danas nisu raskinuli
jer vladaju&oj kasti trebaju glasovi za izbore.
Nazalost takvi ¢e dobiti bodove i prednost nad
onima koji nisu podobni a radili bi zemlju. Dakle,
vama u Ministarstvu ne treba Zakon jer Cete vi
provesti javne pozive za zakup onako kako vi
zelite.

Stavak 7.

¢) nositelji obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz
Domovinskog rata

U mom kraju ih ima dosta koji su invalidi, imaju
za to vojnu mirovinu i dobili su zemlju, a ne mogu
je zbog invalidnosti raditi pa su je prodali za
iznose od 10 - 20 tisuc¢a eura po hektaru. | sad
kad se ponovo jave dobit ¢e je ponovo i opet ¢e
je prodati.

Kroz primjere iz prakse neka vasi stru¢njaci
inkorporiraju u Zakon sve primjedbe koje se
ovdje navode da se takve stvari ne mogle
dogoditi, a one koji ne budu provoditi Zakon po
hithom postupku treba udaliiti, da ne kazem tezu

U slu€aju sumnje u
zakonitost
provedenih
postupaka ili
valjanost sklopljenih
ugovora moze se
pokrenuti sudski
postupak pred
nadleznim
opc¢inskim sudom.
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Puro Babaié

Jiri Mikuli¢

Zakup i zakup za
rvibnjake,
Clanak 36.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

rijec.

PRIUS FRUCTUS d.o.0. 17.04.2017 13:07, za
ovo Sta navodite meni su u ministarstvu rekli da
im dam dokaze, na $to sam im odgovorio:

"dajte mi ovlasti i sve dokaze ¢ete imati u roku 30
dana"

Ma njima ne trebaju oni koji misle svojom
glavom, njima ne trebaju oni koji znaju vise od
njih, oni se zadovoljavaju samo najboljim, a to su
oni, narcisoidni tipovi koji razaraju zdravo tkivo
ovog dustva, seljaka proizvodaca.

Dosadas$nji posjednik ima prednost i svi ostali
uvjeti su nevazni,tako da i novi natjecaji nemaju
smisao.Znamo da je na istoj adresi osnivano i po
nekoliko OPG-ova (otac,majka,sin i sl.),tako da
nerijetko jedna obitelj ima i nekoliko stotina ha i
svi oni imaju vazece ugovore,a samim time i
prednost pri novom natje¢aju.Osobno nemam niti
jedan ha drzavne zemlje,a prema ovome
pravilnikiu,niti ¢u ikada imati,jer nema
ograni¢enja broja ha po OPG-u,niti ima
ogranicenja koliko se OPG-ova moze natjecati iz
jedne obitelji.Zato imamo situcije da jedna ili dvije
obitelji u selu ima u zakupu svu drzavnu zemlju,a
ostalima preostaje iseljavanje i tako smo dobili
demografsku katastrofu hrvatskog sela,koja ¢e
se nastaviti ukoliko se ovaj pravilnik ne
promijeni.Jedna obitelj bi smijela imati samo
jedan OPG i po meni max. 100ha u zakupu
drzavne zemlje,tako bi bilo dovoljno za sve i nebi
bilo toliko iseljavanja.

Primljeno
na znanje

Zamijeniti mjesta ¢lancima 3 i 4 jer npr. u mojem  Primljeno
slu¢aju, stanujem i imam zemljiSte po samom na znanje
rubu katastarske opcine dok je zapusteno

drzavno zemljiSte u drugoj op¢ini iako granici s

mojim. Sadasnjim prijedlogom bi u prednosti bio

netko udaljen i 50km od zemljiSta pred menom

koji imam gospodarstvo uz drzavno

polj.zemljiste.

Stav predlagatelja je
da prednost trebaju
imati dosadasnji
posjednici koji
uredno izvrsavali
ugovorne obveze.

Stav predlagatelja je
da prednost trebaju
imati poljoprivrednici
sa podrucja na
kojem se zemljiste
nalazi.
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Hrvoje Svilkovi¢ Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

Hrvoje Svilkovi¢ Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 36.

Takoder, medu prvim pravima prvenstva staviti
Skolovanje i gospodarski program, a ne da netko
zakupljuje povrSine samo da bi primao poticaje

Stavak 3 - stavljajuci u povlasteni polozaj fizicku
ili pravnu osobu unutar javnog poziva za
odredenu JLS a koja u istoj JLS ima registriranu
svoju djelatnost je protivno osnovnim principima
jednakosti i ravnopravnosti u trziSnoj utakmici.
Ovakav ¢lanak, tj stavak ¢lanka, moze se oboriti
na bilo kojem sudu jer "udara" na temeljna prava
svih zainteresiranih strana za zakup. Za$to netko
tko ima registriranu pravnu osobu u Zagrebu,
Bjelovaru, Pozegi, bi bio u podredenom polozaju
za stjecanjem zakupa u drugim dijelovima HR i
obratno. Najveca referenca kojom se treba voditi
ovdje, pored vec¢ privremenog vlasnistva, je
kvalitetan Gospodarski program i da se provodi
od prvog dana. Imate slu¢ajeve gdje su povrsine
dane u dugogodidnji zakup a dan danas na njima
nije nista pokrenuto.

Kada ¢emo se poceti voditi zdravom logikom u
svim zakonima a to je uspjesnost i provedivost
necega, te §to je u korelaciji s strategijom razvoja
pojedine mikro ili makro regije?! Pa tako i ovog
prijedloga zakona. PojaCajte mehanizme
kontrole.

Primljeno
na znanje

Do kada ¢e branitelji u ovoj drzavi imati prednost Primljeno
pred svima ostalima?! Ako u ovih 20 godina $to  na znanje
im je drzava dala, tj svi mi, nije dosta, pitanje je

jos koliko?!

Ako cijeli svijet se okreée kao

ekoloskoj/organskoj proizvodniji hrane, kako

nama netko tko je bio branitelj moze imati

prednost pred onim tko ée se baviti ekoloSkom
proizvodnjom hrane?!

Isti komentar vrijedi za stoCarstvo!!! Napraviti

konacéno plan razvoja poljoprivrede po makro i

mikro regijama. To znaci da sto€ar ima prednost

dobiti u zakup povrSine koja je idealna za

PredloZeni kriteriji
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje, te ih
predlagatelj smatra
oshovanim.

PredloZeni kriteriji
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje, te ih
predlagatelj smatra
osnhovanim.
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PERICA GAZIC Zakup i zakup za

GRAD
GRUBISNO
POLJE

Udruga za
zastitu
obiteljskog
gospodarstva
na druStvenom
zemljisStu

ribnjake,
Clanak 37.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 38.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 38.

maslinik ili vinograd?!

Prioriteti:

1. Dosadasnji ugovor, priviemeni ili 0 mirnom
posjedu

2. Gospodarski program - efekti koji se njime
postizu u roku od 10 godina

3. EkoloSka i integrirana proizvodnja hrane

4. Obrazovanje

5. Dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava

Zakupnina se odreduje sukladno klasama Odbijen
zemlje.

Stavak 8. definirati da izvje§¢a moraju podnositi  Odbijen
zakupnici koji su dobili u zakup parcele vece od

50 ha, a ne da moraju i oni koji imaju za zakupu

malu parcelu.

Clanak 38. Primljeno
(3)Nacrti ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake na znanje
moraju se prije potpisivanja dostaviti na

prethodno midljenje Zupanijskom drzavnom
odvjetnistvu.................

Sta to u biti znadi:

drzavno odvejetnistvo ne ulazi u zakonitost

provedenog natje€aja ve¢ daje misljenje o nacrtu
"ugovora". U ovakvim situacijama ulazite u

zacCarani krug ako imate bilo kakve primjedbe.

Gradovi vas upucuju na drzavno odvjetnistvo, a

drzavno odvjetnistvo na Ministarstvo. Kad se

obratite Ministarstvu onda vas oni upucuju na

drzavno odvjetnistvo, a ovi vas sad vracaju na

Grad i tako u nedogled.

Ono $&ta je potrebno u ovom zakonu je

odgovornost onih koji provode Zakon. Sve dok

bude ovako kao Sto je danas da oni koji ne

Podaci o klasama
zemljiSta ne vode se
u katastru.

Stav je predlagatelja
da se zemljiSte mora
koristiti sukladno
gospodarskom
programu neovisno
o povrSini.( kontrola
koristenja)

Zahvaljujemo na
komentaru.
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provode Zakon budu zasti¢eni ka Li¢ki mededi u

ovoj drzavi nece biti sri¢e.

Predlaze se izmjena stavka 3. Primljeno
"(3) Agencija ¢e u suradnji s nadleznim drzavnim na znanje
odvjetniStvom utvrditi tekst tipskog ugovora o

zakupu i zakupu za ribnjake te ga primijeniti u

svakoj situaciji kada je to moguce osim u

situacijama kada zbog specifi¢nosti konkretnog

sluc¢aja to nije moguce. U tom slu¢aju ¢e se

nacrti ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake

prije potpisivanja dostaviti na prethodno misljenje
Zupanijskom drzavnom odvjetniStvu na Cijem

podrucju se poljoprivredno zemljiSte nalazi.

Obrazlozenje:

Radi izbjegavanja dugotrajne procedure

potpisivanja ugovora predlazemo osigurati tekst

tipskog ugovora usuglasenog s nadleznim

drzavnim odvjetnistvom."

Kod stavka 7. - Ugovorom je potrebno propisati
koje su posljedice za neispunjavanje aktivnosti i
cilieva predvidenih gospodarskim programom.

Kod stavka 8. - Potrebno je propisati Sto izvjeSéa
trebaju sadrzavati i koje su posljedice za
korisnika ukoliko izvjeS¢e nece biti dostavljeno.

PredlaZze se dodavanje novog stavka 11.:

"(11) U slu€aju da se nakon zakljuéenog ugovora
0 zakupu i zakupu za ribnjake pojavi potreba za
izmjenom ili dopunom tog ugovora uslijed
promjene stanja u katastru ili zemljiSnim
knjigama, ocite pogreske u pisanju i raéunanju,
ispustene katastarske Cestice iz proizvodno —
tehnoloske cjeline jedinica lokalne samouprave,
odnosno Grad Zagreb ¢e sa zakupcem sklopiti
dodatak ugovoru.

Obrazlozenje:

U praksi se Cesto pokazala potreba za

Zahvaljujemo na
komentarima.
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Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 38.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 38.

azuriranjem stanja na terenu, ispravkom greSaka
u ugovoru ili dodavanja katastarskih ¢estica koje
su bile dio proizvodno — tehnoloske cjeline ali su
iz nekog razloga ispustene. Ovakvim prijedlogom
novog stavka znatno bi se olakSalo postupanje
zakupodavca u takvim slu¢ajevima.

stavak 8 i 9 brisati. Primljeno
na znanje

smatramo ga zajedno s monitoringom

nepotrebnim birokratiziranjem i oteZavanjem

proizvodnje svima koji uredno rade i obraduju.

loSe gospodare treba eliminirati iz konkurencije

prije dodjele.

takoder dva tima terenskih inspektora s
terenskim vozilima bi bez problema u godini
dana obisli ve€inu drzavnih parcela i utvrdili
eventualne nepravilnosti na licu mjesta,
dokumentirali, upozorili i sankcionirali....

ovako se poljoprivrednici umjesto rada u polju
opterecuju s nepotrebnom birokracijom i
papirologijom. potpuno je neprihvatljivo
nametanje forme gospodarskog programa, kao
da se aple-u namece da narednih 20 godina
proizvodi iphone®, trziSni uvjeti se iz godine u
godinu mjenjaju, poljoprivrednici da bi opstali
moraju biti fleksibilni, ovakva regulacija
poslovanja nas baca izvan okvira trZidne

ekonomije.
Clanak 38, stavak 8 - §to ako Zakupnik ne Primljeno
dostavi trazeno izvje$ée? na znanje

Zahvaljujemo na
komentarima.

Kod kontrole
koristenja
poljoprivrednog
zemljista u slucaju
ne izvrsenja
gospodarskog
programa ugovor se
raskida.
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Janko Hajduk  Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 39.

HGK Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 39.

Udruga za Zakup i zakup za
zastitu ribnjake,
obiteljskog Clanak 39.
gospodarstva

na drustvenom

zemljisStu

Smatram da se ovdje treba proSiriti pojam Odbijen
pravne, geodetske i i agronomske struke
sukladno komorskim i drugim ovlastenjima

Predlaze se izmjena stavka 1.:

"(1) Na osnovi sklopljenog ugovora o zakupu i
zakupu za ribnjake, zakupnika uvodi u posjed
Povjerenstvo, u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora, odnosno po skidanju usjeva
dotadasnjeg posjednika, a najdulje Sest mjeseci
od dana sklapanja ugovora. U slu¢aju da
uvodenje u posjed ne uspije u predvidenom roku
Povjerenstvo bez odgadanja daje nalog za
pokretanje postupka radi predaje u posjed
poljoprivrednog zemljista."

Obrazlozenije:

Predlazemo navedenu dopunu stavka 1. iz
razloga $to se Agencija vrlo Cesto susrece s
problemom uvodenja u posjed pa je korisno
predvidjeti rokove i proceduru postupanja.

Djelomicno
prihvacen

Uvodenja u posjed su fiktivna i odrade se za Primljeno
stolom, a u svemu je bitno da netko uzme lovu. U na znanje
Opuzenu su na 80 hektara fiktivno uvedeni u

posjed, a na cijelo podrugju se nalazi stocar sa

svojom stokom koji nema ugovor o zakupu, ali

zato redovno dobiva poticaje od drzave.

Kompletan Zakon treba povuéi i na temelju

primjedbi i prijedloga treba izraditi novi, a sve

ostalo su pri¢e za malu dicu.

Stav je predlagatelja
da predlozeni
sastav povjerenstva
odgovara
potrebama i
poslovima koje
Povjerenstvo treba
obavljati.

Djelomi¢no se
prihvac¢a u odnosu
na pokretanje
postupka radi
predaje u posjed u
slu¢ajevima kada
uvodenje u posjed
nije moguce
provesti.

- novi stavak 5

Zahvaljujemo na
komentaru.
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Udruga za Zakup i zakup za Da mi je znati koliko ste zateznih kamata naplatili Primljeno Zahvaljujemo na

zastitu ribnjake, samo u Opuzenu, i koliko ih nikad nije platilo na znanje komentaru.

obiteljskog Clanak 40. zakupninu?

gospodarstva

na drustvenom

zemljidtu

VELIMIR Zakup i zakup za PZ Voéar Cajkovci-Velimir Dumengié Prihvaéen Zahvaljujemo na

DUMENCIC ribnjake, Prava zakupnika koji je pravna osoba mogu se komentaru.
Clanak 41. prenijeti na drugu pravnu

osobu,pripajanjem,spajanjem ili podjelom
razdvajanjem prema Zakonu o trgovackim
drustvima.Posto su zadruge takoder pravne
osobe potrebno je dodati i prema Zakonu o
zadrugama,jer inace nije jasno odnosi li se gore
navedeno pravo i na zadruge.

Udruga za Zakup i zakup za Clanak 41. Primlijeno Zahvaljujemo na
zastitu ribnjake, na znanje komentaru.
obiteljskog Clanak 41. (1) Poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave
gospodarstva dano u zakup i zakup za ribnjake ne moze se
na drustvenom dati u podzakup.
zemljistu Trebate dodati, "ovo se ne odnosi na Grad

Opuzen".

Zasto, pa zato jer oko 150 zakupoprimaca to radi
i to je javna tajna za kojuneke institucije u kojima
ima nepismenih duznosnika ne znaju. Cinjenica
da smo ih izvjestili i poslali i popis onih koji su
dali u podzakup i prodali ugovore, a oni do danas
nisu nista poduzeli. Zato smatramo da
zaposlenici nisu pismeni i ne mogu to znati.

Hrvatska Zakup i zakup za Clanak 41. Potrebno je nadodati ukoliko pravna  Odbijen Ne prihvaca se jer je
Udruga Mladih ribnjake, osoba mijenja vlasnika ( change of control ) koji zakupnik pravna
Poljoprivrednika Clanak 41. nije obiteljski nasljednik, da ta pravna osoba ne osoba neovisno o
Agro moze prenijeti prava o zakupu. ( primjerice vlasni¢koj strukturi.

vlasnicki paket u slu¢aju d.d. )
Time sprje€avamo strane kompanije da
jednostavno dodu do najma drZzavnog zemljiSta.

Udruzenje Vino Zakup i zakup za Nacrtom je u ¢l. 41.st.3. t.i) propisano kako je Odbijen Stav je predlagatelja
Dalmacije ribnjake, moguce sa pravne osobe prenijeti ugovor na da se ne moze
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Clanak 41.

pravnu osobu &iji je osniva¢ dotadasnji zakupnik, prenijeti dio prava i

dok je u istom €lanku i stavku, ali pod k) obveza iz ugovora
propisano kako je moguce prenijeti prava i na druge pravne i
obveze na drugu pravnu osobu nastalu fizicke osobe vec
pripajanjem, spajanjem ili podjelom razdvajanjem samo sva prava i
po Zakonu o trgovackim drustvima, u obje obveze iz ugovora.

situacije uz suglasnost Agencije.

Prvo i osnovno je tumaciti ove odredbe ne kao
diskrecijsko pravo Agencije nego kao njezinu
obvezu, ako su ispunjeni uvjeti. To mozda nije
sporno, ali bi ipak bolje bilo da je to jasnije
propisano, recimo dodavanjem bas formulacije
,Koju suglasno Agencija mora dati ako su
ispunjeni zakonski uvjeti®.

Drugo je ili propisati pod toc¢kom i) nakon
prijenosa prava i obveza i rijeCi ,li dio prava i
obveza“, sa dolje navedenim obrazloZenjem:

Obrazlozenije:

Osnovno od ¢ega treba poéi je da je Nacrt imao
mogucnost uopc¢e ne dopustiti bilo kakvu
promjenu na strani zakupnika, ali ipak nije tako
ucinio. Dapace, prili€no precizno je propisao
dosta toga, a posebno i situaciju u slu€aju
prijenosa sa jedne pravne osobe kao zakupnika
na drugu koju ba$ zakupnik osniva bas kako
slijedi:

Vise je nego jasno da je Nacrt cijelu ovu
problematiku dosta pazljivo uredio, posvecujuci
posebnu pozornost okolnostima koje je smatrao
potencijalnom ugrozom vlastitih interesa U
slu€aju prijenosa na pravnu osobu koju osniva
zakupnik procijenio je da (za razliku od aktualnog
Zakona) nije ugroza u obvezama, pa nije
propisano solidarno jamstvo koje nitko, ba$ nitko
ne bi olako preuzeo. Naime, radi se o jako
ozbiljnoj preuzetoj obvezi koja nije vremenski
ograniena i koja je preduvjet (condicio sine qua
non) suglasnosti Agencije. Za slucaj da je
dvojbeno mora li predmet prijenosa biti cjelina
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prava i obveza ili to moze biti i dio to je i najlaksi
upit za odgovoriti. Naime, u pravu oduvijek
postoji pravno nacelo prema kojemu je manje
sadrZzano u ve¢em. Ako je tako (a upravo je tako)
onda je pravno moguce i dopusteno prenijeti dio
prava i obveza sa pravne osobe zakupnika na
pravnu osobu koju je zakupnik osnovao.
Navedeni zaklju€ak dodatno uévrséuje Cinjenica
da bas ni jedno pravo, ni jedan interes
zakupodavca ovim nije ugrozen, dapace. Kada je
izvan svake dvojbe da je zakonodavac izrijekom
dopustio prijenos prava i obveza pripajanjem,
spajanjem ili podjelom i razdvajanjem prema
Zakonu o trgovackim drustvima (pri ¢emu u tom
slu€aju nema nikakvog jamstva prethodnog
zakupnika), stvarno nije jasno zasto bi se
dovodilo u pitanje pravo zakupnika prenijeti samo
dio prava i obveza umjesto sve.

Onaj tko bi se zalagao za tumacenje SVE ILI
NISTA ogito ne bi shvaéao da se poslovne
teSkoce ili poslovni interesi jedne pravne osobe
ne moraju nuzno nalaziti u cjelini, dapace. Vrlo je
lako zamisliti da na hekom poljoprivrednom
zemljiStu postoje nasadi vinograda i maslina i
poslovna prosudba je potreba specijalizacije i
orijentacije na jednu kulturu. Stvarno nije jasno
tko bi to i zasto (posebno obzirom na jamstvo)
sprijeCavao. Ovo tim prije ako se radi o
kvalitetnom zakupniku koji je ispunio sve svoje
obveze iz ugovora o zakupu. Potpuno smo
sigurni kako je ovo u skladu ne samo sa
(izvorno) nadim zakonima, nego i sa
Konvencijom.

Podrzavamo predlozene odredbe podstavaka f), Primljeno
g), h)il) u stavku 3. ovoga ¢lanka, kojima su na znanje
uvazeni prijedlozi i zahtjevi Hrvatske obrtnicke

komore da se zakonski uredi i omoguci prijenos

prava i obveza iz ugovora o zakupu za slucajeve

promjena vlasnika obrta.

Zahvaljujemo na
komentaru.
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Ukazujemo da Zakon o obrtu i podzakonski akti
doneseni na temelju Zakona o obrtu pored
nasljedivanje obrta za slu€aj smrti obrtnika,
ureduju i prijenos obrta na srodnike koji
preuzimaju cjelokupnu poslovnu aktivnost obrta
te mogucénost obavljanja obrta u zajedni¢kom
obrtu, u kojem se slucaju istupanjem nekoga od
ortaka obrt nastavlja obavljati i zadrzava se
mati¢ni broj obrta.

Obrazlozenije:

Vazecim zakonom obrtnici su stavljeni u bitno
nepovoljniji polozaj od obiteljskih poljoprivrednih
gospodarstava, vezano uz mogucnosti prijenosa
ugovora o zakupu zemljista. Naime, za obrtnike
koji su fizicke osobe kao i nositelji obiteljskih
poljoprivrednih gospodarstava propisana je samo
moguénost prijenosa ugovora na nasljednike t;.
za slucaj smrti obrtnika, dok Zakon o obrtu
propisuje i druge nacine promjena pa je potrebno
propisati i moguénost prijenosa ugovora na
sljednike sukladno Zakonu o obrtu, uzimajuéi pri
tome u obzir sve nadine na koje prema propisima
o obrtu moZe doci do promjene obrtnika uz
nastavak obavljana obrta pod istim mati¢nim
brojem obrta.

¢lanak3 tocka (c) Odbijen

omoguditi da se prava i obveze mogu prenijeti na
nasljednika ili nasljednike, srodnike iz prvog ili
drugog nasljednog reda, koji ne mora nuzno biti
novi nositelj, a daroprimatelji su svih njegovih
gospodarskih objekata i poljoprivrednog
zemljista, i bave se poljoprivredom kao
osnovnom djelatnoséu.

obrazlozenje, dosadasnji nositelj moze imati npr
dva nasljednika koja su do sada ravnopravno
sudijelovala u stvaranju opg-a, i nakon promjene

Ne prihvaca se

Jer se na taj nacdin
usitnjava proizvodno
tehnoloSka cjelina
sto je u suprotnosti
sa ciljevima
prijedloga zakona.
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MARINA
SIPRAK

Farma Apex

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 43.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 44.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 44.

nositelja i gasenja dosadasnjeg opg-a
nastavljaju se baviti i dalje poljoprivredom svaki
na svom zasebnom opg-u kao pravni sljednici
dosadasnjeg opg-a. ovaj zakon to onemogucava,
a isto je uobitajena pojava.

ovim se ¢lankom ne ostavlja mogucénost razdjele
gospodarstva na dva ili vise nasljednika, a uz
nasljedivanje zakupa drzavnog zemljista stavlja
obvezu nasljedivanja i privatnog zemljista koji je
dosadasnji nositelj posjedovao.

Potrebno je izuzeti vodne akumulacije koje su Odbijen
izgradene za potrebe poljoprivredne proizvodnje
iz definicije ribnjaka.

Clanak 44. stavak 4. to¢ka a) - postavlja se
pitanje tko pokrece postupke prisilne naplate
dospjelih neplaéenih zakupnina u slu€aju raskida
ugovora o zakupu/ugovora o zakupu za ribnjake
radi nepla¢anja zakupnine do kraja rujna tekuée
godine: jedinica lokalne (podru€ne) regionalne
samouprave, drzavno odvjetnistvo, Agencija za
poljoprivredno zemljiste ili netko tre¢i?

Primljeno
na znanje

Primljeno
na znanje

Clanak 44. (4) h) U podrugju brdsko-planinsko
pogotovo na podrucjima Banovine, Korduna i
Like u masu slu¢ajeva nije moguce iskrciti
kompletnu povrSinu parcele, pogotovo ako su
vece, jer ima svugdje dijelova koji nisu prikladni
za poljoprivrednu proizvodnju zbog konfiguracije
terena gdje se nalaze velike strmine, uvale, i
drugo. Takvi dijelovi parcele trebali bi biti i dalje
neobradeni te ostavljeni kao bioloSka raznolikost
Sto je po zakonu dozvoljeno.

Za vece povrsine treba dati duZi rok za kréenje,
od 3-4 godine

Ne prihvaca se

Nije propisano ovim

¢lankom.

U slu€aju raskida
ugovora zbog
neplacanja
zakupnine JLS/
Agencija
obavjestava
nadlezno drzavno
odvjetnistvo koje
pokrecée postupak
za naplatu
duga(nagodba ili
ovrha).

Zahvaljujemo na
komentaru.
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Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 49.

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 49.

Clanak 49. (5) U podrugju brdsko-planinsko Odbijen
pogotovo na podrucjima Banovine, Korduna i
Like u masu slu¢ajeva nije moguce iskrciti
kompletnu povrSinu parcele, pogotovo ako su
vece, jer ima svugdje dijelova koji nisu prikladni
za poljoprivrednu proizvodnju zbog konfiguracije
terena gdje se nalaze velike strmine, uvale, i
drugo. Takvi dijelovi parcele trebali bi biti i dalje
neobradeni te ostavljeni kao bioloSka raznolikost
Sto je po zakonu dozvoljeno.

Za vece povrsine treba dati duzi rok za kréenje,
od 3-4 godine

Clanak 49. (7) Nagin na koji zakon predvida da
zakupnik mora raskrciti zakr€éenu zemlju, zapravo
je kreditiranje drzave. Zakupnik mora uloziti
velika sredstva u kréenje, ne moze iskoristiti
drvnu masu, a sredstva koja je utroSio u kréenje
dobiti ¢e nazad od drzave kroz 10-15 godina, a
mozda i nikad, kroz umanjenje zakupnine. Takav
nacin sigurno ne ide u prilog povecanja
poljoprivrednih povrsina.

Drvna masa treba ostati zakupniku kako bi pokrio
dio velikih tro8kova kréenja, a i upitno je dali HR
Sume imaju kapaciteta za preuzimanje drvne
mase, $to je ve¢ poznato.

Predlaze se izmjena stavka 1.:

"(1) Za povrsinu miniranog odnosno minsko
sumnjivo poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu
drzave koje je dano u zakup i zakup za ribnjake
zakupnina se umanjuje razmjerno troSkovima
razminiranja koje snosi zakupnik. Ukoliko je
iznos ukupne zakupnine maniji od ukupnih
troSkova razminiranja, Agencija ¢e izdati knjizno
odobrenje zakupniku za taj iznos ili ¢e se iznimno
umanijiti zakupnina za neko drugo zemljiste koje
zakupnik ima u posjedu na podrudju iste jedinice
lokalne samouprave."

Obrazlozenie:

Ne prihvaca se

Stav je predlagatelja
da je zainteresirani
zakupnik odlu€uje
da li ¢e podnijeti
ponudu za takvo
zemljiste pod
uvjetima iz Zakona.

Djelomi¢no Ne prihvaca se u
prinvaéen dijelu koji se odnosi

na minirano
poljoprivredno
zemljiSte jer je stav
predlagatelja da
zainteresirani
ponuditelj odlucuje
da li ¢e podnijeti
ponudu za minirano
zemljiste pod
uvjetima iz Zakona.
Prima se na znanije
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Razminiranje je proces od interesa za RH a svaki
je vlasnik duzan razminirati zemljiSte o svom
trosku. Slijedom toga ova odredba je uskladena s
zakonom.

Nadalje, predlozeni ¢lanak ne spominje minsko
sumnjiva podrucja za koja je takoder postoje
odredeni, iako maniji, troSkovi radniji za
dovodenje zemljita u stanje u kojem se moze
sigurno koristiti.

PredlaZe se izmjena stavka 5.:

"(5) Poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave
koje nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje ili je
obraslo viSegodiSnjim raslinjem zakupnik (OPG i
pravna osoba u jednakom statusu) je duzan
iskrciti o vlastitom troSku, u roku od dvije godine
od dana uvodenja u posjed, a zakupnina mu se
umanjuje razmjerno troSkovima kréenja, a ako su
troSkovi kréenja veci od zakupnine zakupnik se
oslobada pla¢anja zakupnine te nema pravo na
povrat razlike troSkova kréenja. Zakupac ¢e na
ime osiguranja izvrSenja ove ugovorne obveze
predati obavezujuée pismo namjere banke uz
ponudu a pri sklapanju ugovora, davatelju
zakupa, poloziti bankovnu garanciju u visini
troSkova stavljanja poljoprivrednog zemljista u
funkciju poljoprivredne proizvodnje iz stavka (8)
ovog ¢lanka. "

Obrazlozenje:

Predlozenom dopunom ¢&lanka osigurava se da
RH ne pretrpi Stetu u slu€aju da zakupac ne
izvrSi svoju ugovornu obvezu i ne iskréi zemljiste
obraslo viSegodisnjim raslinjem o vlastitom
troSku.

U praksi troSak privodenja kulturi iznosi max 100
ha x od 10.000 kn — do 15.000 kn/ha =1 000 000
do 1 500 000 kn.

Posljedica je ponovno raspisivanje natjecaja,
gubitak vremena, investiranja, proizvodnje,
zapoSljavanija... Sve to pod uvjetom da zakupac

te ¢e se prijedlog
razmotriti u dijelu
koji se odnosi na
obvezujuce pismo
banke uz ponudu, te
bankarsku garanciju
kod zakupa
poljoprivrednog
zemljiSta obraslog
visegodisnjim
raslinjem

Ne prihvaca se
Stav je predlagatelja
da obavezujucée
pismo namjere
banke uz ponudu,
te bankarska
garancija pri
sklapanju ugovora
dodatno usporava
postupak dodjele
takvog zemljidta u
zakup.
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Irena MatesSa

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 49.

odmah i mirno izade iz posjeda nakon prekida

ugovora.

Takoder je veoma vazno osigurati jednaki status

u prioritetu za OPG-ove i pravne subjekte u
situaciji kada nema prethodnog zakupnika,
obzirom da je kljucni cilj stavljanje obraslog
zemljista u funkciju.

Postoje gradovi i opcine u kojima vecina
zemljista nije u funkciji poljoprivredne
proizvodnje, te je isto obraslo viSegodisSnjim
raslinjem (podrucja koja su bila okupirana u

Stav predlagatelja je
da se sto viSe
zemljidta stavi u
funkciju.

Domovinskom ratu), $to bi trebalo imati u vidi jer
je u stavku (5) navedeno da se zakupnik
oslobada pla¢anja zakupnine ako su troSkovi
kréenja veci od zakupnine, $to bi znacilo da ¢e
svi zakupnici biti oslobodeni zakupnine i JLS
nece imati nikakvih prihoda od zakupa drzavnog
poljoprivrednog zemljista na svom podrudju, a
troSkova ¢e biti vezanih za davanje u zakup
(primjerice troSkovi uvodenja u posjed i sl.).

Fragaria doo Zakup i zakup za Clanak 49, stavak 9 - pogresno je naveden Prihva¢en Zahvaljujemo na

ribnjake, ¢lanak koji se odnosi na Povjerenstvo. Ono je komentaru.
Clanak 49. definirano ¢lankom 39.
NADA ) Zakup i zakup za Clanak 50. Odbijen Propisan rok za
KNEZOVIC ribnjake, u stavku (5) predlazem da datum podno3enja dostavu izvjeS¢a o
Clanak 50. godiSnjeg izvjeS¢a ministarstvu o ostvarivanju ostvarivanju

programa koristenja sredstava.... imaju iste
rokove kao i donosenje GodiSnjeg izvjestaja o
izvr§enju proracuna, jer godiSnjim izvjestajem o
izvrSenju proracuna obuhvacden je i utroSak
namjenskih prihoda po vrstama rashoda, te
gradsko vije¢e donosi Odluku o donoSenju
GodiSnjeg izvjestaja unutar Cijih je ¢lanaka
definirano namjensko troSenje namjenskih
prihoda i od poljoprivrednog zemljita. Stoga se
¢ini najlogiénije da se obveZe jls da za
podnoSenje IzvieS¢a o namjenskom troSenju
prihoda s osnova polj. zemljiSta imaju iste rokove

programa koristenja
sredstava uskladen
je sa zakonom o
proracunu.
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HOK Zakup i zakup za
ribnjake,

Clanak 50.

Op¢ina Darda Zakup i zakup za
ribnjake,

Clanak 50.

LAG Petrova
Gora

Zakup i zakup za
ribnjake,
Clanak 50.

kakvi su za donoSenje Godisnjeg izvjestaja o
izvrSenju proracuna.

(Zakon o proracunu NN87/08, 136/12, 15/15-
DonoSenje godisnjeg izvjeStaja o izvrSenju
proraduna Clanak 110.)

U stavku 4. predlazemo propisati rok u kojem su
jedinice lokalne samouprave duzne donijeti
program koridtenja sredstava, kao i posljedice
ako se propisani rok ne postuje.

Obrazlozenje:

Ako jedinice lokalne samouprave ne donesu
program korisStenja sredstava, sredstva se ne bi
smijela koristiti. Time bi bilo ugrozeno
ostvarivanje namjena za koje je propisano
njihovo koristenje.

Op¢ina Darda

Clanak 50. stavak 3. Predlazemo da se iza rijedi:
"i odrzavanjem ruralne infrastrukture" brisu rijeci:

"Vezane za poljoprivredu i akvakulturu®.

Ne treba ograni¢avati utroSak sredstava
ostvarenih od zakupa, zakupa za ribnjake,
prodaje i davanje na koristenje bez javnog
natje€aja na odrzavanjem ruralne infrastrukture
samo vezane za poljoprivredu i akvakulturu.
Iznos sredstava moze biti ve¢i od mogucénosti
utroSka za navedene namjene, te se predlaze
moguénost utrodka sredstava za odrzavanje
ruralne infrastrukture opcenito.

U naravi situacija izgleda malo drugacije. Veci
dio poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave
na brdskom i gorskom podrucju RH pokriven je
Sumskom vegetacijom, u dobrom dijelu te
povrSine se vode u katastru kao pasnjaci - na
kojima je drveée promjera cca 25 - 30 znadi da
¢e troskovi &iS¢enja (privodenja svrsi) daleko
nadmasiti troSkove najma, $to prema ovom
prijedlogu ima dva loSa ucinka:

Primljeno Rok za podnos$enje

na znanje godiSnjeg izvjeSéa o
ostvarivanju
koriStenje sredstava
je definiran u
prijedlogu Zakona, a
upravni nadzor nad
provedbom zakona
provodi Ministarstvo
poljoprivrede.

Stav je predlagatelja
da sredstva od
raspolaganja
poljoprivrednim
zemljiStem treba
uloziti u namjene
vezane uz
poljoprivredno
zemljiste i
poljoprivrednu
proizvodnju.

Odbijen

Odbijen Ne prihvaca se

Stav je predlagatelja
da je zainteresirani
zakupnik odlucuje
da li ¢e podnijeti
ponudu za takvo
zemljiste pod
uvjetima iz Zakona.



Brodsko
ekolosko
drustvo-BED

Brodsko

Zakup zajednickih
pasnjaka,
Clanak 52.

Zakup zajednickih

1. Korisnik, mora angazirati vanjskog izvodaca - Stav predlagatelja je

koji Ce Cistiti te povrsine -da bi prikazao troSkove da se $to vise
( za ogistiti takve povrsine potrebna je posebna zemljiSta stavi u
mehanizacija - koja se ne koristi u poljoprivrednoj funkciju.

proizvodnji ) ve¢ina OPG-a ( govori o OPG-ima -
ne o tvrtkama) nije u mogucnosti jednokratno
snositi takav tro8ak. Drvnu masu ¢e odvesti
Hrvatske Sume sa LAGERA. U brojkama to
otprilike izgleda ovako sa 10 ha ,,pasnjaka" na
kojem su Zivotinje zadnji put pasle 1956.-
65.godine ( prije poc¢etka industrijalizacije i
odlaska u gradove ) najmoprimac za ciS¢enje
mora izdvojiti cca 200.000 kn - 250.000 + PDV.
Drvna masa sa LAGERA ako je u pitanju sjecka -
proda se za cca 150,00 - 170,00 kn po toni, ako
uzmemo u obzir da po jednom hektaru imamo
SAMO 70t ( na nekim "paSnjacima" tonaza
drvne mase je znatno veca preko 120t),
dolazimo do cifre koja prelazi 100.000,00 kn ,
koje ée se podijeliti na drzavni proragun i HS.

2. TroSak provodenja zakupa ( elaborata, troSak
struénog povjerenstva, uvodenja u posjed ) snosi
JLS, a od zakupa nema nista - jer su troSkovi
privodenja svrsi vec¢i od troskova najma.

Cl 52 st 5. ist6. —kod prednosti pri odabiru na  Primljeno  Propisano je da ¢e
javnom natje€aju ne spominju se kriteriji (da lisu na znanje ministar donijeti

oni koji su navedeni u ¢l 36.Zakona — pravo Pravilnik o nacinu i
prvenstva na javhom natjec€aju za zakup ?) Kako uvjetima za dodjelu
je reguliranje zajednickih pasnjaka bilo zajednickih
nepostojece sve do 2015. godine i kako su jedini pasnjaka.

ugovori o zakupu zajedni¢kih padnjaka dosada
jedino oni o priviemenom raspolaganju,
smatramo da se to treba uzeti u obzir pri
raspisivanju kriterija. Svakako se zalazemo da
zadruge na zajednickim pasnjacima kao
organizirani oblik raspolaganja poljoprivrednim
zemljiStem imaju prednost pred ostalima kod
raspisivanja javnog natjecaja.

Cl 53. predlaZe se izmjena u st 1 — Zajednicki Djelomi¢no Stav je predlagatelja
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ekolosko
drustvo-BED

LAG Petrova
Gora

Fragaria doo

Hrvoje Svilkovi¢

Domagoj Babié¢

pasnjaka,
Clanak 53.

Privremeno
raspolaganje
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu drzave,
Clanak 54.

Privremeno
raspolaganje
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu drzave,
Clanak 54.

Privremeno
raspolaganje
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasnistvu drzave,
Clanak 54.

Zamjena,
Clanak 55.

pasnjak daje se u zakup fizi¢koj ili pravnoj osobi prihvaéen
putem javnog natje€aja na rok od 5 godina — u

..."na rok od 20 godina" . Obrazlozenje —

izuzetno je teSko i zahtjevno planirati stoCarsku

proizvodnju i raspolaganje u tako kratkom roku (5

godina) Sto dovodi do dodatne nesigurnosti na

ionako zahtjevnom poljoprivrednom zemljistu.

(zajednicki pasnjaci uglavnom su zemljiSta niske

kvalitete i vrlo Eesto posebnih prirodnih

ogranicenja)

Tocka 2. - Ako je poljoprivredni redar na terenu
utvrdio da se poljoprivredna povrsina odrzava u
skladu s poljoprivrednim praksama i metodama
te da se sanjom gospodari savjes¢u dobrog
gospodara. kako se ne bi dogodilo da se ugovori
produzuju , a zivice i rubovi tih Cestica su svake
godine sve viSe zakorovljeni i neprohodni.

Primljeno
na znanje

Clanak 54, stavak 2 - potrebno je ispraviti pojam
"nemaju duga" u "nemaju dospjelih dugovanja”.

Odbijen

Stavak 1 - unutar tog stavka navodi se kako JLS
"moze" sklopiti ugovor - ovo je vrlo nespretno i
do kraja nedefiniran termin. Ostavlja se sloboda
JLS ili pojedincu unutar JLS da odlu€uje hoce li
nekom ili neé¢e dati moguénost za tim ugovorom.
Obzirom kako taj termin za sobom moze povlaciti
razne implikacije potrebno je jasno definirati kako
JLS "mora" sklopiti taj ugovor ukoliko postoji
legitiman zahtjev te navesti u kojem to¢no
vremenskom okviru se to mora obaviti, sklapanje
ugovora

Odbijen

(1) Sto znadi priblizno iste vrijednosti?
Treba navesti koja mogu biti maksimalna
odstupanja (+/- 20%).

Isto tako trebalo bi definirati da RH ne vrSi

Djelomi¢no
prihvaéen

dajerok od 5
godina primjeren, te
je isti moguée na
zahtjev zakupnika
produziti.

Nije propisano ovim
¢lankom.

Ne dospjela
potrazivanja nisu
dug.

Izri€aj ,moze” je
odgovarajuéi s
obzirom da JLS
moze sklopiti ugovor
0 privremenom
koristenju samo ako
su ispunjeni uvjeti iz
stavka 2. ovoga
Clanka.

Prihvaca se u dijelu
koji se odnosi na
maksimalna
odstupanja u
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Branimir Zamjena,
Maijcica Clanak 55.
Branimir Zamjena,
Maijcica Clanak 55.

Franjo Golubi¢ Zamjena,

Clanak 55.

nadoplatu (ako je zemljiSte od privatne osobe postupku zamjene,

vrijednije nego zemljiste u vlasnistvu RH). te Ce se postotak
odstupanja (+/-)

(10) Zbog potrebe za preciznim utvrdivanjem definirati u tekstu

vrijednosti jednog i drugog zemljiSta ne vidim prijedloga Zakona.

kako drugacije utvrditi "pribliznu vrijednost" osim
da se napravi elaborat o vrijednosti jednog i
drugog zemljista od strane osobe koja je za to
ovlastena tj. od strane stalnog sudskog
procjenitelja ili sudskog vjeStaka za procjenu
nekretnina.

Uz ¢lanak 55. stavak 7. Odbijen Nije u nadleznosti
Ministarstva

Ako je namjera podupirati okrupnjavanje poljoprivrede

poljoprivrednog zemljiSta odnosno ako je

okrupnjavanje poljoprivrednog zemljista u

interesu Republike Hrvatske, stjecatelje

nekretnina u postupcima zamjene treba

osloboditi pla¢anja poreza na promet

nekretninama. U suprotnome ispada da su

vlasnici koji pokre¢u okrupnjavanje svojih

posjeda penalizirani, $to nije poticajna mjera u

smjeru okrupnjavanja.

Vrijednost zemljista se odreduje temeljem Primljeno Zahvaljujemo na
propisa iz podrucja procjene vrijednosti na znanje komentaru.
nekretnina, a poimence to su Zakon o procjeni

vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnik o

metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN

105/2015). ZemljiSte je nekretnina koja ima svoja

obiljezja, a za procjenu vrijednosti zemljista

prioritetno je utvrdena poredbena metoda (¢l. 24.

st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

Stoga je potrebno brisati stavak 10. ovoga

Clanka.

Predlazem da se st.7. briSe jer je isti u Primljeno  Zahvaljujemo na
suprotnosti sa ¢€l.14 st.2 Ustava RH koji glasi : " na znanje komentaru.

Svi su pred zakonom jednaki".

Ovim prijedlogom utvrduje se nejednakost
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HOK

HOK

HGK

Zamjena,

Clanak 55.

Prodaja ,

Clanak 56.

Prodaja ,

Clanak 56.

temeljem vlasni¢kog statusa imovine ista
odredba prijedloga zakona u suprotnosti je sa
vaze¢om odredbom Zakona o porez na promet
nekretnina.

uz Clanak 55. stavak 10. i ¢lanak 56. stavak 2.
(vezano i uz ¢lanak 13.)

Utvrdivanje vrijednosti zemljita u Nacrtu za
razliite je situacije razli€ito propisano.
Predlazemo razmotriti da se postupci utvrdivanja
trziSne vrijednosti ujednaceno propisu.

uz ¢lanak 55. stavak 10. i ¢lanak 56. stavak 2.
(vezano i uz ¢lanak 13.)

Utvrdivanje vrijednosti zemljiSta u Nacrtu za
razliite je situacije razli€ito propisano.
Predlazemo razmotriti da se postupci utvrdivanja
trziSne vrijednosti ujednaceno propisu.

Predlaze se izmjena stavka 1.:
"(2)Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave
moze se prodati na temelju javnog natjecaja po
trziSnoj cijeni, osim ribnjaka i poljoprivrednog
zemljidta koje granici s gradevinskim podrucjima.
Iznimno se moze dozvoliti prodaja
poljoprivrednog zemljiSta koje granici s
gradevinskim podrucjima koje je prema
prostornom planu namijenjeno izgradnji objekata
koji ¢e biti u funkciji poljoprivredne proizvodnje i s
postoje¢im gradevinskim podruc¢jem ¢&ini
gradevinsku funkcionalnu cjelinu."

Obrazlozenje:

Predlazemo propisati ovu iznimku u postupku
prodaje poljoprivrednog zemljiSta koja se odnosi
samo na zemljiSte koje graniCi s postojecim
gradevinskim podrucjima a koje je prema
vazecem prostornom planu namijenjeno izgradnji
objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje.
Naime, Cesto se dogada da se tijekom izrade
prostornih planova planira odredena namjena
prostora na pojedinim katastarskim ¢esticama ne

Primljeno
na znanje

Primljeno
na znanje

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Djelomi¢no Ne prihvaca se u

prihvacen

dijelu zemljiSte koje
granici s postoje¢im
gradevinskim
podrucjima jer je
stav predlagatelja
da se izuzme
zemljiSte koje
granic¢i sa
gradevinskim
podrucjem da bi se
sprijeCile eventualne
spekulacije u svezi
prenamjene
zemljista.
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Brodsko
ekolosko
drustvo-BED

Franjo Golubié

Janko Hajduk

Branimir
Maijcica

Prodaja ,

Clanak 56.

Prodaja ,

Clanak 56.

Prodaja ,

Clanak 56.

Prodaja ,

Clanak 56.

vodeci racuna da do novo planirane zone treba
osigurati npr. pristupnu cestu, izgradnju
trafostanicu te ostalih pratecih sadrzaja.
Potrebno je ukinuti ograni¢enje do max 50 ha za
ribnjake, zbog nedjeljive jedinstvene
funkcionalne cjeline ili izbaciti moguénost prodaje
zemljiSta od ribnjaka, kako se ne bi desilo da se
uredno proda jedna tabla na ribnjaku jer je
Opc¢ina tako odlucila, te se zbog nemoguénosti
samostalnog funkcioniranja kao ribnjak tabla
prenamjeni u npr. pasnjak iako je akvakultura
strateSka djelatnost ne samo RH veé i na razini
EU.

Cl. 56. Smatramo da se zajedni¢ki pasnjaci i Prihvacen
izrijekom trebaju izostaviti iz moguénosti prodaje.
lako formalno zemljiStu u vlasnistvu RH
zajednicki pasnjaci dio su tradicije u hrvatskim
ruralnim krajevima i kroz povijest su uvijek bili
upravljani pisanim ili nepisanim pravilima
zajedni¢kog upravljanja putem kojih je lokalna
zajednica odlucivala o nac€inu koristenja, Cuvanja
i odrzavanja. Ako se takvo zemljiSte jednom
pretvori u ono namijenjeno individualnom
koristenju biti ¢e prakti€no nemoguce vratiti ga u
rezim tradicionalnog upravljanja.

Predlazem da se u st.2. stavi odredba da se Primljeno
trziSna cijena utvrduje javnim natje€ajem i da isto na znanje
ne utvrduje povjerenstvo te s toga cjelokupni

sadrzaj ¢lanka potrebno uskladiti s tim

prijedlogom.

Na Zalost opet ponavljam komentar, Sukladno Primljeno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN na znanje
78/15 ) €lanak 3 stavak 2 jasno navodi tko

utvrduje trznu vrijednost nekretnina.

Poljoprivredno zemljidte je nekretnina.

U ¢lanku 56. stavak 1. potrebno je provesti Primljeno
uskladenje s terminima u Zakonu o procjeni na znanje
vrilednosti nekretnina (NN 78/2015, dalje u

Zahvaljujemo na
prijedlogu.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru.
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Branimir
Maijcica

Prodaja ,
Clanak 56.

tekstu: ZPVN). Naime, termin "trziSna cijena"
treba u tekstu Nacrta prijedloga Zakona
dosljedno zamijeniti terminom "trziSna vrijednost"
koji je u Hrvatskoj definiran odredbom ¢&lanka 4.
stavak 1. podstavak 41. ZPVN-a. Predmetni
termin u identi¢an je s medunarodnim strukovnim
nazivljem iz Europskih standarda vrednovanja
(EVS), Medunarodnih standarda vrednovanja
(IVS) i Direktivom 2014/17/EU, izmjenom
direktiva 200/48/EZ i 2013/36/EU te Uredbom
broj 1093/2010.

U Clanku 56. stavak 2. Nacrta prijedloga Zakona Primljeno

potrebno je provesti uskladenje s odredbom
Clanka 3. stavak 1. i 2. te ¢lanka 9. stavak 1.
ZPVN-a imajuéi takoder u vidu potpuno legitimnu
namjeru zakonopisca za ulogom Povjerenstva.
Naime, sukladno spomenutim odredbama ZPVN-
a procjenom vrijednosti nekrenina kao trziSne
vrijednosti bave se stalni sudski vjestaci za
procjenu nekretnina i stalni sudski procjenitelji
koji se zajednicki nazivaju jednostavno
"procjenitelji”. Dakle, povjerenstvo ne moze
utvrdivati trziSnu vrijednost jer je to posao
procjenitelja, ali moze utvrditi "pocetnu
vrijednost" {j. "iskliénu cijenu" u natje€¢ajnom
postupku. Pri tome valja istaknuti da je za
procjenitelje klju€no ishoditi imenovanje od
nadleznog Zupanijskog ili trgovac¢kog suda "za
procjenu nekretnina". ZPVN takoder temeljito i
sveobuhvatno odredbom ¢lanka 9. stavak 3.
ZPVN-a ureduje i slu€aj u kojem utjecaj obiljeZja
nekretnine prelazi granice kompetencija
procjenitelja. U tome slu€aju procjenitelj je duzan
u okviru izrade procjembenog elaborata ukljuciti
specijaliziranog struénjaka za pojedina pitanja. U
praksi to znaci da se stalni sudski vjeStak
poljoprivredne struke bez imenovanja
(doregistracije) "za procjenu nekretnina" ne smije
baviti tim poslom. S druge strane, procjenitelj koiji

Zahvaljujemo na
komentaru.
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ne bi imao kompetencije iz podrudja
poljoprivredne struke, mora ukljuiti
specijaliziranog struénjaka te struke. U konacnici,
Clanak 56. stavak 2. trebao bi glasiti:

(2) TrziSna vrijednost iz stavka 1. ovoga €lanka
jest pocetna vrijednost (ili iskli¢na cijena) koja ¢e
biti oglasena u natjeCajnom postupku.

Dakle, drugim propisom (ZVPN-om i Pravilnikom
0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15)) je sveobuhvatno uredeno Sto je trziSna
vrijednost, kako se do nje dolazi i tko se bavi
procjenom vrijednosti nekretnina kao trziSnom
vrijednosti. Ovaj Nacrt prijedloga Zakona trebao
bi samo povezati trziSnu vrijednost sa po¢etnom
vrijednoscu ili iskli€nom cijenom u natje¢ajnom
postupku kojeg provode JLS. Stoga bi se i
Povjerenstvo trebalo definirati u skladu s time
ako uopce postoji potreba za takvim
povjerenstvom.

Konaéno, ZPVN je regulirao dodatnu kontrolu u
postupcima raspolaganja nekretninama u
vlasnistvu JLP(R)S i to pitanje ne bi trebalo
dvostruko ili paralelno uredivati. Naime, ZPVN je
odredbom ¢&lanka 10. stavak 1. ZPVN uveo
instituciju Procjeniteljskog povjerenstva koje se
osniva za podrucje zupanije, Grada Zagreba
odnosno velikoga grada. Nadalje, odredbom
¢lanka 12. stavak 1. podstavak 3. ZPVN
propisano je da je jedna od zadaéa
procjeniteljskog povjerenstva davanje "misljenja
o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata
s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, za
svoje potrebe". Stoga bih, eventualno” predlozio
da se u ovome ¢lanku doda re€enica u stavku 2.
koja glasi:
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Branimir Prodaja ,
Maijcica Clanak 56.
Branimir Prodaja ,
Maijcica Clanak 56.

Domagoj Babi¢ Prodaja,

Clanak 56.

(2) ... Trzidna vrijednost smatra se utvrdenom
nakon pribavljanja pozitivnog misljenja
nadleznog procjeniteljskog povjerenstva o
uskladenosti izradenog procjembenog elaborata
s odredbama propisa kojima se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina.

Temeljem ranije izlozenog uz odredbe ¢lanka 56. Primljeno
stavka 1. i 2. Nacrta prijedloga Zakona upitnaje na znanje
potreba postojanja Povjerenstva za utvrdivanje

¢ak i samo "pocetne vrijednosti" ili "iskli¢ne

cijene" u natjeCajnom postupku kojeg kod

raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem provode

JLS. Jos jednom ponavljam da je materija

procjene vrijednosti nekretnina temeljito i

sveoubuhvatno rijeSena ZPVN-om i pripadnim

pravilnicima.

Clanak 56. stavak 3. je nepotreban buduci daje Primljeno
materija procjene vrijednosti nekretnina temeljito na znanje
i sveobuhvatno uredena ZPVN-om i pripadnim

pravilnicima. Jasno je $to je trziSna vrijednost,

kako se do nje dolazi i tko izraduje procjembene

elaborate. Oslanjajuci se na odredbe ZPVN-a

postoje u nacelu samo dva nacina za daljnje

postupanje:

1. Procjembeni elaborat prihvaca se
bespogovorno i s utvrdenom trziSnom vrijednosti
ulazi se u natjecajni postupak kao "pocetna
vrijednost" ili "iskli¢na cijena"

2. Procjembeni elaborat i njime utvrdena trziSna
vrijednost ulaze u natjecajni postupak kao
"pocetna vrijednost" ili "isklicna cijena" nakon sto
JLS pribavi pozitivno misljenje nadleznog
procjeniteljskog povjerenstva o uskladenosti
izradenog procjembenog elaborata s odredbama
ZPVN-a.

(3) Koja znanja posjeduje geodet ili predstavnik  Primljeno
Hrvatskih Suma da bi mogao procijeniti vriiednost na znanje

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru.
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Drazana Grga

GRAD
GRUBISNO
POLJE

Prodaja ,

Clanak 56.

Prodaja ,

Clanak 56.

oranice? Isto vrijedi i za predstavnika jedinice
lokalne samouprave za kojeg zakon niti ne
propisuje struku.Postavlja se i pitanje kako
odrediti cijenu zemljista ako se geodet i
predstavnik JLS s jedne strane ne sloze sa
cijenom koju predloze agronom i Sumar s druge
strane?

Isto tako treba li se za svaki zahtjev za kupnju
poljoprivrednog zemljista sastajati povjerenstvo
od 4 ¢lana?

Sto ako se jedan od &etvorice ne pojavi ? Koliko
je to realno provedivo?

Agencija za poljoprivredno zemljiSte ima
zaposlenike koji su stalni sudski procjenitelji i koji
su do sada radili posao procjene poljoprivrednog
zemljiSta kako u Agenciji tako i na Sudu.
Prebacivanje poslova procjene na povjerenstvo
koje nema nikakvih znanja o procjeni zemljista
bio bi korak unazad, te bi odredivanje cijene
poljoprivrednog zemljista od strane osoba koje
nemaju potrebna znanja, bilo svakako i osnov za
zalbeni postupak i odugovlaenje samog
postupka prodaje.

Stoga predlazem da poslove procjene i dalje
obavljaju djelatnici Agencije koji su obuceni za
poslove procjene zemljiSta.

U Clanku 56.stavak 2. predlazem da trziSnu Primljeno
cijenu odreduje stalni sudski vjeStak za na znanje
poljoprivredu.

U stavku 1. izbaciti dio reCenice ,,0sim Odbijen

poljoprivrednog zemljiSta koje granici s
gradevinskim podrucjima.” ili ga definirati na
nacin:

,0sim poljoprivrednog zemljista koje granici s
gradevinskim podrucjima uz cestovni pojas.”
Dakle da se ovdje da moguénost kupcima da
mogu kupiti zemljiSte koje se nalazi u dubini iza
svojih gospodarskih dvoriSta a granici sa
gradevinskim podruc¢jem.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Stav predlagatelja je
da se izuzme
zemljiste koje
granici sa
gradevinskim
podrucjem da bi se
sprijeCile eventualne
spekulacije u svezi
prenamjene
zemljiSta.
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Udruzenje Vino Prodaja,

Dalmacije Clanak 57.

PERICA GAZIC Prodaja ,

Clanak 57.

Hrvoje Svilkovi¢ Prodaja ,

Clanak 57.

Inace predlazem da se cijeli postupak prodaje
drzavnog poljoprivrednog zemljista pojednostavi
za male pojedinacne parcele obrasle
viSegodiSnjim raslinjem na nacin da se u procjeni
vrijednosti zemljiSta procijeni i vrijednost mase
koja bi pripala kupcu, te da se odbiju troSkovi
kréenja koji ne smiju biti veci o cijene zemljista.
Na ovaj nacin mogli bi staviti puno vise obraslog
zemljista u funkciju poljoprivredne proizvodnje
koji je u ovom trenutku bezvrijedno.

Nacrt u ¢l.57. polazi od jako povrsnog stava Odbijen
prema kojemu je zemljiSte na kontinentu jeftinije

nego ono uz more, ali pri tome previda da je jo$
naglaSenije da je ono uz more kamenito i bitno

teze za privodenje svrsi. Minimum koji je nuzan

kako bi se oCuvala jednakost kao jamstvo iz

Ustava je ova dva €imbenika objediniti i tako

svakako dobiti bitno drukgciji odnos od aktualnog

iz nacrta 1:10.

Stavak 1) Odbijen
Veli¢ina €estica mogucih za prodaju do 10 ha-

prijedlog je da je prodaja moguca neovisno o

veli€ini Cestice.

Stavak 2)

Dati moguénosti odluke JLS uz suglasnost
Agencije o broju ha po gospodarstvu za
kupovinu zemlje. (maksimum na 150ha), jer ne
raspolaze svaka JLS sa jednakim povrdinama.

Stavak 1 - koja je bila osnova za utvrdivanjem Primljeno
veliine katastarske Cestice koja moze i¢i u na znanje
prodaju u kontinentalnom dijelu a koja u

priobalnom dijelu, Sto sve predstavlja priobalje?

Da li postoji odredeni podatak kako je najvise k&

u priobalnom podrucju veli¢ine do 1ha te je to

bila vodilja odredivanju granice ili?

Treba jasno definirati granice Sto se smatra

priobaljem!

Stav je predlagatelja
da je zainteresirani
kupac odlu€uje da li
¢e podnijeti ponudu
za obraslo zemljiste
pod uvjetima iz
Zakona.

Propisane povrsine
poljoprivrednog
zemljista
namijenjenog za
prodaju ne odnose
se na vrijednost
zemljiSta nego na
veli¢inu Cestica.

Stav je predlagatelja
da se povrsine
vecée od propisanih
1lha, odnosno 10ha
daju u zakup.

Kod utvrdivanja
veli¢ine Cestice koja
moze biti predmet
prodaje vodilo se
racuna o prosjecnoj
veli€ini Cestica za
pojedina podrudja.

146



Hrvoje Svilkovi¢ Prodaja ,

Clanak 57.

Hrvoje Svilkovi¢ Prodaja ,

NADA
KNEZOVIC

OPCINA
CEPIN

LAG Petrova
Gora

Clanak 57

Prodaja ,

Clanak 57.

Prodaja ,

Clanak 57.

Prodaja ,

Clanak 57.

Priobalje - §to to¢no predstavlja termin izlaz na  Odbijen
more, samo fiziCki izlaz ili i izlaz koji je bilo kako

prometno povezan s morem? Da li se termin

priobalje odnosi i na jezera i rijeke ili one spadaju

pod kontinentalni dio?

U kojem roku su HS duzne ukloniti prikupljenu Primljeno
drvnu masu s poljoprivrednog zemljista? na znanje

Clanak 57. stavak (1) uz ograniéenje povrsine Odbijen
katastarske Cestice za prodaju do 10 ha za
kontinentalno podrucje gubi se smisao i znaenje
okrupnjavanja posjeda. Na podrucju nase JLS
bila je nuzna izmjera kojem su obuhvacene i
povrSine namjenjene za prodaju (prema tada
vazecem Programu raspolaganja)....prodaja nije
provedena,a prema ovom nacrtu moglo bi se reci
da ni sada nece biti moguce provesti ili se
"namece" nova izmjera, odnosno narusSavanje
postojecih tehnoloskih cjelina.

Prijedlog: stavak 2.:...maksimalno do 150 ha... Odbijen
ubaciti novi stavak: da jedinice lokalne

samouprave odlu€uju o maksimalnoj povrsini

prodaje po OPG-u

Tocka 4. Unutar dvije godine s aspekta malihi  Odbijen
mikro poduzeca, teSko ¢e se ocistiti 50 ha
zemljista, radi zastite kupca, Cestite tada moraju
i¢i na viSe Ugovora, kako se ne bi dogodilo da
kupac ocisti 80% zemljiSta i nakon isteka 2
godine mu se ponisti Ugovor za sve povrsine.
Npr. 50 ha zemljista - zapustenog - da bi se
privelo svrsi poljoprivredne proizvodnje , treba
jako puno novca ili vremena. predlazemo da se
rok za maksimalni iznos od 50 ha produzi za
korisnike u rangu malih i mikro poduzec¢a, na
nacin : - do isteka prve godine minimalno 25%
povrsine

- do isteka 2 godine minimalno 60 % povrsine

Propisano u

¢l.57 .stavak 3. Sta
se smatra
priobaljem u smislu
ovog Zakona.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Cestice ¢ija je
povrsina vec¢a od 10
ha mogu se dati u
zakup.

Stav je predlagatelja
da se povrsine
vecée od propisanih
u ¢l.57. ovog
Zakona daju u
zakup.

Stav je predlagatelja
da je zainteresirani
kupac odlu€uje da li
¢e podnijeti ponudu
za takvo zemljiste
pod uvjetima iz
Zakona.
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Farma Apex

Farma Apex

Prodaja ,
Clanak 57.

Prodaja ,
Clanak 57.

- do isteka 3 godine 100% povrsine OBRADIVE

Clanak 57. (1) Nema nikakvog razloga da se Odbijen
ogranici povrsina veliine katastarske Cestice za
kupnju na 10 ha za kontinentalno podrudje i
povrsine na 1 ha za priobalno podrucje ako je
dozvoljena kupnja, stavak (2 ), maksimalno do
50 ha za kontinentalno podrucje i do 5 ha za
priobalno podrucje. Nema logike da se ograni€i
povrsina veliCine katastarske ¢estice za kupnju,
pogotovo ako graniCe sa samim gospodarstvom
ili su tehnoloske cjeline koje su u funkciji
proizvodnje u smislu ovoga Zakona, Clanak 29
(4) proizvodno — tehnoloske cjeline oznaCava
jednu katastarsku Cesticu ili skup katastarskih
Cestica neposredno povezanih u jednu cjelinu
radi racionalnije proizvodnje.

Clanak 57. (4) U podrugju brdsko-planinsko
pogotovo na podrucjima Banovine, Korduna i
Like u masu slu€ajeva nije moguce iskr¢iti
kompletnu povrsinu parcele, pogotovo ako su
vece, jer ima svugdje dijelova koji nisu prikladni
za poljoprivrednu proizvodnju i obradu zbog
konfiguracije terena gdje se nalaze velike
strmine, uvale, i drugo. Takvi dijelovi parcele
trebali bi biti i dalje neobradeni te ostavljeni kao
bioloSka raznolikost $to je po zakonu dozvoljeno.
Za vece povrSine treba dati duzi rok za kréenje,
od 3-4 godine

Clanak 57. (1) Nema nikakvog razloga da se Odbijen
ogranici povrSina veliCine katastarske Cestice na
10 ha za kontinentalno podruéje i povrsine na 1
ha za priobalno podruéje ako je dozvoljena
kupnja, stavak (2 ), maksimalno do 50 ha za
kontinentalno podrucje i do 5 ha za priobalno
podrucje. Nema logike da se ogranici povrSina
veliCine katastarske Cestice za kupnju, pogotovo
ako grani¢e sa samim gospodarstvom ili su
tehnoloske cjeline koje su u funkciji proizvodnje u
smislu ovoga Zakona, Clanak 29 (4) proizvodno

Stav je predlagatelja
da se povrsine
vecée od propisanih
u ¢l.57. ovog
Zakona daju u
zakup.

Stav je predlagatelja
da je zainteresirani
kupac odlu€uje da li
¢e podnijeti ponudu
za obraslo zemljiste
pod uvjetima iz
Zakona.

Stav je predlagatelja
da se povrsine
vece od propisanih
u ¢l.57. ovog
Zakona daju u
zakup.

Stav je predlagatelja
da je zainteresirani
kupac odlu€uje da li
¢e podnijeti ponudu
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OPG Spoljar

HGK

HOK

Prodaja ,

Clanak 57.

Prodaja ,

Clanak 57.

Prodaja ,

Clanak 57.

— tehnoloSke cjeline oznacava jednu katastarsku
Cesticu ili skup katastarskih ¢estica neposredno
povezanih u jednu cjelinu radi racionalnije
proizvodnje.

Clanak 57. (4) U podrugju brdsko-planinsko
pogotovo na podrucjima Banovine, Korduna i
Like u masu slu€ajeva nije moguce iskr¢iti
kompletnu povrsinu parcele, pogotovo ako su
vece, jer ima svugdje dijelova koji nisu prikladni
za poljoprivrednu proizvodnju zbog konfiguracije
terena gdje se nalaze velike strmine, uvale, i
drugo. Takvi dijelovi parcele trebali bi biti i dalje
neobradeni te ostavljeni kao bioloSka raznolikost
Sto je po zakonu dozvoljeno.

Za vece povrSine treba dati duzi rok za kréenje,
od 3-4 godine

¢lanak 57

omoguciti prodaju i proizvodnih cjelina vecih od
10 ha ukoliko su iste u dugogodiSnjem zakupu
kod istog zakupca na temelju valjanih ugovora o
zakupu, dobivenih na javnom natje¢aju, za koje
se uredno plaéa zakupnina, dosad je njima dobro
gospodareno, zakupac nema postoje¢eg duga
prema drzavi i jls, i zainteresiran je za njihovu
kupnju. uz zadovoljavanje kriterija iz ¢lanka 69.

Odbijen

Kod utvrdivanja maksimuma povrsina koju jedan Odbijen
kupac moze kupiti bilo bi dobro voditi raduna o
potrebi o€uvanja uredenih tehnoloskih cjelina.

Predlazemo propisati rok za Hrvatske Sume u
kojem moraju preuzeti drvnu masu preostalu
nakon kréenja zemljista.

Primljeno

ObrazloZenje.

Kupac je obvezan zemljiSte raskrditi,a drvnu
masu preuzimaju Hrvatske Sume d.o.o., pa je
potrebno odrediti rok u kojem su to duzne uciniti

na znanje

za takvo zemljiste
pod uvjetima iz
Zakona.

Stav je predlagatelja
da se povrsine
vece od propisanih
u ¢l.57. ovog
Zakona daju u
zakup.

Predmet prodaje su
katastarske Cestice,
a ne proizvodno-
tehnoloSke cjeline.

Zahvaljujemo na
komentaru.
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Hrvoje Svilkovi¢ Prodaja ,

GRAD
GRUBISNO
POLJE

Kanaan d.o.o.

Branimir
Maijcica

Clanak 58

Prodaja ,

Clanak 59.

Prodaja ,

Clanak 60.

Prodaja ,

Clanak 60.

kako bi kupac mogao zemljiSte privesti
poljoprivrednoj proizvodniji i kako u tom procesu
ne bi morao dugo ¢ekati da se drvna masa
preuzme.

U kojem roku je JLS duzna donijeti odluku?

U ovom ¢lanku definirano je da ,Dokumentaciju
potrebnu za raspisivanje javnog natje€aja za
prodaju propisuje ministar.

Ovdje sugeriram da se kod donos$enja Pravilnika
pojednostavi procedura, odnosno da se
odradene suglasnosti za potrebe raspisivanja
javnog natje€aja mogu ishoditi za Citavo
podrucje, odnosno sve poljoprivredno zemljite u
drzavnom vlasniStvu koje se nalazi na podrucju
pojedine JLS, npr. ako na podrucju JLS nema niti
je planirana, autocesta, zeljezni¢ka pruga, brza
cesta, nema miniranog zemljista i sl. da se tada
od nadlezne institucije zatrazi jedna potvrda koja
se moze koristiti za sve natjeCaje po ovom
Zakonu, a ne da se mora za svaku katastarsku
Cesticu traziti nova suglasnost. Ovaj dio moZe se
ve¢ odraditi pri izradi Programa raspolaganja.

Nema potrebe da Ministar propisuje metodologiju
utvrdivanja trzne cijene poljoprivrednog zemljista.
Jedini ispravan nacin utvrdivanja je licitacija po
principu tko da vise. Sve ostalo nije trzna, ve¢
administrativna cijena koja omogucuje
Spekulacije i korupciju, kao i do sada .

Predmetni ¢lanak valja brisati. Naime, ¢lankom 1.

stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti

Primljeno
na znanje

Primljeno
na znanje

Primljeno
na znanje

Primljeno
na znanje

Rok za donosenje
Odluke nije propisan
i ovisi 0 natjec¢aju(
povrsina u
natje€aju, broj
ponuditelja....)

Dokumentacija
pribavljena kod
izrade Programa
moze se Koristiti i
kod raspisivanja
javnog natjeCaja za
prodaju, ali je
potrebno pribaviti
ocCitovanje nadleznih
institucija da li je bilo
promjena u odnosu
na vrijeme izdavanja
tih ocCitovanja
odnosno potvrda.
Naknadna
ocCitovanja potrebno
je pribaviti ako je
dokumentacija
starija od Sest
mjeseci.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru.
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Janko Hajduk

Franjo Golubié

Branimir
Maijcica

Prodaja ,

Clanak 60.

Prodaja ,

Clanak 60.

Prodaja ,

Clanak 61.

nekretnina (NN 78/2015) uredena je procjena
vrijednosti nekretnina, odredeni su procjenitelji,
sastav i nadleznost procjeniteljskih povjerenstava
i visokog procjeniteljskog povjerenstva,
nadleznost upravnih tijela Zupanija, Grada
Zagreba i velikoga grada u provedbi ZPVN-a,
metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina,
nacin procjene vrijednosti prava i tereta koji
utjeCu na vrijednost nekretnine, nacin procjene
iznosa naknade za izvlastene nekretnine, nacin
prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja
podataka potrebnih za procjene vrijednosti
nekretnina za sve nekretnine u Republici
Hrvatskoj, neovisno o tome u &ijem su vlasnistvu.

Dakle, ZPVN se odnosi na sve nekretnine i to
neovisno o tome u &ijem su vlasnistvu. Zaista
nije potrebno ustrojavati paralelne sustave za
procjenu vrijednosti nekretnina radi jedne vrste
nekretnine - poljoprivrednog zemljista. Za
procjenu vrijednosti nekretnina - u ovome slu¢aju
poljoprivrednog zemljista - potrebno je samo
provoditi vaZzecée propise iz tog podrudja.

Ministar moze odrediti metodologiju jedino ako je Primljeno Zahvaljujemo na
za to ovlasten sukladno Zakonu o procjeni na znanje komentaru.
vrijednosti nekretnina

Predlazem da se u st.1. doda nova re€enica koja Primljeno Zahvaljujemo na
glasi : " Ista metodologija utvrdivanje cijene koja na znanje komentaru.
pravilnikom propisuje ministar primjenjuje se

osim za drZzavno zemljiSte i za utvrdivanje

poc&etne cijene i u prometu privatnim

poljoprivrednim zemljistem"

Komentar uz ¢lanak 56. stavak 3. Nacrta Primljeno Zahvaljujemo na
prijedloga Zakona. na znanje komentaru.

Ovdje se spominje termin "po&etna kupoprodajna
cijena". Ako se opet referiram na svoje
komentare vezane uz ¢lanak 56., trebalo bi se
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Kanaan d.o.o.

HOK

Prodaja ,
Clanak 61.

Prodaja ,
Clanak 61.

termin zamijeniti terminom "trziSna vrijednost" ili
"poCetna vrijednost" ili "iskli¢na cijena". Slazem
se s drugim komentatorima da ako je procjena
vrijednosti nekretnine obavljena od strane
stalnog sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina
ili stalnog sudskog procjenitelja, ne bi se trebao
pojaviti toliko veliki rasap ponudenih cijena. No,
treba biti oprezan jer stanje na trzidtu nekrtnina
ovisi uvijek o okolnostima pojedinog slucaja, pa
su na nekim podrucjima i za neke vrste
nekretnina u zbirci kupoprodajnih cijena
eNekretina evidentirane vrlo ujednacene
kupoprodajne cijene, dok se na drugim
podrugjima, za istu vrstu nekretnine, mogu
pojavljivati kupoprodajne cijene koje pokazuju
veliki rasap i medu kojima je vrlo teSko razluditi
koje su kupoprodajne cijene ugovorene pod
trziSnim uvjetima (Cl. 4. st. 1. podst. 41. ZPVN-a),
a koje su ugovorene pod utjecajem osobnih ili
neuobic¢ajenih okolnosti (¢l. 4. st. 1. podst. 19. i
25. ZPVN-a u smislu odredbe ¢€l. 57. st. 3. ZPVN-
a tj. pod netrziSnim uvjetima). Naravno,
rieSavanje ovakvih sluajeva ulazi u najslozenije
zadatke stalnih sudskih vjeStaka za procjenu
nekretina i stalnih sudskih procjenitelja.

Stavak 3. treba obrisati jer je besmislen. Ako je
cijena unaprijed limitirana, onda nije trzna i opet
se otvara moguénost korupcije i namjestanja.

Predlazemo u stavku 4. ovoga &lanka propisati
iznimku i dozvoliti zajedni¢ku ponudu obrtnika
koji djelatnost obavljaju u zajedni¢kom obrtu.

Obrazlozenje:

Odredbom stavka 4. propisano je da su
zajednic¢ke ponude nevezece. To u vrlo
nepovoljan polozaj stavlja obrtnike koji djelatnost
obavljaju u zajedni¢kom obrtu, temeljem ugovora
o ortastvu, a sukladno Zakonu o obrtu. Prema
predlozenoj odredbi, ponudu bi trebao podnijeti

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zajednicka ponuda
smatra se
nevazec¢om, kako bi
se izbjegle ne
jasnoce kod
utvrdivanja prava
prvenstva u
natje€aju i mogudi
problemi kod
izvrSavanja prava i
obveza zakupnika.
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PERICA GAZIC Prodaja ,

Clanak 61.

Domagoj Babi¢ Prodaja ,

Fragaria doo

RREC Primus
Fortissimus

MARINA
SIPRAK

Clanak 61.

Prodaja ,

Clanak 61.

Prodaja ,

Clanak 61.

Prodaja ,

Clanak 61.

samo jedan od ortaka, a to moze imati vrlo
negativne posljedice za ortastvo, a time i za
nastavak obavljanja obrta.

Stavak 1)

Prijedlog je izmjena dijela u kojem se navodi da
je moguce ugovaranje obro¢nog pla¢anja
nagomilanih viSsegodisnjih dugova, osim u
izuzetnim okolnostima( bolest ili smrt), no dug
nesmije biti stariji viSe od godinu dana.

Stavak 2)
Otvorena moguénost dokazivanja podzakupa sa
nekoliko svjedoka.

(3) Ukoliko nestru¢ne osobe utvrde nerealnu
cijenu zemljista npr. 1,5 kn/m2, a ista vrijedi 4
kn/m2 vrlo Cesto ¢e padati natjecaiji jer ¢e se
dogadati da ¢e ponude bez problema prelaziti
dvostruki iznos pocetne cijene i samim tim e se
rusiti natjecaj.

Predlazem da stalni sudski procjenitel; ili sudski
vjestak za procjenu nekretnina odredi vrijednost
za svaku pojedinu ¢esticu. Tada bi se ponude u
dvostrukom iznosu od realne svele na minimum.

Stavak 1 - ...platile sve DOSPJELE obveze...

Ovim &lankom omogucuje se ravnopravna
prijava na natje€aj duznicima za zakupninu $to je
u potpunosti nedopustivo, posebno u odnosu na
zakupnike koji su svoje obveze redovno
podmirivali. Umjesto da se po hitno postupku
raskidaju ugovori i oduzima pravo na koristenje
poljoprivrednog zemljista, ovaj prijedlog Zakona
izijednagava ih s onima koji nisu postivali
ugovorne obveze.

Sudionik javnog natje€aja za prodaju drzavnog
poljoprivrednog zemljiSta ne mogu biti osobe koje
su sklopile nagodbu o obroénom pla¢anju duga
sa nadleznim drzavnim odvjetniStvom, te bi u tom

Primljeno
na znanje

Primljeno
na znanje

Odbijen

Primljeno
na znanje

Primljeno
na znanje

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Nedospjele obveze
nisu dug.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru.
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OPCINA
CEPIN

RREC Primus
Fortissimus

Prodaja ,
Clanak 61.

Prodaja ,
Clanak 62.

smislu trebalo izmijeniti predmetni stavak 1.

Clanka 61.
Prijedlog: stavak 3.: cijena prodaje Primljeno
poljoprivrednog zemljista treba biti fiksna, ne na znanje

treba biti uvjet natjeCaja i ne treba dopustiti da
kandidati zlonamjerno nabijaju dvostruku cijenu,
kako je bilo u dosadasnjoj praksi. Republici
Hrvatskoj su strateSke grane turizam i
poljoprivreda i fiksnim iznosom prodajne cijene
Stitimo proizvodace.

Jednako kao komentar uz Clanak 36. Odbijen
Na nacin kako je definirano ovom ¢lankom —
dalje se nastavlja poticanje iseljavanja lokalnog
poljoprivrednog stanovnistva odnosno
poljoprivednih proizvodaca u lokalnim ruralnim
sredinama — poticanje depopulacije ruralnih
naselja.

Nadalje, ovim ¢lankom omogucuje se rasprodaja
drzavnog zemljiSta odnosno ,obiteljskog srebra“
Sto je u opcem sustavu koiji nije u potpunosti
proveo reviziju i rieSavanje dosadasnjih
nepravilnosti, brojnih slu¢ajeva nenaplaéenih
prodaja, kada je zakup upitan....potrebno je
zabraniti prodaju sve do uspostave
transparetnog/javno dostupnog, nedvojbenog... i
na strategiji razvoja ruralnih podrucja i
poljoprivrede, utemeljenog sustava prodaje
drzavnog — dakle, javnog, poljoprivrednog
zemljiSta kojem su vlasnici svi gradani Republike
Hrvatske.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Kriteriji prava
prvenstva stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natje€aja
za prodaju.
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Udruzenje Vino Prodaja ,
Dalmacije Clanak 62.

PERICA GAZIC Prodaja ,
Clanak 62.

Hrvoje Svilkovi¢ Prodaja ,
Clanak 62.

U Clanku 62. Nacrta nedostaje zakupnik kojemu  Odbijen
ugovor jo$ nije istekao, taj zakupnik apsolutno

(ako ispunjava ugovorne obveze) mora imati

prioritet. Dodatno treba sprijediti Sikanozno

licitiranje i to tako da se ta najvia ponuda

uvjetuje time da se najprije prije licitiranja da

polog i nakon te ponude polog doplati u istom %.

Stavak 1), to¢ka 5. Odbijen
Ukoliko susjedne opc¢ine imaju Cesticu jednu
pored druge moguce je kupiti istu, neovisno o
granici, odnosno sjedistu gospodarstva u drugoj
JLS, u slu€aju da zainteresirani posjednik
posjeduje parcelu velike povrsine, te je isti
zainteresiran za neposrednu susjednu manju
parcelu druge opc¢ine, ako se ista vodi kao
slobodna zemlja, odnosno da nema
pravovaljanog zakupca temeljem vazeceg
ugovora.

Stavak 2), tocka b.

Davati dodatne bodove, ovisno o razini
obrazovanja iz podrucja poljoprivrede.
(SSS,VSS,VSS)

Stavak 3)

Dupla cijena se prihvaéa samo kada dode do
bodovno izjednacenih subjekata po svim
stavkama, u suprotnom kod subjekata bodovno
slabijih je ista nevaZeca.

( Sluéaj namjernog dizanja cijena, bez
moguénosti uzimanja zemljista u zakup.)

Pocetna cijena treba biti odredena sukladno
klasama zemlje.

Stavak 2 - zasto se daje prednost onima koji Odbijen
imaju stoku pred ostalim poljoprivrednicima?
Odredite jasna podrucja gdje se daje prednost

Kriteriji prava
prvenstva stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnije i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjeCaja
za prodaju.

Kriteriji prava
prvenstva stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnije i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natje€aja
za prodaju.

Kriteriji prava
prvenstva stav su
predlagatelja,
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Hrvoje Svilkovi¢ Prodaja ,

HOK

Clanak 62.

Prodaja ,
Clanak 62.

stoCarskoj proizvodnji a gdje ostalim grana
poljoprivrede

Smatram kako to¢ka c) ovog Stavka ne moze
imati jacu vaznost i prednost pri kupnji zemljista
od nekog tko se bavi ekoloSkom proizvodnjom ili
je dulje upisan u Upisnik poljoprivrednika. Uz
duzno postovanje hrvatskim braniteljima, proslo
je viSe od 20 godina od rata, te viSe nema
nikakvog razloga da je status branitelja vaznija
od toga da jedno PG ima i pokuSava dalje
razvijati ekoloSku proizvodnju ili od nekog tko je
dulje upisan u upisnik PG-a

A Sto ako se za prodaju podnese/zatrazi Cestica Primljeno
koja se nalazi u viSegodisnjem zakupu? na znanje

Tocku 2. u stavku 1. ovoga €lanka predlazemo  Odbijen
izmijeniti tako da glasi:

»2. obrt ili nositelj obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva koji se bavi poljoprivrednom

proizvodnjom kao primarnom djelatno$¢u upisani

u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava

najmanje 2 godine do objave javnog natjecaja“.

Obrazlozenje:

Za prijavu na natjecaj za prodaju poljoprivrednog
zemljiSta, predlaZzemo propisati redoslijed prava
prvenstva na isti nac€in kao $to smo predlozili za
natje€aje za zakup u &lanku 36. ovoga Nacrta i to
iz istih razloga. Naime, obrti koji se bave
poljopriviednom proizvodnjom kao primarnom
djelatno$éu, a koji su upisani u Upisnik
poljoprivrednih gospodarstava, po svome
gospodarskom i drustvenom znacaju jednako su
vazni kao i obiteljska poljoprivredna
gospodarstva te stoga trebaju imati propisan isti
redoslijed u pravu prvenstva prilikom prijave na
javne natjeCaje. Obrte koji se bave
poljoprivrednom proizvodnjom treba posebno i

utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnije i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjecaja
za prodaju.

Predmet prodaje ne
moze biti zemljiste u
zakupu do isteka
ugovora o zakupu.

Kriteriji prava
prvenstva stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjeCaja
za prodaju.
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Op¢ina Darda

Kanaan d.o.o.

Prodaja ,
Clanak 62.

Prodaja ,
Clanak 62.

na isti nacin poticati jer su perspektivan i vitalan
dio gospodarskog sustava.

Opcina Darda Odbijen
Clanak 62. stavak 1., to¢ka 1. Za pravo
prvenstva na javhom natje€aju za prodaju iza
rijeci: ,dosadasnji posjednik ako je u mirnom
posjedu na temelju ugovora koji su istekli a
sklopljeni su na temelju ranije provedenog javnog
natjeCaja“ predlazemo da se dodaiju rijeci: "na
temelju ugovora o zakupu".

Predlazemo da, osim navedenih uvjeta, pravo
prvenstva na javhom natjec¢aju za prodaju imaju i
fiziCke i pravne osobe koje su u posjedu zemlje
temeljem ugovora o zakupu.

Clanak 62. stavak1. Predlazemo da se iza tocke
7. doda toCka 8. koja glasi: "Fizi¢ke ili pravne
osobe koje zaposljavaju minimalno 1 radnika na
100 ha poljoprivrednog zemljista koje imaju u
vlasnistvu ili zakupu."

Pravo prvenstva na javhom natje€aju za prodaju
poljoprivrednog zemljista treba dati i navedenim
fiziCkim ili pravnim osobama obzirom da ima
poljoprivrednih gospodarstava sa 100, 200 i viSe
ha poljoprivrednog zemljita na kojima se ne
zaposljavaju radnici legalno, ve¢ se iskorisStavaju
radnici koji nisu zaposleni. Sami vlasnici odnosno
posjednici takvog zemljiSta ne mogu sami isto
obradivati.

Clanak 62. treba glasiti : Pravo prvenstva imaj Odbijen
ponuditelj koji ponudi viSu cijenu.
Ostale stavke treba brisati kao besmislene.

Kriteriji prava
prvenstva stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjeCaja
za prodaju.

Kriteriji prava
prvenstva stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosadasnije iskustvo
u provedbi natjeCaja
za prodaju.
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Udruga Prodaja ,

obiteljskih Clanak 62.

poljoprivrednih
gospodarstava
Hrvatske Zivot

Fragaria doo Prodaja ,

Clanak 62.

Janko Hajduk Prodaja,

Clanak 63.

Pravo prvenstva za prodaju: Odbijen
Prodaja zemljiSta na primjeru prodaje drzavnih
stanova stanarima koji su Zivjeli u takvim
objektima.

1. Darivanje radno sposobnom nositelju
poljoprivrednog gospodarstva mladem od 40
godina koiji je nositelj gospodarstva najmanje 2
godine od dama raspisivanja Natje€aja do 10
hektara, uz uvjet kako se dobiveno zemljiste ne
moze prodati niti zaloziti 50 godina. U slucaju
smrti ili radne nesposobnosti nositelja,
preuzimatelj samo nastavlja uzivanje pod istim
uvjetima.

2. Obiteljska poljoprivredna gospodarstva koja se
bave stoCarstvom duze od 2 godina a nalaze se
na podrucju JLS koja je raspisala natje€aj o
prodaiji.

3.. Svi ostali poljoprivredni proizvodadi iz JLS
koja raspisuje natjecaj, bez ograni¢enja prodaje.
Tu stavku ostaviti opéinama na raspolaganije, jer
neke opcine imaju vece koli€ine zemljista, a
manje proizvodaca, a kod nekih je obratna
situacija.

Clanak 62, stavak 2 - Ponovno, sukladno Odbijen
Programu Ruralnog razvoja RH, prioritetni sektori
su proizvodnja vocéa i povrca te stoCarska
proizvodnja. Zato je kod prava prvenstva
potrebno dodati i proizvodnju voéa i povréa.

Smatram da se ovdje treba proSiriti pojam Odbijen
pravne, geodetske i i agronomske struke

sukladno komorskim i drugim ovlastenjima,

ponavljam!

Kriteriji prava
prvenstva stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnije i
dosadasnje iskustvo
u provedbi natjeCaja
za prodaju.

Kriteriji prava
prvenstva stav su
predlagatelja,
utvrdeni su u
odnosu na sve vrste
proizvodnje i
dosada$nje iskustvo
u provedbi natje€aja
za prodaju.

Ne prihvaca se

jer Povjerenstvo
daje prijedlog
odluke o izboru
najpovoljnije ponude
na natjec¢aju
sukladno kriterijima
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Drazana Grga

GRAD
GRUBISNO
POLJE

MARINA
SIPRAK

OPCINA
CEPIN

HOK

Prodaja ,

Clanak 63.

Prodaja ,

Clanak 63.

Prodaja ,

Clanak 63.

Prodaja ,

Clanak 64.

Prodaja ,

Clanak 64.

U ¢lanku 63.stavak 2. dopuniti da predstavnik Odbijen
agronomske struke bude sudski vjestak za

poljoprivredu koji obavlja procjenu nekretnina u
poljoprivredi.

Clanak 63. Odbijen
Prijedlog: U €lanku 63. stavku 1. radi ubrzanja

postupka objave javnog natje€aja ishoditi samo

misljenje Zupanije ili samo suglasnost Agencije,

jedno a ne oba.

Clanak 63. stavak 2. - nejasno je tko imenuje Primljeno
predstavnike pravne, geodetske i agronomske na znanje

struke u Povjerenstvo za prodaju poljoprivrednog
zemljiSta u vlasniStvu Republike Hrvatske, na
koje vrijeme (mandat) i tko snosi troSkove njihova
rada.

Prijedlog: Stavak 1.: ravnatelj agencije za Odbijen
zemljiSte bi trebao sklopiti kupoprodajne ugovore

u ime Republike Hrvatske, radi izbjegavanja

moguéeg sukoba interesa.

U stavku 4. predlazemo propisati posljedice za  Odbijen
slu¢aj ako Zupanijsko drzavno odvjetnistvo ne

postuje propisani rok od 30 dana za davanje

mislienja na nacrt ugovora o prodaiji zemljista.

propisanima
odredbama
prijedloga zakona.

Ne prihvaca se

jer Povjerenstvo
daje prijedlog
odluke o izboru
najpovoljnije ponude
na natjecaju
sukladno kriterijima
propisanima
odredbama
prijedloga zakona.

Stav predlagatelja je
da je potrebno i
misljenje Zupanije i
suglasnost Agencije
radi boljeg nadzora i
kontrole nad
raspolaganjem
poljoprivrednim
zemljiStem u
vlasni$tvu drzave.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Ugovori se prije
potpisivanju
dostavljaju
nadleznom ZDO na
misljenje.

Rok je instruktivne
naravi i propustanje
tog roka ne
proizvodi nikakve
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MARINA
SIPRAK

Prodaja ,

Clanak 68.

Domagoj Babi¢ Prodaja ,

Clanak 68.

Domagoj Babi¢ Prodaja ,

Clanak 69.

PERICA GAZIC Prodaja ,

HOK

Clanak 69.

Prodaja ,

Clanak 69.

ObrazloZenje:
Postivanje rokova potrebno je kako se ne bi
stvarale zapreke za poljoprivrednu proizvodnju.

Ovaj ¢lanak bi trebalo izbaciti odnosno trebalo bi Primljeno
onemogucditi obro¢nu otplatu kupoprodajne cijene na znanje
za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu

Republike Hrvatske.

(2) Predlazem uvodenije joS jedne kategorije i to  Primljeno
one gdje ima najvie zainteresiranih: na znanje
- 3000 kn - 10 000 kn na rok od 1 do 3 godine

Davanjem i manjih iznosa na otplatu potaknula bi

se kupnja zemljista od strane poljoprivrednika u

cilju okrupnjavanja povrsina, a ne bi se

pretjerano opteretila ionako osiromaSena seoska
domacinstva.

Ima jako puno malih i obraslih ¢estica koje bi se

na taj nacin stavile u funkciju.

(2) Ne navodi se tko utvrduje "trziSnu" cijenu? Odbijen
Mislim da bi najbolje bilo staviti da Agencija ima

pravo nazadkupnje po cijeni po kojoj je zemljiste
svojedobno i prodano.

Stavak 2) Odbijen
Pravo prvokupa- brisanje istoga iz zakona.

U stavku 4. ovoga &lanka predlaZzemo propisati  Odbijen
rok u kojem je Agencija duzna izdati brisovno

ocCitovanje radi brisanja tereta.

Takoder, u stavku 5. predlazemo propisati rok za

jedinice lokalne samouprave u kojem su Agenciji

ucinke.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru

Vrijednost zemljista
uvjetovana je
stanjem na trzistu te
se okolnosti mogu
bitno promijeniti u
odnosu na
vrijednost zemljidta
u trenutku prodaje.

Predlagatelj zakona
zeli ostaviti
mogucnost
Republici Hrvatskoj
da otkupi prodano
zemljiste ako za to
postoji interes.

Brisovno ocitovanje
se moZe izdati tek
kad se predoce svi
dokazi o izvrSenju
obveza iz ugovora.
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HGK

HGK

Davanje na koristenje
izravnom pogodbom,
Clanak 70.

Osnivanje prava
gradenja,
Clanak 73.

duzne dostaviti potrebnu dokumentaciju.
Za obje obveze potrebno je propisati i posljedice
ako rok ne bi bio postivan.

ObrazloZenje:

Svako nepostivanje rokova dovodi do
odugovlacenja postupka, a to znacdi nesigurnost
za kupca zemljista. Radi pravne sigurnosti
potrebno je propisati rokove i posljedice njihova
nepostivanja.

Predlaze se izmjena stavka 1.: Odbijen
"(1) lznimno, poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu
drzave koje je obuhvaéeno Programom Agencija
moze dati na koristenje sukladno namjeni tog
zemljiSta utvrdenog Prostornim planom te
posebnim propisima koji se odnose na zastitu
prirode, bez javnog natje¢aja znanstveno-
nastavnim institucijama iz podrucja poljoprivrede,
kaznionicama i ustanovama koje u obavljanju
svoje djelatnosti imaju potrebu za poljoprivrednim
zemljistem, a njihov je osniva¢ Republika
Hrvatska, ili jedinica podru¢ne (regionalne)
samouprave."

Obrazlozenje:

Predlazemo da poljoprivredno zemljiste u
vlasni$tvu drzave koje je obuhvacéeno
Programom Agencija moze dati na koristenje
prema namjeni tog zemljista utvrdenim
prostornim planom.

Predlaze se izmjena stavka 2.: Odbijen
"(2) Poljoprivrednim gradevinama u smislu ovog

Zakona smatraju se gospodarske gradevine

namijenjene za poljoprivrednu djelatnost, preradu
poljoprivrednih proizvoda, prodaju poljoprivrednih
proizvoda i pruzanje ugostiteljskih i turisti¢kih

usluga na poljoprivrednom gospodarstvu, u

skladu s propisima kojima se ureduju prostorno

uredenje i gradnja."

Obrazlozenije:

Poljoprivredno
zemljiSte moze se
dati na koriStenje za
poljoprivrednu
proizvodnju a ne za
izgradnju.

Poljoprivredno
zemljiSte mozZe se
dati na koriStenje za
poljoprivrednu
proizvodnju a ne za
izgradnju.
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Janko Hajduk

Osnivanje prava
gradenja,
Clanak 73.

Domagoj Babi¢ Osnivanje prava

gradenja,
Clanak 73.

Hrvoje Svilkovi¢ Osnivanje prava

INA Industrija
nafte d.d.

gradenja,
Clanak 75.

Osnivanje prava
svluinosti,
Clanak 82.

Predlazemo uz definiciju koja je navedena u
ovom stavku $to se smatraju za gospodarske
gradevine namijenjene za poljoprivrednu
djelatnost da se ista usklade s propisima koja
reguliraju prostorno u redenje i gradnju a sve s
razlogom kako ne bi bilo problema u planiranju i
izgradniji istih.

Upitno je takoder davanje prava gradenja u svrhu
izgradnje gradevina namijenjenih pruzanju
ugostiteljskih i turisti¢kih usluga na P1 i P2
zemljiStu - potrebno preispitati.

Nego ,'ko je sretnije rjeSenje ?7?7?? Odbijen

(5) Sudski vjestak poljoprivredne struke nije Odbijen
najsretnije rjeSenje za posao procjene umanjena
vrijednosti poljoprivrednog zemljista kao niti za
posao utvrdivanja naknade za osnivanje prava
gradenja.

Tu bi se trebao izabrati stalni sudski procjenitelj
ili sudski vjeStak za procjenu nekretnina koji bi
eventualno mogao nadopuniti nalaz u suradnji sa
sudskim vjeStakom gradevinske struke.
(6)Troskove stalnog sudskog procjenitelja ili
sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina snosi

Zasto se jasno ne navede kako na zemljiStu gdje Primljeno
je vlasnik RH ne treba podnositi ZK izvadak i na znanje

posjedovni list, kao i kopiju katastarskog plana, ili
je li podnijet zahtjev za povratom; obzirom kako
sve te podatke drzava RH za zemljiSta u svojem
vlasnistvu ve¢ ima

Ako se vec radi novi Zakon pokuSajte ga onda
maksimalno pojednostaviti za krajnje korisnike

u stavku 2. Prihvacen

PredlaZe se iza teksta ,lokacijska dozvola“ dodati
tekst ,ili gradevinska, odnosno uporabna

Nije jasna
primjedba.

Radi se 0 umanjenju
vrijednosti
poljoprivrednog
zemljista uslijed
prenamjene
poljoprivrednog
zemljista.

Zahvaljujmo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
prijedlogu.
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dozvola za ve¢ izgradene objekte®

ObrazloZenje:

potreba za ovakvim tekstom pojavila se u praksi
kao naslijede bivSe drzave i rezultat sustava
drustvenog vlasnistva koji je rezultirao
neuskladenim podacima katastra i zemljiSne
knjige te nizom legalnih, izgradenih objekata za
koje joS nisu rijeSeni imovinskopravni odnosi.

takoder, predlaze se tekst

Geodetski elaborat nepotpunog
izvlastenja ovjeren od strane ovlastenog geodete
koji sadrzi kopiju katastarskog plana s ucrtanom
trasom sluznosti i iskazanim povrSinama
nepotpunog izvlastenja za svaku Cesticu ,,

izmijeniti tako da glasi:

Geodetski elaborat za osnivanje prava
sluznosti ovjeren od strane ovlastenog geodete
koji sadrZi kopiju katastarskog plana s ucrtanom
trasom sluznosti i iskazanim povrSinama za
izvr§avanje prava sluznosti na svakoj pojedinoj
zemljiSnoknjiznoj Cestici ,,

Obrazlozenje:

Sluznost, kao stvarno pravo, moze se osnovati
pravnim poslom vlasnika posluzne nekretnine,
odlukom suda ili druge vlasti, ili temeljem
samoga zakona (€lanak 218. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine®, broj: 91/96, 68/98-Zakon o izmjenama i
dopunama Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo, 137/99-Odluka USRH,
22/00-Odluka USRH, 73/00, 129/00 - Zakona o
izmjenama i dopunama Stec€ajnog zakona,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
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143/12, 152/14 i 81/15 — Procisceni tekst)).

Nastavno na navedeno, kada se radi o osnivanju
prava sluznosti temeljem pravnog posla
iskljueno je osnivanje sluznosti temeljem odluke
suda ili druge vlasti (drugim rije€ima iskljucen je
postupak nepotpunog izvlastenja). Odredbe
Clanka 108. navedenog Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima odnose se na
postavljanje vodova i drugih uredaja bez
pristanka vlasnika.

Vazno je napomenuti kako se u navedenom
¢lanku ureduje postupak koji se vodi radi
sklapanja ugovora o osnivanju prava sluznosti sa
Republikom Hrvatskom koji postupak iskljucuje
postupak izvlastenja.

Podredno, odredbama Zakona o izvlastenju i
odredivanju naknade (,Narodne novine®, broj:
74/14) ¢lanak 30. predvideno je da se uz
prijedlog za izvlastenje mora podnijeti i dokaz da
je korisnik izvlastenja prethodno s vlasnikom
nekretnine pokusao sporazumno rijesiti pitanje
stjecanja prava vlasnistva odredene nekretnine,
ustanovljenja sluznosti odnosno ustanovljenja
zakupa na odredenoj nekretnini Cime se jasno
implicira da se izvlastenje provodi tek ukoliko s
vlasnikom nekretnine nije bilo moguce
sporazumno, dakle pravnim poslom, ustanoviti, u
ovom sluéaju, sluznost.

Konaéno institut izvlastenja iskljuéen je kada su u
pitanju nekretnine u vlasniStvu Republike
Hrvatske. U prvom redu propisan je jasan
postupak za sklapanje ugovora kojima se
raspolaze nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske te ne moze doci do ispunjenja ranije
navedenog uvjeta u ¢lanku 30. Zakona o
izvlastenju i odredivanju naknade. Podredno i jo$
bitnije, ne moze se o¢ekivati da Republika
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INA Industrija  Osnivanje prava

nafte d.d. §Iu2nosti,
Clanak 83.

HOK Osnivanje prava
s]uZnosti,
Clanak 83.

Domagoj Babi¢ Osnivanje prava
sluznosti,
Clanak 83.

Hrvatska donese rjeSenje o izvlastenju ili
nepotpunom izvlastenju protiv sebe same.
Slijedom navedenog nije jasho iz kojeg je razloga
elaborat nepotpunog izvlastenja predviden
navedenim odredbama Zakona kada se radi o
postupku ugovaranja sluznosti i posebno s
obzirom da se radi o nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske.

Predlaze se dati moguénost izbora investitoru da Primljeno
naknadu za osnivanje prava sluznosti koja na znanje
prelazi iznos od 100.000,00 kuna plati u

godi$njim ratama kako je to predvideno ¢lankom

80. kod naknade za osnivanje prava gradenja.

uz ¢lanak 83. Primljeno
Predlazemo razmotriti dopunu ovog ¢lanka na na znanje
nacin da se propiSe obveza upisa prava sluznosti

u zemljiSne knjige.

Obrazlozenije:

Pravo sluznosti kao stvarno pravo zasniva se
upisom u zemljiSne knjige. Bez upisa u
zemljiSne knjige, ugovoreno pravo sluznosti
ostaje u podrucju obveznog prava, a to znadi i
manje pravne sigurnosti. lako je pravo sluznosti
regulirano drugim zakonom, upravo radi lakSeg
razumijevanja propisa i veée pravne sigurnosti
trebalo bi kroz odgovaraju¢u odredbu barem
uputiti na primjenu odredbi Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima.

(5) Sudski vjestak poljoprivredne struke - Prihvacen
vjestaci... npr. Stetu na kukuruzu,pSenici
Sudski vjeStak gradevinske struke -
vjestadi.... npr. Stetu na objektu uslijed potresa
Sudski procjenitelj za nekretnine -
procjenjuje (vrijednost nekretnina gdje spadaju -
oranice,kuce,stanovi...)
Tu bi se trebao izabrati sukladno zakonu (NN
78/15 ¢&1.3 ) stalni sudski procjenitel;j ili sudski

Zahvaljujemo na
komentaru.

Pravo sluZnosti
stjeCe se upisom u
zemljiSnu knjigu -
propisano Zakonom
o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima.

Zahvaljujemo na
prijedlogu.
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Domagoj Babic

Domagoj Babic

Irena MateSa

V. AGENCIJA ZA
POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE,

Clanak 84.

V. AGENCIJA ZA
POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE,

Clanak 85.

V. AGENCIJA ZA
POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE,

Clanak 86.

vjestak za procjenu nekretnina koji odreduje
vrijednost zemljiSta i na osnovu utvrdene
vrijednosti umanjenje vrijednost istog zbog npr.
prava sluznosti vodova,puta...

(6)TroSkove stalnog sudskog procjenitelja ili
sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina.......

(1) Ubaciti : Primljeno Zahvaljujemo na
0) procjenom vrijednosti poljoprivrednog na znanje komentaru.
zemljista

Tko ¢e procijeniti vrijednost nekog zemljista ako

ne Agencija za poljoprivredno zemljiste kojoj je

primarna zadaca briga o istom.

To moze biti zna€ajan dodatni prihod samoj

agenciji.

Ubaciti Primlijeno Zahvaljujemo na
- procjena vrijednosti poljoprivrednog zemljista na znanje komentaru.

Irena Mate$a, voditelj Odsjeka za gospodarstvo  Prihvaéen Zahvaljujemo na
Grada Slunja - Prijedlog je da se u ¢&l. 86. st. 3. prijedlogu.
doda da uz Agenciju koja je ovlastena bez

naknade pristupati podacima i koristiti podatke o

poljopriviednom zemljiStu u vlasniStvu drzave iz

evidencije sudova .... itd. doda da i jedinice

lokalne samouprave u poslovima raspolaganja

drzavnim poljoprivrednim zemljiStem mogu

pristupati podacima i koristiti podatke bez

naknade i sve kako je propisano i za Agenciju.

Ne vidim razlog za$to to ne bi bilo tako, jeri

Agencija i jedinice lokalne samouprave rade na

raspolaganju drzavnim polj. zemljiStem, pa ne bi

bilo u redu da Agencija ima sve podatke

dostupne i to bez naknade, a gradovi i op¢ine

nemaju. Ako se to ne propiSe i za JLS postupci

raspolaganja &e i¢i usporeno, jer je potrebno

puno vremena za provjeru svih tih podataka, a i

financijskih sredstava.
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Povjerenik za
informiranje

HGK

V. AGENCIJA ZA
POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE,

Clanak 86.

V. AGENCIJA ZA
POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE,

Clanak 87.

Clanak 86. — Informacijski sustav o Primljeno
poljoprivrednom zemljiStu u RH (sadrzi podatke o na znanje
katastarskim Cesticama poljoprivrednog zemljista

u vlasnidtvu drzave)

PRIMJEDBA:

PredlazZe se propisivanje obveze javne objave
podataka na internetskim stranicama Agencije, u
strojno Citljivom obliku, pogodnom za ponovnu
uporabu.

Obvezu javne objave u strojno Eitljivom i
otvorenom formatu potrebno je uvrstitii u
pravilnik kojim ¢e ministar propisati nacin
uspostave, sadrzaj podataka i vodenje
Informacijskog sustava.

Predlaze se dodati novi stavak 7.: Primljeno
"(7) Agencija ¢e izdati suglasnost zakupcu, na znanje
odnosno osobi koja ima pravni interes, za izradu
potrebne dokumentacije s ciliem provodenja
potrebnih administrativnih i tehnikih postupaka u
svrhu okrupnjivanja usitnjenih povrsina
poljoprivrednog zemljista.

Agencija daje zahtjev za provedbu izradene
dokumentacije pred nadleznim tijelima.

Za provedbu postupaka iz ovog stavka pred
nadleznim tijelima ovlasteno je nadlezno
Drzavno odvjetnistvo.

Agencija ¢e, po potrebi, dozvoliti zakupcu ili
osobi koja ima pravni interes sudjelovanje u
postupcima iz ovog sa svrhom ubrzanja
postupaka.

TroSkove postupaka iz ovog stavka snosi
zakupac odnosno osoba koja ima pravni interes,
a nakon okoncane provedbe Agencija ¢e
zakupcu umanijiti iznos zakupnine odnosno
odobriti troSak osobi koja ima pravni interes na
ime nastalih troSkova do najvise 1000 kn po
hektaru."

Obrazlozenie:

Zahvaljujemo na
prijedlogu.

Zahvaljujemo na
prijedlogu.
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Domagoj Babic

GRAD
GRUBISNO
POLJE

Hrvoje Svilkovi¢

RREC Primus
Fortissimus

LAG Petrova
Gora

V. AGENCIJA ZA

POLJOPRIVREDNO

ZEMLJIéTE,
Clanak 88.

VI. UPRAVNI |
INSPEKCIJSKI
NADZOR,
Clanak 95.

VII. PREKRSAJNE
ODREDBE,
Clanak 96.

VII. PREKRSAJNE
ODREDBE,
Clanak 96.

VII. PREKRSAJNE
ODREDBE,
Clanak 96.

Obzirom na nesredenost stanja u katastru i
zemlji8nim knjigama, potrebu za okrupnjavanjem
zemljidta u interesu je RH da omogudéi zakupcima
i drugim osobama koji imaju pravni interes
sudjelovanje odnosno pripremanje
dokumentacije za te postupke koje ¢e provoditi
Agencija odnosno nadlezno Drzavno
odvjetnistvo.

(4) Procjenu vrijednosti zemljista utvrduje stalni  Prihvaéen
sudski procjenitelj ili sudski vjeStak za procjenu

nekretnina. TroSak procjene pla¢a strana koja

pokreée postupak razvrgnuca.

Clanak 95.
Cijeli ovaj ¢lanak promijeniti, odnosno umjesto
poljoprivrednih redara koji se do sada u vecini

Primljeno
na znanje

nadzora obavlja poljoprivredni inspektor koji ima
daleko veée ovlasti i vecu ucinkovitost. Naime,
najveci problem je neobradeno i zapusteno
poljoprivredno zemljiste u drzavnom vlasnistvu i
prema tome kako moze poljoprivredni redar
nekome poljoprivredniku napisati kaznu koji
grani¢i sa drzavnim zapustenim zemljiStem a da
ne kazni i pri tome i drzavu.

Smatram kako iznos kazni nije dovoljno visok Primljeno
kako bi iste predstavljale "motivirajuci” faktor za na znanje
odrZzavanjem poljoprivrednih povrsina, uvjetno

one koje su jo$ minirane trebaju biti izuzete od

ovog

RH kao i jedinice podru¢ne i lokalne samouprave Primljeno
su pravne osobe. Kazne se odnose na sve na znanje
pravne osobe - vlashike poljoprivrednog

zemljiSta. Da li je provedena procjena

financijskog uginka? Kako ¢e se ove odredbe

provoditi jednako prema svim pravnim osobama?

Predlazemo da se fizickoj osobi izrekne
opomena po kojoj je duzan u odredenom
vremenskom roku svoje zemljiSte privesti svrsi.

Primljeno
na znanje

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
prijedlogu.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru.

Zahvaljujemo na
komentaru.
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Opc¢ina Darda

Irena MateSa

RREC Primus
Fortissimus

VIII. PRIJELAZNE |
ZAVRSNE
ODREDBE,

Clanak 103.

VIIl. PRIJELAZNE |
ZAVRSNE
ODREDBE,
Clanak 104.

VIIl. PRIJELAZNE |
ZAVRSNE
ODREDBE,

Koga ¢emo kazniti ako je vlasnik umro prije 50
godina. Ako vlasnika ili nasljednika opomenemo (
ako je nepoznata adresa, objavit ¢e se opomena
na web stranici JLS-a) on ¢Ce ili pristupiti CiS¢enju
ili ¢e je dati na koriStenje drugoj osobi ... ili ¢e na
kraju krajeva uplatiti kaznu.

Op¢ina Darda

Clanak 103. stavak 1. PredloZeno je da su
jedinice lokalne samouprave duzne donijeti
Program iz ¢lanka 29. ovoga Zakona u roku od 3
mjeseca od dana stupanja na snagu ovoga
Zakona.

Navedeni rok je kratak obzirom da je potrebno
vrijeme da se izradi Program, zatim javni uvid u
Program traje 15 dana, Opc¢insko vijece je duzno
odluciti o prigovorima u roku od 30 dana, te da je
Agencija duzna dati suglasnost na Program u
daljnjem roku od 30 dana od primitka potpune
dokumentacije (dokumentacija se moze i
nadopunjavati §to produzava rok).

Predlaze se moguénost donoSenja Program u
roku 6 mjeseci.

Predlazemo da se propise da su jedinice lokalne
samouprave duzne donijeti Program iz ¢lanka
29. ovoga Zakona u roku od 6 mjeseci od dana
stupanja na shagu ovoga Zakona.

Sto se podrazumijeva pod zapodetim

postupcima, da li su to svi zahtjevi koji su poslani na znanje

u Agenciju a do danas nisu rijeSeni?

(Primjerice za Grad Slunj od 2013.9. od
preuzimanja raspolaganja od strane Agencije za
poljoprivredno zemljiste niti jedan zahtjev za
raspisivanje javnog poziva za zakup za podrucje
Slunja nije rijeSen-a to je preko 3 godine).
Potrebna je uspostava javno dostupne baze

podataka o postupcima, dodjeli i naplati
koriStenja/prodaje drzavnog poljoprivrednog

Odbijen

Primljeno

Odbijen

JLS donijet ¢e
Programe za
zemljiste za koje
imaju podatke
potrebne za izradu
Programa. Programi
se mogu naknadno
dopunjavati i
mijenjati.

Pod zapocetim
postupcima
podrazumijevaju se
svi zahtjevi koji su
poslani u Agenciju a
do danas nisu
rijeSeni.

Podatci o
postupcima, dodjeli i
naplati
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HGK

Clanak 105.

VIIl. PRIJELAZNE |
ZAVRSNE
ODREDBE,
Clanak 1086.

zemljidta - takvu bazu podataka treba voditi koristenja/prodaje
Agencija i mora biti odstupna putem web stranice drzavnog
Agencije. poljoprivrednog

zemljista i dr sli¢ni
podatci ne objavljuju
se na web
stanicama JLS i
Agencije, ali su na
temelju
pojedinacnog
zahtjeva
zainteresiranih
sudionika dostupni
na uvid temeljem
Zakona o pravu na

pristup

informacijama.
Predlaze se izmjena &lanka: Prihvaéen Zahvaljujemo se na
,Jgovori o zakupu, dugogodi$njem zakupu, komentaru.

dugogodi$njem zakupu za ribnjake, koncesiji i
prioritetnoj koncesiji koji su sklopljeni na temelju:
-Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne
novine«, br. 66/01., 87/02., 48/05. i 90/05.),
-Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne
novine«, br. 152/08., 25/09., 153/09., 21/10.,
39/11. — Odluka USRH, 63/11.),

-Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne
novine«, br. 39/13. i 48/15.),

-ugovora o zakupu za pa8arenje i sluznosti radi
podizanja trajnih nasada na zemljidtu koje je bilo
Sumsko i postalo je poljoprivredno zemljiSte
sklopljeni na temelju Zakona o Sumama
(»Narodne novine, br. 140/05., 82/06., 129/08.,
80/10., 124/10., 25/12., 68/12., 148/13. i1 94/14.),
ostaju na snazi do isteka roka na koji su
sklopljeni.”

Obrazlozenje:

Propusteno je navesti Zakon o poljoprivrednom
zemljiStu iz 2001. i 2013. godine.

170



171



	1_178
	2_178
	3_178
	4_178
	5_178



