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Na temelju ¢lanka 178, Poslovnika Irvatskoga sabora u prilogu upucujem
Prijedlog zakona o zemljiSnim knjigama, Loji je predsjedniku Hrvatskoga sabora
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podnijela Vlada Republike Hrvatske. aktom od 13, ozujka 2019. godine.

Za svoje predstavnike. koji ¢e u njezino ime sudjelovati u radu Hrvatskoga
sabora i njegovih radnih tijela. Viada jo odredila Drazena Bosnjakovica. ministra pravosuda.
mr. sc. Josipa Salapica. dr. se. Kristiana Turkalja i Ju uru Martinovica., drzavne tajnike u
Ministarstvu pravosuda. t¢ Mirclu Fuckar. pomodénicu ministra pravosuda.
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Na temelju €lanka 85. Ustava Republike Hrvatske (Narodne novine, br. 85/10 -
pro€iS¢eni tekst i 5/14 - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske) i lanka 172. Poslovnika
Hrvatskoga sabora (Narodne novine, br. 81/13, 113/16, 69/17 i 29/18), Vlada Republike
Hrvatske podnosi Prijedlog zakona o zemlji$nim knjigama.

Za svoje predstavnike, koji ¢e u njezino ime sudjelovati u radu Hrvatskoga
sabora i njegovih radnih tijela, Vlada je odredila DraZena Bo$njakovica, ministra pravosuda,
mr. sc. Josipa Salapi¢a, dr. sc. Kristiana Turkalja i Juru Martinoviéa, drZavne tajnike u
Ministarstvu pravosuda, te Mirelu Fuc¢kar, pomo¢nicu ministra pravosuda.
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PRIJEDLOG ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA

l. USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donosenje ovoga Zakona sadrzana je u Clanku 2. stavku 4. podstavku 1.
Ustava Republike Hrvatske (Narodne novine, br. 85/10 - prociséeni tekst i 5/14 - Odluka
Ustavnog suda Republike Hrvatske).

Il. OCJENA STANJA | OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU ZAKONOM
UREDITI, TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA PROISTECI

1. OCJENA STANJA

Reforma zemlji$nih knjiga 1 katastra provodi se kontinuirano kroz duze vremensko razdoblje s
ciljem uspostave modernog, efikasnog i transparentnog sustava vodenja zemljiSnoknjiznih i
katastarskih podataka u elektronickom obliku. Republika Hrvatska sustavno sredivanje
zemljiSnih knjiga provodi i u sklopu Nacionalnog programa reforme zemljiSnih knjiga i
katastra Vlade Republike Hrvatske pod nazivom ,,Uredena zemlja“.

Slijedom toga, a u cilju implementacije novih informatickih i tehnoloskih rjesenja, visekratno
je dopunjavan Zakon o zemlji$nim knjigama (Narodne novine, br. 91/96, 68/98, 137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17, u daljnjem tekstu: ZZK) kako
bi se osigurala primjena nekih novih pravnih instituta.

Ovim Prijedlogom zakona sve dosadasnje izmjene i dopune ZZK objedinile bi se u
jedinstveni tekst novoga zakona, pa se predlaze novi integralni tekst zakona sa svim
relevantnim promjenama u postupku reforme zemljiSnoknjiznog sustava.

Ocjenjuju¢i sadaSnje stanje treba navesti da su se ostvarili svi zadani kratkorocni i
srednjorocni ciljevi postavljeni kroz reformu zemljiSnih knjiga 1 katastra.

U tom smislu bitno je napomenuti sljedece:

Sve zemljiSne knjige vode se iskljucivo u elektronickom obliku, a podaci zemljisnih knjiga
dostupni su putem interneta bez naknade svim gradanima Republike Hrvatske.

Broj nerijeSenih zemljiSnoknjiznih predmeta smanjen je s 359.500 predmeta u kolovozu
2004., na 46.432 predmeta u prosincu 2018., a broj dana za prosje¢no rjeSavanje
zemljiSnoknjiZznih predmeta smanjen je s 800 dana u 2004., na 25 u prosincu 2018., s ciljem
da se redovni zemljiSnoknjiZni postupci rjeSavaju u roku od 10 dana.

U 2018. zaprimljeno je 495.739 predmeta i izdano 1.157.050 zemlji$noknjiznih izvadaka.

Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra (ZIS) uveden je u sve
zemljiSnoknjizne odjele i1 katastarske urede te je u punom produkcijskom radu od 21.
studenoga 2016., $to je bio jedan od ciljeva i zadataka Nacionalnog programa reformi, u
okviru mjere: ,,Unaprjedenje sustava katastra i zemljiSnih knjiga®“. Svrha ovoga sustava je
ubrzanje procesa registracije nekretnina kako u katastarskom, tako i u zemljiSnoknjiznom
sustavu, podizanje razine pravne sigurnosti u prometu nekretnina, racionalizacija i



pojednostavljenje poslovnih procesa te poboljSanje odnosa s korisnicima, brzina i kvaliteta
pruzanja usluga. Ovaj sustav jedna je od klju¢nih poluga izgradnje e-Hrvatske i razvoja
poduzetnistva i osiguranja povjerenja gradana u registre.

Nadalje, unutar ZIS-a razvijena je aplikacija One Stop Shop (OSS) koja je dovrSena kroz
Projekt IPA 2008 te je od lipnja 2014. moguce ishoditi zemljiSnoknjizni izvadak neovisno o
mjesnoj nadleznosti suda na bilo kojem zemljisnoknjiznom odjelu u Republici Hrvatskoj.
Danas, s obzirom da je ZIS u punoj produkciji zemljiSnoknjizni, izvaci izdavani od strane
zemljiSnoknjiznih odjela neovisno o sudskoj nadleznosti izdaju se putem ZIS-a.

Preko OSS-a, odnosno ZIS-a omoguéeno je javnim biljeznicima, odvjetnicima i sustavu e-
Gradani izdavanje zemljiSnoknjiznih izvadaka sa snagom javne isprave. Gradani od 1.
studenoga 2015. imaju mogucnost navedenim putem pribaviti vjerodostojan zemljisnoknjizni
izvadak bez potrebe odlaska na zemljiSnoknjizni odjel op¢inskog suda.

Od 15. oZzujka 2017., omogucena je dodatna funkcionalnost ZIS-a, i to podnoSenje prijedloga
za upis u zemljiSnu knjigu elektronickim putem, od strane javnih biljeznika i odvjetnika kao
ovlastenih korisnika kojim postupkom se takoder pridonosi konac¢nom cilju, a to je
elektroni¢ko poslovanje u zemljisnim knjigama.

2. OSNOVNA PITANJA KOJA TREBA UREDITI ZAKONOM

Izmjenama i dopunama ZZK-a normativno su prac¢ene aktivnosti reforme zemlji$nih knjiga i
katastra u vremenu od 2004. do 2018. te su zakonskim novelama definirani svi novi poslovni
procesi i novi instituti zemljiSnoknjiznog prava koji nisu bili uredeni ZZK-om.

Cinjenica velikog broja izmjena i dopuna ZZK-a upuéuje na izuzetnu dinamiku promjena u
zemljiSnoknjiznom sustavu, prije svega U poslovnim procesima i organizaciji rada koji su
utemeljeni na novim informatickim tehnologijama te ih je bilo nuzno i pravno definirati radi
njihove primjene.

Novim Prijedlogom zakona znatno je pojednostavljeno postupanje u pojedinaénom ispravnom
postupku, za koji se u praksi pokazalo da je dugotrajan te su ovim Zakonom propisani rokovi
za postupanje ¢ime bi se utjecalo na duljinu trajanja predmetnih postupaka. Takoder,
redefinirani su poslovni procesi za provedbu predmetnih postupaka. Odredbom zakona
propisano je da opéa punomo¢ za sastavljanje privatne isprave koja je temelj upisa u
zemljiSnu knjigu ne smije biti starija od jedne godine u trenutku sastavljanja, dok je u
prethodnom zakonu odredba bila razlogom pokretanja veceg broja pojedinacnih ispravnih
postupaka jer se rok utvrdivao od trenutka podnoSenja prijedloga.

Prijedlog zakona uvodi jasno definiranje redovnih i posebnih zemljiSnoknjiznih postupaka te
djelokrug postupanja u odnosu na iste od strane zemljiSnoknjiZznih referenata, sudskih
savjetnika i sudaca. ZemljiSnoknjizni postupak se ovim Zakonom odreduje kao hitan
postupak, te se odreduje rok za donoSenje rjesenja u redovnim zemljiSnoknjiznim postupcima.
Takoder, a obzirom na stupanje na snagu Zakona o provedbi Opce uredbe o zastiti podataka
(Narodne novine, broj 48/18, u daljnjem tekstu: Opca uredba), podaci zemljisne knjige osim
Sto su javni proglaseni su 1 elektronic¢ki dostupnima te se time zakon uskladuje s odredbama
Opce uredbe.



Nadalje, novim Prijedlogom zakona odreduje se rok 1. rujna 1980. za brisanje hipoteka koje
su upisane prije navedenog datuma po sluzbenoj duznosti dok je u prethodnom zakonu rok
bio 25. prosinca 1958. Tom odredbom znatno ¢e se pojednostaviti brisanje starih hipotekarnih
trazbina za koje je do sada bilo potrebno provoditi poseban postupak amortizacije.

Uvodi se i rok od 3 godine za osnivanje zemljisnih knjiga u katarskim op¢inama u kojima se
vodi polog isprava ili kartoni zemljiSta. Za one katastarske opéine koje nemaju zemljiSnu
knjigu, ovim Prijedlogom zakona odreduje se rok od 5 godina za osnivanje, odnosno
otvaranje zemljiSne knjige.

U odnosu na postupak osnivanja i obnove zemlji$nih knjiga uvodi se provedba navedenih
postupaka na postoje¢em katastarskom operatu, ako sud ocijeni istu potrebnom. Nastavno na
navedeno odreduje se rok u kojem tijelo nadlezno za katastar mora dostaviti predmetni
katastarski operat.

Odredbama ovoga Prijedloga zakona jasnije se definiraju ovlastenici informacijskog sustava u
primjeni suda, odnosno pravo na pristup i pretragu podataka zemljisne knjige elektroni¢kim
putem.

Propisuje se obavezno skeniranje ulaznih dokumenata, kada za to budu osigurani tehnicki
uvjeti, te se uvodi elektronicka zbirka isprava. Sve navedeno postepeno dovodi do potpunog
elektroni¢kog postupanja u zemljiSnim knjigama odnosno do elektronickog spisa.

Nastavno na ve¢ razvijenu Digitalnu arhivu u ZIS-u, kroz reformu zemljiSnih knjiga nastavlja
se razvoj digitalizacije te se planira provesti skeniranje preostalih ru¢no vodenih zemljisnih
knjiga. Skeniranjem ruéno vodenih zemljisnih knjiga stvorile bi se pretpostavke za uspostavu
srediSnje arhive zemlji$nih knjiga svih op¢inskih sudova na jednom mjestu.

3. POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA PROISTECI

Novim zakonom pojednostavit ¢e se postupanje u zemljiSnim knjigama, Sto ¢e uz propisivanje
rokova, dovesti 1 do brZeg postupanja u zemljiSnim knjigama.

Nadalje, daljnjim razvojem funkcionalnosti ZI1S-a ostvaruju se pretpostavke za elektronicko
postupanje, odnosno postupno potpuni prelazak na elektroniC¢ko poslovanje sa zemljiSnim

knjigama.

Pojednostavljenjem procesa uskladit ¢e se i1 veci broj zemljiSnoknjiznih 1 katastarskih
podataka, ¢ime ¢e se povecati pravna sigurnost u postupanju s nekretninama.

1.  OCJENA I I1ZVORI SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVODENJE ZAKONA

Ovaj Zakon ne zahtijeva dodatna financijska sredstva u drzavnom prora¢unu Republike
Hrvatske jer se provodi kroz redovno poslovanje zemljisnoknjiznih sudova.



PRIJEDLOG ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA
DIO PRVI
OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim se Zakonom ureduje ustrojstvo, uredenje, vodenje i cuvanje zemljisnih knjiga, odreduje
predmet i vrste upisa te vodenje zemljiSnoknjiznih postupaka.

Rodno znacenje
Clanak 2.

Izrazi koji se koriste u ovome Zakonu, a imaju rodno znacenje odnose se jednako na muski 1
zenski rod.

Clanak 3.

(1) O pravnom stanju nekretnina na podru¢ju Republike Hrvatske, mjerodavnom za pravni
promet, vode se zemljiSne knjige, ako za neke zemljista nije $to posebno odredeno.

(2) U zemljisne knjige upisuju se stvarna prava na zemljistima, a i druga prava za koja je to
posebnim zakonima odredeno.

(3) U zemljisne knjige upisuju se i druge Cinjenice vazne za pravni promet za koje je to
posebnim zakonima odredeno.

(4) Kad je upis u zemljiSne knjige pretpostavka stjecanja, promjene, ogranicenja i prestanka
prava na zemljistima, odreduje se posebnim zakonom.

Clanak 4.

(1) Zemljiste je u smislu ovoga Zakona dio zemljine povrSine koji je u katastru oznacen
posebnim brojem i imenom katastarske opc¢ine u kojoj lezi (katastarska Cestica).

(2) Sve $to je sa zemljiStem trajno spojeno na povrsini ili ispod nje u pravnom je smislu
sastavni dio zemljiSta 1 ako zakonom nije druk¢ije odredeno, dijeli njegovu pravnu sudbinu,
pa se sve odredbe ovoga Zakona utvrdene glede zemljiSta odnose i na to.

Clanak 5.

(1) Zemljisne knjige vodi opéinski sud kao sud prvog stupnja (u daljnjem tekstu:
zemljiSnoknjizni sud).

(2) Mjesno nadlezan opcinski sud je onaj koji vodi zemljisnu knjigu u kojoj se treba provesti
upis.



(3) U sudu se moze osnovati jedan ili viSe odjela koji obavljaju poslove vodenja zemljisnih
knjiga.

(4) Odjelom iz stavka 3. ovoga Clanka rukovodi predsjednik odjela i voditelj odjela, koji je
odreden godis$njim rasporedom poslova.

(5) O zalbama u zemljiSnoknjiznim predmetima odlucuje Zupanijski sud odreden posebnim
zakonom.

Clanak 6.

(1) Zemljisne knjige vode se elektronicki, u Zajedni¢kom informacijskom sustavu zemljisnih
knjiga i katastra (u daljnjem tekstu: ZIS).

(2) ZIS je informacijski sustav u kojem se pohranjuju, odrzavaju i vode svi podaci zemlji$§nih
knjiga i katastra.

(3) Uskladeni podaci zemljisSne knjige i katastra vode se u Bazi zemljisSnih podataka (u
daljnjem tekstu: BZP) unutar ZIS-a.

(4) Sukladno ovom Zakonu, u BZP-u podatke o imenu katastarske opcine, broju katastarske
Cestice, adresi katastarske Cestice, obliku, povrSini, izgradenosti i nacinu uporabe katastarske
Cestice vodi srediSnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove drzavne izmjere i katastara
nekretnina (u daljnjem tekstu: tijelo nadlezno za katastar), a sudovi vode podatke o
nositeljima knjiznih prava, pravnim ¢injenicama i osobnim odnosima.

Clanak 7.

(1) Zemljisna knjiga je javna i moze se zahtijevati uvid u zemljisnu knjigu.

(2) Iz zemljisne knjige izdaju se izvaci iz glavne knjige i preslike ili ispisi iz zbirke isprava.
Clanak 8.

(1) Izvaci, ispisi 1 prijepisi iz zemljiSne knjige su javne isprave.

(2) Smatra se da zemljiSna knjiga istinito 1 potpuno odrazava Cinjeni¢no 1 pravno stanje
zemljista.

(3) Stjecatelj koji je u dobroj vjeri postupao s povjerenjem u zemljisne knjige, pravno je
zasticen, ako nije znao niti je s obzirom na okolnosti imao dovoljno razloga posumnjati da
ono $to je upisano nije potpuno ili da je razli¢ito od izvanknjiznoga stanja. Nedostatak dobre
vjere ne moze se prigovoriti nikome samo iz razloga §to nije istrazivao izvanknjizno stanje.

(4) Osoba koja je u dobroj vjeri upisala knjizno pravo postupajuci s povjerenjem u potpunost
zemljiSne knjige, stekla ga je neoptereceno teretima koji nisu bili upisani u trenutku kad je
zatrazen upis niti je tada iz zemlji$nih knjiga bilo vidljivo da je zatraZen njihov upis, osim ako
je zakonom drukcije odredeno.



(5) Osoba koja je u dobroj vjeri upisala knjizno pravo postupajuci s povjerenjem u istinitost
zemljiSne knjige uziva zaStitu svoga povjerenja utoliko Sto joj nitko nece moci osporavati
valjanost njezina stjecanja zbog nevaljanosti prednikova upisa nakon Sto proteknu rokovi u
kojima bi se po ovom Zakonu mogla podnijeti tuzba radi brisanja uknjizbe njezina prednika.

Clanak 9.

(1) Zemljisne knjige se temelje na podacima katastarskog operata, odnosno katastarske
izmjere.

(2) Sto je ovim Zakonom odredeno glede katastra zemljista odnosno katastra nekretnina na
odgovaraju¢i se nacin primjenjuje i na druge katastre ako su podaci iz njih mjerodavni za
zemljisne knjige.

Clanak 10.

(1) Oznake katastarskih Cestica u zemljisnoj knjizi moraju biti sukladne s njihovim oznakama
u katastarskom operatu, a osobito moraju biti navedeni katastarski brojevi Cestica, njihova
povrsina prema katastru, adresa katastarske Cestice, nacin uporabe, kao i zgrade koje trajno
leZe na zemljistu ili su ispod njegove povrsSine (izgradenost zemljista).

(2) Ako se razlikuju podaci o broju Cestice u zemljisnoj knjizi 1 katastru, zemljiSnoknjizni sud
¢e upisati novi broj katastarske Cestice temeljem podataka prijavnog lista pregledanog i
potvrdenog od strane tijela nadleznog za katastar.

(3) Odluke sudova i drugih vlasti o knjiznim pravima moraju sadrzavati oznake i podatke o
broju i povrsini katastarske Cestice, kao i o katastarskoj opéini u kojoj leze, onako kako su ti
podaci oznaceni u zemlji$noj knjizi.

(4) Do uspostave BZP-a, promjena broja katastarske Cestice, oblika, povrsine, na¢ina uporabe
ili izgradenosti zemljista provodi se u zemlji$noj knjizi na temelju rjeSenja koje sud donosi po
sluzbenoj duznosti nakon §to mu tijelo nadleZno za katastar dostavi prijavni list o toj promjeni
u katastru zemljista.

(5) Ako se razlikuju podaci u zemljiSnoj knjizi i1 katastru, mjerodavni su za knjizna prava
podaci u zemljiSnoj knjizi, dok ne budu promijenjeni po odredbi stavka 4. ovoga ¢lanka.

Clanak 11.
(1) O promjenama broja katastarske Cestice, oblika, povrSine, nacina uporabe ili izgradenosti
zemljiSta duzno je tijelo nadlezno za provodenje tih promjena u katastru bez odgadanja

elektronickim putem obavijestiti sud.

(2) Sudovi dostavom rjeSenja elektronickim putem prijavljuju tijelu nadleZznom za katastar sve
zemljiSnoknjiZzne upise koji su vazni za katastar kao $to su primjerice otpis, pripis, dioba.



DIO DRUGI
ZEMLJISNE KNJIGE

Glava 1.
SASTAV ZEMLIJISNE KNJIGE

Odjeljak 1.
Opce odredbe

Clanak 12.
(1) Zemljisna se knjiga sastoji od glavne knjige i zbirke isprava.

(2) Za svaku glavnu knjigu vode se potrebni pomocéni popisi odredeni ovim Zakonom ili
drugim propisom.

Clanak 13.

(1) Ruc¢no vodene glavne knjige radi njihovoga daljnjeg koriStenja, prenose se u elektronicki
oblik i pohranjuju u ZIS.

(2) Isprave iz ru¢no vodene zbirke isprava, radi njihovoga daljnjeg koriStenja, na zahtjev se
prenose u elektronicki oblik 1 pohranjuju u elektroni¢ku zbirku isprava.

(3) Rucno vodene glavne knjige zatvorene nakon pohranjivanja u ZIS, trajno se cuvaju i
pohranjuju u sredi$njoj arhivi zemlji$nih knjiga.

Clanak 14.
(1) Zemljisnoknjizni upisi provode se samo u glavnoj knjizi.

(2) Kad zakon odreduje da je za stjecanje, prenoSenje, ogranicenje i ukidanje prava nuzan upis
u zemlji$nu knjigu, ta se pretpostavka ispunjava samo upisom u glavnu knjigu.

(3) Kad se na temelju odluke suda, odluke drugoga tijela, nasljedivanjem, ili na temelju
zakona steklo pravo bez upisa u zemljiSnu knjigu, stjecatelj je ovlasten ishoditi upis ste¢enoga
prava u glavnu knjigu po odredbama ovoga Zakona.

Clanak 15.

(1) U glavnu knjigu upisuje se bitni sadrzaj prava za koja je ovim ili drugim zakonom
odredeno da mogu biti predmet zemljisSnoknjiznoga upisa (knjizna prava).

(2) Ako se bitni sadrzaj knjiznoga prava ne moze ukratko izraziti, u glavnoj ¢e se knjizi
pozvati na to¢no oznacena mjesta u ispravama na kojima se temelji upis, i to s u¢inkom kao
da su upisana u samoj glavnoj knjizi.



Odjeljak 2.
Glavna knjiga

a. Sastav glavne knjige

Clanak 16.
(1) Za sva zemljista jedne katastarske opcine vodi se jedna glavna knjiga.

(2) Odredivanje podruéja, granica i imena katastarskih op¢ina ureduju propisi 0 Katastru, s
time da jedna katastarska op¢ina moze obuhvacati samo zemljista koje se nalaze na podrucju
nadleznosti jednoga suda. ZemljiSta na podru¢ju nadleznosti jednoga suda mogu biti
podijeljena i na viSe katastarskih op¢ina.

(3) Ministar nadlezan za poslove pravosuda i Celnik tijela nadleznog za katastar uskladit ¢e
odlukom podrugja, granice i imena katastarskih op¢ina i nadleZnosti zemljiSnoknjiznih sudova
tako da jedna katastarska op¢ina ne bude u nadleznosti dvaju ili viSe zemljiSnoknjiznih
sudova, a do donosenja odluke zemljisnoknjizni sud i tijelo nadlezno za katastar djelovat ¢e u
granicama svoje dotada$nje nadleznosti.

(4) U glavnu knjigu upisuje se opce dobro ako to zatrazi osoba koja na tome ima pravni
interes.

Clanak 17.

(1) Glavna knjiga se sastoji od zemljisnoknjiznih ulozaka.

(2) U zemljiSnoknjizni ulozak upisuju se:

1. zemljisnoknjizno tijelo i promjene na njemu

2. stvarna 1 druga knjiZna prava glede zemljiSnoknjiznoga tijela i promjene tih prava.

(3) U zemljiSnoknjizni ulozak upisuju se i druge ¢injenice odredene zakonom.
Clanak 18.

(1) U zemljiSnoknjizni ulozak upisuje se samo jedno zemljiSnoknjizno tijelo.

(2) ZemljisnoknjiZzno tijelo moZe se sastojati od jedne ili viSe katastarskih Cestica koje se
nalaze u istoj katastarskoj op¢ini.

(3) Vise katastarskih Cestica koje u istoj katastarskoj opc¢ini pripadaju istomu vlasniku spojit
¢e se u jedno zemljiSnoknjizno tijelo kad to vlasnik zatrazi, ako one nisu razli¢ito opterecene i
ako glede ograni¢enja vlasniStva nema nikakve razlike ili ako se istodobno sa spajanjem
uklone sve prepreke koje smetaju spajanju.

(4) ZemljiSnoknjizno tijelo pravna je cjelina ¢iji se sastav moZe promijeniti samo
zemljiSnoknjiznim otpisom ili pripisom katastarskih cestica.



(5) Kad se otpiSu sva zemlji$ta upisana u jednom zemljiSnoknjiznom ulosku, ulozak ¢e se
utrnuti 1 pod tim brojem se viSe ne moze u toj zemljiSnoj knjizi otvoriti novi zemljisSnoknjizni
ulozak.

(6) Promjene izgradenosti katastarskih cestica koje ¢ine zemljiSnoknjizno tijelo ne utjecu na
njegov sastav.

b. Sadrzaj zemljisSnoknjiznoga uloska
Clanak 19.

(1) Zemljisnoknjizni ulozak sadrzi posjedovnicu (popisni list, list A), vlastovnicu (vlasnicki
list, list B) i teretovnicu (teretni list, list C).

(2) Podulosci knjige polozenih ugovora su podulosci zemljiSnoknjiznog uloska u kojem je
upisano zemljiSte na kojem je izgradena zgrada glede ¢ijih su posebnih dijelova osnovani
podulosci u knjizi polozenih ugovora.

(3) Upisi provedeni u poduloScima prije povezivanja zemljisne knjige i knjige polozenih
ugovora odnose se na suvlasnicki dio cijelog zemljiSnoknjiznog tijela koji pripada pojedinom
suvlasniku s ¢ijim je suvlasnickim dijelom povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine.

(4) Ministar nadlezan za poslove pravosuda pravilnikom ¢e propisati rokove i nacin
povezivanja glavne zemljiSne knjige 1 knjige poloZenih ugovora i upisu vlasniStva posebnog
dijela nekretnine (etazno vlasnistvo).

Posjedovnica
Clanak 20.
(1) U posjedovnicu se upisuju svi sastavni dijelovi zemljiSnoknjiznoga tijela kao i ona stvarna
prava koja postoje u korist zemljiSnoknjiznoga tijela ili nekoga suvlasnickoga (idealnoga)

dijela zemljiSnoknjiZznoga tijela.

(2) U posjedovnicu se upisuju i sve katastarske promjene koje se odnose na zemljiSnoknjizno
tijelo (promjene broja katastarske Cestice, povrsine, adrese, nacina uporabe, izgradenosti i sl.).

(3) U posjedovnicu se upisuju 1 sva javnopravna ograni¢enja u pravnom prometu
zemljiSnoknjiZznoga tijela koja nisu opcée naravi.

(4) Pravo gradenja upisat ¢e se u posjedovnicu posebnoga zemljiSnoknjiznoga uloska kao
posebno zemljiSnoknjizno tijelo. Na zemljiSnoknjiznom ¢e se uloSku staviti naznaka — Pravo
gradenja.

(5) U posjedovnicu se upisuju i gradevine od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku i pod
posebnim vlasnickim reZimom, na nacin propisan posebnim zakonom.

(6) Kad je otvoren podulozak knjige polozenih ugovora, u posjedovnici uloska u kojem je
upisano cijelo zemljiSte ucinit ¢e se vidljivim postojanje i broj poduloska.
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Vlastovnica
Clanak 21.
(1) U vlastovnicu se upisuje pravo vlasnistva cijeloga zemljiSnoknjiznoga tijela.

(2) U vlastovnicu se upisuju i ona ogranicenja kojima je vlasnik osobno podvrgnut glede
slobodnoga upravljanja ili glede raspolaganja zemljiSnoknjiznim tijelom ili suvlasnickim
dijelom. Zabrana opterec¢ivanja ili otudivanja u ovom ¢e se listu samo uciniti vidljivom.

(3) U vlastovnici ¢e se u€initi vidljivim ogranicenja raspolaganja zemljiSnoknjiznim tijelom ili
suvlasnickim dijelom koja su predmetom upisa u teretovnicu, a ticu se svakoga vlasnika.

(4) Kad je u zemlji$noj knjizi upisano opée dobro, u vlastovnici ¢e se uciniti vidljivim to
njegovo svojstvo, te tko vodi brigu, upravlja i odgovara za to dobro. Ako brigu, upravljanje i
odgovornost za opc¢e dobro ima Republika Hrvatska, to se nece posebno upisivati.

(5) Glede javnih dobara u opc¢oj i u javnoj uporabi upisat ¢e se kao vlasnik Republika
Hrvatska, ako njihov vlasnik nije jedinica lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave, te ¢e
se naznaCiti tijelo ili ustanova kojoj su dana na upravljanje, odnosno tijelo koje njima
neposredno upravlja.

Clanak 22.

Vlasni$tvo posebnoga dijela nekretnine upisuje se u vlastovnici na suvlasnickom dijelu onoga
suvlasnika za kojega je osnovano vlasniStvo toga posebnoga dijela, uz navodenje na koji se
odredeni posebni dio nekretnine i sporedne dijelove odnosi. Na zemljiSnoknjiznom ¢e se
ulosku staviti naznaka - Etazno vlasnistvo.

Teretovnica

Clanak 23.
(1) U teretovnicu se upisuju stvarna prava kojima je optere¢eno zemljiSnoknjizno tijelo ili
idealni dio nekoga suvlasnika, kao i prava steCena na ovim pravima, pravo nazadkupa,
prvokupa, najma i zakupa te ona ogranienja raspolaganja zemljiSnoknjiznim tijelom ili
suvlasnickim dijelom kojima je podvrgnut svagdas$nji vlasnik opterec¢enoga dobra.
(2) U teretovnicu zemljisnoknjiznoga tijela koje je opc¢e dobro ili je javno dobro u vlasnistvu
Republike Hrvatske ili jedinica lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave upisat ¢e se

koncesija prema odredbama za upis zakupa, ako nije Sto posebno odredeno.

(3) Zabrane opterecenja ili otudenja upisat e se u teretovnicu.
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¢. Uvid u glavnu knjigu
Clanak 24.
(1) Glavna knjiga elektronicki je dostupna.

(2) Uvid u glavnu knjigu ostvaruje se ili neposrednim uvidom ili izdavanjem
zemljiSnoknjiznog izvatka.

Clanak 25.

Uvid u glavnu knjigu moZze se ostvariti i putem mreznih stranica ministarstva nadleznog za
poslove pravosuda, ali takav podatak nema svojstvo javne isprave.

Clanak 26.

(1) Zemljisnoknjizni izvadak na zahtjev stranke moze izdavati svaki sud neovisno o mjesnoj
nadleznosti za vodenje zemljisnih knjiga.

(2) ZemljiSnoknjizni izvadak na zahtjev stranke mogu izdavati javni biljeznik ili odvjetnik,
kao ovlasteni korisnik informacijskog sustava u primjeni u poslovanju suda na nacin propisan
posebnim pravilnikom.

(3) Zemljisnoknjizni izvadak elektroni¢kim putem mogu ishoditi osobe koje imaju ovlastenje
na pristup putem sustava e-Gradani.

Clanak 27.

(1) Pravo na pristup i pretrazivanje podataka zemljiSne knjige za sve katastarske opcine po
nazivu/imenu nositelja knjiznih prava ili osobnom identifikacijskom broju imaju tijela
sudbene vlasti 1 nadlezno drzavno odvjetni$tvo kada je to potrebno u pripremi ili vodenju
odredenog sudskog ili upravnog postupka.

(2) Pravo na pristup i pretrazivanje podataka iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima Ministarstvo
financija, Porezna uprava neposredno pri obavljanju poslova iz svoje nadleznosti, a ostala
upravna tijela temeljem odluke ministra nadleznog za poslove pravosuda kada im je to
potrebno za obavljanje poslova iz njihove nadleznosti.

(3) Pravo na pristup 1 pretraZzivanje podataka iz stavka 1. ovoga ¢lanka sud ¢e dopustiti osobi
koja uc€ini vjerojatnim postojanje pravnog interesa za to.

(4) Nacin pristupa, ovlasti i odgovornosti osoba iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka ureduju se
pravilnikom koji donosi ministar nadlezan za poslove pravosuda.

Odjeljak 3.
Zbirka isprava

Clanak 28.

(1) Isprave na temelju kojih je dopusten zemljiSnoknjizni upis zadrZavaju se u zbirci isprava.
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(2) Zbirka isprava ureduje se zajednicki za sve glavne knjige koje se vode kod jednoga suda.

(3) Uvid u zbirku isprava odnosno zahtjev za ispis i prijepis podnosi se sudu koji vodi
zemljisnu knjigu za koju se trazi uvid.

Elektronicka zbirka isprava
Clanak 29.

(1) Ministar nadlezan za poslove pravosuda, nakon Sto se ispune tehnicki preduvjeti, donosi
odluku da se za sud utvrden odlukom, vodi samo elektronic¢ka zbirka isprava.

(2) Elektronicke isprave i u elektronicki oblik prenesene isprave na temelju kojih je dopusSten
zemljiSnoknjizni upis pohranjuju se u elektronicku zbirku isprava.

(3) Ovjereni ispisi ili prijepisi isprava iz stavka 2. ovoga ¢lanka imaju dokaznu snagu javnih
isprava.

Odjeljak 4.
Zbirka zemljiSnoknjiznih rjeSenja, katastarskih planova i pomo¢ni popisi

Zbirka zemljiSnoknjiznih rjeSenja
Clanak 30.

(1) Rjesenja kojima je odluceno u zemljiSnoknjiznim postupcima pohranjuju se u zbirku
rjesenja.

(2) Zbirka zemljisnoknjiznih rjeSenja vodi se u elektronickom obliku, a ureduje se zajednicki
za sve glavne knjige koje se vode kod jednog suda.

Clanak 31.

Za svaku glavnu knjigu koja se temelji na podacima katastarskog operata u sluzbenoj uporabi
postoji zbirka katastarskih planova u ZIS-u.

Clanak 32.
(1) Za svaku glavnu knjigu vodi se popis katastarskih Cestica 1 popis njihovih adresa, popis
vlasnika i nositelja prava gradenja, popis predbiljezenih vlasnika te drugi pomocni popisi

odredeni ovim Zakonom ili drugim propisom.

(2) Nacin vodenja pomo¢nih popisa iz stavka 1. ovoga ¢lanka odreduje pravilnikom ministar
nadleZan za poslove pravosuda.
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Glava 2.
O KNJIZNIM UPISIMA

Odjeljak 1.
O upisima uopce

a. Vrsta upisa
Clanak 33.
(1) Knjizni su upisi uknjizba, predbiljezba i zabiljezba.

(2) Uknjizba je upis kojim se knjizna prava stjeCu, prenose, ogranicuju ili prestaju bez
posebnog naknadnog opravdanja.

(3) Predbiljezba je upis kojim se knjizna prava stjecu, prenose, ogranicuju ili prestaju samo
pod uvjetom naknadnog opravdanja i u opsegu u kojemu naknadno budu opravdana.

(4) Zabiljezba je upis kojim se ¢ine vidljivim mjerodavne okolnosti za koje je zakonom
odredeno da ih se moZe zabiljeziti u zemljiSnim knjigama. Zabiljezbom se mogu osnivati
odredeni pravni ucinci kad je to predvideno zakonom.

b. Predmet uknjizbe i predbiljezbe
Clanak 34.

(1) U zemljisnu knjigu upisuju se samo pravo vlasni$tva i ostala stvarna prava na zemljistima,
zatim pravo nazadkupa, prvokupa, najma, zakupa, kao i koncesije te ostala prava na
zemljiStima za koja je to posebnim zakonom dopusteno.

(2) OgraniCenja, oroCenja 1 uvjetovanja prava iz stavka 1. ovoga Clanka upisat ¢e se u
zemljiSnoj knjizi zabiljeZbom ograniCenja, roka ili uvjeta kojem je pravo podvrgnuto, ako
ovim Zakonom nije drukcije odredeno.

Posebne odredbe glede vlasniStva
Clanak 35.

(1) Suvlasnistvo se upisuje po udjelima koji se odreduju s obzirom na cjelinu, a izraZzavaju se
razlomkom.

(2) Vlasnistvo odredenoga posebnog dijela nekretnine (etazno vlasniStvo) upisuje se u
vlasnickom listu na suvlasnickom dijelu onoga suvlasnika za kojega je osnovano vlasnistvo
posebnoga dijela, uz naznaku posebnoga dijela nekretnine i sporednih dijelova na koje se
proteze.

(3) Zajednicko (skupno) vlasniStvo upisuje se u korist i na ime svih zajednickih vlasnika, s
naznakom da se radi o zajednickom vlasniStvu.
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(4) Vlasnistvo ograni¢eno rokom c¢ijim ¢e istekom vlasni§tvo prije¢i na stjecatelja odnosno
uvjetom ¢ijim bi se ispunjenjem trebalo to dogoditi upisuje se u korist stjecatelja koji Ce,
posto istekne rok ili se ispuni uvjet, postati vlasnik, s time da ¢e se pri upisu tocno navesti rok
ili uvjet te naznaciti stjecateljevo vlasniStvo kao potonje. Upis potonjega vlasnistva djeluje
kao predbiljezba vlasniStva, s time da ¢e se taj upis moci opravdati ako istekne rok ili se
ispuni uvjet stjecanja.

(5) Ako se pravo vlasniStva otuduje tako da ga stjecatelj stekne uz ogranicenje rokom zbog
Cijega bi isteka ono trebalo prijeci natrag otudivatelju ili uz ograni¢enje uvjetom ¢ijim bi se
ispunjenjem trebalo to dogoditi, na upis se u svemu primjenjuje odredba stavka 4. ovoga
Clanka, s time da se istodobno s upisom stjecateljeva vlasnistva kao prethodnoga upisuje i
otudivateljevo vlasniStvo kao potonje.

(6) Ako je utvrdeno da je predmet upisa od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku i pod
posebnim vlasnickim rezimom koji se utvrduje na zakonom propisan nacin, upis se provodi
temeljem odredbi posebnog zakona.

(7) Ako je jedna osoba upisana u vise suvlasnickih udjela na jednoj nekretnini, ti udjeli ¢e se
na prijedlog spojiti u jedan udio koji je jednak zbroju svih udjela.

(8) Spajanje suvlasnickih udjela iz stavka 7. ovoga c¢lanka neée se dopustiti ako je
uspostavljeno etazno vlasniStvo, osim ako se radi o spajanju suvlasni¢kih udjela na istom
posebnom dijelu.

(9) Spajanje suvlasnickih udjela iz stavaka 7. 1 8. ovoga ¢lanka nije dopusteno ako su udjeli
razliCito optereceni.

Posebne odredbe glede sluznosti i stvarnih tereta
Clanak 36.

(1) Kod sluznosti 1 stvarnih tereta moraju se sadrzaj i opseg prava S§to odredenije upisati, ali
nije potrebno navesti njihovu nov€anu vrijednost.

(2) Ako se zeli izvrSavanje sluznosti ograni€iti na odredene prostorne granice, te se granice
moraju tocno odrediti.

(3) U slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka smatra se da su prostorne granice izvrSavanja sluznosti
tocno odredene ako su ucrtane u nacrtu koji je prilozen ispravi na temelju koje se zahtijeva
upis.

(4) Ako se osniva pravo sluznosti ili stvarni teret uz ograni¢enje rokom ili uvjetom, to se
zabiljezuje zajedno s upisom sadrzaja toga prava. Naknadno ograni¢enje ve¢ postojecega
prava, zabiljezit Ce se.

(5) Ako se stvarna sluznost upisuje u ulozak posluzne nekretnine to ¢e se, kao i svaka
promjena tog upisa, po sluzbenoj duznosti istodobno zabiljeziti i u posjedovnici povlasne
nekretnine.
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Posebne odredbe glede prava gradenja
Clanak 37.

(1) Pravo gradenja upisat ¢e se i kao teret zemljiSta koja optere¢uje uz naznaku broja
zemljiSnoknjiznoga uloSka u kojem je u skladu sa stavkom 2. ovoga ¢lanka upisano pravo
gradenja.

(2) Pravo gradenja upisuje se kao posebno zemljisSnoknjizno tijelo u posjedovnicu novoga
zemljiSnoknjiznoga uloska, koji se radi toga osniva, uz naznaku broja zemljiSnoknjiznoga
uloska u kojem je upisano zemljiste koje opterecuje. U vlastovnicu novoga uloska upisat ¢e se
nositelj prava gradenja.

(3) Zgrada, nakon $to bude izgradena, upisat ¢e se kao da je izgradena na pravu gradenja.

(4) Ako se osniva pravo gradenja uz ogranic¢enje rokom ili uvjetom, to se zabiljezuje zajedno
s upisom sadrZaja toga prava, a naknadno ograni¢enje ve¢ postojecega prava zabiljezit Ce se.

Posebne odredbe glede zaloznoga prava (hipoteke)
Clanak 38.
(1) Zalozno pravo (hipoteka) moze se upisati kao teret cijeloga zemljisSnoknjiznog tijela ili kao
teret idealnoga dijela nekoga suvlasnika. Hipoteka se ne moze upisati kao teret pojedinih
sastavnih dijelova zemljiSnoknjiznoga tijela.

(2) Ako se osniva hipoteka na plodovima, to se u zemlji$noj knjizi mora izrijekom navesti.

(3) Prijenos hipotekarne trazbine i stjecanje podzaloznoga prava (nadhipoteka) dopusteni su
glede cijele trazbine kao 1 pojedinoga dijela trazbine odredenoga razlomkom ili iznosom.

(4) Ako se osniva zalozno pravo uz ograni¢enje rokom ili uvjetom, to se zabiljezuje zajedno s
upisom sadrzaja toga prava. Naknadno ogranicenje ve¢ postojecega prava, zabiljezit ¢e se.

(5) Odredbe ovoga Zakona o upisu hipoteke, na odgovarajuci se nacin primjenjuju glede upisa
podzaloZnih prava.

Clanak 39.

(1) Hipoteka se moze upisati samo glede to¢no odredene svote u novcu. Svota moze biti
odredena 1 u skladu s pravilima o valutnoj ili indeksnoj klauzuli.

(2) Uz trazbinu za koju je ugovoreno da se placaju kamate upisuje se i kamatna stopa. Ako su
ugovorene zakonske kamate, umjesto kamatne stope, upisat ¢e se: zakonska kamata.

(3) Uz trazbinu za koju je ugovoreno plac¢anje anuitetima, umjesto kamatne stope, upisat ¢e
se: anuitetna otplata.
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(4) Ako se hipotekom osiguravaju trazbine koje bi mogle nastati iz odobrenoga kredita,
preuzetoga poslovodstva, s naslova jamstva ili naknade Stete ili druge trazbine koje bi tek
imale nastati nakon nekoga vremena ili nakon ispunjenja nekoga uvjeta, u ispravi na temelju
koje se dopusta upis dovoljno je odrediti najvisi iznos glavnice koji mogu imati kredit ili
odgovornost.

Clanak 40.

(1) Hipoteka se moze za istu trazbinu upisati nepodijeljeno, kao teret dvaju ili vise
zemljiSnoknjiznih tijela ili hipotekarnih trazbina (zajednicka ili simultana hipoteka).

(2) Vjerovnik zajednicke hipoteke moze slobodno birati hoce li cijelu trazbinu osiguranu
zajednickom hipotekom namirivati iz svih zemljiSnoknjiznih tijela koje ona tereti ili samo iz
jednoga ili vise njih.

(3) Ako su radi namirenja trazbine prodane sve nekretnine opterecene zajednic¢kom hipotekom
u korist te trazbine, iz kupovnine dobivene prodajom svake pojedine nekretnine najprije ¢e se
namiriti one trazbine koje imaju raniji prvenstveni red u tom ulosku. 1z ostatka svake pojedine
kupovnine namirit ¢e se trazbina osigurana zajednickom hipotekom razmjerno udjelu ostataka
postignutih kupovnina za pojedine prodane nekretnine u zbroju ostataka svih postignutih
kupovnina.

(4) Ako su radi namirenja trazbine prodane samo neke od nekretnina opterecenih zajednickom
hipotekom, a ostale su nenamirene trazbine nekih vjerovnika ¢ije su hipoteke bile upisane iza
zajedniCke hipoteke, u korist tih trazbina ovih hipotekarnih vjerovnika upisat ée se po
sluzbenoj duznosti hipoteka na neprodanim nekretninama, i to na onom mjestu koje je u
prvenstvenom redu zauzimala zajedniCka hipoteka, ali ne preko iznosa do kojega bi svaka
pojedina nekretnina odgovarala za zajednicku hipoteku s obzirom na razmjer njezine
vrijednosti prema ukupnoj vrijednosti svih nekretnina opterecenih zajedni¢kom hipotekom.
Na tom mjestu zadrZavaju tako upisane hipoteke svoj dosadasnji medusobni odnos u
prvenstvenom redu.

Clanak 41.

(1) Hipoteka stecena za odredenu traZbinu osigurava ujedno i trosSkove parnice 1 ovrhe, ako
nije Sto posebno odredeno ili ugovoreno.

(2) Trogodisnji zaostaci kamata, koje vjerovniku pripadaju na osnovi ugovora ili zakona,
imaju isti prvenstveni red kao i glavnica.

(3) Trogodisnji zaostali zahtjevi godiSnjih renta, doprinosa za uzdrzavanje i drugih
periodi¢nih plac¢anja imaju isti prvenstveni red kao i samo upisano pravo iz kojega ti zahtjevi
proizlaze.

Posebne odredbe glede prava nazadkupa, prvokupa, najma, zakupa i koncesije

Clanak 42.

(1) Upis prava nazadkupa, prvokupa, najma, zakupa i koncesije dopustit ¢e se samo kad su
ispravom dokazani i postojanje prava i volja stranaka da se to pravo upise.
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(2) Gradevine izgradene na pravu koncesije, upisuju se odgovaraju¢om primjenom odredbi o
pravu gradenja.

c. Predmet zabiljezbe
Clanak 43.

Zemljisnoknjizne zabiljezbe upisuju se:

- kako bi ucinile vidljivim osobne odnose, narocito ograni¢enja glede upravljanja imovinom
(npr. maloljetnost, skrbnistvo, produzenje roditeljskoga prava, otvaranje stecaja i dr.), kao i
druge odnose i Cinjenice odredene zakonom, s u¢inkom da se nitko ne moze pozivati na to da
za njih nije znao niti morao znati

- kako bi se ostvarili pravni ucinci koje zabiljezba proizvodi po odredbama ovoga ili drugih
zakona (zabiljezba prvenstvenoga reda, otpisa zemljiSta, zajedniCke hipoteke, otkaza
hipotekarnih trazbina, spora, prisilne drazbe, zabrane otudenja ili optereéenja, obveze
zahtijevanja brisanja hipoteke, pridrzaja prvenstvenoga reda, zabiljezbe odredene po
pravilima o ovrsi i osiguranju i dr.).

d. Knjizni prednik
Clanak 44.

Upisi u zemljisnu knjigu dopusteni su samo protiv osobe koja je u trenutku podnosenja
prijedloga za upis u toj zemljiSnoj knjizi upisana kao vlasnik zemljista ili nositelj prava, glede
kojega se upis zahtijeva, ili koja bar istodobno budu kao takva uknjizena ili predbiljeZzena
(knjizni prednik).

Clanak 45.

(1) Ako su zemljiste ili neko knjiZzno pravo preneseni izvanknjizno na viSe osoba uzastopno,
posljednji stjecatelj moze zahtijevati da se knjizni prijenos provede neposredno na njega, ako
dokaze neprekinuti niz izvanknjiZnih stjecanja od knjiZznoga prednika do sebe.

(2) Otudi li se knjizno pravo koje je s ostavitelja nasljedivanjem preslo na nasljednika,
stjecatelju ¢e se dopustiti upis njegova prava neposredno iza ostavitelja, ako dokaze
neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja od ostavitelja kao knjiznoga prednika do sebe.

(3) Ako je hipotekarna trazbina koja je izvanknjiZznim putem presla na drugu osobu prestala,
hipotekarni duznik moze zahtijevati brisanje hipoteke bez prethodnoga upisa izvanknjiznoga
prijenosa.

Clanak 46.

(1) Ako zbog smrti knjiznoga prednika knjizno pravo prijede na njegove nasljednike,
nasljednikovi vjerovnici mogu ishoditi osiguranje svoje trazbine prema utvrdenom
nasljedniku bez prethodnoga upisa nasljednika, s time da ¢e njihove traZbine biti osigurane
samo u opsegu u kojemu je to njihov duznik naslijedio.

(2) Pravilo iz stavka 1. ovoga ¢lanka na odgovarajuci se nacin primjenjuje i kad su zemljista,
odnosno knjizna prava zbog duznikove smrti ostali oSasni.
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e. Isprave
Clanak 47.

(1) Upisi u zemljiSnu knjigu dopustit ¢e se samo na temelju isprava sastavljenih u obliku
propisanom za njihovu valjanost.

(2) Za upis knjiznoga prava, njegove promjene, ogranic¢enja ili prestanak mora za to iz isprave
biti vidljiv pravni temelj.

Clanak 48.

(1) Upisi u zemljiSnu knjigu dopustit ¢e se temeljem isprava koje nemaju ocitih nedostataka
koji dovode u sumnju njihovu vjerodostojnost. Ako se isprave sastoje od viSe listova, oni
moraju biti tako spojeni da se ne moze umetnuti ni jedan list.

(2) U ispravama temeljem kojih se zahtijeva upis, osobe protiv kojih i u ¢iju se korist upis
zahtijeva, neovisno o tome kada su sastavljene, moraju biti navedene tako da ne postoji
opasnost da ih se zamijeni s drugima, a moraju biti navedeni i mjesto, dan, mjesec i godina
sastavljanja isprave te osobni identifikaciji brojevi osoba protiv kojih i1 u ¢iju se korist upis
zahtijeva.

(3) Isprave koje ne sadrze podatke o mjestu i vremenu sastavljanja, ali je na njima izvrSena
ovjera kod javnog biljeznika, smatraju se podobnim za provodenje upisa u smislu stavka 2.
ovoga Clanka.

(4) Upis u zemljisnu knjigu dopustit ¢e se i temeljem elektronicke isprave ako ispunjava
uvjete iz stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka.

(5) Isprava iz javnog registra izdana putem sustava elektroni¢ki vodenog javnog registra
smatra se javnom ispravom.

(6) Osobni identifikacijski brojevi osoba iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moraju biti navedeni u
ispravama ako su te isprave sastavljene prije 1. sije¢nja 2009. ili ako je posebnim propisom
uredeno da te isprave ne moraju sadrzavati osobne identifikacijske brojeve.
f. Prvenstveni red
Clanak 49.
(1) Prvenstveni red upisa u zemljiSnu knjigu utvrduje se prema trenutku u kojem je
zemljiSnoknjiznom sudu stigao prijedlog za upis, odnosno odluka drugoga suda ili tijela

kojom se odreduje upis.

(2) Upisi provedeni povodom podnesaka koji su istodobno stigli u istom su prvenstvenom
redu, ako nije zakonom $to drugo odredeno.
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Clanak 50.

Uknjizbom ili predbiljezbom ustupa prvenstva mogu se zamijeniti mjesta koja U
prvenstvenom redu imaju pojedina prava uknjiZena na istoj nekretnini. Za to treba pristanak
ovlastenika prava koje stupa natrag i ovlastenika prava koje stupa naprijed. Ali ako je pravo
koje stupa natrag hipoteka, potreban je i pristanak vlasnika, a ako je to pravo optere¢eno
pravom trecega, onda i njegov pristanak. Time se ne dira u opseg i prvenstveni red ostalih
uknjiZenih prava.

Clanak 51.

Pravo koje stupa naprijed stjeCe bez ograni¢enja mjesto u prvenstvenom redu onoga prava
koje stupa natrag, ako ono u zemlji$noj knjizi neposredno dolazi iza njega ili ako na to
pristanu svi oni ¢ija su prava upisana izmedu njih.

Clanak 52.

(1) Ako je medu pravima koja ne dolaze neposredno jedno iza drugoga doSlo do ustupa
prvenstva bez pristanka ovlaStenika Cija su prava upisana izmedu njih, pravo koje stupa
naprijed stjece u prvenstvenom redu mjesto prava koje stupa natrag samo u granicama opsega
i kakvoce potonjeg.

(2) Ako je pravo koje stupa natrag uvjetno ili s odredenim rokom, mo¢i ¢e se trazbina koja
stupa naprijed namiriti iz optere¢ene nekretnine prije ispunjenja uvjeta ili isteka roka samo u
onom iznosu koji otpada na nju po njezinu prvobitnom prvenstvenom redu.

(3) Ako kupac na javnoj prodaji bez uratunavanja u kupovninu (najvecu ponudu) preuzima
pravo koje stupa natrag s njegovim prijasnjim prvenstvenim redom, onda ¢e se pri podjeli
kupovnine pravo koje stupa naprijed uzimati u obzir prema svom prvobitnom mjestu u
prvenstvenom redu.

Clanak 53.

Ostatak prava ¢iji je dio stupio naprijed dolazi na svom prvobitnom mjestu prije prava koje je
stupilo natrag, ako nije §to drugo ugovoreno ili odredeno zakonom.

Clanak 54.
Ako na mjesto jednoga knjiznog prava istodobnim ustupom prvenstva stupi viSe knjiznih
prava, sva ona imaju na mjestu koje im je ustupljeno dotada$nji medusobni redoslijed, ako
nije Sto drugo ugovoreno ili odredeno.

Clanak 55.

Naknadne promjene u postojanju ili opsegu prava koje stupa natrag ne utjecu na prvenstveni
red prava koje stupa naprijed, ako nije Sto drugo ugovoreno ili odredeno.
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Odjeljak 2.
O uknjizbi

Clanak 56.

(1) Uknjizba ¢e se dopustiti samo na temelju javnih isprava ili privatnih isprava na kojima je
istinitost potpisa ovjerovljena na nacin propisan posebnim zakonom.

(2) Ovjerovljivanje inozemnih privatnih isprava ureduje se medunarodnim ugovorima ili
zakonom.

(3) Smatrat ¢e se da je potpis osobe koja je kao tijelo pravne osobe raspolagala nekretninom
na ispravi propisno ovjerovljen i kad:

- ispravu supotpiSe 1 svoj potpis ovjerovi osoba koja je u trenutku ovjere ovlastena za
potpisivanje takvih isprava

- ispravu supotpiSe 1 svoj potpis ovjerovi osoba koja je u trenutku ovjere ovlastena za
potpisivanje takvih isprava kao tijelo pravne osobe koja je pravni slijednik one pravne osobe
koja je nekretninom raspolagala

- ispravu supotpise nadlezno drzavno odvjetniStvo u slucajevima kad pravna osoba koja je
nekretninom raspolagala nema pravnoga slijednika.

(4) Uz ispravu supotpisanu sukladno odredbama iz stavka 3. ovoga ¢lanka prilaze se izvadak
iz sudskoga registra iz kojega je vidljiva ovlast supotpisatelja, a po potrebi i isprava o
pravnom sljednistvu ili njegovu izostanku.

(5) Smatrat ¢e se da je pravna osoba koja je raspolagala nekretninom dopustila upis u korist
stjecatelja i kad je izjavu o tome u propisanom obliku dala osoba ovlastena na supotpis po
stavku 3. ovoga ¢lanka.

(6) Odredbama iz stavka 1., 2. i 3. ovoga ¢lanka udovoljeno je ako je ovjerovljen potpis one
osobe Cije se pravo ogranicuje, opterecuje, ukida ili prenosi na drugu osobu.

Clanak 57.

(1) Kad bi kao temelj dopustenju uknjizbe trebala posluziti privatna isprava potpisana po
opunomoceniku, da bi se dopustila uknjizba protiv opunomoditelja nuzno je da je
opunomocenikov potpis na toj ispravi ovjerovljen sukladno ¢lanku 56. ovoga Zakona.

(2) Da bi se uknjizba mogla dopustiti na temelju privatne isprave potpisane po
opunomoceniku, on se kao takav treba iskazati:

- punomoc¢i koja mu je izdana upravo za taj posao (posebna punomoc), ili

- opom punomod¢i ili punomoci izdanom za tu vrstu poslova (generi¢na punomoc) koja nije u
trenutku sastavljanja isprave starija od jedne godine.

(3) Da bi se uknjizba mogla dopustiti na temelju privatne isprave potpisane po
opunomoceniku, nuzno je da istinitost potpisa opunomoditelja na punomoci bude
ovjerovljena. Na tu ovjeru na odgovaraju¢i se nacin primjenjuju odredbe ¢lanka 56. ovoga
Zakona.
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Clanak 58.

(1) Privatne isprave na temelju kojih se dopusta uknjizba, trebaju, osim onoga $to se i inace
zahtijeva za isprave, sadrzavati i:

a) to¢nu oznaku zemljista ili prava glede kojega se uknjizba zahtijeva

b) izricitu izjavu onoga Cije se pravo ogranicava, opterecuje, ukida ili prenosi na drugu osobu
da pristaje na uknjizbu. Ta se izjava moze dati i u posebnoj ispravi, ali u takvim slucajevima,
isprava mora sadrzavati sve ono $to se zahtijeva za uknjizbu.

(2) Onaj cije se pravo ogranicava, opterecuje, ukida ili prenosi na drugu osobu moze pristanak
za uknjizbu dati uvjetno ili oro€eno izri¢itom izjavom u ispravi.

Clanak 59.

(1) Javne isprave na temelju kojih se moze dopustiti uknjizba jesu:

a) isprave koje su o pravnim poslovima sastavili za to nadlezno tijelo ili javni biljeznik u
granicama svoje ovlasti i u propisanom obliku, ako sadrZe sve §to se zahtijeva i za uknjizbu na
temelju privatnih isprava

b) odluke suda ili drugoga nadleznog tijela odnosno pred njima sklopljene nagodbe koje se
prema propisima o ovrsi smatraju ovrSnim ispravama ili koji se prema propisima o upravnom
postupku smatraju izvrSnim rjeSenjima prikladnim za upis prava u zemljisSnu knjigu, ako
sadrze to¢nu oznaku zemljista ili prava na koji se odnosi upis.

(2) Uknjizba na temelju inozemnih isprava, koje se smatraju javnim isprava u mjestu gdje su
sastavljene, dopustit ¢e se na temelju posebnih propisa.

Odjeljak 3.
O predbiljezbi

a. Dopustivost predbiljezbe
Clanak 60.

(1) Ako isprava na temelju koje se zahtijeva upis ne odgovara svim posebnim pretpostavkama
za uknjizbu (Clanak 56., 57., 58. 1 59.), ali ispunjava opce pretpostavke za zemljiSnoknjizni
upis (Clanak 47. 1 48.), na temelju te isprave dopustit ¢e se predbiljezba, ako ju je moguce
provesti.

(2) Ako je pristanak za uknjizbu dan uvjetno ili oroceno, dopustit ¢e se predbiljezba.
Clanak 61.

(1) Predbiljezba zaloznoga prava dopustit ¢e se samo kad su dovoljno odredeni i ispravom
dokazani i trazbina i pravna osnova zaloZnoga prava.

(2) Ako se u sudu polozeni iznos hipotekarnoga duga koji se vjerovniku ne moze odmah
isplatiti ili koji je on duzan ustupiti tre¢oj osobi koja je dug ispunila, dopustit ¢e se
predbiljezba radi brisanja ili prijenosa trazbine na platca, ako se ispravom dokaze da je iznos
polozen sudu.
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Clanak 62.

Predbiljezba prava nazadkupa, prvokupa, najma i zakupa dopustit ¢e se samo kad su ispravom
dokazani i postojanje prava i volja stranaka da se to pravo upise.

Clanak 63.

Javne isprave na temelju kojih se moze dopustiti predbiljezba jesu:

a) neovrsne pravomo¢ne domace sudske odluke kojima se stvarno pravo bezuvjetno utvrduje
ili dosuduje ili se bezuvjetno odbija

b) odluke domacih sudova, odnosno s njima izjednacenih odluka drugih tijela vlasti kojima se
predbiljezba odreduje kao mjera osiguranja

c) ostale javne isprave odredene posebnim zakonom.

b. Opravdanje predbiljezbe
Clanak 64.

Predbiljezba djeluje dok ne bude opravdana ili izbrisana. Opravdanjem se predbiljezba
pretvara u uknjizbu, s u¢inkom od ¢asa kad je prijedlog za predbiljezbu bio podnesen.

Clanak 65.

(1) Predbiljezba se opravdava:

a) na temelju isprave prikladne za uknjizbu, kojom se otklanja nedostatak radi kojeg nije bila
dopustena uknjizba

b) na temelju potvrde o ovrsnosti odluke suda ili drugoga tijela vlasti

¢) na temelju pravomo¢ne presude kojom je predbiljezba opravdana

d) javnom ili javno ovjerovljenom ispravom kojom se dokazuje da je ostvaren uvjet kojim je
bio uvjetovan pristanak za uknjizbu, odnosno da je istekao rok.

(2) Predbiljezba koja je odlukom suda ili drugog nadleznog tijela odredena kao mjera
osiguranja ne opravdava se po odredbama ovoga odjeljka, ve¢ se na nju primjenjuju pravila
posebnog propisa koji ureduje predbiljeZzbu kao mjeru osiguranja.

Clanak 66.

(1) Tuzbu radi opravdanja predbiljeZbe moZe osoba, u €iju je korist predbiljezba dopustena,
podnijeti u roku od petnaest dana od dana dostave rjeSenja kojim je predbiljezba dopustena.
Zemljisnoknjizni sud ¢e na zahtjev svojim rjeSenjem produziti taj rok, ako za to postoji
opravdan razlog s tim da ¢e se u rjeSenju tocno naznaciti za koliko se rok produljuje.

(2) U parnici radi opravdanja predbiljezbe na tuZitelju lezi teret dokaza pravnoga temelja
stjecanja knjiZznoga prava, a glede predbiljeZzenoga zaloznog prava teret dokaza da postoji
valjana trazbina u odredenom opsegu te pravni temelj stjecanja zaloznoga prava.

(3) Tuzenik moze tuzitelju staviti sve svoje prigovore protiv postojanja knjiznoga prava, pa i
ako protiv rjeSenja kojim je predbiljezba bila dopustena nije podnio Zalbu ili ju je podnio bez
uspjeha.
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Clanak 67.
(1) Izostane li opravdanje predbiljezbe, prijedlogom se moze zahtijevati njezino brisanje.

(2) Zemljisnoknjizni sud brisat ¢e predbiljezbu ako je uz prijedlog priloZzena isprava o
odreknucu predbiljezenog knjiznog prava koja ispunjava sve opcée i posebne pretpostavke
propisane ovim Zakonom.

(3) Prijedlog za brisanje predbiljezbe odbit ¢e se ako nije priloZena isprava iz stavka 2. ovoga
Clanka i ako je iz spisa vidljivo da je tuzba za opravdanje na vrijeme podnesena ili da rok za
opravdanje jo§ teCe. Inace ¢e u kratkom roku odrzati rociSte na kojem osoba u ¢iju je korist
predbiljezba dopustena morati dokazati da rok za opravdanje jos tece ili da je podnijela tuzbu
na vrijeme. U protivnom dopustit ¢e se brisanje predbiljezbe.

(4) Tuzba radi opravdanja predbiljezbe smatrat ¢e se pravodobno podnesenom i nakon
proteka roka, ako je podnesena prije podnoSenja prijedloga za brisanje predbiljezbe ili bar isti
dan kad je prijedlog zaprimljen na zemljiSnoknjiznom sudu.

Clanak 68.

(1) Ako zemljisSnoknjizni sud odluci da je predbiljezba opravdana, na prijedlog ¢e zabiljeziti
opravdanje predbiljezbe.

(2) Ako zemljisnoknjizni sud odluci da predbiljezba nije opravdana, na prijedlog ¢e obrisati
predbiljezbu.

Clanak 69.

Ako se predbiljezba izbrisSe stoga Sto je pravomocno utvrdeno da tuzitelju ne pripada
predbiljezeno pravo ili da predbiljezba nije opravdana ili se osoba u Ciju je korist predbiljezba
bila dopustena odrekla predbiljezenoga prava, odbit ¢e se po sluzbenoj duznosti svaka
predbiljezba toga prava koja bi bila kasnije zahtijevana na temelju te isprave. Ako se ipak
dopusti nova predbiljezba, ona ¢e se izbrisati ¢im druga strana prijavi da je predbiljezba vec¢
jednom bila izbrisana.

Clanak 70.

(1) Ako je predbiljezba izbrisana samo zbog toga $to tuzba za opravdanje nije bila podnesena
na vrijeme, ipak se moze zahtijevati novu predbiljezbu, ali ¢e ta predbiljezba proizvoditi
pravni ucinak tek od trenutka podnoSenja novoga prijedloga.

(2) Vlasnik zemljista ili nositelj knjiznoga prava moze tuzbom zahtijevati da se utvrdi
nepostojanje predbiljezenog prava, a u slucaju povoljne odluke da se zabiljezbom te odluke
sprije¢i ponovno dopustenje predbiljezbe.

(3) Zabiljezba iz stavka 2. brisat ¢e se na zahtjev vlasnika zemljista ili nositelja knjiznog
prava ili istovremeno s prijenosom vlasniStva ili drugog knjiznog prava.
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Clanak 71.

(1) Ako je predbiljezba dopustena protiv onoga koji je uknjizen kao vlasnik zemljiSta, mogu
se dopustiti daljnji upisi, kako protiv uknjizenoga, tako i protiv predbiljezenoga vlasnika.

(2) Bude li predbiljezba opravdana, s upisom opravdanja po sluzbenoj ¢e se duznosti izbrisati
svi oni upisi koji su protiv uknjizenoga vlasnika bili dopusteni nakon Casa kad je stigao
prijedlog na temelju kojega je pravo vlasnistva bilo predbiljezeno.

(3) Bude 1i predbiljezba prava vlasnistva izbrisana, po sluzbenoj ¢e se duznosti istovremeno
izbrisati svi upisi koji su dopusteni u svezi s tom predbiljezbom.

(4) Odredbe ovoga clanka na odgovaraju¢i ¢e se nacin primijeniti i u slucaju kad je protiv
zaloznoga vjerovnika bio predbiljezen prijenos njegove trazbine na drugu osobu.

Clanak 72.

(1) Ako je brisanje knjiznoga prava samo predbiljezeno, glede toga prava mogu biti dopusteni
daljnji upisi, npr. podzaloznih prava ili ustupa, ali ¢e njihova pravna sudbina ovisiti o tome
hoce 1i predbiljezba brisanja biti opravdana ili ne.

(2) Bude li predbiljezba iz stavka 1. ovoga ¢lanka opravdana, s upisom opravdanja izbrisat ¢e
se po sluzbenoj duznosti svi oni upisi koji su glede sada izbrisanoga prava u meduvremenu
bili dopusteni.

Clanak 73.

(1) Ako na hipotekarnoj trazbini u vrijeme kad se zahtijeva njezino brisanje jo$§ postoje
podzalozna prava, brisanje trazbine moze se dopustiti samo s tim da ¢e pravni ucinak brisanja
glede podzaloznih prava nastupiti tek onda kad podzaloZzna prava budu izbrisana, osim ako
ovim Zakonom nije drukcije odredeno.

(2) Daljnji upisi na ovu hipotekarnu trazbinu ne mogu se viSe dopustiti nakon Sto se uknjizi
brisanje. Bude li brisanje hipotekarne trazbine samo predbiljezeno, na nju se mogu provoditi

daljnji upisi, ali samo s pravnim uc¢inkom koji ¢e ovisiti o sudbini predbiljeZbe.

Odjeljak 4.
O zabiljezbi

Clanak 74.
(1) Zabiljezbe se mogu odrediti kad je to predvideno ovim ili drugim zakonom.
(2) Kad zakon predvida moguénost zabiljezbe, nju na prijedlog ovlastene osobe, suda ili

drugoga nadleznoga tijela, rjeSenjem odreduje zemljiSnoknjizni sud ako nije §to posebno
odredeno.
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a. Zabiljezba osobnih odnosa
Clanak 75.

Zabiljezbe osobnih odnosa predvidene zakonom, kao i brisanje takvih zabiljezaba, provode se
na prijedlog sudionika, njihovih zakonskih zastupnika ili za to nadleznih sudova ili drugih
nadleznih tijela, a na temelju isprava kojima se dokazuje postojanje osobnoga odnosa ¢ija se
zabiljezba, odnosno prestanak zahtijeva.

b. Zabiljezba prvenstvenoga reda
Clanak 76.

(1) Vlasnik je ovlaSten zahtijevati zabiljezbu da namjerava svoje zemljiSte otuditi ili osnovati
zalozno pravo, kako bi njome osnovao prvenstveni red za ona prava koja ¢e se upisati na
temelju tih poslova. Zabiljezbom se stvara prvenstveni red od trenutka kad je zemljiSnoknjizni
sud zaprimio prijedlog za upis.

(2) Zabiljezba prvenstvenoga reda moguca je i za zalozno pravo za osiguranje trazbine uz
naznaku najviSega iznosa do kojega bi tim zaloZnim pravom bila osigurana.

(3) Isprava na temelju koje treba upisati prava koja proizlaze iz otudenja ili osnivanja

zaloznoga prava moze biti sastavljena prije ili poslije podnosenja prijedloga za zabiljezbu
prvenstvenoga reda.

Clanak 77.
(1) Zabiljezba prvenstvenoga reda dopustit ¢e se samo ako bi po stanju zemljiSne knjige bila
dopustena uknjizba ili brisanje onoga prava koje se ima upisati, odnosno brisati i ako je na

prijedlogu za zabiljeZbu istinitost potpisa ovjerovljena na propisani nacin.

(2) RjeSenje kojim se udovoljava prijedlogu za zabiljeZbu prvenstvenog reda izdaje se samo u
jednom otpravku na kojem se potvrduje da je zabiljezba izvrSena.

(3) Ako je rjeSenje iz stavka 2. ovoga ¢lanka i1zdano u obliku elektronickog sudskog pismena,
sud ¢e na zahtjev na samo jednom otpravku potvrditi da je zabiljeZba izvrSena.

Clanak 78.

(1) Zabiljezbe prvenstvenog reda gube ucinak istekom roka od godine dana od dana provedbe
upisa u zemljiSnoj knjizi.

(2) U odluci kojom se udovoljava prijedlogu naznacit ¢e se dan kojim zavrSava rok.
Clanak 79.
(1) Prijedlog za upis ili brisanje prava za koje je prvenstveni red zabiljeZen mora se, zajedno s

otpravkom rjesenja kojim je zabiljezba bila dopustena, podnijeti u roku propisanom ¢lankom
78. ovoga Zakona. Ako se povodom ovoga prijedloga dopusti uknjizba ili predbiljezba, upis
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ima zabiljezeni prvenstveni red. IzvrSeni upis zabiljezit ¢e se na spomenutom otpravku koji ¢e
se otpremiti zajedno s rjeSenjem o upisu.

(2) Upis sa zabiljezenim prvenstvenim redom moze se dopustiti i u slucaju kad su zemljiste ili
hipotekarna trazbina preneseni na treceg, ili su optere¢eni nakon §to je podnesen prijedlog za
zabiljezbu prvenstvenog reda.

(3) Ako se nad vlasnikom zemljista ili hipotekarnim vjerovnikom pokrene steCajni postupak
prije nego Sto se zaprimi prijedlog, upis za koji je bio zabiljezen prvenstveni red dopustit ¢e se
samo ako je isprava o poslu ve¢ bila sastavljena prije dana otvaranja steCajnog postupka, a
dan sastavljanja isprave dokazan javnom ovjerom. AKo isprava ne ispunjava te pretpostavke,
prosudivat ¢e se prema propisima o ste¢ajnom postupku je li takav upis dopusten ili nije.

Clanak 80.

(1) Zabiljezbu prvenstvenog reda briSe se po sluzbenoj duznosti s odlukom kojom se dopusta
upis u tom prvenstvenom redu.

(2) Ako se dopusti uknjizba otudenja zemljista, hipoteke ili brisanja trazbine u zabiljezenom
prvenstvenom redu, na prijedlog stranke u ¢iju je korist dopusStena uknjizba, naredit ¢e se 1
brisanje onih upisa koji su dopusteni glede ovog zemljista ili ove trazbine poslije podnosenja
prijedloga za zabiljezbu. Prijedlog za brisanje ovih upisa mora se podnijeti u roku od petnaest
dana od dana kad je postala pravomo¢nom uknjizba dopustena sa zabiljeZenim prvenstvenim
redom.

Clanak 81.

(1) Ako se prijedlog za upis ne podnese u Zakonom propisanom roku, ili ako do kraja toga
roka ne bude iscrpljen iznos glede kojega je bila provedena zabiljezba prvenstvenoga reda,
zabiljezba gubi ucinak i bit ¢e izbrisana po sluZzbenoj duZnosti.

(2) Prije proteka zakonskog roka, brisanje zabiljeZbe moze se dopustiti samo ako se podnese
otpravak odluke o dopustenju zabiljezbe. Na tom ¢e se otpravku zabiljeziti brisanje 1 isti ¢e se
vratiti stranci uz otpravak rjeSenja o brisanju.
c. Zabiljezba otkaza i1 hipotekarne tuzbe
Clanak 82.

(1) Zabiljezba otkaza hipotekarne trazbine dopustit ¢e se rjeSenjem na prijedlog vjerovnika
koji je otkaz dao svom duzniku upisanom kao vlasnik optere¢ene nekretnine, ako je taj otkaz
dao u obliku javne isprave.

(2) Zabiljezba hipotekarne tuzbe dopustit ¢e se rjeSenjem na prijedlog vjerovnika koji je
podigao hipotekarnu tuzbu protiv osobe upisane kao vlasnik optere¢ene nekretnine, ako je

dokazano da je sudu podnesena hipotekarna tuzba.

(3) Zabiljezbu hipotekarne tuzbe moze na prijedlog vjerovnika dopustiti rjeSenjem i drugi sud.
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Clanak 83.

Zabiljezba iz Clanka 82. ovoga Zakona ima za posljedicu da otkaz ili tuzba djeluju i protiv
svakog kasnijeg vlasnika zalozene nekretnine, pa ¢e se ovrha namirenjem iz nekretnine moci
neposredno provesti bez obzira tko je u meduvremenu postao njezinim vlasnikom.

Clanak 84.

(1) Na prijedlog ¢e se izbrisati zabiljezba hipotekarne tuzbe, ako ta tuzba bude pravomo¢no
odbijena ili odbacena.

(2) Zabiljezba hipotekarne tuzbe izbrisat ¢e se po sluzbenoj duznosti s brisanjem hipotekarne
trazbine.

d. Zabiljezba spora
Clanak 85.

(1) Zabiljezba spora je upis kojim se ¢ini vidljivim da se glede knjiznoga prava vodi pred
sudom ili drugim nadleznim tijelom postupak c¢iji bi ishod mogao utjecati na uknjizbu,
pripadanje, postojanje, opseg, sadrzaj ili optereéenje toga prava.

(2) Zabiljezba spora ima ucinak da pravomoc¢na odluka donesena povodom tuzbe djeluje i
protiv onih osoba koje su stekle knjizna prava nakon $to je prijedlog za zabiljezbu spora
zaprimljen kod zemljiSnoknjiznog suda. Isto vrijedi i kad je zabiljezbom spora ucinjeno
vidljivim da se vodi postupak pred drugim nadleznim tijelom o ¢ijem ishodu ovisi knjizno
pravo.

(3) Kad je zabiljezeni spor dovrsen odlukom po kojoj stranci pripada pravo, dosudeno pravo
dobiva ono mjesto u prvenstvenom redu koje mu je bilo osigurano zabiljezbom spora.

Clanak 86.

(1) Zabiljezbu spora moZe zahtijevati svaka stranka u postupku iz ¢lanka 85. stavka 1. ovoga
Zakona, kao i svaka druga osoba koja je sudionik postupka, a ima za to pravni interes, ako
dokaze da se taj postupak vodi. Zabiljezbu spora moZze rjeSenjem dopustiti sud koji provodi
upis kao 1 drugi sud pred kojim se vodi postupak ¢ija se zabiljezba zahtijeva.

(2) Zabiljezbu spora kojom se ¢ini vidljivim da se pred drugim nadleznim tijelom vodi
postupak iz ¢lanka 85. stavka 1. ovoga Zakona moZe zahtijevati svaki sudionik postupka koji
za to ima pravni interes, ako dokaze da se taj postupak vodi. Zabiljezbu moZe na prijedlog
rjeSenjem dopustiti zemljiSnoknjizni sud, a po sluZzbenoj je duznosti moZe rjeSenjem narediti 1
tijelo pred kojim se vodi postupak.

(3) Zabiljezba spora dopustit ¢e se ako se dokaze da se vodi postupak iz ¢lanka 85. stavka 1.
ovoga Zakona, osim ako je zakonom predvidena mogucnost zabiljezbe spora i prije
pokretanja takva postupka.
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Clanak 87.

(1) Ako nakon provedene zabiljezbe tuzitelj odustane od tuzbe ili je njegov tuzbeni zahtjev
odbijen ili odba¢en pravomoé¢nom odlukom, odnosno ako je prijedlog kona¢no odbijen ili je
obustavljen postupak radi kojega je zabiljezba bila odredena, na prijedlog ¢e se odrediti
brisanje zabiljezbe. Isto vrijedi i kad je zabiljezba odredena s time da ¢e se postupak pokrenuti
u odredenom roku, a postupak nije pokrenut u tom roku.

(2) Ako je postupak radi kojega je provedena zabiljezba dovrSen ovrsnom odlukom na temelju
koje bi bio promijenjen upis glede kojega je zabiljezba provedena, ta ¢e se odluka ovrsiti na
nacin da ¢e se dopustiti upis promjene na onaj nacin i u onom opsegu, kako je to odluceno.
Istodobno ¢e se narediti brisanje kako zabiljezbe spora tako i svih onih upisa koji su zatrazeni
nakon Sto je prijedlog za zabiljezbu spora stigao zemljiSnoknjiznom sudu, ako su u
suprotnosti s novim upisom.

(3) Brisanje zabiljezbe spora moze zahtijevati podnositelj prijedloga za zabiljezbu spora i
prije ispunjenja uvjeta iz stavka 1. ovoga clanka. Prijedlogu ¢e se udovoljiti ako je na
prijedlogu za brisanje zabiljezbe istinitost potpisa ovjerovljena na propisan nacin.

Clanak 88.

(1) Zabiljezba spora brise se po sluzbenoj duznosti nakon proteka roka od deset godina od
trenutka kad je bila dopustena.

(2) Ako se prije isteka roka iz stavka 1. ovoga clanka dokaze da zabiljezeni spor nije
pravomoc¢no, odnosno konac¢no dovrSen, na prijedlog ¢e se obnoviti zabiljezba s istim
prvenstvenim redom, a rok od deset godina ¢e se tada racunati od trenutka njezine obnove.

(3) Brisanje zabiljezbe spora ne sprjecava novu zabiljezbu toga spora, ali ta dobiva ono mjesto
u prvenstvenom redu koje joj pripada prema trenutku kad bude podnesen prijedlog za novu
zabiljezbu istoga spora.

e. Zabiljezba pokretanja postupka
Clanak 89.

(1) ZabiljeZzba pokretanja postupka je upis kojim se €ini vidljivim da je pred sudom ili
upravnim tijelom pokrenut postupak u kojem bi se mogao odrediti upis u zemljisne knjige, a
za koji se ne moZe upisati zabiljezba spora.

(2) Zabiljezba iz stavka 1. ovoga ¢lanka dopustit ¢e se temeljem prijedloga stranke uz koji je
priloZzen dokaz da je postupak pokrenut. Upis zabiljezbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze
narediti po sluzbenoj duznosti 1 drugi sud ili tijelo pred kojim je postupak pokrenut.

(3) Zabiljezba pokretanja postupka iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima ucinak da odluka donesena
pred drugim sudom ili tijelom povodom pokrenutog postupka djeluje i protiv onih osoba koje
su stekle knjizna prava nakon S§to je prijedlog za zabiljezbu pokretanja postupka stigao
zemljiSnoknjiZni sudu.
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(4) Kad je u postupku na koji se odnosi zabiljezba odlu¢eno o provedbi odredenog upisa, taj
upis dobiva ono mjesto u prvenstvenom redu koje mu je bilo osigurano zabiljeZbom
pokrenutog postupka.

(5) Na brisanje zabiljezbe pokrenutog postupka primjenjuju se odredbe ¢lanka 87. i 88. ovoga
Zakona

f. Zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji
Clanak 90.

(1) Osoba koja je sukladno propisima o obveznim odnosima ovlastena pobijati pravnu radnju
svoga duznika moze, kad pobija tuzbom, zahtijevati zabiljezbu te tuzbe u zemljiSnoknjizne
uloske u kojima je radi ostvarenja tuzbenoga zahtjeva potreban zemljiSnoknjizni upis.

(2) Zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji ima ucinak da pravomocna
presuda donesena povodom tuzbe djeluje i protiv svih kasnijih nositelja knjiznoga prava, pa
¢e se ovrha moci neposredno provesti bez obzira tko je u meduvremenu postao nositelj
knjiznoga prava.

Clanak 91.

(1) Zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji dopustit ¢e se rjeSenjem na
prijedlog vjerovnika koji je tu tuzbu podnio, ako je dokazano da je tuzba podnesena sudu.

(2) Zabiljezbu tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji moze na prijedlog vjerovnika
dopustiti rjesenjem 1 drugi sud.

(3) Zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji izbrisat ¢e se na prijedlog, ako
ta tuzba bude pravomoc¢no odbijena ili odbacena.

(4) Na zabiljezbu tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji na odgovaraju¢i se nacin
primjenjuju odredbe ¢lanka 88. ovoga Zakona o brisanju i obnavljanju zabiljezbe spora.

g. ZabiljeZba izvanrednog pravnog lijeka
Clanak 92.

(1) Zabiljezba izvanrednog pravnog lijeka je zabiljeZba kojom se osigurava prvenstveni red za
uspostavu zemljiSnoknjiZznog stanja kakvo je bilo prije uknjizbe koja je provedena na temelju
pravomoc¢ne odluke koja se tim izvanrednim pravnim lijekom pobija.

(2) Prijedlog za zabiljezbu iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe se podnijeti u roku za podnoSenje
prigovora odnosno zalbe protiv zemljiSnoknjiznog rjeSenja koje je doneseno temeljem odluke
na koju se izvanredni pravni lijek odnosi. Ovaj prijedlog se moze podnijeti prije ili nakon
podnosenja izvanrednog pravnog lijeka.

(3) Prijedlogu za upis zabiljeZbe iz stavka 1. udovoljit ¢e se ako predlagatelj dokaze da je
podnio izvanredan pravni lijek. Iznimno, ako je u roku iz stavka 2. ovoga clanka predlozen
upis zabiljeZbe izvanrednog pravnog lijeka, a uz prijedlog nije dostavljen dokaz da je ulozen
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izvanredni pravni lijek i iz prijedloga ne proizlazi da bi ga i inace trebalo odbiti, sud ce
udovoljiti prijedlogu ako se dostavi dokaz da je podnesen izvanredni pravni lijek u roku od 30
dana od dana podnosenja prijedloga, a u protivnom ¢e prijedlog odbaciti.

(4) Zabiljezba izvanrednog pravnog lijeka nije =zapreka za provodenje daljnjih
zemljiSnoknjiznih upisa.

(5) Zabiljezba izvanrednog pravnog lijeka ima za posljedicu da odluka o izvanrednom
pravnom lijeku, kojom se mijenja pravomoéna odluka temeljem koje je proveden upis, djeluje
1 protiv osoba koje su knjizna prava stekle nakon Sto je prijedlog za zabiljezbu izvanrednog
pravnog lijeka stigao zemljiSnoknjiznom sudu. Temeljem te odluke provesti ¢e se uspostava
ranijeg zemljiSnoknjiznog stanja, u opsegu u kojem je pravomoc¢na odluka izmijenjena, a
istodobno ¢e se narediti brisanje zabiljezbe izvanrednog pravnog lijeka i svih onih upisa koji
su zatrazeni nakon S§to je prijedlog za zabiljezbu izvanrednog pravnog lijeka stigao
zemljisSnoknjiznom sudu, ako su u sukobu sa ranijim zemljiSnoknjiznim stanjem koje se
uspostavlja.

(6) Ako podnositelj odustane od izvanrednog pravnog lijeka, ili je izvanredni pravni lijek
odbijen ili odbacen, sud ¢e na prijedlog, a temeljem odluke kojom je postupak dovrSen, brisati
zabiljezbu tog izvanrednog pravnog lijeka.

(7) Na zabiljezbu izvanrednog pravnog lijeka na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe
¢lanka 87. i 88. ovoga Zakona o brisanju i obnavljanju zabiljezbe spora.

h. Zabiljezba imenovanja ili opoziva upravitelja
Clanak 93.

(1) Zabiljezba imenovanja zajedni¢koga upravitelja dopustit ¢e se na zahtjev bilo kojega
suvlasnika, odnosno zajedni¢koga vlasnika na temelju isprave iz koje za to proizlazi suglasna
volja svih suvlasnika, odnosno zajedni¢kih vlasnika.

(2) Zabiljezba imenovanja zajedniCkoga upravitelja dopustit ¢e se na zahtjev bilo kojega
suvlasnika, odnosno zajednickoga vlasnika na temelju ovrSne sudske odluke o postavljanju
zajednickoga upravitelja.

(3) Zabiljezba upravitelja dopustit ¢e se na zahtjev vjerovnika u ¢iju je korist osnovana
hipoteka na plodovima, a na temelju isprave kojom su se duznik i vjerovnik sporazumjeli da
se umjesto vjerovniku upravljanje, radi namirenja trazbine iz plodova, prepusta odredenoj
0sobi kao upravitelju.

(4) Zabiljezba prisilne uprave i upravitelja dopustit ¢e se na temelju ovrSne odluke kojom je
uspostavljena, a na prijedlog zainteresirane osobe. U¢inak ove zabiljezbe jest da se dopusStena
prisilna uprava moze provesti protiv svakoga koji kasnije stekne nekretninu.

(5) Odredbe stavka 1. do 4. ovoga ¢lanka na odgovarajuci se nacin primjenjuju i na zabiljezbu
opoziva ili promjene upravitelja te prestanka prisilne uprave.
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1. Zabiljezba odbijanja odnosno odbacivanja ovrhe
Clanak 94.

(1) Kad sud odbije ili odbaci prijedlog da se odobri ovrha na nekretnini radi naplate trazbine
za koju nije bila upisana hipoteka, sud koji je odbio ili odbacio prijedlog naredit ¢e po
sluzbenoj duznosti zabiljezbu odbijenoga odnosno odbacenog prijedloga.

(2) Ucinak ove zabiljezbe je da ¢e u slucaju ako povodom zalbe ovrs$ni prijedlog bude
usvojen, ta trazbina imati prilikom namirivanja ono mjesto u prvenstvenom redu koje joj je
zabiljezbom osigurano.

(3) Zabiljezba ¢e se izbrisati po sluzbenoj duznosti kad rjeSenje o odbijanju odnosno odbacaju
postane pravomoc¢no, odnosno kad umjesto te zabiljezbe bude zabiljeZeno rjesenje o ovrsi s
tim prvenstvenim redom.

J. Zabiljezba dosude
Clanak 95.

(1) Sud koji u ovrsnom postupku donese odluku o dosudi naredit ¢e po sluzbenoj duznosti da
se dosuda zabiljezi u zemljisSnoj knjizi.

(2) Nakon zabiljezbe dosude moci ¢e se prava ste¢i daljnjim upisima protiv dosadasnjega
vlasnika samo uz uvjet da dosuda izgubi ucinak.

(3) Kad na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi i potvrde ovr$nog suda da je kupac polozio
kupovninu, bude upisano pravo u njegovu korist, na prijedlog ¢e se izbrisati svi upisi koji su
bili provedeni protiv dotadasnjeg vlasnika nakon zabiljezbe dosude, kao 1 svi daljnji upisi koji
su ucinjeni s obzirom na njih.

DIO TRECI
POSTUPAK U ZEMLIJISNOKNIJIZNIM STVARIMA

Glava 1.
OPCE ODREDBE

Clanak 96.

(1) Upise u zemljisnu knjigu rjeSenjem odreduje i provodi mjesno nadleZan zemljiSnoknjizni
sud.

(2) ZemljisSnoknjizni postupci su hitni postupci.
Clanak 97.

(1) Zemljisnoknjizni upisi provode su u redovnom ili posebnom zemljiSnoknjiznom postupku.
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(2) Posebnim zemljiSnoknjiznim postupcima smatraju se osnivanje, obnova i dopuna
zemljisnih knjiga, pojedina¢no preoblikovanje zemljiSnih knjiga, pojedinacni ispravni
postupci te povezivanje zemljiSne knjige i knjige polozenih ugovora.

(3) Zemljisnoknjizni postupci koji nisu navedeni u stavku 2. ovoga Clanka smatraju se
redovnim zemljiSnoknjiznim postupcima.

Clanak 98.
(1) Zemljisnoknjizni sud postupa po pravilima ovoga Zakona.

(2) Ako ovim Zakonom nije drugacije odredeno, zemljiSnoknjizni sud postupa po pravilima
izvanparni¢nog postupka, a podredno parni¢nog postupka.

(3) U zemljisnoknjiznim postupcima svaka stranka snosi svoje troskove.
Clanak 99.

Zemljisnoknjizni sud odlucuje bez rasprave i sasluSanja stranaka, osim u slucajevima kada je
ovim Zakonom odredeno.

Clanak 100.

(1) ZemljiSnoknjizni postupak pokrece se na prijedlog stranaka ili nadleznog tijela te po
sluzbenoj duznosti.

(2) Sud moze preporuciti strankama i nadleznom tijelu da zahtijevaju neki upis, ako nade da
bi on bio svrhovit.

Clanak 101.
Ako ovim Zakonom nije §to posebno odredeno, rokovi odredeni ovim Zakonom ne mogu se
produziti, niti je dopusten povrat u prijasnje stanje; ¢ime se ne dira u ovlast ostvarivati svoja

prava tuzbom.

Glava 2.
PRIJEDLOG ZA UPIS

Ovlastena osoba
Clanak 102.

(1) Osoba koja bi time stekla, promijenila ili izgubila knjiZzno pravo ovlaStena je staviti
prijedlog za upis koji bi imao znacenje uknjizbe ili predbiljezbe.

(2) Prijedlog za upis koji bi imao znacenje zabiljezbe ovlaStena je staviti osoba koja ima
pravni interes za provedbu te zabiljezbe ili je na to ovlastena posebnim propisom.

(3) Kad zalozni vjerovnik predlaze upis brisanja zaloznog prava, potrebna je suglasnost
vlasnika nekretnine.
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Clanak 103.

(1) Tko stavlja prijedlog u ime drugoga mora na to biti ovlasten, Sto mora i dokazati
ispravom. Ako ovim Zakonom nije §to drugo odredeno, postojanje i valjanost toga ovlastenja
prosudivat ¢e se po op¢im pravilima.

(2) Onaj cije bi se knjizno pravo upisom prenijelo, ogranicilo ili opteretilo u korist drugoga
moze u svoje ime 1 bez posebne ovlasti taj upis zahtijevati u njegovu korist.

(3) Ako je izvanknjizni stjecatelj knjiznoga prava to pravo prenio na drugoga ili ga je u
njegovu korist ogranicio ili opteretio, taj drugi moze zahtijevati upis prava svoga prednika.

(4) Kad je za isti dug dano osiguranje i u obliku jamstva i u obliku prava na hipoteku, a
vjerovnik ne zahtijeva upis hipoteke, tada i jamac moze zahtijevati upis hipoteke u korist
vjerovnika.

(5) Upis zajednickih prava moze zahtijevati bilo koji od zajednicara u korist svih. Ako se radi
o upisu prava djeljivih razmjerno prema cjelini, svaki sudionik moze zahtijevati upis
odgovarajucega dijela u svoju korist, a moze i zahtijevati upis ostalih dijelova u korist ostalih
sudionika ako za to ima pravni interes.

Podnosenje prijedloga
Clanak 104.

(1) Prijedlog za upis podnosi se elektronicki, putem informacijskog sustava u primjeni u
poslovanju suda, u pisanom obliku neposredno ili putem ovlastenog pruzatelja postanskih
usluga, s time da je zemljiSnoknjizni sud duzan zaprimiti svaki prijedlog bez obzira je li
prikladan da se po njemu provede upis.

(2) Prijedlog za upis mora biti jasno oznacen kao podnesak upucen zemljiSnoknjizni sudu
oznakom: zemljiSnoknjizna stvar (zemljiSnoknjizni predmet). To vrijedi 1 za sve ostale
podneske upucene sudu u zemljiSnoknjiZznim postupcima.

(3) Prijedlog elektronickim putem podnosi se iskljuivo na obrascu kojeg pravilnikom
propisuje ministar nadleZan za poslove pravosuda.

(4) Ministar nadleZan za poslove pravosuda, radi povecanja ucinkovitosti, mozZe pravilnikom
propisati da se zemljiSnoknjizni prijedlozi u pisanom obliku podnose na propisanim
obrascima.

(5) Prijedlog u pisanom obliku koji nije podnesen na propisanom obrascu nece se samo zbog
toga odbaciti ako se po njemu ina¢e moze postupiti.

(6) Prijedlog elektronickim putem moze se podnijeti putem javnog biljeznika 1 odvjetnika, kao
ovlastenih korisnika informacijskog sustava u primjeni u poslovanju suda ili putem sustava e-
Gradanin.

(7) Nadlezno drzavno odvjetniStvo podnosi prijedlog elektronickim putem kao ovlasteni
korisnik informacijskog sustava u primjeni u poslovanju suda.
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(8) Nacin podnosenja prijedloga elektronickim putem ureduje se pravilnikom.
Clanak 105.

(1) Na prijedlog za uknjizbu prava vlasni§tva podnesenog nakon isteka roka od 60 dana od
dana stjecanja uvjeta za uknjizbu tog prava u zemljiSnu knjigu ili knjigu polozenih ugovora,
sudske pristojbe za uknjizbu obracunat ¢e se u peterostrukom iznosu sudske pristojbe za tu
Vrstu upisa.

(2) Danom stjecanja uvjeta za uknjizbu smatra se dan sklapanja ugovora ili dan izdavanja
isprave temeljem koje se uknjizba moze dopustiti.

Clanak 106.

Kad zemlji$noknjizni upis odreduje drugi sud, povjerenik suda ili drugo nadlezno tijelo,
odluka koja je temelj za upis nadlezno tijelo dostavit ¢e po sluzbenoj duznosti elektroni¢kim
putem.

Clanak 107.

(1) Ispunjenjem tehnickih preduvjeta ministar nadlezan za poslove pravosuda donosi odluku
da se u odredenom sudu spis vodi u elektronickom obliku.

(2) U sudu za koji je donijeta odluka iz stavka 1. ovoga €lanka, a prijedlog nije dostavljen

elektroni¢kim putem, prijedlog zajedno sa svim prilozima sluzbenik ¢e prenijeti u elektronicki
oblik.

(3) Svi naknadno zaprimljeni podnesci i prilozi u pisanom obliku, za spise koji se vode
elektronicki, prenijet ¢e se u elektronicki oblik.

(4) Isprave i1z stavka 2. 1 3. ovoga ¢lanka koje su zaprimljene u pisanom obliku, nakon §to se
prenesu u elektronicki oblik, vratit ¢e se predlagatelju.

Clanak 108.
(1) U zemljisnoknjiZznom ulosku odmah ¢e se uciniti vidljivim (plomba) dan i vrijeme kad je
zemljisnoknjiznom sudu stigao prijedlog za upis, te broj dnevnika zemljisnoknjiznih

podnesaka pod kojim je zaprimljen (broj dnevnika).

(2) Prijedlog za upis podnesen elektroni¢kim putem smatra se da je zemljiSnoknjizni sudu
stigao kada je evidentiran na posluzitelju primatelja.

(3) Plomba se brise istovremeno s provedbom upisa.
(4) Za Stetu koja nastane primjenom pravila o zaStiti povjerenja u potpunost i istinitost

zemljisnih knjiga zbog nepravodobnog unoSenja plombe objektivno odgovara Republika
Hrvatska.
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Sadrzaj prijedloga
Clanak 109.

(1) Prijedlog za upis treba sadrzavati oznaku zemljiSnoknjiznog suda kojemu se prijedlog
podnosi, ime 1 prezime, adresu i osobni identifikacijski broj osobe u Ciju korist se treba
provesti upis, kao i ime i prezime, adresu i osobni identifikacijski broj osobe protiv koje se
upis provodi, i 0soba koje ¢e trebati obavijestiti o rjeSenju, te broj zemljisnoknjiznoga uloska,
ime katastarske op¢ine i oznaku Cestica upisanih u zemljisSnoknjizni ulozak u kojem bi se upis
trebao provesti.

(2) Ako je prijedlog za upis podnesen protiv osoba za koje iz stanja zemljiSne knjige ili iz
drugih opravdanih razloga nije moguce pribaviti podatke iz stavka 1. ovoga ¢lanka, to ¢e se u
prijedlogu posebno naznaciti.

(3) Ako se izvornik odnosno otpravak isprave ve¢ nalazi kod suda koji bi trebao postupati po
prijedlogu za upis, dovoljno je u prijedlogu uputiti na taj izvornik odnosno otpravak i po
mogucnosti priloziti presliku, a sud ¢e po sluzbenoj duznosti pribaviti izvornik odnosno
otpravak.

(4) 1z prijedloga za upis treba biti vidljivo koje bi se pravo tim upisom steklo, ogranicilo,
opteretilo ili ukinulo, a ako se predlaze upis zabiljezbe, osobni odnos ili pravna ¢injenica ¢iji
se upis zahtijeva. Ako je prijedlog upravljen na stjecanje knjiznog prava samo na plodovima
zemljita, to u prijedlogu za upis mora biti izrijekom navedeno.

(5) Prijedlogom za upis smatraju se i podnesci odnosno dopisi koji stizu zemljiSnoknjiznom
sudu kojima se od tog suda zahtijeva neki zemljiSnoknjizni upis u zemljisne knjige ili Cije
rjeSavanje moze dovesti do zemljiSnoknjiznog upisa (prijedlozi za upis, odluke drugih sudova
ili tijela o odredivanju zemljiSnoknjiznog upisa, zapisnici i sluzbeni izvjestaji sastavljeni kod
suda cije rjeSavanje moZe dovesti do upisa, Zzalbe protiv rjeSenja donesenih u
zemljiSnoknjiznom postupku i1 odluke donesene povodom ZzZalbi, prigovori u postupku
otpisivanja i pripisivanja, prijavni listovi katastra i dr.).

Clanak 110.

(1) Podnositelj mora odrediti koju vrstu upisa zahtijeva; inace prijedlog za upis presutno
sadrzi u sebi prijedlog za onu vrstu upisa (uknjizbu, predbiljezbu, zabiljezbu) koji je po
postoje¢em zemljiSnoknjiznom stanju i prilozima prijedloga najpovoljniji za osobu u €iju se
korist upis zahtijeva, a moguc¢ je i dopusten.

(2) Prijedlog za uknjizbu sadrzi u sebi presutno i prijedlog za predbiljezbu, ako je podnositelj
nije izrijekom iskljucio.

Clanak 111.
Jednim se prijedlogom mozZe zahtijevati viSe upisa koji se svi temelje na istoj ispravi, upis

istoga prava u viSe zemljiSnoknjiznih ulozaka ili upis viSe prava u istom zemljiSnoknjiznom
ulosku.
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Prilozi
Clanak 112.

(1) Isprave koje bi trebale posluziti kao temelj za dopuStenje upisa, dostavljaju se
zemljiSnoknjiznom sudu u izvorniku ili ovjerenom prijepisu, odnosno preslici.

(2) Izvornikom se smatra elektronic¢ka isprava, u elektronic¢ki oblik prenesena isprava i ispis iz
sustava elektronicki vodenog javnog registra.

(3) Prijepis odnosno isprave ¢iji je sadrzaj ovjerovljen u skladu sa zakonom izjednacen je s
izvornikom.

(4) Ako se izvornik ve¢ nalazi kod suda koji bi trebao postupati po prijedlogu za upis,
dovoljno je u prijedlogu uputiti na taj izvornik i po moguénosti priloziti prijepis, sud ¢e po
sluzbenoj duznosti pribaviti izvornik.

(5) Za isprave prenesene u elektronicki oblik koje bi trebale posluziti kao temelj za dopustenje
upisa, ovlasteni korisnici informacijskog sustava u primjeni u poslovanju suda jamce da su
istovjetne onima u papirnatom obliku te da odgovaraju uvjetima iz stavaka 1. i 3. ovoga
¢lanka.

Clanak 113.

(1) Ako nije moguce izvornik odmah dostaviti jer se nalazi kod drugoga suda ili drugoga tijela
vlasti, treba to u prijedlogu navesti 1 priloziti prijepis na kojem su taj sud, odnosno drugo
tijelo potvrdili da je vjeran izvorniku koji se kod njih nalazi.

(2) Kad se prijedlogu ne bi moglo udovoljiti niti da je izvorna isprava predocena, prijedlog ¢e
se odbiti ne ¢ekajuci izvornik.

(3) Kad sud nije duzan pribaviti izvornik, odredit ¢e podnositelju prijedloga rok od trideset
dana u kojem mora dostaviti izvornik. Iz opravdanih razloga sud ¢e taj rok na prijedlog
produziti.

(4) Ako izvornik ne bude predo¢en u odredenom ili produzenom roku, prijedlog ¢e se odbiti.
Ali, bude li izvornik dostavljen dok joS§ prijedlog nije odbijen, sud ¢e ipak rjeSavati o
prijedlogu.

Clanak 114.

(1) Ako isprave nisu sastavljene na hrvatskom jeziku, odnosno na drugom jeziku na kojem je
dopusteno predavati podneske sudu, treba uz njih podnijeti 1 prijevod ovjerovljen od sudskoga
tumaca.

(2) Ako nema prijevoda, a iz prijedloga inaCe ne proizlazi da bi ga trebalo odbiti, podnositelju
prijedloga odredit ¢e se rok od 30 dana u kojem mora podnijeti prijevod. Taj se rok moze iz
opravdanih razloga na prijedlog produziti. Ne bude li prijevod podnesen u odredenom ili
produzenom roku, prijedlog ¢e se odbaciti. Ali, bude li prijevod dostavljen dok jo$ prijedlog
nije odbacen, sud ¢e rjeSavati o prijedlogu.
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Glava 3.
ODLUCIVANIJE

Clanak 115.

(1) Upisi se provode na temelju rjeSenja zemljiSnoknjiznog suda kojim se upis odreduje i
nalaze njegova provedba u zemljisnoj knjizi (rjeSenje o upisu).

(2) Rjesenje o upisu zemljiSnoknjizni sud ¢e donijeti i1 kad je zemljiSnoknjizni upis odredio
neki drugi sud ili drugo tijelo u granicama svoje nadleznosti.

(3) Rjesenje o urednom zemljisSnoknjiznom podnesku u redovnom postupku, zemljiSnoknjizni
sud duzan je donijeti u roku od 15 radnih dana od dana kada je taj podnesak stigao nadleznom
sudu.

(4) Ako redovnom postupku prethode plombe ranijeg reda prvenstva, zemljiSnoknjizni sud
duzan je o urednom zemljiSnoknjiznom podnesku donijeti rjeSenje u roku od 15 radnih dana
od dana brisanja zadnje plombe koja prethodila prijedlogu.

Clanak 116.

Za odlucivanje o prijedlogu za upis mjerodavno je stanje u trenutku kad je taj prijedlog stigao
zemljisnoknjiznom sudu.

Clanak 117.

(1) Sud ¢e, nakon $to je pregledao prijedlog za upis i priloge, dopustiti upis ako:

a) iz zemlji$ne knjige nije vidljivo da bi glede predmeta upisa postojala zapreka tom upisu

b) nema osnove za sumnju u to jesu li osobe protiv kojih se zahtijeva upis sposobne
raspolagati predmetom na koji se upis odnosi, niti u to je li osoba koja je prijedlog podnijela
na to ovlaStena

c) utemeljenost prijedloga proizlazi iz sadrzaja podnesenih isprava i

d) isprave imaju potrebni oblik.

(2) Kad zemljiSnoknjizni upis odreduje drugi sud ili drugo nadlezno tijelo, a ne
zemljiSnoknjiZni sud, zemljiSnoknjizni sud ¢e se ograniciti na ispitivanje je li upis odredilo za
to nadleZno tijelo te je li upis provediv s obzirom na stanje zemljiSne knjige, a glede ostalih
pretpostavki odlucuje onaj sud ili drugo tijelo koje upis dopusta.

Clanak 118.

(1) Sud ¢e rjeSenjem koje donosi povodom prijedloga za upis udovoljiti prijedlogu ili ga
odbiti odnosno odbaciti.

(2) U rjeSenju kojim se odreduje upis moraju biti oznaceni ime katastarske opcine i
zemljiSnoknjiZzni uloZak u kojem ¢e se provesti upis, a po potrebi zemljiSnoknjizna Cestica,
osoba u ¢iju ¢e se korist provesti upis, njezin osobni identifikacijski broj 1 njezina adresa,
vrsta upisa (uknjizba, predbiljezba, zabiljezba), predmet glede kojega ¢e se provesti, isprave
na kojima se upis temelji, pravo koje treba upisati s njegovim bitnim sadrzajem, kao i nalog
da se u zemlji$noj knjizi provede upis to¢no odredenoga sadrzaja.
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(3) Ako prijedlogu nije moguée udovoljiti u cijelom opsegu, ali mu se ipak moze udovoljiti
djelomicno, sud ¢e narediti upis u dijelu u kojem je dopusten, a odbiti onaj dio prijedloga u
kojem upis nije dopusten.

(4) Ako sud odbije prijedlog u cijelosti ili djelomi¢no, u rjeSenju ¢e navesti razloge odbijanja.

(5) Ako je upis odredilo ocito nenadlezno drugo tijelo, zemljiSnoknjizni sud ¢e svojim
rjeSenjem odbiti dopustenje upisa, te zabiljeziti odbijajuce rjesenje.

(6) Neuredan prijedlog i prijedlog kojem nisu prilozeni svi prilozi nuzni za donosenje rjesenja
o osnovanosti prijedloga sud ¢e odbaciti.

(7) Iznimno, sud moze pozvati predlagatelja nepotpunog prijedloga da dostavi isprave koje ne
predstavljaju tabularne isprave, ako je nedostatak takvih priloga jedina zapreka da se udovolji
prijedlogu za upis.

(8) Odbacivanje prijedloga ne sprjeCava podnosenje novoga urednog, odnosno potpunog
prijedloga, ali ¢e za odlucivanje o novom prijedlogu za upis biti mjerodavno stanje u trenutku
kada je taj novi prijedlog stigao sudu, te isti dobiva ono mjesto u prvenstvenom redu koje mu
pripada prema trenutku kad bude podnesen prijedlog za novi upis.

Clanak 119.

(1) Proizlazi li iz isprave da bi se stjecatelju knjiznoga prava mogao dopustiti upis, ali da su
mu ujedno nametnuta ogranic¢enja glede raspolaganja steCenim pravom ili su mu nametnute
duznosti ili tereti glede kojih je ugovoren istodobni upis, nece se dopustiti upis prava ako se
istodobno ne zahtijeva upis ugovorenih ograni¢enja, odnosno duznosti ili tereta.

(2) Prijedlog za istodobni upis medusobnih prava moze podnijeti kako jedna, tako i druga
strana.

Clanak 120.

(1) Ako se prijedlog za upis odbije ili odbaci, odbijeni ili odbaceni prijedlog ¢e se zabiljeziti.
Zabiljezba se nece provesti ako se iz prijedloga za upis ili njegovih priloga ne moze utvrditi
na koju se nekretninu ili pravo odnosi, ako nekretnina ili pravo nisu upisani u zemlji$ne knjige
tog suda, ili su upisani u korist druge osobe, a ne one protiv koje bi se s obzirom na sadrzaj
isprave trebalo provesti upis.

(2) Ako je prijedlog za upis odbio ili odbacio neki drugi sud, a ne zemljiSnoknjizni sud, taj ¢e
drugi sud po sluzbenoj duznosti zatraziti od zemljiSnoknjiznoga suda da provede zabiljezbu
odbijenoga ili odbacenog prijedloga za upis.

(3) Kad rjeSenje o odbijanju ili odbacivanju prijedloga za upis iz stavka 1. ovoga €lanka
postane pravomocna, zemljiSnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj duznosti izbrisati zabiljezbu
odbijenog ili odbacenog prijedloga.

(4) Kad odluka o odbijanju ili odbacivanju prijedloga za upis iz stavka 2. ovoga ¢lanka
postane pravomocna, sud koji je zatrazio provedbu zabiljezbe odbijenog ili odbacenog
prijedloga, po sluzbenoj duznosti zatrazit ¢e brisanje te zabiljezbe.



39

Ispravak rjeSenja
Clanak 121.

(1) Pogreske u imenima i brojevima te druge ocite pogreske u pisanju i racunanju, nedostatke
u obliku 1 nesuglasnosti prijepisa rjeSenja s izvornikom ispravit ¢e zemljiSnoknjizni sud
rjeSenjem po sluzbenoj duznosti ili na prijedlog stranke.

(2) Ispravak ¢e se obaviti posebnim rjeSenjem, a otpravak tog rjeSenja ¢e se dostaviti
strankama.

(3) Ako izmedu izvornika i otpravka rjeSenja postoji nesuglasnost u pogledu odluke sadrzane
u izreci rjesenja, strankama ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak s naznakom da se tim
otpravkom zamjenjuje prijasnji otpravak rjeSenja. Rok za podnoSenje pravnog lijeka tece od
dana dostave ispravljenog otpravka.

Clanak 122.

Rjesenje u zemljiSnoknjiznom postupku donosi ovlaSteni zemljiSnoknjizni referent, sudski
savjetnik ili sudac sukladno odredbama ovoga Zakona.

Clanak 123.

(1) Ovlasteni zemljiSnoknjizni referent ili sudski savjetnik provode redovni zemljiSnoknjizni
postupak u prvom stupnju i u tom postupku odlucuju.

(2) Ovlasteni zemljiSnoknjizni referent ili sudski savjetnik mogu odlucivati u redovnom
zemljiSnoknjiznom postupku temeljem nacrta rjeSenja zemljiSnoknjiznog referenta koji nema
posebno ovlastenje.

(3) Iznimno od stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka, u redovnom zemljisSnoknjiznom postupku iz
clanka 135. i ¢lanka 67. stavka 3. ovoga Zakona, odlucuje sudac ili sudski savjetnik.

(4) Sudac odlucuje povodom prigovora na rjeSenja donesena u redovnom zemlji§noknjiznom
postupku te donosi rjeSenje o brisanju upisa kada je povodom prigovora ili zalbe potrebno
uspostaviti ranije zemljiSnoknjiZzno stanje.

Clanak 124.

(1) Ministar nadleZan za poslove pravosuda odreduje potrebnu funkcionalnu organizaciju rada
zemljiSnoknjiznih odjela 1 potrebnu organizacijsku strukturu sluzbenika zaposlenih u
zemljiSnoknjiznim odjelima, nacin 1 rokove stru¢nog osposobljavanja zemljiSnoknjiznih
sluzbenika.

(2) Broj zemljiSnoknjiznih sluzbenika utvrduje ministar nadlezan za poslove pravosuda,
sukladno Pravilniku o mjerilima za rad zemljiSnoknjiznih sluzbenika, na prijedlog
predsjednika zemljiSnoknjiznog suda.
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Clanak 125.

(1) Posebnom stru¢nom ispitu za ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta moze pristupiti
sluzbenik koji ima najmanje naziv strucni prvostupnik (baccalaureus) javne uprave (bacc.
admin. publ.) i tri godine radnog iskustva na poslovima zemljiSnoknjiznog referenta.

(2) Sluzbenik je duzan pristupiti polaganju ispita za ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta u
roku od godinu dana od stjecanja uvjeta iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Nakon sto sluzbenik polozi ispit iz stavka 1. ovoga ¢lanka bit ¢e imenovan za ovlaStenoga
zemljiSnoknjiznog referenta.

(4) Ispit iz stavka 1. ovoga clanka polaze se kod ministarstva nadleznog za poslove
pravosuda.

(5) Program i nacin polaganja ispita iz stavka 1. ovoga clanka, kao i poblize postupak
imenovanja odredit ¢e se posebnim pravilnikom koji donosi ministar nadlezan za poslove
pravosuda uz prethodno pribavljeno misljenje Zupanijskih sudova.

Clanak 126.

(1) Predmeti se u zemljiSnoknjiznom sudu dodjeljuju u rad odgovaraju¢om primjenom
odredbi Sudskog poslovnika koje vrijede za dodjelu predmeta u rad sucima, osim u
slucajevima kada je ovim Zakonom ili pravilnikom donesenim na temelju ovoga Zakona
drugacije odredeno.

(2) Predsjednik zemljisnoknjiznog suda ili sudac koji je ovlaSten rasporedom poslova moze
preuzeti od ovlastenoga zemljiSnoknjiznog referenta, sudskog savjetnika ili suca predmet i
dodijeliti ga drugom ovlastenom zemljisSnoknjiznom referentu, sudskom savjetniku ili sucu iz
opravdanih razloga.

Glava 4.
PROVEDBA UPISA

Clanak 127.

(1) Upis u zemljiSnu knjigu moZe se provesti samo po nalogu koji je zemljiSnoknjizni sud
izdao u rjeSenju o upisu i ne druk¢ije nego prema sadrZaju toga naloga.

(2) Ako po stanju zemljiSne knjige neki nalog nije provediv, rjesenje o upisu ispravit ¢e se po
sluzbenoj duznosti.

(3) Kad se u elektronicki vodenom javnom registru provede promjena podataka o prebivalistu,
sjediStu, imenu, prezimenu ili nazivu osobe koja je u zemljiSnoj knjizi upisana s osobnim
identifikacijskim brojem, taj podatak preuzet ¢e se elektronickim putem 1 promjenu ce
provesti elektronicki sustav u primjeni u poslovanju suda.
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Clanak 128.

Svaki upis, osim podataka navedenih u ¢lanku 118. stavku 2. ovoga Zakona, mora sadrzavati
jos 1 oznaku vrste upisa, dan, mjesec, godinu i broj pod kojim je prijedlog za upis stigao
zemljisnoknjiznom sudu.

Clanak 129.

Ako je zemljiSnoknjiznom sudu stiglo istodobno vise prijedloga koji se odnose na isto
Zzemljisnoknjizno tijelo, pri svakom ¢e se upisu provedenom povodom tih prijedloga
zabiljeziti brojevi istodobno zaprimljenih prijedloga s napomenom da su ovi prijedlozi stigli u
isto vrijeme.

Clanak 130.
(1) Ako je zemljisSnoknjiznom sudu stiglo istodobno vise prijedloga koji se odnose na isto
zemljiSnoknjizno tijelo koji se medusobno iskljucuju, a svi ispunjavaju pretpostavke za upis,
sud ¢e ih sve dopustiti 1 provesti te ujedno upozoriti podnositelje da u parnici rijeSe kome
pripada pravo.
(2) Nakon $to bude utvrdeno kojemu od podnositelja prijedloga iz stavka 1. ovoga ¢lanka
pripada pravo koje je predmet upisa, na njegov prijedlog izbrisat ¢e se ostali upisi kao 1 svi
upisi provedeni na njima.

Sadrzaj upisa

Clanak 131.

(1) U zemljisnoknjiznim upisima navode se vrste upisa i bitni sadrzaj prava za koja je ovim ili
drugim zakonom odredeno da mogu biti predmetom zemljiSnoknjiZznog upisa (knjizZna prava).

(2) Sve pravne i fizicke osobe upisuju se u zemljisnu knjigu uz navodenje: imena i prezimena,
odnosno naziva, adrese prebivaliSta, odnosno sjedista te osobnog identifikacijskog broja.

Broj zadnjega upisa
Clanak 132.

(1) U svakom uloSku u natpisu ucinit ¢e se vidljivim datum i broj dnevnika pod kojim je
proveden zadnji upis (broj zadnjega upisa).

(2) Promjena broja zadnjega upisa provodi se po sluzbenoj duznosti, bez rjeSenja
zemljiSnoknjiznoga suda tako da se broj zadnjega upisa mijenja istodobno s brisanjem plombe
kojom je bilo ucinjeno vidljivim postojanje prijedloga za upis koji je proveden.

Clanak 133.

Tekst upisan u zemljiSnoj knjizi ne smije se naknadno mijenjati niti uc€initi necitljivim.
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Clanak 134.

Pogreska u upisu koja se opazi nakon provedenoga upisa moze se ispraviti po sluzbenoj
duznosti, bez vodenja postupka za ispravak pogre$noga upisa, Samo ako takav ispravak ne bi
dovodio u pitanje veé steCena prava, niti bi dovodio u opasnost osobe koje postupaju s
povjerenjem u zemljiSne knjige.

Clanak 135.

(1) Pogreska u upisu koja se opazi nakon provedenoga upisa, a ¢iji bi ispravak dovodio u
pitanje ve¢ steCena prava i dovodio u opasnost osobe koje postupaju s povjerenjem u
zemljiSne knjige moze se ispraviti na temelju rjeSenja o ispravku pogreSnoga upisa,
donesenoga na temelju sporazuma svih zainteresiranih osoba u postupku pred
zemljiSnoknjiznim sudom za ispravak pogresnoga upisa.

(2) U postupku za ispravak pogreSnoga upisa sud ¢e saslusati sve zainteresirane osobe kako bi
utvrdio postoji li moguénost sporazumnoga ispravka. Postigne li se sporazum o ispravku
pogresnoga upisa, zemljiSnoknjizni sud ¢e donijeti rjeSenje o ispravku pogresnoga upisa uz
nalog da se ispravak provede u zemljiSnoj knjizi s u¢inkom od ¢asa kad je bio zahtijevan upis
koji je ispravljen.

(3) Ne dode li do sporazuma o ispravku pogresnog upisa, zemljiSnoknjizni sud ¢e odbiti
prijedlog za ispravak pogresnog upisa. Stranke koje zahtijevaju ispravak uputit ¢e na parnicu
te ¢e im se odrediti rok od 30 dana za podnoSenje tuzbe za ispravak, koji tece od dana
pravomocnosti rjeSenja kojim se odbija ispravak pogresnog upisa.

(4) Ako se u roku od 8 dana od proteka roka iz stavka 3. ovoga ¢lanka ne dostavi
zemljiSnoknjiznom sudu dokaz da je podnesena tuzba za ispravak, brisat ¢e se zabiljezba
pokrenutog postupka za ispravak pogresnog upisa. U protivnom, zabiljezba pokrenutog
postupka za ispravak smatra se zabiljezbom spora.

Clanak 136.

(1) Pokretanje postupka za ispravak pogresnoga upisa zabiljeZit ¢e se na listu na kojem je
pogresni upis proveden, ako se zabiljezba ispravlja temeljem ¢lanka 135. ovoga Zakona. Ova
zabiljezba ima ucinak da kasniji upisi ne sprjecavaju ispravak pogreske.

(2) Kad rjeSenje o ispravku pogreSnoga upisa postane pravomocno, zabiljeZba iz stavka 1.
ovoga Clanka brisat ¢e se po sluzbenoj duznosti nakon proteka roka iz ¢lanka 135. stavka 4.
ovoga Zakona.

Ispravljanje teretovnice

Clanak 137.

(1) Putem elektronicke obrade podataka treba u teretovnici, ne vrijedajuéi i¢ije pravo, ispraviti
oznaku opterecenoga suvlasnickog dijela, kad se ta oznaka promijeni u vlastovnici.

(2) Promjena oznake opterecenoga suvlasnickog dijela provodi se po sluzbenoj duznosti, a
bez rjeSenja zemljiSnoknjiznoga suda.
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Glava 5.
DOSTAVA

Clanak 138.

(1) Rjesenje u zemljisnoknjiznom postupku dostavit ¢e se predlagatelju, odnosno njegovu
punomoc¢niku i osobama na ¢ijoj se nekretnini stjeCe knjizno pravo i €ija se knjizna prava
prenose, opterecuju, ograni¢avaju ili ukidaju, kao i osobi protiv koje je provedena zabiljezba.

(2) Rjesenje o upisu dostavlja se nakon njegove provedbe.

(3) Rjesenje u zemljisSnoknjiznom postupku dostavlja se osobama iz stavka 1. ovoga ¢lanka na
adresu koju je predlagatelj naveo u prijedlogu.

(4) Kad se osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne zatekne na adresi iz prijedloga, dostavljac ¢e
ostaviti pismeno kod punoljetne osobe zatecene na adresi ili u posStanski sanduci¢ ili pretinac,
a u tom slucaju se na dostavnici naznacuje dan i na¢in dostave.

(5) Smatra se da je dostava obavljena protekom roka od 30 dana od dana dostave pismena iz
stavka 4. ovoga Clanka.

(6) Kad dostavlja¢ prilikom pokuSaja dostave sazna da postoje razlozi zbog kojih pismeno
uopc¢e nije moguce uruciti naslovljenoj osobi (npr. nepoznat, odselio, umro i sl.), pismeno ¢e
vratiti sudu uz naznaku razloga zbog kojih pismeno nije moguce dostaviti.

(7) Ako je prijedlog podnesen elektroni€kim putem, pismena suda dostavit ¢e se predlagatelju
elektronicki, a ostalim strankama elektronickim putem ako su za to ispunjeni tehnicki uvjeti.
Dostava se smatra izvrSenom u ¢asu zaprimanja pismena na posluZzitelju primatelja.

(8) Oglasna ploca suda vodi se elektronicki.
Clanak 139.

(1) Kad se pismeno dostavlja fizi€koj osobi, a pismeno je vra¢eno s naznakom nepoznat ili
odselio, sud ¢e iz evidencije Ministarstva unutarnjih poslova (u daljnjem tekstu: MUP)
pribaviti podatak o adresi prebivalista odnosno boravista primatelja.

(2) Ako se je adresa iz evidencije MUP-a razli¢ita od one na kojoj je dostava prethodno ostala
bezuspjesna, sud ¢e odmah ponoviti dostavu na tu adresu. Ako se radi o istoj adresi, na kojoj
je dostava prethodno ostala bezuspjesna, sud ¢e protekom roka od 30 dana od prethodne
neuspjele dostave ponovno pribaviti podatak iz evidencije MUP-a o adresi prebivalista
odnosno boravista primatelja te mu pismeno dostaviti na tu adresu. Ako se ponovna dostava
na adresu iz evidencije MUP-a ne uspije obaviti, pismeno ¢e se objaviti na oglasnoj ploci
suda.

(3) Ako MUP obavijesti sud da nema podataka o adresi primatelja, pismeno ¢e se objaviti na
oglasnoj ploc¢i suda.
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(4) Ako se pismeno vrati s naznakom da je primatelj pismena umro, a zemljiSnoknjizni sud u
roku od 60 dana od takvog saznanja nije primio obavijest o nasljednicima, pismeno ¢e se
objaviti na oglasnoj plo¢i suda.

(5) Smatrat ¢e se da je dostava obavljena istekom 30 dana od dana stavljanja pismena na
oglasnu ploc¢u suda.

Clanak 140.

(1) Pravnoj osobi koja je upisana u odredeni sudski ili drugi upisnik dostava se obavlja na
adresu navedenu u prijedlogu. Ako dostava na adresu navedenu u prijedlogu ne uspije,
dostava ¢e se obaviti na adresu sjediSta te osobe upisanu u upisniku. Ako dostava ne uspije ni
na toj adresi, obavit ¢e se stavljanjem pismena na oglasnu ploc¢u suda.

(2) Ako je adresa upisanog sjedista pravne osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka adresa navedena u
prijedlogu, dostava iz stavka 1. ovoga ¢lanka nece se ponoviti na tu adresu, ve¢ ¢e se obaviti
stavljanjem pismena na oglasnu ploc¢u suda.

(3) Smatrat ¢e se da je dostava obavljena istekom osmoga dana od dana stavljanja pismena na
oglasnu plocu suda.

(4) Nakon S§to se ispune tehnicki uvjeti, dostava pravnim osobama obavlja se iskljucivo
elektronickim putem.

(5) O ispunjenju tehnickih uvjeta iz stavka 4. ovoga ¢lanka i pocetku elektronicke dostave
odluku donosi ministar nadlezan za poslove pravosuda.

(6) Tehnicke uvjete iz stavka 4. ovoga clanka i nacin elektroni¢ke dostave, uredit ¢e se
pravilnikom.

Clanak 141.

(1) U prijedlogu za knjizni upis uz sadrzaj iz ¢lanka 109. ovoga Zakona, predlagatelj moze
naznaciti punomoc¢nika za dostavu pismena s njegovom to¢nom adresom za dostavu.

(2) Predlagatelj koji se nalazi u inozemstvu, a nema punomoc¢nika u Republici Hrvatskoj,
duzan je ve¢ prilikom podnoSenja prijedloga imenovati punomoc¢nika za primanje pismena u
Republici Hrvatskoj i naznaciti njegovu adresu. Ako prijedlog ne sadrzi podatak o
punomocniku, sud ¢e isti odbaciti.

Clanak 142.
(1) Rjesenje kojim se dopusta potpuno ili djelomicno brisanje nekog upisa dostavlja se svim
osobama koje imaju uknjiZzena ili predbiljeZena prava na onom pravu ¢ije se potpuno ili

djelomic¢no brisanje dopusta.

(2) Rjesenje o uknjizbi ili predbiljezbi kojima se zalazu ili ustupaju ve¢ upisana prava tre¢ih
osoba dostavlja se i vlasniku nekretnine.

(3) Rjesenje o uknjizbi ili predbiljezbi vlasniStva dostavlja se i zaloznim vjerovnicima.
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(4) Rjesenje o ispravku upisa dostavit ¢e se osobama kojima se dostavlja i rjeSenje o upisu.

(5) O rjeSenju suda nuznom za postupanje tijela nadleznoga za katastar, u granicama njegove
nadleznosti, to tijelo se obavjestava elektronickim putem po sluzbenoj duznosti.

(6) Rjesenja suda o upisima izvrSenim u svezi sa stjecanjem nekretnina i prava na
nekretninama koja podlijezu poreznoj obvezi, kao 1 rjeSenja kojima se zasniva ili prestaje
zalozno pravo, po sluzbenoj duznosti dostavljaju se ispostavi Porezne uprave na podruc¢ju na
kojem se nalazi nekretnina.

Clanak 143.

Cinjenica da dostava nije uredno ili nije uopce izvrSena ne daje prava osporavati valjanost
knjiznoga upisa. Onaj koji iz knjiznoga upisa za sebe izvodi prava ili oslobodenja od obveze
nije duzan dokazivati da je dostava izvrSena.

Glava 6.
PRAVNI LIJEKOVI

Clanak 144.
(1) Protiv rjesenja u zemljisnoknjiznom postupku strankama su dopusteni prigovor i zalba.

(2) Osobe kojima se rjeSenje dostavlja samo radi obavijesti ne smatraju se strankama u smislu
stavka 1. ovoga Clanka.

(3) Podneseni prigovor i zalba ne odgadaju provedbu upisa.

(4) U prigovoru i Zalbi ne mogu se iznositi nove €injenice niti prilagati nove isprave, osim u
slucajevima iz €lanka 118. stavka 7. ovoga Zakona. Sud odlucuje o prigovoru 1 zalbi samo na
temelju ¢injeni¢nog 1 pravnog stanja kakvo je bilo u casu kada je zemljiSnoknjizni prijedlog
stigao zemljiSnoknjiZznom sudu.

(5) Prigovor 1 Zalba mogu se izjaviti u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja. Prigovor i
zalba dostavit ¢e se protivnoj stranci na odgovor.

(6) Kad provodi upis naloZen rjeSenjem povodom prigovora ili zalbe, zemljiSnoknjiZni sud
nece donositi posebno rjesenje, nego ¢e neposredno provesti odluku.

(7) Kad uspostavlja zemljiSnoknjizno stanje povodom rjeSenja o prigovoru ili Zzalbi,
zemljiSnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj duZnosti izbrisati pobijani upis i donijeti posebno
rjesenje o brisanju upisa koji su provedeni nakon zabiljezbe prigovora odnosno zalbe, a koji
su izvedeni iz pobijanog upisa. Protiv tog rjeSenja dopustena je Zalba o kojoj odlucuje Zalbeni
sud.

Clanak 145.

(1) Protiv rjeSenja u redovnom zemljiSnoknjiznom postupku nezadovoljna stranka moZze
podnijeti prigovor, a protiv rjeSenja kojim je odluceno o prigovoru moze podnijeti Zalbu.
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(2) O prigovoru izjavljenom protiv rjeSenja iz stavka 1. ovoga odlucuje zemljiSnoknjizni
sudac u roku od 60 dana od dana zaprimanja prigovora na zemlji$noknjiznom sudu.

(3) Ako ocijeni da je prigovor osnovan, sudac ¢e svojim rjeSenjem:

a) preinaciti rjeSenje o odbijanju prijedloga za upis, dopustiti predlozeni upis, naloziti njegovu
provedbu i brisanje zabiljezbe odbijenog prijedloga

b) preinaciti rjeSenje o odbacivanju prijedloga za upis, dopustiti predlozeni upis, naloziti
njegovu provedbu i brisanje zabiljeZbe odbacenog prijedloga

¢) preinaciti rjeSenje kojim je dopusten upis, odbiti prijedlog za upis, naloziti uspostavu
zemljiSnoknjiznog stanja kakvo je bilo prije dopuStenog upisa i1 upis zabiljezbe odbijenog
prijedloga

d) preinaciti rjeSenje kojim je dopusten upis, dopustiti predloZzeni upis, naloZziti uspostavu
zemljisnoknjiznog stanja kako je bilo prije dopustenog upisa i dopustiti ispravan upis

e) ukinuti rjeSenje kojim je dopusten upis, odbaciti prijedlog za upis, naloziti uspostavu
zemljisSnoknjiznog stanja kakvo je bilo prije dopustenog upisa i upis zabiljezbe odbacenog
prijedloga

f) ukinuti rjeSenje o odbijanju prijedloga za upis, odbaciti prijedlog i naloziti upis zabiljezbe
odbacenog prijedloga

g) ukinuti rjeSenje o upisu kojim je dopusten upis, vratiti na ponovni postupak, narediti
uspostavu prijaSnjeg zemljisnoknjiznog stanja i ponovni upis svih plombi, ako se utvrdi da je
u prvom stupnju povrijedeno pravilo o prvenstvenom redu

h) ukinuti rjeSenje kojim je odbijen ili odbacen prijedlog za upis, vratiti na ponovni postupak,
narediti brisanje zabiljezbe odbijenog odnosno odbacenog prijedloga i ponovni upis svih
plombi, ako se utvrdi da je u prvom stupnju povrijedeno pravilo o prvenstvenom redu

1) ukinuti rjeSenje o upisu u dijelu u kojem je prekoracen prijedlog za upis, bez vra¢anja na
ponovni postupak.

(4) Ako je prijedlog u redovnom zemljiSnoknjiznom postupku odbacen ili odbijen, a sudac
ocijeni da je prigovor osnovan jer je bilo mjesta primjeni ¢lanka 118. stavka 7. ovoga Zakona,
pozvat ¢e stranku da dostavi ispravu sukladno tom ¢lanku. Ako stranka dostavi ispravu u
propisanom roku, kao i ako je ispravu ve¢ dostavila uz prigovor, sudac ¢e donijeti odluku
uzimajuc¢i u obzir dostavljenu ispravu, a prema stanju zemljiSne knjige u casu podnoSenja
prijedloga. Ako stranka ne dostavi ispravu u ostavljenom roku ili dostavi neodgovarajucu
ispravu, sudac ¢e odbiti prigovor i potvrditi prvostupanjsko rjeSenje.

(5) Ako sudac ocijeni da prigovor nije osnovan, odbit ¢e rjeSenjem prigovor i potvrditi
rjeSenje doneseno u redovnom zemljiSnoknjiznom postupku te upisati zabiljezbu odbijenog
prigovora, odgovarajuom primjenom c¢lanka 120. stavka 1. ovoga Zakona. ZabiljeZzba
odbijenog ili odbacenog prijedloga te zabiljezba odbijenog prigovora izbrisat ¢e se po
sluzbenoj duznosti po pravomoc¢nosti rjeSenja.

(6) RjeSenjem suda kojim se preinacuje pobijano rjeSenje i dopusta upis, mora sadrzavati 1
nalog za upis.

(7) Protiv rjeSenja suca iz stavaka od 3. do 5. ovoga ¢lanka dopuStena je zalba, osim protiv
rjeSenja iz stavka 3. tocke g) 1 h) ovoga ¢lanka kada sud na povredu prvenstvenog reda pazi
po sluzbenoj duznosti.
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Clanak 146.

(1) O zalbi odlucuje sud drugoga stupnja.

(2) Nepravovremene zalbe odbacit ¢e odmah sud prvoga stupnja.
Clanak 147.

(1) Rjesenje suda prvoga stupnja o odbacivanju prigovora i Zalbe zabiljezit ¢e se po sluzbenoj
duznosti.

(2) Zabiljezba rjeSenja o odbacivanju prigovora ili zalbe brisat ¢e se po sluzbenoj duznosti
kada rjesenje o odbacivanju postane pravomoc¢no.

(3) Protiv rjesenja o brisanju zabiljezbe prigovora ili zalbe posebna Zalba nije dopustena.

(4) Ako drugostupanjski sud ukine rjesenje o odbacivanju zalbe, zabiljezba iz stavka 1. ovoga
¢lanka smatrat ¢e se zabiljezbom Zalbe.

Clanak 148.

(1) Zalba protiv rjesenja ¢e se zabiljeziti. Ta ¢e se zabiljezba izbrisati po sluzbenoj duznosti
kada postupak bude pravomoéno okoncan.

(2) Revizija protiv rjesenja ce se zabiljeziti. Ta e se zabiljezba po sluzbenoj duznosti kada se
donese odluka povodom revizije.

(3) Protiv rjeSenja o zabiljezbi zalbe i revizije posebna zalba nije dopustena.
Clanak 149,

(1) Kad odlucuje povodom zalbe, Zalbeni sud ¢e, ako ocijeni da je Zalba osnovana, svojim
rjeSenjem:

a) preinaciti rjeSenje suca o prigovoru, dopustiti zahtijevani upis te odrediti brisanje zabiljezbe
odbijenog ili odbacenog prijedloga

b) preinaciti rjeSenje suca o prigovoru, odbiti ili odbaciti prijedlog, naloZiti brisanje
provedenog upisa i uspostavu prijasnjeg zemljiSnoknjiznog stanja te brisanje zabiljezbe zalbe
c) ukinuti rjeSenje suca o prigovoru i odbaciti prigovor te naloZiti uspostavu prijaSnjeg
zemljisnoknjiznog stanja i brisanje zabiljezbe zalbe odnosno odbijenog prijedloga

d) ukinuti oba niZestupanjska rjeSenja i odbaciti prijedlog te naloZiti uspostavu prijasnjeg
zemljiSnoknjiZznog stanja 1 brisanje zabiljezbe zalbe

e) ukinuti rjeSenje o odbacivanju prijedloga za upis i predmet vratiti na ponovi postupak,
naloziti uspostavu prijasnjeg zemljiSnoknjiznog stanja, ponovni upis svih plombi te brisanje
zabiljezbe odbacenog prijedloga

f) ukinuti oba nizestupanjska rjeSenja i predmet vratiti na ponovni postupak ako utvrdi da je
povrijedeno pravilo o prvenstvenom redu odlucivanja, te istodobno odrediti uspostavu
prijasnjeg zemljisnoknjiznog stanja i brisanje zabiljezbe zalbe, odnosno odbijenog prijedloga
te ponovni upis plombi

g) ukinuti rjeSenje o upisu u dijelu u kojem je prekoracen prijedlog za upis, bez vra¢anja na
ponovni postupak.
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(2) Uc¢inak upisa provedenih po stavku 1. ovoga clanka bit ¢e kao da je proveden u casu
podnosenja prijedloga.

(3) Ako ocijeni da zalba nije osnovana, Zalbeni ¢e sud odbiti zalbu, potvrditi rjeSenje suca, i
naloziti brisanje zabiljezbe Zalbe, ili zabiljezbe odbijenog ili odbacenog prijedloga.

(4) Na povredu iz stavka 1. tocke f) ovoga ¢lanka zalbeni sud pazi po sluzbenoj duznosti.

Glava 7.
BRISOVNA TUZBA

Clanak 150.

(1) Nositelj knjiznoga prava koje je povrijedeno uknjizbom u korist neke osobe ovlasten je
radi zaStite toga svoga prava zahtijevati brisanje svake uknjizbe koja ga vrijeda i uspostavu
prijaSnjega zemljiSnoknjiznog stanja (brisovna tuzba) sve dok ne nastupe ¢injenice na temelju
kojih bi mu povrijedeno knjizno pravo i tako trebalo prestati, ako zakonom nije drukcije
odredeno.

(2) Brisovnoj tuzbi ne moze se udovoljiti protiv osobe koja je postupajuci s povjerenjem u
istinitost zemlji$nih knjiga, a u dobroj vjeri, uknjizila svoje pravo izvodeci ga iz uknjizenoga,
ali neistinitoga (nevaljanoga) prava prednika, osim:

- ako je nositelj knjiznoga prava iz stavka 1. ovoga clanka kojemu je bilo dostavljeno rjesenje
o uknjizbi u korist prednika te osobe u roku za zalbu na taj upis zatrazio zabiljezbu da je
sporan te podnio brisovnu tuzbu u roku od Sezdeset dana od isteka roka za tu zalbu, odnosno

- ako je nositelj knjiznoga prava iz stavka 1. ovoga Clanka kojemu nije bilo dostavljeno
rjesenje o uknjizbi u korist prednika te osobe podnio brisovnu tuzbu u roku od tri godine od
kad je ta uknjizba bila zatrazena.

(3) Na zabiljezbu brisovne tuzbe primjenjuju se pravila o zabiljezbi spora, s time da tko ishodi
zabiljezbu brisovne tuzbe, a bez opravdanoga razloga propusti podnijeti tu tuzbu, odgovara za
Stetu koju je zbog toga pretrpjela osoba u ¢iju je korist provedena uknjizba.

Glava 8.
POSTUPAK SA ZEIDNICKIM HIPOTEKAMA

Odredivanje glavnoga uloska
Clanak 151.
(1) Tko zahtijeva upis zajednicke hipoteke, jedan uloZak treba oznaciti kao glavni ulozak, a
ostale kao sporedne uloske. Ako takve oznake nema, glavnim uloskom smatrat ¢e se onaj koji

je u prijedlogu naveden na prvom mjestu.

(2) U glavnom 1 u svakom sporednom uloSku hipoteka se upisuje za osiguranje cijele
hipotekarne trazbine.

(3) Ako se zahtijeva da se hipoteka koja je ve¢ osnovana za osiguranje neke trazbine proSiri i
na druge zemljiSnoknjizne uloske, s prvobitno optere¢enim uloSkom postupat ¢e se kao s
glavnim.
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(4) U glavnom ulosku zabiljezbom ¢e se uputiti na sporedne uloske, a u svakom sporednom
uloSku na glavni ulozak.

Prijava 1 upis zajednickih hipoteka
Clanak 152.

(1) Zahtijeva li vjerovnik prosirenje zaloZznoga prava koje osigurava njegovu trazbinu i na
druge nekretnine, duzan je prijaviti hipoteku koju za tu trazbinu ve¢ ima da bi se zabiljezila
zajednicka hipoteka. Povrijedi li vjerovnik tu svoju duznost, odgovara za Stetu koja zbog toga
nastane.

(2) Izostane li zabiljezba zajednicke hipoteke iz bilo kojega razloga, hipotekarni duznik moze
zahtijevati upis te zabiljezbe. Time prouzro¢ene troskove snosi vjerovnik, ako je odgovoran
Sto zajednicka hipoteka nije bila upisana.

(3) Ako zemljiSnoknjizni sud prilikom odlucivanja o prijedlogu za upis zaloZznoga prava za
osiguranje neke trazbine ili prilikom provedbe upisa opazi da je za osiguranje iste trazbine vec
upisano zalozno pravo u njegovim knjigama ili u knjigama drugoga zemljiSnoknjiznog suda,
po sluzbenoj ¢e duZnosti upisati zajedni€¢ku hipoteku. Ulozak u kojem je ve¢ bilo upisano
zalozno pravo smatrat ¢e se glavnim uloSkom. O tome ¢e obavijestiti one zemljiSnoknjizne
sudove u ¢ijim je knjigama trazbina ve¢ upisana.

Clanak 153.

(1) Upis =zajednicke hipoteke na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige vise
zemljiSnoknjiznih sudova zahtijeva se od svih tih sudova, pri cemu u svakom prijedlogu treba
navesti glavni ulozak i sve sporedne uloske.

(2) Upis zajednicke hipoteke moze se zahtijevati i jednim prijedlogom podnesenim onom
zemlji$noknjiznom sudu kod kojeg je upisana nekretnina u zemljisSnoknjiznom ulosku koji je
oznacen kao glavni uloZak.

(3) Zemljisnoknjizni sud iz stavka 2. ovoga Clanka dostavit ¢e prijedlog za upis zajednicke
hipoteke svim zemljiSnoknjiznim sudovima kod kojih se ima oznaciti sporedan uloZak, uz
rjeSenje o upisu zajednicke hipoteke u glavnom ulosku.

Clanak 154.
(1) Kad kod prvoga ili kasnijega upisa zajednicke hipoteke sudjeluje viSe zemljiSnoknjiznih
sudova, svaki ¢e od njih glede hipotekarnih predmeta koji se nalaze u njegovim knjigama
samostalno odluciti o dopuStenosti upisa zaloznoga prava i 0 odluci obavijestiti
zemljiSnoknjizni sud kod kojega je glavni ulozak.

(2) Prigovor 1 zalba podnose se putem onoga zemljiSnoknjiznoga suda koji je donio rjesenje.

(3) Ako upis zaloZnoga prava u sporednom ulosku bude povodom prigovora i Zalbe izbriSe, o
tome Ce se radi zabiljezbe obavijestiti zemljiSnoknjizni sud gdje je glavni ulozak.
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Clanak 155.

Kod zajednic¢ke hipoteke, upis dobiva prvenstveni red posebno za svaki ulozak, prema
trenutku kad je prijedlog za upis stigao zemljiSnoknjiznom sudu u ¢ijim je knjigama upis
proveden.

Upisi promjena u glavnom ulosku
Clanak 156.

(1) Svi prijedlozi za upis promjena glede zajednicke hipoteke podnose se zemljiSnoknjiznom
sudu kod kojega se vodi glavni ulozak, a prosudivat ¢e se prema stanju ovoga uloska.

(2) Ako bi prijedlog bio podnesen zemljiSnoknjiznom sudu sporednoga uloska, taj ¢e ga bez
odgode po sluzbenoj duznosti dostaviti zemljisnoknjiznom sudu glavnoga uloska i o tome
obavijestiti podnositelja prijedloga.

Clanak 157.

(1) Sve promjene zajednicke hipoteke kao §to su prijenos, ograni¢enje, optereenje, brisanje
ili druge upisat ¢e se samo u glavnom ulosku.

(2) Upis promjena u glavnom ulosku vrijedit ¢e kao da je proveden u svim ve¢ postojeéim ili
budu¢im sporednim uloScima. Ali djelomic¢no ili potpuno brisanje zajednic¢ke hipoteke, a 1
hipoteke u pojedinom sporednom ulosku, zabiljezit ¢e se glede svih hipotekarnih predmeta i u
svim sporednim uloScima.

Clanak 158.

(1) Bude li zaloZno pravo izbrisano u glavnom ulosku, u tom ¢e se ulosku izbrisati i svi daljnji
upisi koji se odnose na to zalozno pravo, pa ¢e ih se prenijeti u koji od sporednih ulozaka
istoga zemljiSnoknjiznoga suda. S tim ¢e se uloSkom ubuduce postupati kao s glavnim ako
zajednicka hipoteka joS postoji.

(2) Ako u knjigama toga zemljisnoknjiznoga suda nema sporednoga uloSka, a hipotekarni
vjerovnik nije nisSta glede toga odredio, sud ¢e po sluZzbenoj duzZnosti odrediti s kojim ¢e se
sporednim uloSkom ubuduce postupati kao s glavnim uloSkom. ZemljiSnoknjiznom sudu
novoga glavnog uloska dostavit ¢e ovjerovljene prijepise upisa koji postoje u glavnoj knjizi,
kao i ovjerovljene prijepise isprava koje se na njih odnose.

(3) O pretvaranju sporednoga uloSka u glavni ulozak obavijestit ¢e se sudove svih sporednih
ulozaka, koji ¢e to po sluzbenoj duznosti zabiljeziti kod svakoga jo§ postojecega sporednog
uloska.

Clanak 159.
(1) ZemljiSnoknjiznom sudu novoga glavnog uloska ustupit ¢e se oni zemljiSnoknjizni

prijedlozi o kojima se ne moze visSe odlucivati zbog toga $to je hipoteka u prijasnjem glavnom
ulosku vec¢ izbrisana, o ¢emu Ce se obavijestiti njihovi podnositelji.
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(2) Medusobni prvenstveni red ovih prijedloga prosuduje se prema ¢asu u kojem su stigli
zemljiSnoknjiznom sudu prijaSnjega glavnog uloska.

Tuzba za opravdanje
Clanak 160.

(1) Za opravdanje predbiljezbe zajedni¢ke hipoteke upisane kod raznih zemlji$noknjiznih
sudova dovoljna je jedna tuzba za opravdanje.

(2) Tuzba za opravdanje podnosi se jednom od sudova kod kojih je upisana zajednicka
hipoteka ili sudu opée mjesne nadleznosti.

Zemljisnoknjizni izvaci
Clanak 161.

U zemljiSnoknjiZznim izvacima iz uloZaka koji se s obzirom na zajedni¢ku hipoteku vode kao
sporedni uputit ¢e se na glavni ulozak i napomenuti da su promjene koje su ucinjene glede
zajednicke hipoteke upisane samo u glavnom ulosku.

Glava 9.
AMORTIZACIJA I BRISANJE STARIH HIPOTEKARNIH TRAZBINA

Clanak 162.

(1) Vlasnik hipotekom optere¢ene nekretnine, a isto tako i svaki zajednicki vlasnik ili
suvlasnik, mogu zahtijevati da zemljiSnoknjizni sud pokrene postupak radi amortizacije i
brisanja hipotekarne trazbine:

- ako je proteklo najmanje trideset godina od uknjizbe hipotekarne trazbine, a u slucaju kad
ima daljnjih upisa koji se odnose na nju - od posljednjega od tih upisa

- ako nije mogucée pronaci ni one koji su prema upisima ovlasteni, ni njihove pravne
slijednike, i

- ako kroz ovo vrijeme nisu zahtijevani niti primljeni glavnica ni kamate, niti se pravo na koji
drugi nacin ostvarivalo.

(2) Odredba stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnosi se na hipoteke upisane do 1. rujan 1980. Takve
hipoteke brisat ¢e se po sluzbenoj duznosti ili po prijedlogu stranke.

Clanak 163.
(1) Ako zemlji$noknjizni sud nade da postoji vjerojatnost da prijedlogu treba udovoljiti i da
podnositelj ima pravni interes za to, pozvat ¢e oglasom da se prijave svi koji smatraju da

imaju prava na hipotekarnoj trazbini ili glede nje.

(2) U oglasu ¢e se to¢no oznaciti upisana hipoteka, sa svim upisima koji se na nju odnose i
odrediti rok od 30 dana za prijavu, koji pocinje te¢i od dana objave na e-Oglasnoj plo¢i suda.

(3) Oglas ¢e se objaviti na e-Oglasnoj ploci 1 oglasnoj plo¢i suda, a po potrebi i na drugi
prikladan nacin.
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Clanak 164.

Protekne 1li rok iz ¢lanka 163. stavka 2. ovoga Zakona bezuspjesno, sud ¢e dopustiti
amortizaciju hipotekarne trazbine te ¢e odrediti brisanje hipoteke i drugih upisa koji se na nju
odnose.

Clanak 165.

Podnese li se prijava glede prava ¢ija se amortizacija zahtijeva u roku iz ¢lanka 163. stavka 2.
ovoga Zakona, sud ¢e obavijestiti onoga koji zahtijeva amortizaciju, uputiti ga na parnicu o
postojanju hipotekarne trazbine i obustaviti postupak amortizacije.

Glava 10.
OTPISIVANJE | PRIPISIVANJE

Odjeljak 1.
Promjena sastava zemljiSnoknjiznoga tijela

Clanak 166.

(1) Sastav zemljisnoknjiznoga tijela mijenja se zemljiSnoknjiznim otpisom i pripisom
katastarskih Cestica. Za otpisano se osniva novi zemljiSnoknjizni ulozak, ako ga se ne
pripisuje u neki ve¢ postojeci.

(2) Glede otpisanoga sastavnog dijela zemljiSnoknjiznoga tijela otpisom prestaje ucinak svih
upisa koji se odnose na zemljisnoknjizno tijelo iz kojega je taj otpisan, osim onih upisa koji su
preneseni u zemljiSnoknjizni ulozak u koji je taj dio upisan nakon otpisa.

(3) Svi upisi koji se odnose na zemljiSnoknjizno tijelo kojemu je pripisan dio
zemljiSnoknjiznoga tijela iz drugoga zemljiSnoknjiznog uloSka dobivaju pripisom ucinak 1
glede toga pripisanog dijela.

(4) Sastav zemljiSnoknjiZznoga tijela ne mijenja se upisom promjene oblika, povrSine, nacina
uporabe ili izgradenosti zemljiSta, pa ¢e upis takve promjene sud provesti na temelju
prijavnoga lista katastra o promjeni u katastru zemljiSta, a, ako bi promjena utjecala na
knjiZna prava, tada i na temelju isprave prikladne za uknjizbu kojom se upisani nositelji prava
na tom zemljistu slazu s tom promjenom.

Clanak 167.

(1) O otpisu i pripisu odlucuje zemljisnoknjizni sud na prijedlog ovlastene osobe ili po
sluzbenoj duznosti.

(2) Otpis su ovlasteni zahtijevati vlasnik zemljiSta ¢iji se dio otpisuje, kao 1 drugi koji bi mogli
zahtijevati uknjizbu prava vlasniStva na svoje ime.

(3) Otpisi 1 pripisi provest ¢e se 1 na prijedlog tijela koje je donijelo odluku kojom je dovrSen
postupak komasacije, izvlastenja ili koji drugi postupak u kojemu je odluceno o promjeni
sastava zemljiSnoknjiznoga tijela.
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Clanak 168.

(1) Otpis sastavnoga dijela zemljiSnoknjiznoga tijela i njegov pripis drugom
zemljiSnoknjiznom tijelu ili otvaranje novoga uloska za otpisani sastavni dio dopusteni su
samo ako isprava na kojoj se prijedlog temelji zadovoljava pretpostavke za uknjizbu prava
vlasni$tva, a dio koji se otpisuje odreden je tocno, po potrebi i grafickim prikazom.

(2) Prijedlog za otpis 1 pripis zemljiSnoknjiznom tijelu koje pripada istom vlasniku, kao i
prijedlog za otvaranje novoga zemljiSnoknjiznog uloska za upis otpisanih katastarskih Cestica
na ime istoga vlasnika ujedno su isprave kojima vlasnik raspolaze svojim pravom. Ovjera
vlasnikova potpisa nije potrebna.

Clanak 169.

Otpis i pripis koji bi iSao na Stetu knjiznih prava trecih upisanih u zemlji§noknjiznom ulosku
iz kojega bi se zemljiste trebalo otpisati ne moze se provesti bez njihova pristanka, ako ovim
Zakonom nije §to drugo odredeno.

Odjeljak 2.
Otpis s prijenosom tereta (teretni otpis)

Clanak 170.

(1) Za otpis pojedinih sastavnih dijelova zemljisnoknjiznoga tijela nije potreban pristanak
osoba u ¢iju su korist na dotadasnjem zemljiSnoknjiznom tijelu upisana knjizna prava, ako se
u novi zemljiSnoknjizni ulozak upiSu nepromijenjena sva njihova knjizna prava.

(2) Za otpis nije potreban pristanak hipotekarnoga vjerovnika ako se hipoteka upiSe kao
zajednicka hipoteka u dotadasnjem i novom zemljiSnoknjiznom ulosku.

(3) Sluznost ¢iji je sadrzaj takav da se izvrSava samo na odredenom dijelu nekretnine, ne
upisuje se u novi ulozak ako se ne izvrSava na otpisanom dijelu koji se upisuje u taj ulozak.

(4) Zabiljezba prvenstvenoga reda sprjecava otpisivanje dok se ne podnese otpravak onog
rjeSenja kojom je ta zabiljezba bila dopustena i na tom otpravku zabiljezi otpis kao 1 oznaka
novoga uloSka, otvorenoga za otpisani dio.

(5) Svi ovlastenici knjiznih prava obavijestit ¢e se o provedenom otpisu 1 otvaranju novoga
uloska.

Odjeljak 3.
Besteretni otpis

a. Besteretni otpis na prijedlog vlasnika
Clanak 171.
(1) Vlasnik koji zeli otpisati dio zemljisSnoknjiznoga tijela bez prijenosa tereta (besteretni

otpis), moze predloziti zemljisnoknjiznom sudu da pozove one ovlastenike knjiznih prava ¢iji
bi pristanak bio potreban da u roku od trideset dana od dostave poziva prigovore besteretnom
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otpisu, jer ¢e se inaCe takav otpis dopustiti, ¢ime ¢e prestati njihova knjizna prava glede
otpisanoga dijela.
(2) Zabiljezba prvenstvenoga reda sprjecava besteretni otpis dok se ne podnese otpravak

rjeSenja kojim je ta zabiljezba dopustena i na tom otpravku zabiljezi da je otpisani dio otpisan
besteretno.

Clanak 172.

(1) Prijedlog stavljen prema ¢lanku 171. stavku 1. ovoga Zakona zabiljezit ¢e se u ulosku
onoga zemljiSnoknjiznog tijela ¢iji bi se dio otpisao. Zabiljezba ima ucinak da kasniji upisi ne
sprjecavaju otpisivanje.

(2) Zabiljezba ¢e se izbrisati po sluzbenoj duznosti istodobno s provedbom otpisa, a
najkasnije dvije godine po proteku dozvole zabiljezbe.

Clanak 173.

Sud ¢e na zahtjev izdati potvrdu u kojoj ¢e navesti prava protiv ¢ijega besteretnoga otpisa nije
pravodobno uloZen prigovor.

Clanak 174.
(1) Pravodobno podnesen prigovor sprjeava otpis. U prigovoru nije potrebno navesti razloge.
(2) Nepravodobne prigovore sud ¢e odbaciti.

Clanak 175.

(1) Prepreka otpisu moZze se ukloniti placanjem duga, pa ¢e se prigovor odbiti dokaze li se
isplata ispravom koja ispunjava pretpostavke za uknjizbu.

(2) Ovlastenici knjiZznih prava koji su podnijeli prigovor, a ¢ije su trazbine upisane s
glavnicom to¢no odredenoga iznosa, moraju isplatu primiti iako im traZbine nisu jo§ dospjele,
ali pridrzavaju pravo na naknadu Stete koju su pretrpjeli zbog prijevremene isplate.

b. Besteretni otpis dijelova male vrijednosti
Clanak 176.

(1) ZemljiSnoknjizni sud ¢e dopustiti 1 provesti besteretni otpis dijela zemljiSnoknjiznoga
tijela bez podnoSenja isprave 1 bez suglasnosti ovlaStenika prava koja terete to
zemlji$noknjizno tijelo, ako iz potvrde tijela nadleznog za katastar proizlazi da dio koji se
otpisuje ne prelazi stoti dio povrSine neprekinutoga dijela zemljiSnoknjiznoga tijela i ako bi se
time vrijednost zemljiSta koje ostaje u zemljiSnoknjiznom tijelu samo neznatno umanjila.

(2) ZemljiSnoknjiZzni sud nece dopustiti besteretni otpis iz stavka 1. ovoga ¢lanka ako je u
posljednjih pet godina ve¢ bio jednom izvrSen otpis na osnovi odredbe stavka 1. ovoga
¢lanka.
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Clanak 177.

(1) Ovlastenik knjiznoga prava koji tvrdi da se besteretnim otpisom vrijednost zemljista koja
su ostala u zemljiSnoknjiznom tijelu znatnije umanjila, moze prigovoriti besteretnom otpisu u
roku od trideset dana od dana kad mu je dostavljeno rjeSenje o dozvoli otpisa.

(2) Nepravodobne prigovori odbacit ¢e zemljisSnoknjizni sud.
Clanak 178.

(1) Zemljisnoknjizni sud ¢e povodom prigovora postupati po nacelima izvanparni¢noga
postupka te pri tome nastojati da se postigne sporazum medu sudionicima. Ne dode li do
sporazuma, zemljiSnoknjizni sud ¢e o tom prigovoru odluciti rjesSenjem. Udovolji li prigovoru,
u zemljiSnoj knjizi ¢e se nakon pravomocnosti rjeSenja po sluzbenoj duznosti uspostaviti
prijasnje stanje.

(2) Ako je otpisani dio pripisan drugom zemljiSnoknjiznom tijelu ili ako je iz njega osnovano
novo zemljisnoknjizno tijelo, prigovor ¢e se zabiljeziti u ulosku toga zemljiSnoknjiznoga
tijela. Ova zabiljezba ima ucinak da upisi koji dolaze poslije otpisa ne mogu sprjecavati da se
u zemljis$noj knjizi uspostavi prijasnje stanje, ako se prigovoru udovolji. Zabiljezba ¢e se po
sluzbenoj duznosti izbrisati po pravomoc¢nosti rjeSenja o prigovoru.

c. Besteretni otpis na osnovi odluke nadleznoga tijela
Clanak 179.

ZemljiSnoknjizni sud ¢e dopustiti besteretni otpis na osnovi odluke tijela kojom je dovrSen
postupak komasacije, izvlastenja ili koji drugi postupak u kojemu je odlu¢eno o promjeni
sastava zemljiSnoknjiznoga tijela, pa makar je tom odlukom besteretni otpis odreden i bez
pristanka svih ovlaStenika tereta na dijelu zemljiSnoknjiznoga tijela koji se otpisuje.

Clanak 180.

Zemljisnoknjizni sud ¢e rjeSenje o dopustenju besteretnoga otpisa javno objaviti e-Oglasnoj
plo¢i i oglasnoj plo¢i suda i na drugi prikladan nacin.

Clanak 181.

(1) Besteretnim otpisom provedenim na osnovi odredbi ¢lanka 179. ovoga Zakona prestaju
knjiZna prava koja nisu prenesena, ali njthovim ovlaStenicima pripada pravo na naknadu za
ono §to su zbog toga izgubili, s time da nov€ana naknada ne moZe biti manja od one na koju
bi imali pravo da se na odgovarajuéi na¢in primjenjuju pravila o naknadi u slu¢aju izvlastenja.

(2) Za naknadu solidarno odgovaraju osobe u Ciju je korist proveden besteretni otpis i
Republika Hrvatska, odnosno jedinica lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave Cije tijelo
je donijelo odluku na osnovi koje je dopusten besteretni otpis.
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(3) Pravo na naknadu prestaje protekom roka od tri godine od saznanja za posljedice
besteretnoga otpisa, a najkasnije u roku od dvadeset godina od objave rjeSenja o dopustenju
besteretnoga otpisa na e-Oglasnoj plo¢i i oglasnoj plo¢i suda ili na drugi prikladan nacin.

Odjeljak 4.
Postupak otpisivanja i pripisivanja

Clanak 182.

(1) Za otpis pojedinih sastavnih dijelova zemljiSnoknjiznoga tijela od jednoga uloska i1 njihov
pripis drugom ulosku ili za otvaranje novoga uloska za njih, podnosi se samo jedan prijedlog.

(2) Ako se upisi po tom prijedlogu trebaju provesti u knjigama dvaju zemljiSnoknjiznih
sudova, prijedlog se podnosi onom sudu kod kojega treba provesti otpis. Ako taj sud smatra
da dopustenju nista ne smeta, zabiljezit ¢e otpis u zemljiSnoj knjizi, a prijedlog s prilozima
poslati radi dopuStenja i provedbe pripisa ili otvaranja novoga uloSka drugom
zemljiSnoknjiznom sudu s napomenom da ne postoji zapreka za otpis.

(3) Zabiljezba otpisa ima ucinak da kasniji upisi glede sastavnoga dijela koji treba otpisati
djeluju samo onda ako se ne dopusti njegov upis u drugi ulozak.

Clanak 183.

(1) Zemljisnoknjizni sud koji mora provesti pripis ili otvaranje novoga zemljiSnoknjiznog
uloska, ako nema zapreka, provest ¢e pripis ili otvoriti novi ulozak i o tome obavijestiti
zemljiSnoknjizni sud koji provodi otpis.

(2) Zemljisnoknjizni sud koji provodi otpis odmah ¢e provesti otpis zabiljezen u ¢lanku 182.
stavku 2. ovoga Zakona oznacavajuci ime katastarske opéine i zemljiSnoknjizni ulozak gdje je
otpisani sastavni dio upisan i 0 tome obavijestiti sudionike.

(3) Ako se pripis ili otvaranje novoga uloSka ne dopusti, o tome ¢e se obavijestiti
zemljiSnoknjizni sud koji provodi otpis dostavom rjeSenja o odbijanju pripisa ili otvaranja
novoga uloska koji ¢e o tome obavijestiti predlagatelja uz dostavu rjeSenja o odbijanju i s
napomenom da ¢e se zabiljezba otpisa izbrisati ¢im rjeSenje o odbijanju prijedloga postane
pravomoc¢no.

(4) Ako se otpis i pripis dopuste, prijedlog s prilozima ¢uvat ¢e onaj sud kod kojega su
provedeni pripisi ili otvaranje novoga uloska.

(5) Pravila o postupanju prilikom otpisa 1 pripisa na odgovarajuci ¢e se nacin primjenjivati i
kad se otpisuju i pripisuju zemljista zbog zamjene. Pri tome je sudionicima ostavljeno na
volju kojemu ¢e od dva suda podnijeti prijedlog.
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DIO CETVRTI
POSEBNI ZEMLJISNOKNJIZNI POSTUPCI

Glava 1.
OSNIVANJE I OBNOVA ZEMLJISNE KNJIGE

Odjeljak 1.
Postupak osnivanja i obnove

Clanak 184.

(1) Postupak osnivanja zemljisne knjige za katastarsku op¢inu ili neki njezin dio provodi se
kada zemljista te katastarske opcine nisu upisana ni u jednoj zemlji$noj knjizi, na temelju
podataka postojeceg katastarskog operata, odnosno podataka prikupljenih i obradenih u
katastarskoj izmjeri ili tehnickoj reambulaciji.

(2) Postupak obnove postoje¢e zemljisne knjige ili nekog njezina dijela provodi se kada se
provede postupak Kkatastarske izmjere, temeljem Katastarskih podataka prikupljenih i
obradenih u provedenoj katastarskoj izmjeri ili tehni¢koj reambulaciji.

(3) Postupak obnove zemljisnoknjiznog uloska provodi se i ako je zemlji$na knjiga ili njezin
dio uni$ten, znatno oStecen ili izgubljen, na temelju podataka postojeceg katastarskog operata.

(4) Postupci osnivanja i obnove zemljisne knjige za dio katastarske opéine provode se ako sud
i tijelo nadlezno za katastar ocijene da bi provodenje osnivanja, odnosno obnove zemljiSne
knjige za dio katastarske opcine bilo uéinkovitije od istodobnog osnivanja, odnosno obnove
cijele op¢ine. Osnivanje dijela katastarske op¢ine moze se provesti i kada se za taj dio vode
kartoni zemljista.

(5) Postupci osnivanja i obnove zemljiSne knjige provode se istodobno s postupkom izlaganja
na javni uvid podatka prikupljenih i obradenih katastarskom izmjerom ili tehnickom
reambulacijom odnosno s izlaganjem na javni uvid podataka postojeceg katastarskog operata.

Clanak 185.

(1) Postupak osnivanja i obnove moze se provesti za zemljiSnu knjigu ili neki njezin dio i
onda kada je u katastru u sluzbenoj uporabi katastarski operat ¢ije stanje ne zahtijeva ponovnu
katastarsku izmjeru 1 izlaganje na javni uvid podataka postojeceg katastarskog operata
(osnivanje ili obnova na temelju podataka postojeceg katastarskog operata).

(2) Tijelo nadlezno za katastar dostavit ¢e nadleznom sudu na njegov zahtjev podatke
postojeceg katastarskog operata u roku od 90 dana od dana zaprimanja zahtjeva. Ako ocijeni
da je stanje katastarskog operata takvo da se moze pristupiti postupku osnivanja ili obnove
zemljiSne knjige sud ¢e provesti postupak.

(3) Iznimno od ¢lanka 184. stavka 5. ovoga Zakona, postupak iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze
se provoditi i bez istodobnog izlaganja na javni uvid postojeceg katastarskog operata. Ako sud
ocjeni da je potrebno, na raspravu za sastavljanje ulozaka moze pozvati sluzbenika nadleznog
tijela za katastar u svojstvu stru¢nog osobe za katastarske podatke.
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Clanak 186.

(1) Raspravu za postupak sastavljanja ulozaka, kao i sve radnje koje prethode raspravi za
sastavljanje ulozaka zemljiSne knjige koja se osniva ili obnavlja provodi ovlasteni
zemljiSnoknjizni referent ili sudski savjetnik.

(2) Raspravu za postupak sastavljanja ulozaka, kao i sve radnje koje prethode raspravi za
sastavljanje ulozaka zemljiSne knjige koja se osniva ili obnavlja moze provoditi i
zemljiSnoknjizni  referent bez posebnog ovlastenja pod nadzorom ovlaStenog
zemljiSnoknjiznog referenta ili sudskog savjetnika.

(3) Rasprava za postupak sastavljanja uloSka nece se provoditi u slu¢aju kada su podaci
zemljiSne knjige istovjetni s podacima prikupljenim u katastarskoj izmjeri ili tehnickoj
reambulaciji, odnosno istovjetni s podacima postojeeg katastarskog operata koji je u
sluzbenoj uporabi.

(4) Zapisnik o sastavljanju uloska dostavlja se strankama iz stavka 3. ovoga ¢lanka, uz
obavijest da u roku od 15 dana od dostave zapisnika mogu pristupiti sudu radi ispravka
podatka.

(5) Zemljisnoknjiznom sluzbeniku iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka pripada odgovarajuca
naknada, a visinu naknade utvrduje ministar nadlezan za poslove pravosuda odlukom.

Clanak 187.

Osnivanje i obnovu zemljiSne knjige provodi po sluzbenoj duznosti sud na ¢ijem se podrucju
nalazi katastarska op¢ina za koju se zemljiSna knjiga osniva ili obnavlja, na temelju odluke
ministra nadleznog za poslove pravosuda.

Clanak 188.

Kada sud primi obavijest o potvrdenom elaboratu katastarske izmjere ili tehnicke
reambulacije od tijela nadleznog za katastar, postupak sastavljanja ulozaka provest ¢e se
istodobno s izlaganjem na uvid podataka prikupljenih i obradenih katastarskom izmjerom ili
tehnickom reambulacijom.

Postupak sastavljanja ulozaka
Clanak 189.

(1) Na raspravi za sastavljanje ulozaka utvrduju se sve ¢injenice vazne za sastavljanje uloska.
O sastavljanju uloSka sud vodi zapisnik koji se uru€uje nazo¢nim strankama. Zapisnik sadrzi
bitne izjave stranaka, podatke o ispravama koje su stranke predocile sudu te utvrdenje da je
nacrt uloska sastavljen. Zapisnik potpisuju svi sudionici u postupku, a ako netko uskrati svoj
potpis, u zapisniku ¢e se navesti razlozi.

(2) Zemljisnoknjizni uloSci sastavljaju se po pravilu da ¢e svaka pojedina katastarska Cestica
¢initi zasebno zemljiSnoknjiZno tijelo, za koje ¢e se sastaviti poseban zemljiSnoknjizni ulozak,
osim ako zakonom nije drukcije odredeno.



59

(3) U jedan zemljisnoknjizni ulozak upisat ¢e se vise katastarskih cestica koje nisu razli¢ito
opterecene, a pripadaju istom vlasniku, ako on to zahtijeva prilikom sastavljanja uloska.

(4) Na raspravi za sastavljanje ulozaka ne donosi se posebno rjesenje.

(5) U pozivu na raspravu za sastavljanje ulozaka pozivaju se stranke dostaviti sudu isprave
potrebne za dokazivanje prava ili pravnih ¢injenica koje treba upisati, a posebno ih se mora
upozoriti na odredbu ¢lanka 192. stavka 5. ovoga Zakona.

Posjedovnica
Clanak 190.

(1) U postupcima iz ¢lanka 184. stavaka 1. 1 2. ovoga Zakona u prvom odjeljku posjedovnice
(A T) zemljisne knjige, za podatke je nadlezno tijelo nadlezno za katastar, dok je za podatke u
drugom odjeljku posjedovnice (A II) nadlezan sud.

(2) Kad prilikom izlaganja na javni uvid podataka prikupljenih i obradenih katastarskom
izmjerom ili tehnickom reambulacijom, odnosno podataka postoje¢eg katastarskog operata
stranka izjavi prigovor, sud ¢e preuzeti podatak o katastarskoj Cestici uz zabiljezbu prigovora
u drugom odjeljku posjedovnice (A II).

(3) Prilikom sastavljanja drugog odjeljka posjedovnice ne prenose se:

- upisi €iji sadrzaj ne moze biti predmetom zemljiSnoknjiznoga upisa (nedopusteni upisi)

- upisi koji se s velikom vjerojatno$¢u mogu smatrati bespredmetnima, jer pravo koje im je
predmetom ili na koje se oni odnose, ne postoji ili se trajno ne moze fakticno izvrSavati ili je
zastarjelo.

Clanak 191.

(1) Katastarski podaci iskazani u popisnom listu preuzimaju se u posjedovnicu
zemljiSnoknjiZznog uloska koji se sastavlja 1 za njihov sadrZaj odgovara tijelo nadlezno za
katastar.

(2) Sud ¢e se ograni€iti na otvaranje zemljiSnoknjiznog uloska 1 rasporedivanje pojedinih
katastarskih Cestica u uloske.

(3) Podatke u drugi odjeljak posjedovnice unosi i za njihov sadrzaj odgovara sud.

(4) U postupku osnivanja zemljiSne knjige vlastovnica i teretovnica uloSka sastavljaju se na
raspravi za sastavljanje ulozaka prema podacima iz kartona zemljiSta, podacima iz javne ili
privatne isprave predocene sudu, podacima iz knjige poloZenih ugovora, prikupljenim
podacima o nositeljima prava na katastarskim Cesticama iskazanim u elaboratu katastarske
izmjere, odnosno tehnicke reambulacije, podacima katastarskog operata te drugim
raspolozivim dokazima.
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Vlastovnica
Clanak 192.

(1) U postupku osnivanja i obnove zemljisne knjige u vlastovnicu zemljisne knjige unosi se
podatak o osobi iz zemljiSne knjige, podaci prikupljeni u katastarskoj izmjeri ili tehnickoj
reambulaciji, ili koji proizlaze iz podataka popisno knjiznog dijela postojeceg katastarskog
operata ako su ti podaci novijeg datuma od podataka upisanih u postojecu zemljiSnu knjigu,
knjige polozenih ugovora, pologa isprava, kao i javnih i privatnih isprava koje stranke dostave
sudu, a za koje postoje pretpostavke za stjecanje prava vlasniStva po zakonu kao i
provodenjem drugih mogudih dokaza prema pravilima izvanparni¢nog postupka.

(2) U postupku obnove koji se provodi na podacima postojeeg katastarskog operata u
vlastovnicu zemljiSne knjige unosi se podatak o osobi iz postojeceg katastarskog operata, kao
11z javnih i privatnih isprava koje stranke dostave sudu, iz knjige polozenih ugovora, odnosno
iz zemljiSne knjige koja se zatvara otvaranjem obnovljene zemljiSne knjige ako su ti podaci
upisani nakon podataka koji proizlaze iz postojeCeg katastarskog operata. Prilikom
sastavljanja vlastovnice mogu se provesti i drugi dokazi prema pravilima izvanparnicnog
postupka.

(3) U postupcima iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka na raspravu za sastavljanje uloska pozivaju
se osobe koje su pozvane na izlaganje na javni uvid podataka prikupljenih katastarskom
izmjerom ili tehni¢kom reambulacijom, odnosno postojeceg katastarskog operata, osobe
upisane u zemlji$nu knjigu, kartone zemljista i polog isprava te knjigu poloZenih ugovora, kao
i osobe za koje sud ocijeni da bi mogle imati pravni interes. Osobe upisane u zemljisSnu knjigu
1 katastru pozivaju se samo ako je iz stanja zemljiSne knjige vidljivo da je moguce izvrSiti
dostavu.

(4) Ako se na raspravi za sastavljanje ulozaka pojavi spor izmedu vise osoba oko toga koju od
njih bi trebalo upisati kao nositelja knjiznog prava, sud ¢e upisati u zemljiSnoknjizni ulozak
osobu koja je upisana u popisni list koji je sastavni dio elaborata izmjere odnosno tehnicke
reambulacije, odnosno osobu upisanu u katastarski operat, ako je podatak novijeg datuma od
upisa u zemljiSnu knjigu, a ostale osobe uputiti da svoje pravo ostvaruju u ispravnom
postupku.

(5) Ako nije mogucée utvrditi vlasnika prema odredbama ovoga ¢lanka, upisat ¢e se Republika
Hrvatska kao vlasnik, odnosno suvlasnik katastarske Cestice koja je predmet postupka.

(6) U vlastovnicu zemljiSne knjige ne unose se nevaljani 1 bespredmetni upisi postojece
zemljiSne knjige.
(7) U sumnji koliki su suvlasnic¢ki dijelovi, smatra se da su jednaki.

(8) U postupku sastavljanja ulozaka upisuju se osobni identifikacijski brojevi nositelja
knjiZnih prava.

(9) Kad se stranke ne odazovu pozivu na raspravu povodom sastavljanja ulozaka, niti nema
isprava podobnih za upis, rasprava se nece odgoditi ve¢ ¢e se nacrt uloska sastaviti sukladno
odredbama stavaka 1., 2. 1 3. ovoga ¢lanka.
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Clanak 193.

Kada se u postupku obnove otvara samo dio zemljisSne knjige, a prilikom sastavljanja
zemljiSnoknjiznog uloska u nacrt uloSka upiSe Cestica koja odgovara dijelu jedne ili vise
Cestica upisanih u zemlji$noj knjizi koja ¢e se zatvoriti, u ulozak te zemljiSne knjige upisat ¢e
se po sluzbenoj duznosti zabiljezba o tome da je za dio Cestice sastavljen nacrt novoga
zemljiSnoknjiznog uloska te da je u tijeku postupak obnove zemljisSne knjige. Ta ¢e se
zabiljezba bez odgadanja brisati po sluzbenoj duznosti ¢im bude raspravljena cijela
zemljiSnoknjizna Cestica.

Teretovnica
Clanak 194.

(1) U postupcima osnivanja i obnove zemljisne knjige u teretovnicu zemljisne knjige unose se
podaci o teretima i njihovim ovlaStenicima iz zemljiSne knjige, kartona zemljista, pologa
isprava 1 podaci isprava polozenih u sudu, a posebno onih koji se odnose na osnivanje
zaloznih prava popisom imovine.

(2) U teretovnicu zemljiSne knjige nece se prenositi upisi iz zemljiSne knjige koja e se
zatvoriti ako se radi o bespredmetnim upisima ili hipotekama za trazbine glede kojih su
nastupili uvjeti za brisanje iz ¢lanka 162. ovoga Zakona.

(3) Tereti ¢e se u teretovnicu upisivati onim prvenstvenim redom koji dobivaju po
vremenskom redoslijedu kojim su bili uneseni u zemljiSnu knjigu koja ¢e se zatvoriti
osnivanjem nove, u knjigu polozenih ugovora, te po redu kojim su bili osnivani popisom
sukladno odredbama OvrSnog zakona.

Odjeljak 2.
Otvaranje zemljiSne knjige 1 ispravni postupak

Clanak 195.

(1) Zemljisna knjiga, odnosno njezin dio, ako se postupak provodi za dio ili po dijelovima
katastarske opc¢ine, osnovana je ili obnovljena onoga dana kada sud utvrdi da su sastavljeni
zemljiSnoknjizni uloSci. Odluku o otvaranju zemljiSne knjige ili njezina dijela donosi
predsjednik suda ili sudac kojeg na to ovlasti predsjednik suda. Odluka o otvaranju dijela
zemljiSne knjige sadrZava brojeve katastarskih Cestica zemljiSne knjige koja se otvara.

(2) S danom otvaranja zemljiSne knjige zatvaraju se zemljiSna knjiga, knjiga polozenih
ugovora i kartoni zemljiSta, koji su do tada bili u uporabi.

(3) Do zaprimanja odluke iz stavka 1. ovoga clanka sud je duZan odrZavati stanje vec
raspravljenih ulozaka, tako da se u njih upisu sve promjene koje su provedene u postojecoj
zemljiSnoj knjizi, knjizi poloZenih ugovora i1 kartonima zemljiSta. Ako je u postojecoj
zemljis$noj knjizi doslo do promjene koja se ne moze provesti u ve¢ raspravljenom ulosku, do
otvaranja zemljiSne knjige zadrzat ¢e se stanje kako je utvrdeno prilikom sastavljanja uloska.
U takav ulozak nove zemljiSne knjige prenijet ¢e se plombe upisa iz postoje¢e zemljiSne
knjige, te ¢e se po sluzbenoj duznosti nakon otvaranja zemljiSne knjige upisati zabiljezba
prijave ili prigovora.



62

(4) U odnosu na predmete u kojima nije doneseno odluka o upisu, plombe ¢e se prenijeti u
zemljisnu knjigu koja se otvara. Ako se prijedlogu za upis, ¢ija plomba je prenesena u novu
zemljiSnu knjigu, ne bi moglo udovoljiti s obzirom na stanje nove zemljiSne knjige, taj
prijedlog ¢e se smatrati prijavom za upis u ispravnom postupku.

Oglas
Clanak 196.

(1) Kad se ispravni postupak otvori, sud ¢e otvaranje toga postupka objaviti bez odgadanja
oglasom po sluzbenoj duznosti na e-Oglasnoj ploci, oglasnoj plo¢i nadleznog suda, nadleznog
ureda za katastar, jedinice lokalne samouprave ili na drugi odgovarajuci nacin.

(2) Oglas i1z prethodnog stavka sadrzi podatak:

— da je otvorena zemljiSna knjiga za odredenu katastarsku opc¢inu ili njezin dio te mjesto i
nacin uvida u nju

— da se odredene do tada postojec¢e evidencije nekretnina koje vodi zemljiSnoknjizni sud,
zatvaraju s danom otvaranja zemlji$ne knjige jer je zemljisna knjiga stupila na njihovo mjesto
— da ¢e od dana otvaranja zemljisne knjige samo upisi u nju, glede nekretnina na koje se ta
knjiga odnosi, proizvoditi one pravne ucinke u vezi sa stjecanjem, promjenama, prijenosom i
ukidanjem prava vlasniStva i ostalih knjiznih prava koji su zakonom odredeni za pravne
ucinke upisa u zemlji$ne knjige

— da je otvoren ispravni postupak glede otvorene zemljiSne knjige, pa se sve osobe koje
smatraju da bi trebalo u tu knjigu upisati nesto S$to nije upisano ili da bi trebalo izmijeniti,
nadopuniti ili izbrisati neki wupis ili njegov prvenstveni red pozivaju da stave
zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upise odnosno svoje prigovore postoje¢im
upisima ili njihovu prvenstvenom redu u odredenom roku za ispravak

— da se, dok ne istekne oglasom odredeni rok za prijave i prigovore, ne smatra da su upisi u
zemljiSnu knjigu istiniti i potpuni.

(3) Rok za ispravak ne moze biti odreden krace od mjesec dana niti duZe od tri mjeseca,
racunajuci od dana objave oglasa na e-Oglasnoj ploci.

(4) U oglasu ¢e se upozoriti na moguce pravne posljedice propustanja prijava i prigovora,
odnosno nepravodobnog podnosenja prijave ili prigovora, a u tom postupku povrat u prijasnje
stanje nije dopusten.

Clanak 197.
(1) Dok rok za ispravak odreden oglasom ne istekne, upisi u zemljisnu knjigu ne smatraju se
istinitima i potpunima, pa se nitko ne moze pozivati na to da je postupao s povjerenjem u
njihovu istinitost ili potpunost.
(2) Dok rok iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne istekne, na svim izvacima i drugim ispravama koje
sud izdaje na osnovi podataka iz zemljisSne knjige glede koje taj rok teCe ucinit ¢e se to

vidljivim, uz to¢nu oznaku zadnjega kalendarskoga dana toga roka.

(3) Otvaranje ispravnog postupka zabiljezit ¢e se u novoosnovanoj zemljisnoj knjizi.
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Prijave i prigovori
Clanak 198.

(1) Prijave da u zemljisnu knjigu treba upisati nesto $to u nju nije upisano, kao i prigovori da
bi neki upis ili njegov prvenstveni red trebalo izmijeniti, nadopuniti ili izbrisati podnose se
pisano zemljiSnoknjiznom sudu.

(2) Prijave da u zemljiSnu knjigu treba upisati nesto $to u nju nije upisano, a koje stignu
zemljiSnoknjiznom sudu do rasprave za ispravak, zabiljezit ¢e se na onom listu u
zemljisnoknjiznom ulosku na kojem bi trebao biti proveden taj upis.

(3) Prigovori da bi neki upis ili njegov prvenstveni red trebalo izmijeniti, nadopuniti ili
izbrisati, a koji stignu zemljiSnoknjiznom sudu do rasprave za ispravak, zabiljezit ¢e se na

upisu na koji se odnose.

(4) Prijave i prigovori moraju biti utemeljeni na javnim ili privatnim ispravama kojima se ¢ini
vjerojatnim postojanje knjiznog prava ¢iji se upis zahtijeva.

(5) Svaka prijava i prigovor zaprimaju se pod posebnim poslovnim brojem.

(6) Dok zabiljezbe prijava i prigovora ne budu izbrisane, nitko se ne moze pozivati na to da
nije za njih znao niti morao znati.

Clanak 199.

Podzalozni vjerovnici ovlasteni su u svoje ime, a u korist i u granicama ovlastenja
hipotekarnog vjerovnika koji je njihov duznik, stavljati prijave i prigovore, kao i poduzimati
ostale radnje u ispravnom postupku koje su nuzne radi ostvarenja prava hipotekarnog
vjerovnika.

Clanak 200.

(1) Istekom roka za ispravak smatra se da je zemljiSna knjiga istinita i potpuna, pa osobe koje
u dobroj vjeri postupaju s povjerenjem u to uzivaju zastitu.

(2) N1 nakon isteka roka za ispravak nece se smatrati da je istinita 1 potpuna zemljiSna knjiga
glede onih uloZaka, odnosno upisa u njih kod kojih je zabiljeZzeno da je stavljena prijava ili
prigovor, sve dok oni ne budu izbrisani.

Rasprava za ispravak

Clanak 201.

(1) Prijave i prigovori koji se odnose na istu Cesticu raspravit ¢e se na raspravi pred
zemljiSnoknjiZznim sudom u istom prvenstvenom redu.

(2) Raspravu za ispravak ¢e, po isteku roka za ispravak, po sluzbenoj duznosti zakazati 1
provesti sudac ili sudski savjetnik glede svakoga pojedinog zemljiSnoknjiznog uloska na koji
je stavljena prijava ili prigovor, a glede svih prijava i prigovora koji se odnose na njega.
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(3) Zemljisnoknjizni sud provodi raspravu za ispravak i donosi odluku po pravilima
izvanparni¢noga postupka, ako ovim Zakonom nije §to posebno odredeno.

Clanak 202.

(1) Na raspravu za ispravak pozvat ¢e se osobe koje su podnijele svoje prijave i prigovore,
osobe protiv Cijih su upisa te prijave i prigovori podneseni, a sud moze na raspravu pozvati i
osobe za koje prema sadrzaju zemlji$nih knjiga proizlazi da bi mogle imati pravni interes.

(2) Nenazocnost pozvanih osoba ne odgada odrzavanje rasprave za ispravak, niti znaci da je
nenazoc¢na osoba povukla svoju prijavu ili prigovor, a niti da priznaje tude prijave ili
prigovore.

(3) U slucaju neodaziva uredno pozvanih osoba, zemljiSnoknjizni sud donijet ¢e odluku bez
odgadanja na temelju stanja spisa.

(4) Nitko nije ovlasten zahtijevati odgodu rasprave niti povrat u prijasnje stanje.

(5) U pozivu na raspravu za ispravak upozorit ¢e se na pravila iz stavka 2. do 4. ovoga ¢lanka.
Clanak 203.

(1) Na raspravi za ispravak sud ¢e dati priliku nazo¢nima da obrazloze svoje pravodobno

podnesene prijave i prigovore, da se ocituju na tude te da u prilog svojih tvrdnji ponude

dokaze koje bi na toj raspravi bilo moguce odmabh izvesti.

(2) Sud ¢e omoguéiti nazo¢nima da se na raspravi za ispravak sporazumiju o svim prijavama i
prigovorima, pa ¢e postignute sporazume uzeti na zapisnik.

(3) Na raspravi za ispravak izvest ¢e se dokazi koje sud smatra potrebnima.

(4) Na raspravi za ispravak ne raspravljaju se prijave ni prigovori podneseni nakon isteka roka
za ispravak niti se dokazuje njihova osnovanost osim ako se nazo¢ni sporazumiju da ¢e se s
prijavom ili prigovorom koji je stigao do zakazivanja rasprave, postupati kao da su podneseni
u roku za ispravak.

Odlucivanje o prijavama i prigovorima
Clanak 204.
(1) Raspravu za ispravak zakljucit ¢e sud kad ocijeni da su sva pitanja dovoljno raspravljena
te ¢e donijeti 1 proglasiti svoju odluku kojom ¢e, u potpunosti ili djelomi¢no usvojiti, odbiti ili

odbaciti prijavu upisa odnosno prigovor na upise ili njihov prvenstveni red.

(2) U odluci kojom usvaja prijavu upisa ili prigovor na upis sud ¢e dopustiti odgovarajuce
upise i narediti njihovu provedbu.

(3) Protiv odluke iz ovoga ¢lanka ne moze se uloziti zalba, ali ona ne sprjeCava ostvarivanje
prava u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom.
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Clanak 205.

(1) Ustanovi li sud da bi za postupanje po prijavi ili prigovoru bilo nuzno izmijeniti upis u
posjedovnici o povrsini, obliku, adresi, nac¢inu uporabe ili izgradenosti katastarske Cestice, on
toj prijavi ili prigovoru nece udovoljiti, ve¢ ¢e istu odbaciti bez provodenja rasprave, a
zabiljezbu prigovora brisat ¢e po sluzbenoj duznosti kada rjeSenje o odbacivanju postane
pravomoc¢no.

(2) O prijavama i prigovorima glede upisa u vlastovnicu i teretovnicu o kojima su svi nazo¢ni
postigli sporazum, sud ¢e odluciti u skladu s tim sporazumom, ako je on dopusten i moguce
ga je provesti.

(3) O prijavama i prigovorima glede upisa u vlastovnicu i teretovnicu o kojima nazo¢ni nisu
postigli sporazum, sud ¢e odluciti po pravi¢noj ocjeni.

(4) Prijave i prigovore koji su podneseni nakon proteka roka za ispravak, a o njima nije
postignuta suglasnost da se s njima postupa kao da su pravodobni, sud ¢e odbaciti.

(5) Sud ¢e uputiti osobe Cije prijave ili prigovore nije usvojio u cijelosti ili djelomi¢no, kao i

one Ciji je upis ili prvenstveni red upisa svojom odlukom odredio izmijeniti, nadopuniti ili
izbrisati, da svoje navodno pravo ostvaruju u parnici tuzbom za ispravak.

(6) Ako se tuzba za ispravak podnese u roku od trideset dana od dana dostave rjeSenja
donesenog u ispravnom postupku, sud ¢e, kad mu bude dokazano da je tuzba podnesena,
zabiljezbu prijave ili prigovora zamijeniti zabiljezbom spora.

Provedba upisa
Clanak 206.

(1) Na osnovi odluke suda donesene na raspravi za ispravak kojom je sud prihvatio prijavu za
upis ili usvojio prigovor o upisu ili njegovu prvenstvenom redu, provest ¢e se njime naredeni
upisi u zemljiSnoj knjizi.

(2) Ako je na raspravi postignut sporazum o prijavama ili prigovorima, zabiljezba prijave i
prigovora izbrisat ¢e se zajedno s provodenjem upisa. Sud ¢e po sluzbenoj duznosti izbrisati
sve zabiljeZbe prijava i prigovora o kojima nije postignut sporazum nakon isteka roka od 30
dana od dana dostave rjeSenja o osnovanosti istih, a 1 prije ako su zamijenjene zabiljeZbom
spora.

(3) Ako u otvorenom roku za ispravak nisu podneseni prijave ili prigovori, sud ¢e brisati
zabiljezbu tijeka roka za ispravak iz ¢lanka 197. ovoga Zakona bez provodenja rasprave po
sluzbenoj duznosti.

Tuzba za ispravak

Clanak 207.

(1) Zahtijevati ispravak upisa u zemljisSnu knjigu pokretanjem parnice ili drugoga postupka
pred nadleznim tijelom (tuzba za ispravak) imaju pravo:
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- osobe Cijim prijavama ili prigovorima sud nije u cijelosti ili dijelu udovoljio u ispravnom
postupku u roku od 30 dana od dana zaprimanja rjeSenja

- osobe ¢iji je upis ili prvenstveni red upisa odlukom donesenom u ispravnom postupku sud

(2) Pravo tuzbom zahtijevati ispravak prestaje protekom rokova odredenih ovim Zakonom za
podizanje brisovne tuzbe, s tim da trogodisnji rok pocinje te¢i od Casa provedbe spornoga
upisa, odnosno otkad je dostavljeno rjeSenje o odbijanju prijave ili prigovora.

(3) Na tuzbu za ispravak na odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila po kojima se u slucaju
brisovne tuzbe Stite osobe koje su postupale s povjerenjem u potpunost i istinitost zemljiSnih
knjiga.

(4) Na tuzbu za ispravak na odgovaraju¢i se naéin primjenjuju pravila ovoga Zakona o
zabiljezbi spora.

Glava 2.
DOPUNA ZEMLJISNE KNJIGE

Clanak 208.

(1) Kada se utvrdi da u zemljiSnu knjigu nisu upisana sva zemljista katastarske opéine za koju
se vodi zemljisna knjiga, postupak dopune zemljisne knjige provodi sud na ¢ijem podrucju se
nalazi katastarska opéina za koju se zemljiSna knjiga dopunjuje, a na temelju podataka
postojeéeg katastarskog operata.

(2) U postupku iz stavka 1. ovoga clanka sud sastavlja zemljiSnoknjizni ulozak bez
odrZavanja rasprave.

(3) U postupku iz stavka 1. ovoga ¢lanka posjedovnica se sastavlja na temelju prijavnog lista
koji je pregledalo 1 potvrdilo tijelo nadlezno za katastar ili na temelju postojeceg katastarskog
operata, a vlastovnica i teretovnica se sastavljaju odgovaraju¢om primjenom ¢lanaka 191. do
194. ovoga Zakona.

(4) Na postupak dopune zemljiSne knjige na odgovaraju¢i nacin se primjenjuju odredbe
¢lanaka 195. do 207. ovoga Zakona.

Glava 3.
OBNOVA ZEMLIJISNOKNJIZNOG ULOSKA

Clanak 209.

(1) Zemljisnoknjizni uloSci koji su necitki ili oSteceni do te mjere da se sa sigurnoS¢u ne moze
utvrditi stanje zadnjeg upisa ostaju upisani kao ru¢no vodena zemljiSna knjiga i ne vode se
kao dio zemljisne knjige iz ¢lanka 6. stavka 1. ovoga Zakona.

(2) Za uloske iz stavka 1. ovoga Clanka sud ¢e provesti po sluzbenoj duznosti postupak
obnove na temelju stanja zemljiSne knjige, zbirke isprava, spisa, kao i drugih moguc¢ih isprava
(npr. potpunog zemljiSnoknjiznog izvatka koji je potvrdio nadlezni sud prije oStecenja knjige 1
sl.).
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(3) Ako postupak iz stavka 2. ovoga ¢lanka nije moguce provesti, sud po sluzbenoj duznosti
provodi postupak obnove za sve katastarske Cestice upisane u tom ulosku po pravilima
propisanim za obnovu zemlji$ne knjige.

Glava 4.
POJEDINACNI ISPRAVNI POSTUPAK

Clanak 210.

(1) Pojedinacni ispravni postupak je poseban zemljisSnoknjizni postupak u kojem se ispravljaju
zemljiSnoknjizni upisi, a provodi se kad za to postoji opravdani razlog. Pojedinacni ispravni
postupak moze se provesti glede jednog ili viSe zemljiSnoknjiznih uloZaka.

(2) Na pojedinacni ispravni postupak na odgovaraju¢i se nacin primjenjuju odredbe o
sastavljanju ulozaka i ispravnom postupku u postupku osnivanja i obnove zemljiSne knjige.

(3) Opravdani razlog za vodenje pojedina¢nog ispravnog postupka postoji kad je nekom
ispravom ucinjeno vjerojatnim da nekoj osobi pripada pravo koje nije u njezinu korist upisano
i radi Cijeg bi upisa trebalo ispraviti odredene zemljiSnoknjizne upise, a radi se o pravu koje
po odredbama ovoga Zakona moze biti predmet zemljiSnoknjiznog upisa.

Clanak 211.
(1) Pojedinacni ispravni postupak pokrece se na prijedlog osobe koja ima pravni interes.

(2) U prijedlogu za otvaranje pojedina¢nog ispravnog postupka treba biti tocno oznaceno u
kojem se smislu zahtijeva ispravljanje zemljiSnoknjiznog uloska, koji bi se zemljiSnoknjizni
upisi u tom ulosku, na koji nacin i u ¢iju korist trebali ispraviti. U prijedlogu za otvaranje
moraju se navesti ¢injenice na kojima se prijedlog temelji (npr. temelj stjecanja, povijest
stjecanja 1 sli€no). Uz prijedlog se moZe podnijeti 1 nacrt ispravljenog zemljiSnoknjiZznog
uloska.

(3) Prijedlog iz stavka 2. ovoga c¢lanka mora sadrzavati ime 1 prezime, adresu i osobni
identifikacijski broj osobe u ¢iju se korist trazi ispravak upisa u zemljiSnoj knjizi. U
prijedlogu i1z stavka 2. ovoga ¢lanka ne moraju se navesti osobe protiv kojih se trazi ispravak
upisa (protustranke).

(4) Prijedlogu treba priloziti isprave iz kojih proizlazi opravdanost pokretanja pojedinacnog
ispravnog postupka, odnosno isprave kojima se dokazuje osnovanost prijedloga (npr. isprave
o prijenosu ili osnivanju knjiznih prava u korist podnositelja prijedloga koje ne ispunjavaju
sve pretpostavke za valjanost tabularne isprave, izvaci iz katastra zemljiSta o posjedniku
nekretnine, javno ovjerovljene izjave zemljiSnoknjiZznog vlasnika ili njegovih nasljednika
kojima se potvrduje pravo predlagatelja i sl.).

(5) Ako se u pojedinaénom ispravnom postupku predlaze upisati pravo vlasnistva, prijedlogu
treba priloziti podatak o povijesti promjena u katastarskom operatu koji je u sluzbenoj
upotrebi za katastarsku Cesticu na kojoj se predlaze upis, osim kada je predmet postupka
pravo vlasniStva na posebnom dijelu nekretnine (etazno vlasnistvo).
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(6) Ako bi se u ispravnom postupku morali promijeniti podaci u posjedovnici, prijedlogu
treba priloziti prijavni list koji je pregledalo i potvrdilo tijelo nadlezno za katastar, u
protivnom prijedlog ¢e se odbaciti i nalozit ¢e se upis zabiljezbe odbacenog prijedloga.

(7) S prijedlogom na temelju kojega je doneseno rjesenje o pokretanju ispravnog postupka
postupa se u daljnjem tijeku ispravnog postupka kao s prigovorom odnosno prijavom
podnesenom u ispravnom postupku, ako ovim odredbama nije propisano drugacije.

(8) Odluku povodom prijedloga za otvaranje pojedinacnog ispravnog postupka i odluku
povodom prijava i prigovora podnesenih u ispravnom postupku donosi sudac ili sudski
savjetnik pod nadzorom suca.

Clanak 212.

(1) Na temelju rjeSenja suda o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka u dijelu zemljisne
knjige na koji se ispravak odnosi, zabiljezit ¢e se da je otvoren pojedinacni ispravni postupak.
Ta ¢e se zabiljezba izbrisati po sluzbenoj duznosti istodobno s brisanjem prijava i prigovora
zaprimljenih u postupku.

(2) Zabiljezba iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne sprjecava daljnje upise u zemljisnu knjigu.

(3) Upisi provedeni nakon zabiljezbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka ¢e se brisati po sluzbenoj
duznosti ako njihov sadrzaj bude suprotan upisu koji ¢e se odrediti povodom rjesenja. O
brisanju upisa obavijestit ¢e se nositelje ¢ija prava prestaju brisanjem, a nezadovoljnu stranku
uputiti da svoja navodna prava ostvaruje u parnici tuzbom za ispravak.

(4) Rjesenje o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka donijet ¢e se u roku od 30 dana od
dana zaprimanja urednog prijedloga.

(5) Ako pojedinacnom ispravnom postupku prethode plombe ranijeg reda prvenstva, rjeSenje
o otvaranju donijet ¢e se u roku od 30 dana od dana brisanja zadnje plombe koja je prethodila
prijedlogu.

Clanak 213.

(1) RjeSenje iz ¢lanka 212. stavka 1. ovoga Zakona sadrzi oglas kojim ¢e sud po sluzbenoj
duznosti, bez odgadanja, objaviti:

— da je glede zemljiSnoknjiznog uloSka br. ----- , katastarska op¢ina -------- — U kojem su u
korist ---------- — (podaci o knjiznom vlasniku) upisana nekretnina (katastarske cestice) broj ---
--—— na prijedlog --------- — (podaci o predlagatelju) otvoren pojedinacni ispravni postupak
kojim predlagatelj zahtijeva da se u navedenom uloSku provedu i isprave sljede¢i upisi: -------
------------------- — (navesti sve navode iz prijedloga glede upisa koji se zahtijevaju u vezi sa
zemljiSnoknjiznim uloSskom, a po potrebi navesti i nacrt ispravljenog zemljiSnoknjiZznog
uloska)

— da se sve osobe koje se protive da se zemljiSnoknjizni uloZak na predlozeni nacin ispravi,
koje smatraju da bi u zemljiSnoknjizni ulozak trebalo upisati nesto Sto nije predlozeno ili da bi
trebalo izmijeniti ili ispraviti neki upis pozivaju da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje
prijave prijedloga za upis odnosno svoje prigovore u odredenom roku (rok za ispravak) ¢iji
pocetak i kraj moraju u oglasu biti izri¢ito navedeni odredivanjem kalendarskog dana
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— da, ako nisu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne knjige ukazuje na
opravdanost prijedloga, sud moze donijeti odluku bez odrzavanja rasprave.

(2) Prigovori ili prijave mogu se podnijeti u roku od 30 dana racunajuci od dana objave oglasa
na e-Oglasnoj ploci.

(3) Oglas ¢e se objaviti na troSak predlagatelja na e-Oglasnoj plo€i, oglasnoj ploci suda,
nadleznog ureda za katastar, jedinice lokalne samouprave ili na drugi odgovarajuci nacin.

Clanak 214.

(1) Rjesenje o otvaranju ispravnog postupka dostavit ¢e se podnositelju prijedloga, osobama
iz Cijeg se upisa nedvojbeno zakljucuje da bi dostava bila moguca te osobama koje su upise u
zemljisnu knjigu zahtijevale nakon zabiljezbe iz Clanka 212. ovoga Zakona.

(2) RjeSenje iz stavka 1. ovoga cClanka dostavlja se iskljucivo radi obavijesti. Neuredna
dostava ne sprjecava daljnji postupak.

Clanak 215.

(1) Protiv rjeSenja o otvaranju pojedinac¢nog ispravnog postupka nije dopusStena posebna
zalba.

(2) U uputi o pravnom lijeku naznacit ¢e se da osobe koje za to imaju pravni interes, svoja
prava mogu ostvarivati u ispravnom postupku podnoSenjem prijave ili prigovora u roku
otvorenom za ispravak, odnosno u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim
tijelom, nakon $to pojedinacni ispravni postupak bude zakljucen.

(3) Protiv rjeSenja kojim se prijedlog za otvaranje pojedina¢nog ispravnog postupka odbija ili
odbacuje dopusten je prigovor.

(4) Na prigovor iz stavka 3. ovoga ¢lanka na odgovaraju¢i nacin se primjenjuju odredbe Glave
6. ovoga Zakona.

Clanak 216.
(1) Glede podnesenih prijava i prigovora povodom podnesenog prijedloga za pojedinacni
ispravni postupak primjenjuju se odredbe c¢lanka 198. ovoga Zakona o obliku i sadrZaju

prijave i prigovora te o zabiljezbi prijave i1 prigovora.

(2) Smatra se da su prijedlog za pokretanje ispravnog postupka, prijave i prigovori pristigli u
istom prvenstvenom redu.

(3) Uz podnesene prijave i prigovore, stranka je duzna priloziti sve isprave na kojima temelji
prijedlog.
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Clanak 217.

(1) Sud moze, i bez provodenja rasprave za ispravak, donijeti odluku u pojedinacnom
ispravnom postupku, ako nisu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemlji$ne knjige
ukazuje na opravdanost prijedloga.

(2) Odluku iz stavka 1. ovoga ¢lanka sud je duzan donijeti u roku od 30 radnih dana od dana
proteka zadnjeg dana roka za podnoSenje prijava i prigovora.

Clanak 218.

(1) Na raspravu za ispravak, odlucivanje o prijavama i prigovorima, na provedbu upisa u
pojedinanom ispravnom postupku te na tuzbu za ispravak na odgovaraju¢i nacin se
primjenjuju pravila iz ¢lanaka 198. do 207. ovoga Zakona, a u svojstvu stru¢nog pomagaca
sud moze pozvati i ovlaStenog inZenjera geodezije koji je izradio prijavni list za provedbu u
zemlji$noj knjizi.

(2) Ako su zaprimljene prijave i prigovori ili sud smatra da je potrebno odrzati raspravu,
rasprava za ispravak mora se odrzati U roku od 60 dana od dana proteka zadnjeg dana roka za
podnosenje prijava i prigovora. RjeSenje ¢e se donijeti na raspravi za ispravak, a najkasnije u
roku od osam dana od dana odrzavanja rasprave za ispravak.

(3) Uz poziv za raspravu sud moze pozvati stranke da najkasnije na raspravu, dostave isprave
za koje sud smatra da su bitne za donosenje odluke o prijavi odnosno prigovoru.

Glava 5.
POJEDINACNO PREOBLIKOVANJE

Clanak 219.

Pojedinacno preoblikovanje zemljisnih knjiga u BZP provodi se za jednu ili viSe katastarskih
Cestica kada su podaci iz zemljiSne knjige 1 podaci iz katastarskog operata identi¢ni u odnosu
na broj, povrSinu 1 izgradenost katastarske Cestice te upisanim nositeljima prava na
nekretninama.

Clanak 220.

(1) Ministar nadlezan za poslove pravosuda u sporazumu s ¢elnikom sredisSnjeg tijela drzavne
uprave mjerodavne za katastar odredit ¢e odlukom pocetak pojedinacnog preoblikovanja
zemljiSnih knjiga za odredeni sud.

(2) Odluka iz stavka 1. ovoga clanka se objavljuje na e-Oglasnoj ploci, oglasnoj ploci
nadleznog suda 1 tijela nadleznog za katastar, na mreZnim stranicama ministarstva nadleZznog
za poslove pravosuda i jedinice lokalne samouprave ili na drugi prikladan nacin.

(3) Odluka o pocetku postupka pojedinacnog preoblikovanja sadrzi: naziv suda,
zemljiSnoknjiznog odjela 1 tijela nadleZznog za katastar koji provode postupak, ime katastarske
op¢ine u kojoj se provodi postupak, dan pocetka postupka.
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Clanak 221.

Prije donosenja odluke iz ¢lanka 219. ovoga Zakona provodi se postupak analize uskladenosti
podataka o katastarskim ¢esticama. Nakon izvrSene analize katastarske Cestice se svrstavaju u
dvije grupe:

1. katastarske Cestice potpuno identicne u odnosu na podatke zemljiSne knjige i katastarskog
operata o broju i povrSini, a koje zemljiSnoknjizni referent mora provjeriti i potvrditi prije
prijenosa u BZP i

2. katastarske Cestice Ciji se podaci u zemljiSnoj knjizi 1 katastarskom operatu razlikuju u
odnosu na podatke o broju i povrSini katastarske Cestice, te nisu podobne za preoblikovanje
bez provedbe prethodnog postupka uskladenja.

Clanak 222.

Postupak pojedinacnog preoblikovanja provodi ovlasteni zemljiSnoknjizni referent ili
zemljiSnoknjizni referent pod nadzorom ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta.

Clanak 223.

Kod provodenja postupka pojedinacnog preoblikovanja broj zemljiSnoknjiznog uloska
podobnog za pojedinacno preoblikovanje ostaje isti i u BZP-u.

Clanak 224.

(1) Prilikom preoblikovanja zemljiSne knjige prenijet ¢e se u BZP svi upisi koji se odnose na
podatke o nositeljima knjiznih prava, pravnim ¢injenicama i osobnim odnosima, a s onim
sadrzajem i u onom obliku koji odgovara pravilima o vodenju glavne knjige.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka nece se prenijeti:

- upisi Ciji sadrzaj ne moZe biti predmetom zemljiSnoknjiZznoga upisa (nedopusteni upisi)

- upisi koji se s velikom vjerojatno$¢u mogu smatrati bespredmetnima, jer pravo koje im je
predmetom ili na koje se oni odnose, ne postoji ili se trajno ne moze fakti¢no izvrSavati ili je
zastarjelo ili je to hipoteka od ¢ijega je upisa proteklo najmanje trideset godina, a vrijednost
njome osigurane trazbine je o€ito neznatna.

(3) Kad na temelju posebnoga zakona neko knjizno pravo bude zamijenjeno drugim, u BZP ¢e
se prema odredbama toga zakona, a ne dirajuci u ostale upise, s istim prvenstvenim redom
prilikom prenosSenja unijeti to drugo pravo, $to se ne smatra osnivanjem novoga prava.

Clanak 225.

Kada postoje odstupanja u podacima zemljisSne knjige i podacima katastra za jednu ili vise
katastarskih Cestica u odnosu na izgradenost, pojedinacno preoblikovanje ¢e se izvrSiti uz
provjeru 1 potvrdu zemljiSnoknjiZznog referenta samo ako je podatak o broju zgrada u katastru
jednak ili veéi u odnosu na podatak o broju zgrada u zemljisnoj knjizi.
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Clanak 226.

(1) Kada postoje odstupanja u podacima o upisanim nositeljima prava u zemlji$noj knjizi i
katastarskom operatu, a u zemljiSnoj knjizi je upisano etazno vlasni$tvo (etazni ulozak),
pojedinacno preoblikovanje ¢e se izvrSiti, bez obzira na postojece upise o nositeljima prava u
katastarskom operatu.

(2) Kada se prijavni list pregledan i potvrden od tijela nadleznog za katastar provede u
zemljisnoj knjizi, katastarske Cestice upisane tim prijavnim listom prenijet ¢e se u BZP.

Clanak 227.

(1) Kada je u katastarskom operatu nositelj prava na nekretninama upisan s razli¢itom
adresom nego u zemljis$noj knjizi, a zemljiSnoknjizni referent utvrdi da se radi o istovjetnoj
osobi, preuzet ¢e se noviji podatak o adresi.

(2) Kada je u katastarskom operatu upisan osobni identifikacijski broj nositelja prava na
nekretninama, a u zemljiSnoj knjizi nije, preuzet ¢e se osobni identifikacijski broj iz
katastarskog operata, ako zemljiSnoknjizni referent utvrdi da se radi o istovjetnoj osobi.

Clanak 228.

(1) Kada se jedan zemljiSnoknjizni ulozak sastoji od vise katastarskih Cestica, a neke od njih
nisu podobne za pojedinacno preoblikovanje, te ¢e se katastarske Cestice po sluzbenoj
duZznosti otpisati u novi zemljiSnoknjizni ulozak na nacin propisan u ¢lanku 182. 1 183. ovoga
Zakona, dok ¢e se katastarske Cestice u postojeCem zemljisnoknjiznom ulosku koje su
podobne za pojedinacno preoblikovanje, prenijeti u BZP.

(2) O postupku preoblikovanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka donijeti ¢e se posebno rjesenje o
otpisu protiv kojeg nije dopusten prigovor.

(3) Za postupak preoblikovanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka podobne su samo one katastarske
Cestice na kojima ne postoje tereti.

Clanak 229.

Za katastarske Cestice iz Clanka 221. tocka 2. ovoga Zakona postupak pojedinacnog
preoblikovanja provodi se tek nakon $to se u nekom od postupaka propisanih odredbama
ovoga Zakona stanje u zemljiSnoj knjizi uskladi sa stanjem u katastarskom operatu.

Clanak 230.
U trenutku kad se u BZP-u pohrane upisi katastarske Cestice koja je pojedinacno

preoblikovana, sud ¢e tu katastarsku Cesticu po sluzbenoj duznosti nastaviti voditi kao dio
BZP-a.
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Ispravak
Clanak 231.

(1) Ako se prilikom preoblikovanja u BZP nije postupilo po pravilima o prenosenju upisa, na
prijedlog ili po sluzbenoj duznosti provest ¢e se ispravci na temelju posebnoga rjeSenja suda.
Isto vrijedi i ako je propusteno prenijeti neki upis.

(2) Na prijedlog ¢e se upisati i upisi koji kao bespredmetni nisu preoblikovani.

(3) Na zahtjev ¢e se izdati rjeSenje o brisanju upisa koji je ocijenjen nedopustenim, a to vrijedi
1 kad je postupljeno prema clanku 224. stavku 3. ovoga Zakona.

(4) Ako je postupljeno prema ¢lanku 227. ovoga Zakona, stranka moZe podnijeti prijedlog da
za ispravak na nacin da se upis u vlastovnici ili teretovnici vrati na stanje koje je bilo prije
postupka pojedinac¢nog preoblikovanja.

Clanak 232.

(1) Ako se ispravkom dira u knjizna prava tre¢ih koja su bila upisana nakon preoblikovanja
zemljisSne knjige u BZP, ispravak je dopusten samo ako prijedlog stigne zemljiSnoknjiznom
sudu u roku od 6 mjeseci od dana preoblikovanja u BZP-a ili se unutar toga roka provede
ispravak po sluzbenoj duznosti.

(2) Odredbama stavka 1. ovoga ¢lanka ne dira se u moguénost da se tuzbom zahtijeva brisanje
prema odredbama ovoga Zakona o brisovnoj tuzbi, niti se dira u zaStitu koju uziva posteni
stjecatelj.

Postupak s nerijeSenim zemljiSnoknjiznim predmetima
Clanak 233.

(1) Zemljisnoknjizni predmeti koji nisu rijeSeni u trenutku otvaranja BZP-a, kao i
zemljiSnoknjiZni podnesci koji zemljiSnoknjiznom sudu stignu u roku iz ¢lanka 230. stavka 1.
ovoga Zakona, usporedit ¢e se 1 s knjiznim stanjem u glavnoj knjizi vodenoj prije
preoblikovanja. Pokaze li se potreba za ispravkom upisa prenesenih u BZP-a na odgovarajuci
¢e se nacin primijeniti odredbe ¢lanka 231. 1 232. ovoga Zakona.

(2) Zemljisnoknjizni predmeti koji nisu rijeSeni u trenutku pojedinanog preoblikovanja u
BZP, a odnose se na drugi odjeljak posjedovnice, vlastovnicu i teretovnicu, ne prijece
prelazak Cestica u BZP.

(3) Zemljisnoknjizne predmete koji nisu rijeSeni u trenutku pojedina¢nog preoblikovanja u
BZP, a odnose se na prvi odjeljak posjedovnice, potrebno je rijesiti prije prelaska Cestica u
BZP.

Clanak 234.

PobliZe odredbe o pojedinacnom preoblikovanju zemljiSne knjige u BZP te postupak 1 nain
preoblikovanja, kao i druga pitanja, uredit ¢e se pravilnikom.
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Clanak 235.

(1) Poslovi osnivanja, obnove i dopune zemljisSne knjige, kao 1 poslovi pojedinacnog
preoblikovanja zemljiSne knjige u BZP su poslovi od interesa za Republiku Hrvatsku i
financiraju se iz sredstava proracuna i (ili) drugih izvora, a sve temeljem odluke o osnivanju
ili obnovi zemljiSne knjige, odnosno odluke o pojedinacnom preoblikovanju za odredenu
katastarsku op¢inu.

(2) U osiguranju sredstava iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu sudjelovati jedinice lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, pravne osobe koje upravljaju javnim dobrom u opcoj
uporabi, kao 1 pravne osobe koje obavljaju djelatnosti odredene posebnim zakonima kao javne
usluge.

(3) Financijska sredstva iz stavka 2. ovoga ¢lanka osiguravaju se sporazumom sklopljenim
izmedu ministarstva nadleznog za poslove pravosuda i osoba iz stavka 2. ovoga ¢lanka.

(4) Sporazumom iz stavka 3. ovoga clanka osiguravaju se sredstva za financiranje svih
trosSkova osnivanja ili obnove zemljiSnih knjiga te pojedinacnog preoblikovanja, u
dogovorenim omjerima ili u cijelosti.

(5) Sredstva se uplacuju na racun suda koji provodi postupak osnivanja ili obnove zemljiSne
knjige, odnosno pojedinacnog preoblikovanja, i mogu se koristiti samo za tu namjenu.

(6) Prijedlog sporazuma pripremaju tijela iz stavka 2. ovoga ¢lanka.
Odgovornost drzave
Clanak 236.

(1) Republika Hrvatska objektivno odgovara za Stete prouzrocene pogreSkama u vodenju
zemljiSnih knjiga.

(2) Odgovornost Republike Hrvatske za Stetu iz stavka 1. ovoga ¢lanka iskljucena je kad je
Steta prouzrocena neotklonjivim dogadajem, ali ona postoji ako je Steta prouzro¢ena manom
ili nedostatkom racunalnoga programa ili zakazivanjem racunala.

(3) Odredbama stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka ne dira se u pravila o odgovornosti sudaca i
sluZbenika za Stetu.

DIO PETI
PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 237.
Ministar nadlezan za poslove pravosuda i Celnik srediSnjeg tijela drzavne uprave mjerodavne

za katastar odluke iz ¢lanka 16. stavka 3. ovoga Zakona donijet ¢e u roku od godine dana od
dana stupanja na snagu ovoga Zakona.
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Clanak 238.

(1) Sud u kojem se za pojedine katastarske opéine ne vode zemljisne knjige, duzan je za te
katastarske op¢ine zemljisne knjige osnovati u roku od pet godina od dana stupanja na snagu
ovoga zakona.

(2) Danom stupanja na snagu ovog Zakona kartoni zemljiSta i polozi isprava smatrat ¢e se
prijedlogom za donosenje odluke o osnivanju zemljiSnoknjiznog uloska u postupku osnivanja
zemljisne knjige.

(3) Sud u kojem se za pojedine katastarske opcine ne vode zemljiSne knjige veé se vode
kartoni zemljiSta 1 polozi isprava, za te katastarske op¢ine sud duzan je u roku od tri godine od
dana stupanja na snagu ovoga Zakona, osnovati zemljisnu knjigu.

Clanak 239.

(1) Smatra se da zemljisnoknjizni referenti koji imaju viSu stru¢nu spremu upravnopravnog ili
druStvenog smyjera i tri godine radnog iskustva na poslovima zemljiSnoknjiznog referenta ili
srednju stru¢nu spremu i pet godina radnog iskustva na poslovima zemljiSnoknjiznog
referenta, a na dan stupanja na snagu ovoga Zakona rade u zemljisnoknjiznom sudu
ispunjavaju uvjete 1 mogu pristupiti polaganju ispita za ovlastenog zemljiSnoknjiznog
referenta 1 biti imenovani za ovlaStenog zemljiSnoknjiznog referenta u postupku utvrdenom u
pravilniku iz ¢lanka 125. stavka 5. ovoga Zakona.

(2) Zemljisnoknjizni referent koji je prije stupanja na snagu ovoga Zakona polozio ispit za
ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta, imenovat ¢e se ovlastenim zemljiSnoknjiznim
referentom postupku utvrdenom u pravilniku iz ¢lanka 125. stavka 5. ovoga Zakona.

Clanak 240.

(1) Ministar nadlezan za poslove pravosuda donijet ¢e pravilnik o unutarnjem ustroju
zemljiSnoknjiznih sudova, vodenju zemljiSnih knjiga 1 obavljanju drugih poslova u
zemljiSnoknjiznim sudova sukladno odredbama ovoga Zakona (ZemljiSnoknjizni poslovnik) u
roku od dvanaest mjeseci od stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Pravilnike iz clanka 19. stavka 4., ¢lanka 27. stavka 4., ¢lanka 32. stavka 2., ¢lanka 104.
stavka 3., 4. 1 8., Clanka 124. stavka 2., ¢lanka 125. stavka 5., ¢lanka 140. stavka 6. 1 ¢lanka
234. ovoga Zakona, ministar nadleZan za poslove pravosuda donijet ¢e u roku od dvanaest
mjeseci od stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 241.

Pravilnik o unutarnjem ustroju, vodenju zemljisnih knjiga i obavljanju drugih poslova u
zemljisnoknjiznim odjelima sudova (Zemljisnoknjizni poslovnik, Narodne novine, br. 81/97,
109/02, 123/02, 153/02, 14/05 i 60/10), Pravilnik o ustrojstvu i djelovanju Baze zemljisnih
podataka (Narodne novine, broj: 90/04), Pravilnik o ustroju i djelovanju Zajednickog
informacijskog sustava zemljisnih knjiga 1 katastra (Narodne novine, broj: 107/10), Pravilnik
o povezivanju zemljiSne knjige i knjige polozenih ugovora i upisu vlasniStva posebnog dijela
nekretnine (etaznog vlasniStva) (Narodne novine, br. 121/13 i 61/18), Pravilnik o obrascima u
zemljisSnoknjiznom postupku (Narodne novine, broj 123/04), Pravilnik o mjerilima za rad
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zemljiSnoknjiznih sluzbenika (Narodne novine, broj 64/12), Pravilnik o polaganju posebnog
stru¢nog ispita i imenovanju ovlaStenih zemljiSnoknjiznih referenata (Narodne novine, broj
136/05), Pravilnik o tehnickim i drugim uvjetima elektronickog poslovanja u zemljiSnim
knjigama (Narodne novine, br. 119/15 i 23/17) i Poslovnik Zajedni¢kog informacijskog
sustava zemlji$nih knjiga i katastra (Narodne novine, broj 112/17) koji su se primjenjivali do
dana stupanja na snagu ovoga Zakona, ako nisu u suprotnosti s odredbama ovoga Zakona,
primjenjivat ¢e se dok nadlezni ministri ne donesu propise za provedbu ovoga Zakona.

Clanak 242.

Rokovi koji teku sukladno Zakonu o zemljisnim knjigama (Narodne novine, br. 91/96, 68/98.,
137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 1 108/17), nastavljaju te¢i u
skladu s odredbama toga Zakona i nakon stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 243.

(1) Postupci zapoceti do stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ¢e se po odredbama Zakona
o zemlji$nim knjigama (Narodne novine, br. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17).

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka u pojedina¢nim ispravnim postupcima u kojima su
prijedlozi zaprimljeni prije stupanja na snagu ovoga Zakona, ali do stupanja na snagu ovoga
Zakona nije doneseno rjesenje o otvaranju pojedina¢nog ispravnog postupka, primjenjivat ¢e
se odredbe ¢lanaka 210. do 219. ovoga Zakona.

Clanak 244.
Stupanjem na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Zakon o zemljiSnim knjigama (Narodne
novine, br. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i

108/17).
Clanak 245.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Narodnim novinama.
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OBRAZLOZENJE

Uz ¢lanak 1.
Ovim se ¢lankom definira da ovaj Zakon ureduje ustrojstvo, vodenje i ¢uvanje zemljiSnih
knjiga, predmet i vrste upisa te vodenje zemljisnoknjiznih postupaka.

Uz ¢lanak 2.
Ovim ¢lankom utvrduje se da se izrazi koji se koriste u ovome Zakonu, a imaju rodno
znacenje, odnose jednako na muski 1 zenski rod.

Uz ¢lanak 3.
Stavkom 1. ovoga ¢lanka propisuje da se o pravnom stanju nekretnina na podru¢ju Republike
Hrvatske vode zemljisne knjige, a stavci 2.-4. ureduju predmet upisa u zemljisne knjige.

Uz ¢lanak 4.
Ovim ¢lankom definira se pojam zemljista i pravnog jedinstva nekretnine.

Uz ¢lanak S.
Ovim c¢lankom ureduje se stvarna i mjesna nadleznost u vodenju zemljisSnih knjiga i
zemljiSnoknjiznim postupcima.

Uz ¢lanak 6.

Ovim c¢lankom propisuje se da se zemljiSna knjiga vodi elektronicki u Zajednickom
elektronickom sustavu zemljisnih knjiga i katastra (u daljnjem: ZIS). Nadalje, ¢lankom se
definira ZIS, te propisuje da se uskladeni podaci zemljiSne knjige i1 katastra vode u Bazi
zemljisnih podataka (u daljnjem tekstu: BZP), unutar ZIS-a. Takoder, definira se nacin
vodenja podataka u BZP-u, na nacin da podatke o imenu katastarske op¢ine, broju katastarske
Cestice, obliku, povrsini, izgradenosti i nac¢inu uporabe vodi tijelo nadlezno za katastar, a
sudovi vode podatke o nositeljima knjiznih prava, pravnim ¢injenicama i osobnim odnosima.

Uz ¢lanak 7.
Ovim ¢lankom propisuje se nacelo javnosti zemljiSne knjige.

Uz ¢lanak 8.
Ovim ¢lankom definiraju se nacelo potpunosti i nacelo povjerenja u zemljiSne knjige.

Uz ¢lanak 9.

Ova odredba propisuje da se zemljiSna knjiga temelji na podacima katastarskog operata
odnosno katastarske izmjere te da se odredbe ovoga Zakona na odgovaraju¢i nacin
primjenjuju na sve katastre ako su podaci iz njih mjerodavni za zemljiSnu knjigu.

Uz ¢lanak 10.

Ovim ¢lankom propisuje se da prvi odjeljak posjedovnice, mora biti u skladu s oznakama u
katastarskom operatu, ali ako postoji razlika, mjerodavne su oznake u zemljisnoj knjizi.
Naime, do uspostave BZP-a postoje odredena odstupanja u odnosu na ime katastarske op¢ine,
broj, povrSinu i izgradenost katastarske Cestice u zemljiSnoj knjizi u odnosu na katastarski
operat. Nadalje, propisuje da obveza suda da po sluzbenoj duznosti, a nakon $to tijelo
nadlezno za katastar dostavi prijavni list o promjeni o katastarskom operatu, tu promjenu
provede u zemlji$noj knjizi.
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Uz ¢lanak 11.
Propisuje se obveza medusobnog obavjeStavanja izmedu suda i tijela nadleznog za katastar
elektroni¢kim putem.

Uz ¢lanak 12.
Propisuje se sastav zemljisne knjige.

Uz ¢lanak 13.

Ovim c¢lankom propisuje se kako ¢e se ru¢no vodena glavna knjiga prenijeti u elektronicki
oblik i pohraniti u ZIS te, a nakon prenosenja u elektronicki oblik, ru¢no vodena zemljisna
knjiga pohranit ¢e se u srediSnji arhiv zemljinih knjiga.

Takoder, propisano je prenosenje isprava iz ru¢no vodene zbirke isprava u elektronicki oblik,
na zahtjev.

Ovim odredbama vrijedna povijesna grada zemljiSnih knjiga pokuSava se trajno saCuvati jer
se ista stalnom uporabom ostecuje.

Uz ¢lanak 14.

Ovom se odredbom propisuje da se upisi provode samo u glavnoj knjizi.

Nadalje, kada je zakonom propisano da je za stjecanje, prenosenje i ukidanje prava nuzan upis
u zemljiSnu knjigu, ta se pretpostavka ispunjava samo upisom u zemljiSne knjige
(konstitutivan upis), ali upis se moze zahtijevati i u slu¢aju kada upis nema konstitutivan vec¢
deklaratoran ucinak.

Uz ¢lanak 15.
Ovim ¢lankom propisuje se i ureduju nacelo preglednosti zemljisnih knjiga na nacin da se u
glavnu knjigu upisuje samo bitan sadrzaj zemljiSnoknjiznog upisa, a ako se bitni sadrzaj ne
mogu ukratko izraziti, propisano je da ¢e se u glavnoj knjizi pozvati na odredena mjesta u
zbirci isprava.

Uz ¢lanke 16.-18.
Ovim ¢lancima ureden je sastav zemljiSne knjige.

Uz ¢lanke 19.-23.

Ovim ¢lancima ureden je sadrzaj zemljiSnoknjiznih ulozaka. Nadalje, ¢lankom 19. stavcima 2.
1 3. propisuje se i da su podulosci knjige poloZenih ugovora dio zemlji$ne knjige te se odnose
na suvlasnicki dio cijelog zemljisSnoknjiznog tijela.

Uz ¢lanak 24.
Stavkom 1. ovoga ¢lanka propisuje se da je glavna knjiga elektronicki dostupna, dok se
stavkom 2. ovoga Clanka propisuje da na koji na¢in se moze ostvariti uvid u glavnu knjigu.

Uz ¢lanak 25.
Ovim c¢lankom propisuje se da se uvid u glavnu knjigu mozZe ostvariti i putem mreznih
stranica ministarstva nadleznog za poslove pravosuda.

Uz ¢lanak 26.

Ovim c¢lankom propisuje se na koji nacin se moze pribaviti izvornik zemljiSnoknjiznog
izvatka 1 to u stavku 1. ovoga Clanka propisuje se da ga moze izdati svaki sud neovisno o
mjesnoj nadleZnosti, stavkom 2. ovoga ¢lanka da ga moze izdati javni biljeznik ili odvjetnik
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kao ovlasten korisnik sustava u primjenu u poslovanju u suda, a stavkom 3. ovoga ¢lanka da
sve osobe koje imaju pristup putem sustava e-Gradanin mogu same pribaviti izvornik.

Uz ¢lanak 27.

Ovim ¢lankom se utvrduje ograniceni krug osoba koje imaju pravo na pristup i pretrazivanje
podataka za sve Kkatastarske opéine po nazivu/imenu nositelja knjiznih prava ili osobnom
identifikacijskom broju. Krug je ogranien na tijela sudbene vlasti i nadlezno drzavno
odvjetnistvo kada je to potrebno u pripremi ili vodenju odredenog sudskog ili upravnog
postupka te Ministarstvo financija, Porezna uprava neposredno pri obavljanju poslova iz svoje
nadleznosti. Ostalim upravnim tijelima moze se omoguciti pristup i pretrazivanje ovih
podataka temeljem odluke ministra nadleznog za poslove pravosuda kada im je to potrebno za
obavljanje poslova iz njihove nadleznosti. Nacin pristupa, ovlasti 1 odgovornosti osoba
ureduju se pravilnikom koji donosi ministar nadleZan za poslove pravosuda.

Uz ¢lanak 28.
Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se sadrzaj zbirke isprava kao i nacin vodenja iste.

Uz ¢lanak 29.

Ovim ¢lankom propisuje se nacin uspostave elektronicke zbirke isprava kao i sadrzaj iste.
Nadalje, izricito je propisano da ispisi 1 prijepisi iz elektronicke zbirke isprava imaju dokaznu
snagu javnih isprava.

Uz ¢lanak 30.
Ovim ¢lankom ureden je sadrzaj te nacin pohrane i vodenja elektronicke zbirke rjeSenja.

Uz ¢lanak 31.
Propisuje se da za svaku glavnu knjigu postoji zbirka katastarskih planova u ZIS-u.

Uz ¢lanak 32.
Ureduju se pomo¢ni popisi koje zemljisSnoknjizni sud vodi.

Uz ¢lanak 33.
Ovim ¢lankom propisuju se 1 definiraju vrste upisa u zemljiSnu knjigu.

Uz ¢lanak 34.

Ovim ¢lankom propisuje se koja prava su predmet uknjizbe 1 predbiljeZbe, te upis zabiljezbe
ogranicenja, roka ili uvjeta kojima su prava koja se uknjizuju odnosno predbiljezuju
eventualno podvrgnuta.

Uz ¢lanak 35.

Ovim se ¢lankom propisuju odredene posebnost u pogledu upisa prava vlasnistva i to nacin
upisa suvlasnistva, etaznog vlasnistva, zajednickog vlasnistva, vlasniStva ogranicenog rokom
te sluCajeve kada je predmet upisa od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku. Nadalje,
stavcima 7. — 9. ovoga Clanka propisan je nacin spajanja suvlasnickih udjela kada je jedna
osoba upisana u viSe suvlasnickih udjela na jednoj nekretnini.

Uz ¢lanak 36.
Ovim se odredbama propisuju posebnosti u pogledu upisa sluznosti i stvarnih tereta.
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Uz ¢lanak 37.
Ovim se odredbama propisuje na koji se nacin upisuje pravo gradenja u zemljisnoj knjizi.

Uz ¢lanke 38.-41.
Propisuju se posebnosti u pogledu upisa zaloznog prava (hipoteke).

Uz ¢lanak 42.

Ovim c¢lankom propisuju se posebnosti u pogledu upisa prava nazadkupa, prvokupa, najma,
zakupa 1 koncesije. Nadalje, propisuje se upis gradevine izgradene na pravu koncesije
odgovaraju¢om primjenom odredbi o pravu gradenja.

Uz ¢lanak 43.
Ovom odredbom ureduju se ucinci zemljiSnoknjiznih zabiljezbi.

Uz ¢lanke 44.-46.
Ovim c¢lancima uredeno je pravilo knjiznog prednika te nacini na koji se ovo pravilo
ispunjava.

Uz €lanke 47.-48.

Ovim odredbama propisuju se opce pretpostavke za valjanost isprava koje su temelj za upis u
zemljisnu knjigu.

Osobni identifikacijski broj se propisuje kao opca pretpostavka za valjanost ugovora. Nadalje,
Clankom 48. stavkom 6. propisane se iznimke od opée pretpostavke za valjanost isprave za
upis i to u odnosu na isprave koje su sastavljane prije 1. sije€nja 2009. Datum 1. sijenja
2009. uzet je kao prijelomni jer su upravo na taj dan stupile na snagu Izmjene i dopune
Zakona o zemljisSnim knjigama (,,Narodne novine* broj 152/08.) koje su propisale da sve
isprave sastavljane nakon stupanja na snagu tog Zakona moraju sadrzavati osobni
identifikacijski broj. Nadalje, ¢lankom 48. stavkom 6. propisano je da isprave sastavljane
nakon 1. sijeénja 2009. ne moraju sadrzavati osobni identifikacijski broj samo ako je to
propisano posebnim propisom. Primjerice Zakonom o nasljedivanju propisani su odredeni
slucajevi kada rjeSenje o nasljedivanju ne mora sadrzavati osobni identifikacijski broj.

Uz ¢lanke 49.-55.
Ovim ¢lancima ureduje se nacelo prvenstva za upis u zemljisSnu knjigu, te na koji nacin, pod
kojim pretpostavkama i1 u kojem opsegu moze do¢i do promjene u prvenstvenom redu.

Uz ¢lanke 56.-59.
Ovim ¢lancima uredene su posebne pretpostavke za valjanost isprave temeljem koje se moze
dopustiti upis u zemljisnoj knjizi.

Uz ¢lanke 60.-63.
Odredbama ovih ¢lanaka propisano je u kojim slu¢ajevima ¢e sud dopustiti predbiljezbu.

Uz ¢lanke 64.-73.

Ovim odredbama propisan je nacin opravdanja i brisanja predbiljezbe te posljedice koje
nastupaju opravdanjem odnosno brisanjem predbiljezbe. Nadalje, propisuje se mogucnost i
nacin na koji se moze produziti rok za opravdanje predbiljezbe.
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Uz ¢lanak 74.
Propisano je da se zabiljezbe mogu upisati samo ako su propisane ovim ili drugim zakonom te
krug osoba koje su ovlastene predloziti upis zabiljezbe.

Uz ¢lanak 75.
Ovim ¢lankom uredene su zabiljezbe osobnih odnosa.

Uz ¢lanke 76.-81.
Ovim c¢lancima propisane su pretpostavke, ucinci te postupak upisa i brisanja zabiljezbe
prvenstvenog reda.

Uz ¢lanke 82.-84.
Propisuju se pretpostavke, ucinci te postupak upisa i brisanja zabiljezbe otkaza i1 hipotekarne
tuzbe.

Uz ¢lanke 85.-88.
Propisuju se pretpostavke, ucinci te postupak upisa i brisanja zabiljezbe spora.

Uz ¢lanak 89.
Propisuju se pretpostavke, uéinci te postupak upisa i brisanja zabiljeZbe pokretanja postupka.

Uz ¢lanke 90.-91.
Propisuju se pretpostavke, ucinci te postupak upisa i brisanja zabiljezbe tuzbe radi pobijanja
duznikovih pravnih radnji.

Uz ¢lanak 92.

Ovim c¢lankom uredene su pretpostavke, ucinci te postupak upisa i brisanja zabiljezbe
izvanrednog pravnog lijeka. Naime, propisana je moguénost zabiljeZbe izvanrednog pravnog
lijeka kada se on podnosi protiv pravomo¢ne odluke koja je bila temelj za upis u zemlji$noj
knjizi.

Takoder, propisano je da se upis ove zabiljezbe moze dopustiti i prije podnosSenja izvanrednog
pravnog lijeka, ali se u roku od 30 dana od dana predlaganja upisa ove zabiljeZbe mora sudu
dostaviti dokaz da je izvanredni pravni lijek podnesen. Naime, moguce je da stranka koja ¢e
podnijeti izvanredni pravni lijek jo$§ nije niti zaprimila odluku koja je temelj za upis u
zemljiSnu knjigu ili jo$ nije uspjela podnijeti izvanredni pravni lijek.

Kod ove zabiljezbe naglaSeno je da je ona dopustena samo ako je odluka koja se pobija
izvanrednim pravnim lijekom, provedena u zemljiSnoj knjizi 1 to u roku od 15 dana od kada je
osoba zaprimila oduku zemljiSnoknjiznog suda kojom se dopusta upis temeljem pobijane
odluke.

Uvodenjem ove zabiljezbe, osigurava se prvenstveni red za provedbu odluke donesene
povodom izvanrednog pravnog lijeka 1 moguénost uspostave ranijeg zemljiSnoknjiZznog
stanja, ali uz ograni¢enje da se ova zabiljezba odnosi samo na one situacije kada je pobijana
odluka upravo bila temelj za upis u zemljiSne knjige kako bi se sprijecile zlouporabe ovoga
instituta i obijesno parnicenje.

Uz ¢lanak 93.
Propisuju se pretpostavke, ucinci te postupak upisa i brisanja zabiljezbe imenovanja ili
opoziva upravitelja.
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Uz ¢lanak 94.
Propisuju se pretpostavke, ucinci te postupak upisa i brisanja zabiljezbe odbijanja ili
odbacivanja ovrhe.

Uz ¢lanak 95.
Propisuju se pretpostavke, ucinci te postupak upisa 1 brisanja zabiljezbe dosude.

Uz ¢lanak 96.

Stavkom 1. ovoga ¢lanka propisuje se da upise u zemljisnim knjigama rjeSenjem odreduje i
provodi mjesno nadlezan zemljisSnoknjizni sud, dok se Clankom 2. propisuje kako su
zemljiSnoknjizni postupci hitni. Naime, upis u zemljisnu knjigu ima konstitutivan uc¢inak kod
stjecanja prava vlasniStva temeljem pravnog posla. Takoder, hitnost u zemljiSnoknjiznim
postupcima povecava pravnu sigurnost te utjee na povoljniju gospodarsku klimu. Valja
napomenuti da je sredeno zemljiSnoknjizno stanje preduvjet za sudjelovanje u projektima
Europske unije, ali i za odobravanje kredita od strane komercijalnih banaka.

Uz ¢lanak 97.

Ovim ¢lankom zemljiSnoknjizni postupci se dijele na redovne i posebne zemljiSnoknjizne
postupke. Posebne zemljiSnoknjizne postupke navodi se izri€ito, a oni postupci koji nisu
izri¢ito navedeni, redovni su postupci.

Uz ¢lanak 98.
Ova odredba definira propise koje zemljisSnoknjizni sud primjenjuje u postupku.

Uz ¢lanak 99.
Ovom odredbom propisano je da sud odluCuje bez rasprave i sasluSanja stranaka, osim u
slu¢ajevima kada je ovim Zakonom drugo odredeno.

Uz ¢lanak 100.

Stavkom 1. ovoga €lanka propisano je na koji nacin se pokre¢e zemljiSnoknjiZni postupak.
Nadalje, stavkom 2. ovoga c¢lanka propisuje se da sud moze preporuciti strankama 1
nadleznom tijelu da zahtijevaju neki upis, ako nade da bi on bio svrhovit. Naime, kako
zemljiSnoknjiznom sudu pristupa velik broj neukih stranaka, a radi zaStite povjerenja u
zemljiSne knjige te kako bi se osiguralo da zemljiSne knjige odrazavaju stvarno stanje, ova
odredba u praksi ima Siroku primjenu.

Uz ¢lanak 101.

Ovom odredbom propisano je da se rokovi odredeni ovim Zakonom ne mogu produziti, niti je
dopusten povrat u prijasnje stanje, ¢cime se ne dira u ovlast ostvarivati svoja prava tuzbom.

U iznimnim slucajevima, rokovi odredeni ovim Zakonom mogu se produZziti ako je to
dopusteno ovim Zakonom.

Uz ¢lanke 102.-103.
Ovim c¢lancima ureduje se koje osobe su ovlastene za podnosenje prijedloga za upis u
zemlji$nu knjigu.

Uz ¢lanak 104.

Ovom odredbom ureduju se nacini podnoSenja prijedloga za upis u zemljiSnu knjigu kao 1
moguénost da ministar nadleZzan za poslove pravosuda propiSe obrasce na kojima se podnose
prijedlozi. Takoder, propisuje se da javni biljeznici, odvjetnici i nadleZzno drZavno
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odvjetnistvo, kao ovlasteni korisnici informacijskog sustava u primjeni u poslovanju suda,
prijedloge podnose elektronickim putem na nacin propisan podzakonskim aktom.

Uz ¢lanak 105.

Ovom odredbom propisuje se povecanje iznosa sudske pristojbe za one prijedloge za uknjizbu
prava vlasniStva koji su podneseni nakon proteka roka od 60 dana od dana stjecanja uvjeta za
uknjizbu. Nadalje, to¢no se propisuje da se danom stjecanja uvjeta za uknjizbu smatra dan
sklapanja ugovora ili dan izdavanja isprave temeljem koje se uknjizba moze dopustiti
primjerice datum ovjere javnobiljeznickog ugovora, dan izdavanja tabularne isprave i sli¢no.
Ovom odredbom povecava se procesna disciplina stranaka, a time i ureduje stanje zemljiSne
knjige.

Uz ¢lanak 106.
Ovom odredbom propisana je obveza drugih sudova, povjerenika suda i drugih nadleznih
tijela da isprave koje su temelj za upis dostavljaju elektroni¢kim putem.

Uz ¢lanak 107.

Ovom odredbom ureduje se na koji nacin ¢e se zapoceti s vodenjem elektronickog spisa u
sudu te nacin postupanja s prijedlozima, prilozima i ostalim podnescima koji se zaprime u
pisanom obliku u slucaju kada se spis vodi elektronicki.

Uz ¢lanak 108.

Odredbom ovoga ¢lanka ureduje se nacin te trenutak upisa i brisanja plombe, kao i objektivna
odgovornost Republike Hrvatske za $tetu koja nastane primjenom pravila o zastiti povjerenja
u potpunost i istinitost zemljisnih knjiga zbog nepravodobnog unosenja plombe.

Uz ¢lanak 1009.
Ovaj clanak ureduje sadrzaj prijedloga za upis 1 definira koji podnesci se smatraju
prijedlozima za upis.

Uz €lanak 110.

Stavkom 1. ovoga ¢lanka propisuje da se u prijedlogu za upis mora navesti koja vrsta upisa se
zahtijeva, a u suprotnom prijedlog preSutno u sebi sadrzi prijedlog za onu vrstu upisa
(uknjizbu, predbiljezbu, zabiljezbu) koji je po postojeCem zemljiSnoknjiznom stanju i
prilozima prijedloga najpovoljniji za osobu u ¢iju se korist upis zahtijeva, a mogué je i
dopusten.

Nadalje, stavkom 2. ovoga ¢lanka propisuje se da prijedlog za uknjizbu sadrzi u sebi preSutno
1 prijedlog za predbiljeZzbu, ako je podnositelj nije izrijekom iskljucio.

Uz ¢lanak 111.
Ovom odredbom propisuje se koji upisi se mogu predloziti jednim prijedlogom.

Uz €lanak 112.
Ovom odredbom se ureduje koje isprave mogu posluziti kao temelj za upis u zemljiSne knjige.

Uz €lanak 113.

Ovom odredbom ureduju se situacije u kojima nije dostavljena isprava u izvorniku. Propisano
je kada sud sam pribavlja izvornik, a kada i u kojem roku ¢e pozvati stranku da dostavi
izvornik isprave. Nadalje, propisano je da se rok za dostavu isprave moze produZiti iz
opravdanih razloga. Takoder, propisuje se da, ako izvornik ne bude predocen u odredenom ili
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produzenom roku, prijedlog ¢e se odbiti, ali ako je dostavljen dok jo§ prijedlog nije odbijen,
ipak ¢e se rjesavati o prijedlogu.

Uz ¢lanak 114.
Ovom odredbom ureduju se situacije u kojima isprave nisu dostavljene na hrvatskom jeziku
odnosno jeziku u sluzbenoj uporabi u sudu.

Uz ¢lanak 115.

U stavcima 1. i 2. ovoga ¢lanka propisuje se da se upisi u zemlji$noj knjizi provode temeljem
rjesenja o upisu, a koje rjeSenje se donosi i1 kada je upis odredio drugi sud ili drugo nadlezno
tijelo. Nadalje, u stavcima 3. i 4. ovoga ¢lanka propisuje se rok od 15 radnih dana u kojem je
zemljiSnoknjizni sud duzan donijeti rjeSenje u redovnom zemljiSnoknjiznom postupku.

Uz ¢lanak 116.
Propisuje da je za odlucivanje o prijedlogu mjerodavno stanje zemlji$ne knjige u trenutku kad
je taj prijedlog stigao zemljiSnoknjizni sudu.

Uz ¢lanak 117.

Ovim ¢lankom propisuje se koje sve pretpostavke moraju ispunjavati prijedlog i isprave da bi
se upis u zemljiSnu knjigu dopustio, odnosno, u kojem opsegu zemljiSnoknjizni sud ispituje
odluke drugih sudova ili drugih nadleznih tijela.

Uz ¢lanak 118.
Ovim ¢lankom propisuje se sadrzaj rjeSenja u zemljiSnoknjiznom postupku te na koji nacin,
povodom prijedloga, zemljisnoknjizni sud moze odluciti.

Uz ¢lanak 119.

Ovom odredbom propisuje se da se nece dopustiti upis prava ako se istodobno ne zahtijeva
upis ugovorenih ogranicenja, odnosno duznosti ili tereta, a iz isprave proizlazi da bi se
stjecatelju knjiznoga prava mogao dopustiti upis, ali da su mu ujedno nametnuta ogranicenja
glede raspolaganja steCenim pravom ili su mu nametnute duZnosti ili tereti glede kojih je
ugovoren istodobni upis. Nadalje, propisuje se da upis svih prava mogu zahtijevati obje
ugovorne strane.

Uz €lanak 120.

Ovom odredbom propisuje se nacin postupanja prilikom odbijanja odnosno odbacivanja
prijedloga za upis, tj. propisano je u kojim slu€ajevima ¢e zemljiSnoknjizni sud narediti upis
zabiljezbe odbijenog odnosno odbacenog prijedloga, a u kojima brisanje plombe.

Uz ¢lanak 121.

Ovim clankom propisuje se nacin ispravka zemljiSnoknjiznog rjeSenja. Naime, premda se u
ovom sluc¢aju podredno primjenjuju odredbe Zakona o parnicnom postupku, u praski se
pojavilo pitanje moze li ovlasteni zemljiSnoknjizni referent i sudski savjetnik samostalno
donijeti rjeSenje kojim ispravlja rjeSenje u zemljiSnoknjiznim postupcima. UvrStavanjem
odredbe u ovaj Zakon, ispravak rjeSenja moci ¢e izraditi osoba koja je donijela rjeSenje koje
se ispravlja.

Uz ¢lanke 122.-123.
Propisuje se ovlastenje za donosenje odluke u zemljisSnoknjiznim postupcima.
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Uz €lanak 124.
Ova odredba propisuje da je ministar nadlezan za poslove pravosuda, ureduje organizacijsku
strukturu zemljisnoknjiznih sluzbenika, te se propisuje moguénost preraspodjele sluzbenika.

Uz €lanak 125.

Ovom odredbom propisani su uvjeti za ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta, obveza
izlaska na ispit za ovlaStenog zemljiSnoknjiznog referenta te nacin polaganja ispita kao i
imenovanja ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta.

Uz ¢lanak 126.

Ovom odredbom ureduje se nacin na koji se predmeti rasporeduju u rad u zemljiSnoknjiznom
sudu kao 1 moguénost preraspodjele predmeta. Valja naglasiti da su zemljiSnoknjizni postupci
posebni u odnosu na druge sudske postupke u tome S§to ako jedan spis prethodi rjeSavanju
drugog, nije niti moguce pristupiti rjeSavanju kasnije zaprimljenog podneska. Stoga je ovdje
propisana Sira moguénost preraspodjele predmeta, a ZemljiSnoknjiznim poslovnikom dodatno
¢e se urediti naéin preraspodjele predmeta.

Uz ¢lanke 127.-130.
Ovim odredbama propisano je na koji na¢in i u kojem prvenstvenom redu se provode upisi u
zemlji$noj knjizi.

Uz ¢lanak 131.
Ovim c¢lankom propisuje se sadrzaj upisa, a u stavku 2. se izri¢ito navodi koji osobni podaci
se moraju navesti u zemlji$noj knjizi.

Uz ¢lanak 132.
Ovim ¢lankom ureduje se sadrzaj, nacin upisa i promjene broja zadnjeg upisa (dnevnika).

Uz ¢lanke 133.-135.
Ovim c¢lancima ureden je nacin i1 postupak za ispravka greSaka koje nastanu u zemljiSnoj
knjizi prilikom provedbe (ispravak pogresne provedbe).

Uz ¢lanke 136.-139.
Ovim odredbama ureden je nacin dostave zemljiSnoknjiZnih rjeSenja fizickim osobama.

Uz ¢lanak 140.
Ovim odredbama propisan je nacin dostave rjeSenja u zemljiSnoknjiznim postupcima pravnim
osobama.

Uz ¢lanak 141.
Ovim c¢lankom ureduje se postupanje u slucajevima kada se osoba nalazi u inozemstvu, a nije
naznacila punomo¢nika za primanje pismena u Republici Hrvatskoj.

Uz ¢lanak 142.
Ovom odredbom propisano je kojim osobama se dostavlja rjeSenje u zemljisnoknjiznom
postupku.

Uz €lanak 143.
Ovom odredbom propisan je u¢inak neuredne dostave na valjanost upisa u zemljisne knjige.
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Uz €lanak 144.

Ovim ¢lankom ureduje se koji pravni lijekovi se mogu podnijeti, koji je uc¢inak podnesenih
pravnih lijekova, dostava prigovora na odgovor te na koji nacin se uspostavlja
zemljiSnoknjizno stanje povodom odluke kojom se usvaja prigovor ili zalba.

Uz ¢lanak 145.
Ovim ¢lankom se ureduje postupanje povodom prigovora.

Uz ¢lanak 146.
Ovim clankom se ureduje rok za podnoSenje zalbe 1 nadleznost za postupanje povodom Zalbe
te nacin postupanja povodom nepravodobnih Zalbi.

Uz ¢lanke 147.-148.
Ovom odredbom propisan je nacin postupanja sa zaprimljenim prigovorima i zalbama te upis
zabiljezbe zalbe tj. brisanje plombe.

Uz ¢lanak 149.
Ovim ¢lankom propisuje se koje odluke sud moze donijeti povodom Zalbe.

Uz ¢lanak 150.
Ovim ¢lankom ureduje se brisovna tuzba.

Uz ¢lanke 151.-161.
Ovim odredbama propisan je nacin postupanja kod zajednickih (simultanih) hipoteka.

Uz ¢lanak 162.

Stavkom 1. ovoga clanka propisano je pod kojim uvjetima se moze zahtijevati amortizacija i
brisanje hipotekarne trazbine, dok je stavkom 2. propisano da ¢e se hipoteke upisane do 1.
rujna 1980. brisati po sluzbenoj duznosti ili po prijedlogu stranke. Naime, 1. rujan 1980. je
datum kada je stupio na snagu Zakona o vlasnickopravnim odnosima.

Uz ¢lanke 163.-165.
Odredbama ovih ¢lanaka ureduje se postupak amortizacije 1 brisanje hipotekarne trazbine.

Uz ¢lanke 166.-169.

Ovim odredbama ureduje se nacin promjene sastava zemljiSnoknjiZznog tijela te u kojim
slucajevima se smatra da je doSlo do promjene sastava zemljiSnoknjiznog tijela, a u kojima se
smatra da nije doSlo do promjene sastava. Takoder, u ovaj Zakon uvedena je moguénost
otpisa 1 pripisa sastavnog dijela zemljiSnoknjiznog tijela i po sluzbenoj duznosti.

Uz ¢lanak 170.
Ovim ¢lankom ureduje se pod kojim pretpostavkama 1 na koji nacin ¢e se provesti otpis s
prijenosom tereta (teretni otpis).

Uz ¢lanke 171.-175.

Ovim ¢lankom ureduje se pod kojim pretpostavkama i na koji nacin ¢e se provesti besteretni
otpis na prijedlog vlasnika.
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Uz ¢lanke 176.-178.
Ovim ¢lankom ureduje se pod kojim pretpostavkama i na koji nacin ¢e se provesti besteretni
otpis dijelova male vrijednosti.

Uz ¢lanke 179.-181.
Ovim ¢lankom ureduje se pod kojim pretpostavkama i na koji nacin ¢e se provesti besteretni
otpis na osnovi odluke nadleznog tijela.

Uz ¢lanke 182.-183.

Ovim c¢lankom ureduje se pod kojim pretpostavkama i1 na koji nain ¢e se provesti postupak
otpisivanja i pripisivanja dijelova zemljiSnoknjiznog tijela u zemljiSnoknjiznim uloScima
razliitih katastarskih op¢ina.

Uz ¢lanak 184.

Ovim c¢lankom propisuje se postupak osnivanja i obnove zemljiSne knjige na temelju nove
izmjere ili tehni¢ke reambulacije, kao i podataka postojeCeg katastarskog operata, te obveza
da se postupak izlaganja na javni uvid podataka nove izmjere odnosno postojeceg
katastarskog operata provodi istodobno s postupkom sastavljanja zemljiSnoknjizni ulozaka.

Uz ¢lanak 185.

Ovim clankom propisuje se postupak osnivanja i obnove zemljiSne knjige na temelju
podataka postojeCeg katastarskog operata kada operat ne zahtijeva ponovnu katastarsku
izmjeru. U ovom postupku nadlezno tijelo za katastar duzno je sudu u roku od 90 dana od
dana kada su zaprimili zahtjev suda, dostaviti katastarski operat, a sud ¢e ocijeniti stanje
postojeéeg katastarskog operata, te ako ocijeni da je moguée, zapoceti postupak osnivanja ili
obnove zemljisne knjige. U ovom postupku ne provodi se izlaganje na javni uvid podataka
postojeéeg katastarskog operata, ali sud moze, u pojedenim slucajevima, kada smatra da je
potrebno, na raspravu pozvati predstavnika tijelo nadlezno za katastar u svojstvu strucnog
pomagaca.

Uz ¢lanak 186.

Odredbama ovoga c¢lanka ureduje se provodenje rasprave za postupak sastavljanja
zemljiSnoknjizni ulozaka, kao 1 nadleznost za provodenje postupka, te mogucnost da se ne
odrZavaju rasprave, ali u tom slucaju propisano je da ¢e se strankama dostaviti obavijest da u
roku od 15 dana od dana dostave zapisnika mogu pristupiti sudu radi ispravka podataka.

Uz ¢lanak 187.

Ovim ¢lankom propisuje se da postupak osnivanja i obnove provodi po sluzbenoj duznosti
sud na ¢ijem se podrucju nalazi katastarska op¢ina za koju se zemljiSna knjiga osniva ili
obnavlja, na temelju odluke ministra nadleZnog za poslove pravosuda.

Uz ¢lanak 188.

Propisuje se kada se postupak osnivanja i obnove provodi istodobno s izlaganjem na javni
uvid podataka nove izmjere odnosno postojeCeg katastarskog operata S postupkom
sastavljanja zemljiSnoknjizni ulozaka, a kada se postupak ne mora provoditi istodobno.

Uz ¢lanak 1809.
Ovim ¢lankom propisuje se postupak sastavljanja zemljiSnoknjiznih uloZaka.
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Uz ¢lanke 190.-191.

Odredbama ovih ¢lanaka propisuje se nacin sastavljanja posjedovnice u postupcima osnivanja
i obnove. Stavkom 3. ¢lanka 189. propisano je da kad prilikom izlaganja na javni uvid
podataka prikupljenih i obradenih katastarskom izmjerom ili tehnickom reambulacijom,
odnosno podataka postojeceg katastarskog operata stranka izjavi prigovor, sud preuzima
podatak o katastarskoj ¢estici uz zabiljezbu prigovora u drugom odjeljku posjedovnice (A II).

Uz ¢lanke 192.-193.
Ovim ¢lankom se propisuje nacin sastavljanja vlastovnice u postupcima osnivanja i obnove.

Uz ¢lanak 194.
Ovim ¢lankom se propisuje nacin sastavljanja teretovnice u postupcima osnivanja i obnove.

Uz ¢lanak 195.
Ovim ¢lankom propisuje se nafin donosenja odluke kada sud utvrdi da su sastavljeni svi
zemljiSnoknjizni ulo$ci, kao 1 postupak otvaranja zemljiSne knjige.

Uz ¢lanke 196.-197.
Ovim c¢lankom propisuje se nacin objavljivanja oglasa i sadrzaj oglasa koji se donosi kad se
ispravni postupak otvori te upis 1 u€inak zabiljezbe roka za ispravak.

Uz ¢lanke 198.-200.

Ovim ¢lancima se ureduju prijave i prigovori koji se podnose u roku za ispravak, upis i u¢inak
zabiljezbe prijava i prigovora kao i1 krug ovlastenika koji mogu podnijeti prijave odnosno
prigovore.

Uz ¢lanke 201.-203.

Ovim odredbama ureduje se rasprava za ispravak, na nacin da se ureduje koje stranke ¢e se
pozvati na raspravu te koje se prijave i prigovori raspravljaju, a sudu se daje moguénost
izvodenja svih dokaza koje smatra potrebnima.

Uz ¢lanke 204.-205.
Ovim odredbama propisuje se na koji nacin i1 koje odluke sud moZe donijeti povodom
podnesenih prijava i prigovora.

Uz ¢lanak 206.
Ovim ¢lankom ureduje se u kojem prvenstvenom redu se provodi odluka donesena nakon ili
na raspravi za ispravak, kao 1 postupak brisanja zabiljeZbi prijava i prigovora.

Uz ¢lanak 207.
Propisuje se krug ovlastenika, rokovi kao 1 pretpostavke za podnoSenje tuzbe za ispravak.

Uz ¢lanak 208.

Ovim ¢lankom propisuje se nacin dopune zemljisne knjige. Budu¢i da se u postupku dopune
zemljiSne knjige najc¢eSce radi o dopuni u pogledu tek nekoliko Cestica te nije potrebno
provoditi postupak na nacin da ministar nadleZan za poslove pravosuda donosi odluke o
obnovi dijela zemljiSne knjige ¢ime se ujedno 1 ubrzava postupak.
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Uz ¢lanak 209.
Ovim ¢lankom ureduje se postupak obnove zemljiSnoknjiznih ulozaka u onim slucajevima
kada je ru¢no vodena zemlji$na knjiga toliko oStecena da istu nije moguce prepisati.

Uz €lanak 210.

Ovim ¢lankom definira se pojedinac¢ni ispravni postupak kao postupak u kojem se ispravljaju
zemljiSnoknjizni upisi, a koji se provodi kad za to postoji opravdani razlog. Ovim ¢lankom se
upucuje na odgovarajucu primjenjuju odredbi postupka osnivanja i obnove zemljiSne knjige
na postupke pojedina¢nog ispravnog postupka.

Uz ¢lanak 211.
Ovim c¢lankom ureduje se nacin na koji se pokre¢e pojedinacni ispravni postupak, kao i
sadrzaj prijedloga te prilozi koji se uz prijedlog prilazu.

Uz €lanak 212.

Ovim clankom ureduje se postupak i na¢in donoSenja rjeSenja o otvaranju pojedinacnog
ispravnog postupka te uc¢inak zabiljezbe otvaranja pojedinacnog ispravnog postupka. Takoder,
stavcima 4. 1 5. ovoga Clanka propisan je rok u kojem se mora donijeti rjeSenje o otvaranju
pojedinacnog ispravnog postupka.

Uz ¢lanak 213.

Ovim ¢lankom propisuje se da rjeSenje o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka sadrzi
oglas. Nadalje, ovim ¢lankom se propisuje sadrzaj i nacin na koji se objavljuje oglas te
jedinstveni rok za oglas od 30 dana.

Uz ¢lanak 214.

Ovim ¢lankom se propisuje krug osoba kojima se dostavlja rjeSenje o otvaranju pojedina¢nog
ispravnog postupka. Nadalje, izriito se propisuje da se rjeSenje o otvaranju dostavlja
iskljuc¢ivo radi obavijesti te neuredna dostava ne sprjec¢ava daljnji postupak.

Uz ¢lanak 215.
Ovim clankom definiraju se pravni lijekovi protiv rjeSenja o otvaranju pojedinacnog
ispravnog postupka.

Uz ¢lanak 216.
Ovim ¢lankom ureduju se prijave i1 prigovori koji se podnose u pojedinacnom ispravnom
postupku.

Uz ¢lanak 217.
Ovim ¢lankom se propisuje mogucénost da se pod odredenim pretpostavkama, moze donijeti
rjesenje u pojedinacnom ispravnom postupku bez odrzavanja rasprave za ispravak.

Uz ¢lanak 218.
Ovim c¢lankom ureduje se postupak za donoSenje odluke u pojedinacnom ispravnom
postupku, kao i rok u kojem se odluka donosi.

Uz ¢lanak 219.
Ovaj ¢lanak definira postupak pojedinacnog preoblikovanja zemljiSne knjige u BZP.
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Uz €lanak 220.
Ovaj Clanak propisuje donosSenje odluke kojom zapocinje postupak pojedinacnog
preoblikovanja BZP te ureduje postupak u odnosu na navedenu odluku.

Uz €lanak 221.
Ovim c¢lankom definiraju se dvije grupe katastarskih Cestica, 1 to one koje su podobne za
postupak pojedina¢nog preoblikovanja i one koje nisu podobne.

Uz €lanak 222.
Ovim ¢lankom propisano je koji zemljiSnoknjizni referenti su ovlasteni provoditi postupak
pojedinac¢nog preoblikovanja.

Uz €lanak 223.
Ovim ¢lankom utvrdeno je koji ¢e broj zemljiSnoknjiznog uloska biti u BZP-u.

Uz ¢lanke 224.-230.

Ovi ¢lanci definiraju postupak pojedinacnog preoblikovanja na nacin da se utvrduju koji upisi
se prenose odnosno ne prenose u BZP, kao i koji podaci se upisuju, ako se razlikuju podaci
zemljiSne knjige i katastarskog operata, a radi se o katastarskim ¢esticama koje su podobne za
pojedinacno preoblikovanje.

Uz ¢lanke 231.-232.

Ovim odredbama ureduje se na koji nacin se ispravljaju greske koje nastanu prilikom
pojedinac¢nog preoblikovanja u BZP, ako i1 one do kojih dode primjenom odredi ¢lanaka 222.-
228. ovoga Zakona na nacin da se daje moguénost stranci da u odredenom roku predlozi
ispravak podataka u BZP-u.

Uz ¢lanak 233.

Ovim ¢lankom ureduje se postupak sa zaostalim predmetima prilikom provodenja postupka
pojedinacnog preoblikovanja, te koji predmeti predstavljaju zapreku za pojedinacno
preoblikovanje 1 moraju se prethodno rijesiti, a koje plombe se prenose u BZP.

Uz ¢lanak 234.
Ovim ¢lankom propisuje se da se postupak pojedinanog preoblikovanja ureduje pravilnikom.

Uz ¢lanak 235.

Ovim ¢lankom propisuje se moguénost sufinanciranja poslova osnivanja 1 obnove zemljiSne
knjige, kao 1 poslova pojedina¢nog preoblikovanja zemljiSne knjige u BZP buduci da se radi o
poslovima od interesa za Republiku Hrvatsku.

Krug osoba koje mogu sufinancirati ove poslove je ograni¢en na jedinice lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave, pravne osobe koje upravljaju javnim dobrom u opcoj uporabi, kao i
pravne osobe koje obavljaju djelatnosti odredene posebnim zakonima kao javne usluge.

Uz ¢lanak 236.
Ovim clankom uredena je odgovornost Republike Hrvatske za Stetu prouzrocenu u vodenju
zemlji$nih knjiga.
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Uz €lanak 237.

Ovim ¢lankom propisuje se rok od godine dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona u
kojem nadlezna tijela moraju uskladiti granice katastarskih opc¢ina, na nacin da jedna
katastarska op¢ina ne bude u nadleznosti vise zemljiSnoknjiznih sudova.

Uz ¢lanak 238.

Ovim ¢lankom propisan je rok od pet godina od dana stupanja na snagu ovoga Zakona u
kojem je sud duzan osnovati zemljisne knjige. Sudovi u kojima se vode kartoni zemljista i
pologa isprava duzni su u roku od tri godine od dana stupanja na snagu ovoga Zakona,
osnhovati zemljisnu knjigu, a novi kartoni zemljista i polozi isprava smatrat ¢e se prijedlogom
za donosenje odluke o osnivanju zemljiSnoknjiznog uloska u postupku osnivanja zemljisSne

knjige.

Uz ¢lanak 239.

Ovim c¢lankom omoguéuje se odredenom broju zemljiSnoknjiznih referenata koji nemaju
odgovaraju¢i struénu spremu iz ¢lanka 124. ovoga Zakona da reguliraju svoj status i ostanu u
raditi kao zemljiSnoknjizni referenti.

Uz ¢lanke 240.-241.
Ovim odredbama propisano je donosenje pravilnika temeljem ovoga Zakona kao i nadleznost
za organizacijsku strukturu zemljiSnoknjiznih sudova.

Uz ¢lanak 242.
Ovim odredbama propisano je da rokovi koji su poceli te¢i i1 dalje teku.

Uz ¢lanak 243.

Ovim ¢lankom propisuje se pocetak djelovanja ovoga Zakona, dok se stavkom 2. ovoga
¢lanka propisuje retroaktivna primjena ovoga Zakona na pojedinacne ispravne postupke u
kojima su prijedlozi podneseni prije stupanja na snagu ovoga Zakona, ali nije doneseno
rjeSenje o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka. Naime, ovim Zakonom ubrzava se i
pojednostavljuje pojedinacni ispravni postupak, a postupci u kojima jos$ nije doneseno rjeSenje
otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka su zapravo postupci u kojima sud jo§ nije
poduzeo niti jednu konkretnu radnju. Nadalje, Izmjenama i dopunama Zakona o zemljisSnim
knjigama (,,Narodne novine* 108/17.) propisano je da se oglas u pojedina¢nim ispravnim
postupcima vise ne objavljuje u Narodnim novinama, ali nije propisana retroaktivna primjena
ove odredbe te se pokazala potreba za retroaktivnom primjenom odredbe. Nadalje, izmjene u
¢lancima od 208. do 216. u odnosu na ranije vazece odredbe su postupovne naravi.

Uz ¢lanak 244.

Propisuje se da Zakona o zemljisnim knjigama (Narodne novine, br. 91/96, 68/98, 137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17) prestaje vaziti buduc¢i ga u
cijelosti zamjenjuje ovaj Zakon.

Uz ¢lanak 245.
Ovom odredbom propisuje se stupanje Zakona na snagu.
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PRILOG - IzvjeSce o provedenom savjetovanju sa zainteresiranom javno$cu



OBRAZAC

1ZVJESCA O PROVEDENOM SAVJETOVANJU SA ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU

Naslov dokumenta

Stvaratelj dokumenta, tijelo koje
provodi savjetovanje

Svrha dokumenta
Datum dokumenta
Verzija dokumenta

Vrsta dokumenta

Naziv nacrta zakona, drugog propisa
ili akta

Jedinstvena oznaka iz Plana
donosenja zakona, drugih propisa i
akata objavljenog na internetskim
stranicama Vlade

Naziv tijela nadleZnog za izradu
nacrta

Koji su predstavnici zainteresirane
javnosti bili ukljuceni u postupak
izrade odnosno u rad stru¢ne radne
skupine za izradu nacrta?

Je li nacrt bio objavljen na
internetskim stranicama ili na drugi
odgovarajuéi nacin?

Ako jest, kada je nacrt objavljen, na
kojoj internetskoj stranici i koliko je
vremena ostavljeno za
savjetovanje?

Ako nije, zasto?

Koji su predstavnici zainteresirane
javnosti dostavili svoja ocitovanja?

ANALIZA DOSTAVLIENIH PRIMJEDBI
Primjedbe koje su prihvacene
Primjedbe koje nisu prihvaéene i
obrazloZenje razloga za

neprihvacanje

Troskovi provedenog savjetovanja

IzvjeSée o provedenom savjetovanju sa zainteresiranom
javnoscu

Ministarstvo pravosuda

Izvjesce o provedenom savjetovanju
8. sije¢nja 2019.

Prva

lzvjesce

Nacrt prijedloga Zakona o zemljisSnim knjigama

Ministarstvo pravosuda

Profesori s Pravnog fakulteta u Zagrebu, Hrvatska
javnobiljezni¢ka komora, Hrvatska odvjetni¢ka komora, suci
opéinskih sudova, suci Zupanijskog suda u Zagrebu i
Vrhovnog suda, Drzavno odvjetnistvo Republike Hrvatske.

Nacrt prijedloga Zakona o zemljiSnim knjigama bio je
objavljen na internetskoj stranici eSavjetovanja, od 30.
studenog 2018. do 30. prosinca 2018.

Mira Grbac, Ante Grbac, Grga Kostelac, Hrvatska
javnobiljezni¢ka komora, Dario Jozi¢ i Drazen Smajgel

Pogledati analizu dostavljenih primjedbi

/



|zvjeS¢e o provedenom savjetovanju - Savjetovanje o
Nacrtu prijedloga Zakona o zemljiSnim knjigama

Korisnik IsjeCak Komentar Status Odgovor
odgovora
Mira Grbac II.LOCJENA Ovaj komentar je nastao Primljeno na Zahvaljujemo na
STANJA | evaluacijom pojedinih Znanje dostavljenom
OSNOVNA normi predlozenih komentaru.

PITANJA KOJA izmjena i dopuna Zakona
SE TREBAJU o zemljiSnim knjigama te

ZAKONOM citiranjem dijelova

UREDITI, znanstvenog rada autora

1.0CJENA Grbac M. i Grbac A.

STANJA “Javne isprave i
elektronicki

zemljiSnoknijizni upisi”,
Javni biljeznik, broj 45,
HJK, Zagreb (2018), str.
9-24.

Pocetno, istiCemo kako je
aplikacija One Stop Shop
(OSS) kao dio
Zajednitkog
informacijskog sustava
zemljidnih knjiga i
katastra (ZIS) iznimno
funkcionalna te je istom
kod izdavanja ovjerenih
zemljiSnoknjiznih
izvadaka te podnoSenja
prijedloga za upis u
zemljiSne knjige te
dopuna prijedloga u
punom dosegu ostvarena
bit elektronickog
poslovanja u zemljiSnim
knjigama. Tom je vrstom
upisa osim viSe razine
sigurnosti koju uZiva
podnositelj knjiznog
upisa, omoguéena i brza
provedba knjiznih upisa
iz razloga Sto javni
biljeznici detaljno
pregledaju isprave koje
elektronicki potpisuju radi
digitalne predaje
nadleznom
zemljiSnoknjiznom sudu.
Gledano sa aspekta
zemlji8noknjiZznog suda
potrebno je napomenuti



kako je referentima koji
provode uknijizbu,
ovakvom vrstom upisa
uvelike olakSan posao jer
zaprimaju provjerene
isprave i potpune
prijedloge za upis.
Smatramo da bi, radi jo$
kvalitetnije provedbe
usluga elektronic¢kog
zemljiSnoknijiznog upisa,
trebalo propisati rok u
kojem bi zemljiSnoknjizni
sud morao donijeti odluku
o upisu. Osim toga, bilo
bi oportuno propisati da i
javni biljeznici imaju
mogucnost izdavanja
posebnih
zemljiSnoknijiznih
izvadaka koji se odnose
samo na odredeni
suvlasnic€ki udio,
temeljem odobrenja
nositelja knjiznog prava i
sukladno njegovom
nazivu/imenu te OIB-u.
Nadalje, reflektirajuci se
na Clanak 56. Zakona o
zemljiSnim knjigama koji
u stavku 1. normira kako
se uknjizba vrsi na
temelju javnih ili privatnih
isprava na kojima je
istinitost potpisa
ovjerovljena na nacin
propisan posebnim
zakonom, smatramo da
bi zakonodavnom
intervencijom u ovaj
Zakon, ali i u druge
Zakone koju normiraju
povezanu materiju,
trebalo propisati oblik
javne isprave za sva
raspolaganja stvarnim
pravima na
nekretninama. To je
prvenstveno potrebno iz
razloga Sto anomalije u
obliku isprava, upitnost
kvalifikacija njihovih
sastavljaca te prijevarna
postupanija koja se
odnose na pravne



poslove prijenosa prava
vlasnistva i drugih
stvarnih prava na
nekretninama utjeCu na
stvaranje pravne
neizvjesnosti i
nesigurnosti. Stanje
pravne nesigurnosti u
odnosu na raspolaganja
nekretninama moglo bi
se prevenirati na nacin
kada bi sve isprave koje
se sastavljaju glede
stvarnih prava na
nekretninama bile
sacinjene u javnoj formi
koja predeterminira
pisanje isprave od strane
ovlastenog sastavljaca te
certifikaciju cijelog
sadrzaja takvih isprava.
Ovlast sastavljaca takve
isprave dokazivala bi se
njegovom identifikacijom
na samoj ispravi, ¢ime bi
se ujedno u pravhom
poslovima koja se
odnose na stvarna prava
na nekretninama u
Republici Hrvatskoj stalo
na kraj sudjelovaniju
nekompetentnih osoba u
izradi isprava. Po nasem
stajalistu, samo
javnobiljeznicki akt kao
javna isprava ili sa njim
izjednaCena
javnobiljeznicki potvrdena
(solemnizirana) privatna
isprava su podobne da
budu kvalitetna podloga
pravnih poslova koja se
odnose na stvarna prava
na nekretninama. Javna
isprava kojujeu
propisanom obliku izdalo
drzavno tijelo u
granicama svoje
nadleznosti te isprava
koju je u takvom obliku
izdala pravna ili fiziCka
osoba u obavljanju
javnog ovlastenja koje joj
je povjereno zakonom ili
propisom utemeljenom



na zakonu dokazuje
istinitost onoga $to se u
njoj potvrduje ili odreduje.
Privatne isprave, za
razliku od javnih, ne tvore
predmnijevu istinitosti, pa
ih sud treba vrednovati i
ocijeniti u sklopu svih
ostalih provedenih
dokaza, a ujedno i
omoguciti suprotnoj
stranci oCitovati se o
njenom sadrzaju. Kod
ovjere potpisa, sukladno
Zakonu o javnom
biljezniStvu, javni biljeznik
nije odgovoran za sadrza;j
takve isprave i nije duzan
ispitivati da li su sudionici
ovlasteni na taj posao.
Ipak, da bi takvu ispravu
na kojoj je samo ovjeren
potpis ili rukoznak,
elektroni¢kim putem
poslao zemljiSnoknjiznom
sudu, javni biljeznik mora
ulaziti u zonu utvrdenja
ispravnosti sadrzaja te
isprave. Dakle, moze se
desiti situacija da
odredene stranke kod
javnog biljeZnika ishode
ovjeru svojih potpisa na
ispravi manjkavog
sadrzaja ili iz nekog
drugog razloga
nepodobne za upis u
zemljiSne knjige. Nakon
toga te stranke mogu
zatraziti od biljeznika da
pokrene postupak
elektroni¢kog
zemljiSnoknjiznog upisa
glede spomenute
isprave. Ovakva situacija
je u praksi Cesta, a ista
se ne bi dogadala kada bi
Se u svim pravnim
poslovima koji se odnose
na stvarna prava na
nekretninama zakonskom
normom odredio oblik
javne isprave. Osim toga,
smatramo da bi u
Republici Hrvatskoj bilo



nuzno &to prije donijeti
propis kojim bi se po
sklapanju ugovora o
stjecanju i prijenosu
vlasnistva i drugih
stvarnih prava na
nekretninama upis u
zemljiSne knjige obavljao
odmah nakon sklapanja
odredenog pravnog posla
te isklju€ivo po sluzbenoj
duznosti (po uzoru na
Republiku Srbiju). Na taj
nacin bi se trajno otklonio
problem buduc¢e
nesredenosti zemljiSnih
knjiga, povecalo bi se
povjerenje gradana u
zemljiSne knjige, a i
drzava bi imala striktni
nadzor nad imovinom
gradana koiji viSe ne bi
mogli izvanknjizno
posjedovati ili raspolagati
nekretninama. 1z prakse
je poznato da malo
gradana zna &injenicu da
je u Republici Hrvatskoj
nacin (modus) stjecanja
vlasni$tva zapravo upis u
zemljiSne knjige, a ne
pravni naslov ili temelj, tj.
posao (titulus) na koji se
takvo raspolaganje
odnosi. Pitanje je kakvu
pravnu sigurnost imaju
pravno needucirani
gradani koju su sami
ispunili tipski obrazac
ugovora i sklopili pravni
posao ovjerivSi potpise
kod javnog biljeznika koji
ne ulazi u sadrzaj takve
isprave? Pogotovo oni
koji ne znaju da bez
upisa u zemljiSne knjige
joS uvijek nisu postali
vlasnici. Smatramo da bi
najveci pozitivni efekt
uvodenja upisa prava
vlasnistva i ostalih
stvarnih prava na
nekretninama po
sluzbenoj duznosti bio
povecanje nacela



Grga Kostelac

DIO PRVI OPCE
ODREDBE,
Clanak 10.

povjerenja u zemljiSne
knjige . Upisom prava
vlasniStva po sluzbenoj
duznosti se ne mogu
rijesSiti postojeci sluCajevi
neistinitih upisa u
zemljiSnim knjigama.
Medutim, s vr.emenom,
kada se takva
neispravna
zemljiSnoknjizna stanja,
isprave primjenom
pojedinih pravnih
instrumenata (brisovna
tuzba, pojedinalni
ispravni postupak), upis
prava vlasnistva po
sluzbenoj duznosti bi
mogao prevenirati buduci
nastanak takvih krivih
upisa. ViSestruka
prijevarna raspolaganja
istim nekretninama te
stjecanja od nevlasnika
koja za sobom ¢esto
povlace i potrebu
parniénog sudovanja
prikazuju stanje
nesigurnosti pravnih
poslova raspolaganja
nekretninama. U slu€aju
kad bi se zakonskim
putem propisala obveza
da se po sluzbenoj
duznosti provode
elektronicki upisi u
zemljiSne knjige,
sukladno pravnim
poslovima Cija bi se
perfekcija vrsila u obliku
javnih isprava stalo bi se
na kraj
netransparentnosti i
nesigurnosti pravnog
prometa nekretnina.

S postovanjem,

Mira i Ante Grbac
Konachni cilj zemljisnih Odbijen
knjiga nije BZP vec¢
KATASTAR
NEKRETNINA. U
katastru nekretnina nije
jo$ niti jedna kat. Cestica,
a §to je iskljuciva
odgovornost Ministarstva

Zahvaljujemo na
dostavljenom
komentaru.



pravosuda. Problem ove
drzave je sto
najatraktivnije kat. Cestice
imaju dvostruku
numeraciju, tj.
neuskladeno stanje
izmedu katastarskih i
zemljiSno-knjiznih
podataka (na podrucju
Grada Dubrovnika za istu
kat. Cesticu je Cesta ne
dvostruka vec viSestruka
numeracija).
Investitoru/vlasniku koji je
spreman platiti sve
troSkove uredenja
imovinsko-pravnih
odnosa, kako bi njegovo
sadasnje ili buduce
vlasnistvo bilo
evidentirano u katastru
nekretnina isto se ne
dopusta jer niti jedan
ministar pravosuda do
danasnjeg dana nije za
niti jednu katastarsku
opcinu u cijeloj Hrvatskoj
stavio POTPIS da se
moze provoditi
pojedinacno prevodenje
katastarskih €estica u
katastar nekretnina, a za
Sto postoje zakonske
odredbe ve¢ 12 GODINA!
Dakle, ako je netko
spreman platiti upravne i
sudske pristojbe, a do
sad je uredio (financirao)
imovinsko-pravne odnose
na nekretnini i prema
svim susjednim
nekretninama, do Cistih
papira - ne moze dodi jer
ministar nije stavio
JEDAN POTPIS. Dok
kat. Cestica nije u
katastru nekretnina -
vlasnigki odnosi i mede
(granice) nekretnine se
ne mogu smatrati uistinu
definiranima, a $to
doprinosi investicijskoj
nesigurnosti. Brojne
greenfield i brownfield
investicije u Hrvatskoj su



Grga Kostelac Odjeljak 1.,
Opce odredbe
HRVATSKA Odjeljak 2.,

JAVNOBILJEZNICKA Glavna knjiga
KOMORA

zbog toga zaustavljene, a
stvarne Zelje za
promjenom takvih
okolnosti o¢ito NEMA!

Potrebno je uvesti i
registar ili zbirku sudskih
odluka, kao i upravnih
postupaka koje se
odnose na katastarske
Cestice. Po nastupanju
pravomocnosti ili
izvrSnosti tih rjeSenja -
ista se moraju dostaviti
nadleznom z.k. sudu, te
Ce se staviti zabiljezba ili
oznaka na predmetne
k.C. obuhvacene
dostavljenim rjeSenjima i
odukama do provedbe
istih. Obzirom takva
rieSenja bitno utje€u na
pravnu sigurnost
odnosno nepostojanje
spoznaja o njima na
pravnu nesigurnost
potrebno je uvesti
instrument koji bi
sprije€io probleme koji su
danas prili€no &esti zbog
neprovodenja
rieSenja/odluka po
pravomocnosti/izvrSnosti.
Najbolji primjer tomu su
izvlastenja (upravni
postupci) i uredenje
meda (sudske odluke ili
izvansudske nagodbe)
koje se ne provode
desecima godinama ili se
nikad nisu provele, a
postaju relevantne u
trenutku kupnje
nekretnine ili
zapocinjanja investicija
(po ¢l. 8. stjecatelj nije
duzan provesti
istrazivanja, a i zasto bi
sumnjao u sluzbenu
evidenciju za koju
garantirati drzava).

Odbijen

Hrvatska javnobiljeZni¢ka Primljeno na
komora predlaze da ¢él.  znanje

27. st. 2. teksta nacrta

prijedloga Zakona o

zemljiSnim knjigama

Zahvaljujemo na
dostavljenom
komentaru uz
napomenu da
iskazani komentar
nije predmet Zakona
o zemljiSnim
knjigama.

Zahvaljujemo na
dostavljenom
komentaru te
napominjemo da
ministar pravosuda



glasi:

»(2) Pravo na pristup i
pretrazivanje podataka iz
stavka 1. ovoga ima
Ministarstvo financija —
Porezna uprava izravno
pri obavljanju poslova iz
svoje nadleznosti, a
ostala upravna tijela, te
ovlasteni korisnici
informacijskog sustava u
primjeni suda temeljem
odluke ministra
nadleznog za poslove
pravosuda kada im je to
potrebno za obavljanje
poslova iz njihove
nadleznosti.”

,Clanak 27.

(1) Pravo na pristup i
pretraZivanje podataka
zemljiSne knjige za sve
katastarske opc¢ine po
nazivu/imenu nositelja
knjiznih prava ili
osobnom
identifikacijskom broju
imaju tijela sudbene vlasti
i nadlezno drzavno
odvjetnistvo, kada je to
potrebno u pripremi ili
vodenju odredenog
sudskog ili upravnog
postupka.

(2) Pravo na pristup i
pretrazivanje podataka iz
stavka 1. ovoga ima
Ministarstvo financija —
Porezna uprava izravno
pri obavljanju poslova iz
svoje nadleznosti, a
ostala upravna tijela, te
ovlasteni korisnici
informacijskog sustava u
primjeni suda temeljem
odluke ministra
nadleznog za poslove
pravosuda, kada im je to
potrebno za obavljanje
poslova iz njihove
nadleznosti.

(3) Nacin pristupa, ovlasti
i odgovornosti osoba iz

moze donijeti odluku
kojom se omogucuje
pretraZivanje
zemljiSne knjige po
nazivu/imenu
nositelja knjiznih
prava ili osobnom
identifikacijskom
broju. U odnosu na
iznos sudske
pristojbe navodimo
da je navedeno
predmet Zakona o
sudskim pristojbama.



stavka 1. i 2. ovoga
¢lanka ureduju se
pravilnikom koji donosi
ministar nadlezan za
poslove pravosuda.”

Obrazlozenije:

Temeljem ¢€l. 26. nacrta
prijedloga ZZK javni
biljeznici i odvjetnici su
ovlasteni korisnici
informacijskog sustava u
primjeni u poslovanju
suda te imaju moguénost
na zahtjev stranke
izdavati zemljiSnoknjizne
izvatke. Postoje dva
razloga zbog kojih javni
biljeznici i odvjetnici do
sada nisu rasteretili
sudove izdavanja zk
izvadaka, pa u tom
smislu predlazemo
promjene. Prviiosnovni
razlog lezi u tome da je
izdavanje izvadaka od
strane javnih biljeznika i
odvjetnika skuplje za
stranke. U tom smislu
predlazemo ukidanje ili
smanjivanje sudske
pristojbe za slu¢aj kada
javni biljeznici i odvjetnici,
kao ovlasteni korisnici
sustava, nha zahtjev
stranke izdaju zemlji&no
knjizne izvatke. Takoder
miSljenja smo da ¢e se
puno rasterecenje postici
tek u slucaju ako
izdavanja z.k. izvatka na
sudu bude skuplje nego
kod javnih biljeZnika,
odnosno odvjetnika. Isto
tako javni biljeZnici
trenutno mogu pristupiti i
pretrazivati podatke
zemljiSnih knjiga za sve
katastarske opc¢ine jedino
prema katastarskoj
Cestici i broju
zemljiSnoknjiznog
uloSka. Kada stranka ne
zna te podatke javnom
biliezniku je otezano ili

10



Grga Kostelac Odjeljak 2.,

Glavna knjiga

HRVATSKA Odjeljak 3.,
JAVNOBILJEZNICKA Elektronicka
KOMORA zbirka isprava

nije u moguénosti izvrsiti
pretragu, pa stoga niti
izdati trazeni z.k. izvadak.
Slijedom navedenog
predlazu se izmjene u
stavku 2. ¢lanka 27.
Zakona o zemljiSnim
knjigama.

Cl. 26. st. 2. izmjeniti da
glasi:

"ZemljiSnoknjizni izvadak
na zahtjev stranke mogu
izdavati ovlasteni
korisnici informacijskog
sustava u primjeni u
poslovanju suda na nacin
propisan posebnim
pravilnikom."
Obrazlozenje

Ovlastenih korisnika ima
viSe te se njihova prava
trebaju definirati
posebnim pravilnikom, a
ukoliko bi se u
buducnosti nacin
izdavanja mijenjao isto bi
se reguliralo izmjenom
pravilnika.

Odbijen

Hrvatska javnobiljeZzni¢ka Prihvacen
komora predlaze da ¢l.
29. st. 3. teksta nacrta
prijedloga Zakona o
zemljiSnim knjigama
glasi:

Elektroni¢ka zbirka
isprava

Clanak 29. (gl. 112.)

(1) Ministar nadlezan za
poslove pravosuda,
nakon §to se ispune
tehnicki preduvijeti,
donosi odluku da se za
sud utvrden odlukom,
vodi samo elektronicka
zbirka isprava.

(2) Elektronicke isprave i
u elektronicki oblik
prenesene isprave na
temelju kojih je dopusten
zemljiSnoknjizni upis
pohranjuju se u
elektroni¢ku zbirku
isprava.

(3) Ovijereni Ispisi ili
prijepisi isprava iz stavka

Zahvaljujemo na
dostavljenom
komentaru uz
napomenu da je
predmetna materija
uredena Zakonom o
zemlji§nim knjigama
koja je po pravnoj
shazi iznad
pravilnika, kojom je
predvidena

mogucénost i nacin na

koji ¢e ministar
pravosuda prosiriti
krug ovlastenika.

Zahvaljujemo na
dostavljenom
komentaru..

11



HRVATSKA  Odjeliak 2. |,
JAVNOBILJEZNICKA O uknjizbi
KOMORA

2. ovoga C¢lanka imaju
dokaznu snagu javnih
isprava.

ObrazloZenje:

Misljenja smo da bi bilo
dobro da se ve¢ u ovom
¢lanku naznaci da samo
ovjereni ispisi i prijepisi
imaju dokaznu snagu
javnih isprava, iako se to
u daljnjem tekstu Nacrta
prijedloga Zakona dade
is€itati — primjerice u ¢l.
112.
Hrvatska javnobiljezni¢ka Odbijen
komora predlaze da ¢l.
57. teksta nacrta
prijedloga Zakona o
zemljiSnim knjigama
glasi:

», Odjeljak 2.
O uknjizbi

Clanak 57.

(1) Uknjizba ¢ée se
dopustiti samo na temelju
javnih isprava ili privatnih
isprava na kojima je
istinitost potpisa stranaka
ovjerovljena na nacin
propisan posebnim
zakonom.

(2) Ovjerovljivanje
inozemnih privatnih
isprava ureduje se
medunarodnim
ugovorima ili zakonom.®

ObrazloZenje:

Gledajuéi komparativno i
u austrijskom
zakonodavstvu propisana
je obveza da kod
privatnih isprava sve
stranke moraju ovjeriti
potpis. Sto se time
postize.

Prvo, javni biljeznici su
temeljem Zakona o
porezu na promet
nekretnina duzni podnijeti

Zahvaljujemo na
dostavljenom
komentaru uz
napomenu da bi
predloZeno rjeSenje
predstavljalo vece
financijsko
opterecéenje za
gospodarstvo i
gradane.

12



elektroniCku prijavu
poreza. Porezni obveznik
kod prometa nekretnina u
najvec¢em broju sluCajeva
jest stjecatelj, &iji potpis
javni bilieznik sada nema
obvezu ovijeriti, dok s
druge strane postoji
obveza slanja
elektroniCke prijave
poreza na promet
nekretnina, za stranku,
koja nije bila u
javnobiljezni¢kom uredu i
koju javni biljeznik nije
mogao upozoriti na tu
svoju obvezu. Raditoga
se u praksi dogadaju
slucajevi prijevarnog
postupanja od strane
prenositelja, a Cesto
dolazi do nepotrebnih
rasprava izmedu
obveznika poreza
(stjecatelja) i javnih
biljeznika. Nadalje, ako
javni biljeznici ne
ovjeravaju potpis
stjecatelja Salju e-prijavu
poreza s podatkom o
OIB-u koji se nalazi na
ispravi, a kojeg ne mogu
provjeriti, te sa
sigurno&¢u utvrditi da je
to doista OIB stjecatelja.

Javni biljeznik temeljem
Zakona o javnom
biljezniStvu isto tako nije
u mogucnosti stjecatelju
izdati naknadni
prijepis/presliku, npr.
ugovora o kupoprodaji
nekretnine, ako on nije
bio stranka kod javnog
biljeZznika. Ovjerom
potpisa svih stranaka
sprijeciti e se takve
nelogi¢nosti. Nadalje,
omoguciti ¢e se i
obvezno podnosenje
elektronickih prijedloga, a
sve stranke ¢e od javnog
biljeZznika dobiti detaljne
obavijestiti 0 svim

13



Drazen Smaijgel

Odjeljak 4.,
d. Zabiljezba
spora

radnjama javhog
biljeznika koje ¢e
uslijediti, odnosno koje
on mora/moze uciniti
(podnosenje
elektronic¢kog prijedloga,
elektroniCka prijava
poreza, izdavanje
naknadnih prijepisa i sl.).

Sumirano, ovom
izmjenom predlazemo:

- usvajanje austrijskog
modela;

- zadovoljenje u cijelosti
dostave iz poreznih
razloga;

- omogucavanije
izdavanja naknadnog
prijepisa svim strankama;
- omogucavanje
obligatornog podno$enja
elektroni¢kog prijedloga;
- onemogucavanje
zlouporabe.

Prijedlog ¢lanka 85, st. 2 Prihvacen
bio bi

Umijesto rijeci presuda

stajala bi rije¢ "odluka",

kao i u stavku 3.

... te nakon rijeci tuzbe

dodao bi se tekst "ili

prijedloga”.

U izvanparni¢nom
postupku razvrgnuca
suvlasniCke zajednice
postupa se s ciliem
promjene opsega
knjiznog prava. (fizicka
dioba = pripadanje i
knjizno pravo, civilna i
isplatom = knjiZno pravo).
S obzirom da je praksa
pojedinih sudova i
sudskih referada razlicita,
nuzno bi bilo time
nedvosmisleno omoguciti
zabiljezbu spora u takvim
postupcima, te otkloniti
moguénost razliitih
tumadenja sudova.
Postupak razvrgnuéa
suvlasniCke zajednice,
kao izvanparni¢ni

Zahvaljujemo na
dostavljenom
komentaru.
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Dario Jozié

Odijeljak 4.,
d. Zabiljezba
spora

postupak, ima za cilj
promjenu opsega i
pripadanja knjiznog
prava, pa time pravo na
zabiljeZzbu spora takvog
postupka.

Prijedlog novoga teksta
bi glasio:

(2) Zabiljezba spora ima
ucinak da pravomoéna
odluka donesena
povodom tuzbe ili
prijedloga djeluje i protiv
onih osoba koje su stekle
knjizna prava nakon $to
je prijedlog za zabiljezbu
spora zaprimljen kod
zemljiSnoknijiznog suda.
Isto vrijedi i kad je
zabiljezbom spora
ucinjeno vidljivim da se
vodi postupak pred
drugim nadleznim tijelom
o Cijem ishodu ovisi
knjizno pravo.

Napominjem da su Odbijen
Clanak 85. st.2. i Elanak
88. st.1. ZZK-a
kontradiktorni jedan
drugome i na Stetu
stvarnopravnog vlasnika
nekretnine. Naime,
smatram da je
nezakonito da zabiljezba
spora proizvodi pravne
ucinke prema tre¢ima od
dana podnosenja
prijedloga za upis
zabiljezbe, a brise se po
sluzbenoj duznosti tek
nakon proteka 10 godina
od trenutka kada je bila
dopustena. Primjera radi:
prijedlog za upis
zabiljezbe spora
podnesen je 2007.
godine, a rieSenje kojim
se dopusta zabiljezba
spora donijeto je tek
2015. godine. U tom
slu€aju, predlagatelj je
zasti¢en do 2025.godine
(od trenutka podnoSenja
prijedloga, dakle od

Zahvaljujemo na
dostavljenom
komentaru uz

napomenu da je ovim

Nacrtom
pojednostavljeno
postupanje s
brisanjem zabiljezbe
spora.
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HRVATSKA PodnoSenje
JAVNOBILJEZNICKA prijedloga,
KOMORA Clanak 104.

2007.godine do dana
donosenja rjeSenja 2015.
godine po ¢l.85. st.2.
ZZK-a, a od dana
donosenja rieSenja
2015.godine do
2025.godine po ¢1.88.
st.1. ZZK. Bududi da svi
prijedlozi proizvode
uCinke od trenutka kada
je prijedlog stigao
zk.odjelu ukoliko je
zatraZeni upis mogug i
dopusten, neovisno kada
je doneseno rjesenje
kojim se dopusta
zatrazeni upis, smatram
da bi odredbu ¢l.88. st.1.
trebalo izmijeniti na nacin
da se zabiljezba spora
brise po sluzbenoj
duznosti nakon proteka
10 godina od trenutka
kada je prijedlog za
zabiljezbu spora stigao
zk.odjelu, a ne od
trenutka kad je zabiljezba
bila dopustena. Ovo jo$
viSe stoga jer predlagatelj
ima na raspolaganju i
€l.88. st.2. ZZK, pa doista
nema potrebe da se
zabiljeZba spora bride po
sluzbenoj duznosti nakon
proteka 10 godina od
dana dono$enja rjeSenje
kojim se dopusta njezin
upis, buduci da je onda i
spomenuti ¢l.88. st.2.
ZZK bez ikakvog smisla.

Hrvatska javnobiljezni¢ka Odbijen
komora predlaze da ¢l.

104. teksta Nacrta

prijedloga Zakona o

zemljiSnim knjigama

glasi:

,Podnosenje prijedloga

Clanak 104.

(1) Prijedlog za upis
podnosi se elektronicki,
putem informacijskog
sustava u primjeni u
poslovanju suda, s time
da je zemljiSnoknijizni sud

Zahvaljujemo na
dostavljenom
komentaru uz
napomenu da ako
prijedlog za upis
podnosi ovlasteni
korisnik
informacijskog
sustava u primjeni u
poslovanju suda
prijedlog mora biti

podnesen elektronicki

na nacin propisan
podzakonskim
aktima. Zakon o
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duzan zaprimiti svaki
prijedlog bez obzira je li
prikladan da se po njemu
provede upis.

(2) Prijedloge podnesene
u pisanom obliku izravno
ili putem ovlastenog
pruzatelja postanskih
usluga, zemljiSnoknjizni
sud ili ovlasteni korisnik
informacijskog sustava
unijeti ¢e u informacijski
sustav u primjeni u
poslovanju suda.

(3) Prijedlog za upis mora
biti jasno oznacen kao
podnesak upucen
zemljiSnoknjiznom sudu
oznakom:
zemljiSnoknjizna stvar
(zemljisnoknjizni
predmet). To vrijedi i za
sve ostale podneske
upucene sudu u
zemljiSnoknjiznim
postupcima.

(4) Ministar nadlezan za
poslove pravosuda, radi
povecanja ucinkovitosti,
pravilnikom ¢e propisat
da se zemljiSnoknjiZni
prijedlozi podnose na
propisanim obrascima.

(5) Prijedlog koji nije
podnesen na propisanom
obrascu necée se samo
zbog toga odbaciti ako se
po njemu inae moze
postupiti.

(6) Javni biljeznik, kao
ovlasteni korisnik
informacijskog sustava u
primjeni u poslovanju
suda, podnosi
elektronicki prijedlog za
upis na zahtjev stranke.
Odvijetnik, kao ovlasteni
korisnik informacijskog
sustava u primjeni u
poslovanju suda, podnosi
elektronicki prijedlog za

zemljinim knjigama
predvida i javne

biljeznike i odvjetnika

kao ovlastene
korisnike
informacijskog
sustava u primjeni u
poslovanju suda.
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HRVATSKA DOSTAVA,
JAVNOBILJEZNICKA Clanak 138.
KOMORA

upis kao punomoc¢nik
stranke.

(7) Prijedlog
elektroni¢kim putem
podnose javni biljeznik,
odvjetnik i nadlezno
drzavno odvjetnistvo kao
ovlasteni korisnici
informacijskog sustava u
primjeni u poslovanju
suda, na nacin propisan
podzakonskim aktom.*

Hrvatska javnobiljeznicka Odbijen
komora predlaze da €l.

138. teksta nacrta

prijedloga Zakona o

zemljiSnim knjigama

glasi:

,Glava 5.

DOSTAVA

Clanak 138.

(1) Rjesenje u
zemljiSnoknjiznom
postupku dostavit ¢e se
predlagatelju, odnosno
njegovu opunomoceniku i
osobama na €ijoj se
nekretnini stje€e knjizno
pravo i €ija se knjizna
prava prenose,
opterecuju, ograni¢avaju
ili ukidaju, kao i osobi
protiv koje je provedena
zabiljezba.

(2) Rjesenje o upisu
dostavlja se nakon
njegove provedbe.

(3) Rjesenje u
zemljiSnoknjiznom
postupku dostavlja se
osobama iz stavka 1.
ovoga ¢lanka na adresu
koju je predlagatelj naveo
u prijedlogu.

(4) Kad se osoba iz
stavka 1. ovoga Clanka
ne zatekne na adresi iz
prijedloga, dostavljac ce
ostaviti pismeno kod
punoljetne osobe
zateCene na adresi iliu
poStanski sanducié ili

Zahvaljujemo na
dostavljenom
komentaru uz
napomenu da nacin
dostave ne moZze biti
uvjetovan nacinom
rieSavanja u
zemljiSnoknjiznom
postupku, odnosno
nacin dostave mora
biti jednak u svim
slu¢ajevima.
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pretinac, a u tom slucaju
se na dostavnici
naznacuje dan i nacin
dostave.

(5) Smatra se da je
dostava obavljena
protekom roka od 30
dana od dana dostave
pismena iz stavka 4.
ovoga €lanka.

(6) Kad dostavlja¢
prilikom poku$aja
dostave sazna da postoje
razlozi zbog kojih
pismeno uopcée nije
moguce uruciti
naslovljenoj osobi (npr.
nepoznat, odselio, umro i
sl.), pismeno c¢e vratiti
sudu uz naznaku razloga
zbog kojih pismeno nije
moguce dostaviti.

(7) Ako je prijedlog
podnesen elektronickim
putem, pismena suda
dostavit ¢e se
predlagatelju
elektronicki, u osobni
korisnicki pretinac
ovlastenog korisnika, koji
je prijedlog podnio, osim
rieSenja kojima se
prijedlog odbija ili
odbacuje, koja se
dostavljaju punomocniku
predlagatelja elektronicki,
u njegov osobni korisnicki
pretinac, a predlagatelju i
ostalim strankama
osobno elektroni¢kim
putem, ako su za to
ispunjeni tehnicki uvjeti.
Dostava se smatra
izvrSenom u Casu
zaprimanja pismena na
posluZitelju primatelja.
(8) Ispunjenjem tehnickih
preduvjeta ministar
nadlezan za poslove
pravosuda donosi odluku
da se dostava obavlja
iskljucivo elektronickim
putem.

(9) Oglasna plo¢a suda
vodi se elektronicki.”
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Drazen Smaijgel

POJEDINACNI
ISPRAVNI
POSTUPAK,
Clanak 216.

Prijedlog dopune ¢lanka Odbijen
216. stavka 2.

Prijedlog bi bio:

~oud ¢e bez provodenja
rasprave za ispravak,
donijeti odluku u
pojedinaénom ispravhom
postupku, ako nisu
zaprimljeni prigovori, te
ako je predlagatelj
prijedloga upisan u
zemljiSnoj knjizi kao
suvlasnik, odnosno
sukorisnik, pri ¢emu udio
predlagatelja u zeml;jiSnoj
knjizi odgovora povrSini
Cestice na koju je
usmijeren prijedlog za
ispravak, koja polozajem
i oblikom odgovora
Cestici upisanoj u
posjedovni list.”

Ovim prijedlogom dopune
zakona distancirali bi se
jednostavniji postupci i
dala pravna sigurnost
osobama koje vode
postupak, prema kojem
ne bi bilo potrebno
utvrdivati okolnosti prava
vlasniStva i cijeniti
pojedine isprave zbog
veé upisanog prava
vlasniStva. U odnosu na
poloZaj predlagatelja koji
ima upisano koristenje ili
suvlasnicki udio u
zemljiSnoj knjizi,
predmetni upis
samovlasnistva bi se
ostvario u ispravnom
skracenom postupku uz
zadovoljenje ovih uvjeta.
Uvjeti za primjenu ovoga
¢lanka bili bi:

* upisani udio
predlagatelja (vlasnistvo
ili koriStenje),

» da udio odgovora
povrsni Cestice na koju
se predlaze upisati
predlagatelj (bilo da je
proveden upis Cestice ili
da isti proizlazi iz

Zahvaljujemo na
komentaru uz

napomenu da stranka

koja je podnijela
prijavu ili prigovor
mora biti dana
mogucnost
raspravljanja u
postupku.
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prijavnog lista),

« da je predlagatel;j
upisan kao posjednik
upravo te Cestice,

* te da nema prigovora
treéih osoba koji bi bili
protivni prijavi
predlagatelja.

(Nove prijave ne bi
utjecale na taj upis, koje
bi se cijenile naknadno
prema svom sadrzaju,
upravo radi cilja da se
ono 5to je jednostavno ne
oteze kroz nepotrebne
sudske rasprave.)
Prijedlogom dopune bi se
premostila trazena
isprava iz ¢l. 166. stavka
4. u situaciji u kojoj (zbog
desetlje¢ima
neuskladenog stanja
zemljiSne knjige, upisanih
mrtvih osoba i sl.), nije
moguce ishoditi takvu
ispravu. Navedeni
prijedlog bio biiu
suglasnosti s ¢lankom
169. predlozenog
Zakona.
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